TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6:161/2023/DS-PT
Ngay: 14-9-2023
V/v “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Héi dong xét xi phuic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa:Ba Dao Thi Hué

Cdc Tham phdn:Ong Cao Minh V§

Ong Trinh Hoang Anh

- Thar ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Nguyén Thi
Thanh Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14-9-2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xur phic
thim cong khai vu 4n dan su thy 1y s6 111/2023/TLPT-DS ngay 12-6-2023 vé viéc
“Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so tham s6 34/2023/DS-ST ngay 21-4-2023 ctia Toa 4an nhan
dan thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cdo, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6 149/2023/QD-PT ngay 19-7-2023 va Quyét dinh hoan phién toa sd
168A/2023/QD-PT ngay 11-8-2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nam 1971; Dia chi: Ap N, xa H, thanh ph
B, tinh Ba Ria - Viing Tau (vdang mat).

Nguoi dai dién hop phap: Ba Lé Thi Minh T, sinh nam 1969; bia chi: A L,
phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau. Pia chi lién lac: 7 T, phuong T, thanh
phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau, 1a dai dién uy quyén theo Gidy uy quyén ngay 09-8-
2023 (c6 mat).

2. Bi don: Ba Bui Thi Thu H, sinh nim 1979. Bia chi: A M, Phuong D, thanh
phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap: Ba V3 Thi Cam T1, sinh nam 1993; Pia chi: E P,
phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau, la dai dién uy quyén theo Giay uy
quyén ngay 07-9-2023 (cé mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong BUli Trong Q, sinh nam 1970.
Pia chi: Ap N, xa H, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mat).



Nguoi dai dién hop phap: Ba Lé Thi Minh T, sinh nam 1969; bia chi: A L,
phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau. Dia chi lién lac: 7 T, phuong T, thanh
phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau, 1a dai dién uy quyén theo Gidy uy quyén ngay 09-8-
2023 (co mat).

4. Nguoi lam chang:

4.1. Vin phong Cong chtng Tran Vin T2. Dia chi: D duong B, phudng P, thanh
phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Van T2 - chac vu: Trudng van phong
(vang mat).

4.2. Ong Pham Vian K, sinh nam 1981 va ba Nguyén Thi Hong N1, sinh nim
1987. Dia chi: Ap T, x4 H, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mdt).

4.3. Ba Poan Thuan Y, sinh nam 1992. Pia chi: A L, x4 H, thanh phé B, tinh
Ba Ria - Viing Tau (vang mdt).

4.4. Ba Cao Thi Xuan H1, sinh nam 1979; dia chi 2 P, phuong L, thanh phé B,
tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

5. Ngudi khang cao: Ba Tran Thi N — 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 25-02-2022 va cac 1o khai tai Toa an, nguyén don
la ba Tran Thi N trinh bay:

Ngay 31-12-2021, nguyén don va bi don 1a ba Bui Thi Thu H ky Hop déng dt
coc v6i ndi dung: Nguyén don dit coc 200.000.000 dong cho bi don dé nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat 295,8m? thira s6 914, to ban do s6 12 xa H, thanh phé B,
tinh Ba Ria - Viing Tau; gia tri chuyén nhuong 1a 2.900.000.000 déng; dén ngay 10-02-
2022 céc bén sé& ra cong chimg ky hop dong chuyén nhuong dat, sau khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, nguyén don phai thanh toan sé tién 2.700.000.000
dong cho bi don; trudng hop bi don khong cung cap gidy to lién quan dén thira dat hay
thira dét bi tranh chap hoic doi y khong ban thi phai hoan tra lai tién coc va boi thuong
gap 02 lan sb tién nguyén don di coc. Truong hop nguyén don khong ding hen thoa
thuan, nguyén don s& mat toan bo sé tién da dat coc.

Cung ngay 31-12-2021, nguyén don da chuyén khoan sé tién coc 160.000.000
d6ng cho bi don; chuyén s tién 20.000.000 déng cho ngudi moi gisi 1a ba Poan Thuan
Y; chuyén 20.000.000 dong cho ngudi moi gisi bén canh nha nguyén don (ddi voi s6
tién nay thi sau ndy nguyén don da dugc nhan lai).

Vao lac 13 gio 30 phat, ngay 10-02-2022, nguyén don va 6ng Bui Trong Q
(chdng nguyén don) dén Vian phong cong chimg Tran Vin T2 theo ding thoéa thuan
trong hop dong dit coc dé l1am tha tuc ky hop dong chuyén nhuong dat, mang theo sb
tién 1.600.000.000 dong 1én 1au 1 Phong Cong ching Tran Vin T2, nguyén don c6 dua



tién yéu cau bi don dém sé tién 1.600.000.000d va yéu cau phia bi don ky vao Hop
ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat, sau d6 di cting vo chong nguyén don ra Ngan
hang Q1 ldy sé tién 1.100.000.000 ddng con lai rdi quay vé Vian phong Cong ching
phat hanh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tuy nhién, bi don khong dong Y, bi don yéu cau nguyén don phai ra Ngan hang
Q1 rut tién va mang du sé tién 2.700.000.000 ddng giao tién tai Van phong C thi bj don
méi ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Do vo chdng nguyén don di xe may, rat sb tién 16n khdng an toan, nén nguyén
don dé nghi bi don cling v&i nguyén don ra Ngan hang Q1 dé nguyén don chuyén khoan
vao tai khoan ctia bi don. Tuy nhién bi don néi véi nguyén don “liéu c6 du tién khong
ma cong chimg” nén nguyén don birc xic noi ¢6 cdng chimg khong, khong cong chimg
thi nguyén don vé. Do bi don khong ddng y véi phuong an cia nguyén don nén vo
chdng nguyén don di vé.

Theo thoa thuan hop dong dat coc thi hai bén phai ky hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat. Sau khi ky hop ddng chuyén nhugng thi bén nguyén don méi phai
giao tién. Tuy nhién, bi don khéng ky vao hop dong chuyén nhuong nén bi don d4 vi
pham cam két Hop ddng dit coc.

Nguyén don 1am don khai kién yéu cau Toa an: Budc bi don 13 ba Bui Thi Thu
H phai hoan tra cho nguyén don s6 tién coc da nhan 200.000.000 ddng va budc bi don
phai bdi thudng cho nguyén don sé tién 200.000.000 ¢ong do vi pham hop dong dat
coc ky ngay 31-12-2021.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don rat mot phan yéu cau vé “budc bi don
phai bdi thudng cho nguyén don sd tién 200.000.000 ¢ong do vi pham hop dong dat
coc ky ngay 31-12-2021” va bo sung yéu cau khdi kién “tuyén hiy hop dong dat coc
ky ngay 31-12-2021”.

Nhu vy nay nguyén don xac dinh chi yéu cau Toa 4n giai quyét cac van dé sau:
Tuyén huy hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
vé6i dat ngay 31-12-2021 va budc bi don phai hoan tra cho nguyén don s6 tién coc d4
nhan 200.000.000 dong.

Bi don la ba Bui Thi Thu H trinh bay:

Dién tich dat 295,8m? thira s6 914, to ban d6 s6 12, xa H, thanh phd B, tinh Ba
Ria - Viing Tau thudc quyén sir dung ctia 6ng Pham Vin K, ba Nguyén Thi Hong N1
theo Gidy chting nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat s6 CQ 978891, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 22-5-2019.

Ngay 19-11-2021, 6ng K, ba N1 Iap Hop ddng iy quyén cho bi don va ba Lé Thi
Thu T3 duoc toan quyén thay 6ng K, ba N1 quan ly, st dung... duoc lap va ky hop dong
chuyén nhuong, tang cho, dit coc...ddi vai dién tich dat trén.



Ngay 31-12-2021, bi don va nguyén don ky Hop dong dat coc tién chuyén
nhuong dién tich dat néu trén véi cac ndi dung ding nhu nguyén don da trinh bay. Bi
don d3 nhan sb tién coc 160.000.000 dong vao ngay 31-12-2021, sé tién 40.000.000
ddng con lai nguyén don chuyén cho 02 ngudi mdi gisi dat.

Khoang 14 gid 00 phat, ngay 10-02-2022, bi don dén Vin phong C dé ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo thoa thuan. Khi bi don dén, nguyén don
bao bi don cho nguyén don di rat tién, sau khi nguyén don di khoang 30 phut thi quay
lai Vian phong cong chimg va néi rit duoc 1.600.000.000 dong, con 1.100.000.000 dong
vo chong nguyén don dang dé trong tai khoan cua chong nguyén don 1a 6ng Bui Trong
Q tai Ngan hang Q1. Tuy nhién nguyén don khéng dua s tién 1.600.000.000 dong ra
cho phia bi don dém.

Sau d0, nguyén don yéu cau phia bi don phai ky vao Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, cong ching Hop dong chuyén nhuong rdi bi don cam s do cling
vo chong nguyén don dén Ngan hang Q1 dé rit sb tién 1.100.000.000 dong. Bi don thi
n6i vo chong nguyén don 01 nguoi ¢ lai Van phong cong chimg, 01 nguoi dén Ngan
hang Q1 va bén bj don s& cir ngudi di cing, rat tién xong quay lai Van phong cong
chtng cac bén s& ky cong chirng Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, nguyén
don khéng d6ng Y ma van yéu cau nhu cii. Do vy bi don dong y ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, sau khi bi don nhan du tién thi cong chimg vién méi cong
chang Hop dong chuyén nhugng. Vay nhung nguyén don ciing khong dong y ma yéu
cau cong chimg vién phai ky céng chiing Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
truéc. Sau d6 nguyén don dang churi roi Ve.

Nguyén don cho riang phia bi don khong ky vao Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat 1a khong dang, vi chiéu ngay 10-02-2022, khi cac bén ndp gidy to tiy than,
gidy to vé dat cho cdng chung vién, céng chang vién d in Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat ra dé cac bén kiém tra thong tin. Phia bi don kiém tra thdy dung nén
bén ban 1a 6ng Pham Vian K va ba Nguyén Thi Hong N1 di ky vao Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Nhu vay phia bi don da thuc hién dung thoa thuan trong
hop dong dit coc nhung nguyén don khdng ky hop dong chuyén nhuong, khéng giao
tién ma tu y bo vé. Sau d6 bi don clng bén ban dat 1a dng K, ba N1 van ngdi & Vin
phong Cong chimg Tran Vian T2 chd nguyén don, tuy nhién vo chdng nguyén don
khong quay lai.

Theo Hop dong dit coc ngay 31-12-2021, nguyén don khdng thuc hién ding thoa
thuan, nguyén don s& mat toan bo sb tién da dat coc nén bi don khong dong y tra tién
coc cho nguyén don.

Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Buii Trong Q trinh bay: Ong
Q 1a chong clia nguyén don, 6ng Q thdng nhat vai 10i trinh bay cta nguyén don.

Nguwoi lam ching:

- Viin phong cong chirng Tran Vin T2 thong qua ngudi dai dién hep phap 1a 6ng



Tran Vin T2 trinh bay: Vao chiéu ngay 10-02-2022, khach hang la ba Tran Thi N va
phia bén ba Bui Thi Thu H gém c6 ba H, ba Lé Thi Thu T3, dng Pham Vian K, ba
Nguyén Thi Hong N1 c6 dén Vin phong dé 1am tha tuc cdng chitng Hop ddng chuyén
nhuong ddi véi thira dat s6 914, to ban do s6 12, xa H, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Phia ba H d4 nop hd so dé nghi Cong ching vién cong chiing hop déng chuyén
nhuong thira dt néu trén, bén ban 1a 6ng K, ba N1, bén mua la ba Tran Thi N. Ong K,
ba N1 d3 nop day du cac hd so gidy to dé cong ching hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat gom gidy chiing nhan quyén sir dung dat va cac gidy to nhan than cia 6ng
K, ba N1, 6ng Q, ba N.

Vin phong Cong chimg Tran Van T2 d in Hop dong chuyén nhuong quyén sa
dung dét ra theo dting quy dinh va yéu cau cac bén ky vao Hop dong. Bén ban la ba N1,
6ng K di ky vao Hop ddng chuyén nhuong tuy nhién bén mua 1a ba N khéng ky. Sau
d6 ba N tr ¥ bo vé. Ba H, 6ng K, ba N1 ngdi cho ba N dén 17 gio chiéu cing ngay
nhung khong thay vo chong ba N quay lai.

- Ong Pham Viin K, ba Nguy&n Thi Hong N1 trinh bay: Dién tich dat 295,8m? thta
s6 914, to ban do sé 12, xa H, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau 1a thudc quyén st
dung cua 6ng K, ba N1. Ngay 19-11-2021, vg chong 6ng ba da ay quyén cho ba Bui
Thi Thu H va ba L& Thi Thu T3 dugc toan quyén quyét dinh ddi véi thira dat nay.

Theo yéu cau ctia ba H, ngay 10-02-2022, vo chdng 6ng ba dén Vin phong Cong
ching Tran Vian T2 dé tién hanh thu tuc huy ay quyén va ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat thira dat trén cho 6ng Bui Trong Q, ba Tran Thi N. Tai Vian phong
cdng chang Tran Vin T2, vo chong 6ng ba di 1am thu tuc hiy ty quyén. Khi chuan bi
thi tuc ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thi bén mua 1a vo chong 6ng Q,
ba N khong chiu ky. Vo chong ong ba c6 nghe ba N yéu cau ba H phai ky phat hanh
hop ddng chuyén nhuong xong rdi di Ngan hang ldy s6 tién con lai. Ong ba khong thay
ba N dua tién mat ra. Sau d6 ba N chai ba H rdi v chong ba N vé. Vg chong 6ng ba
cuing ba H cho vo chong ba N dén 17 gid 00 phut chiéu cing ngay khong thay ba N
quay lai.

- Ba Poan Thuin Y trinh bay: Do ba Y biét ba H c6 nhu cu béan thira dat 295,8m?
thira s6 914, t& ban d6 s6 12, xa H, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau va biét ba N
thuong xuyén mua ban dat nén ba di gidi thiéu dat cua ba H cho ba N.

Ngay 31-12-2021, dudi su chung kién caa ba, ba H va ba N di ky Hop dong dit
coc va hen dén ngay 10-02-2022 ra céng chang lam thi tuc chuyén nhuong quyén st
dung dét.

Sang ngay 09-02-2022, ba N c6 dién thoai cho ba Y xin ba H gia han cho ba N
thém vai ngay vi ba N chua gom du tién mua dat, nhung ba H khong dong y. Chiéu tdi
ngay 09-02-2022, ba N lai néi ba Y xin ba H céng ching hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat xong cho ba N no vai tram, khi nao ba N ¢ du tién thi ba H dwa sb



dat tuy nhién ba H ciing khong dong y.

Ngay 10-02-2022, do ba ban nén khéng dén Vian phong coéng chimg Tran Vin
T2. Khoang 15 gio 00 phat ngay 10-02-2022, ba N c6 dién thoai néi ba N d@ mang hon
mot nira so tién ra Phong cong chimg va s tién con lai ba N dé trong ngan hang, ba N
noi ba H ky hop dong chuyén nhuong sang tén, ba H gitt s6 do roi ra Ngan hang ba N
rdt va giao sb tién con lai, ba H nhan du tién thi giao s6 d6 nhung ba H ndi ba N “c6 du
tién khong” nén ba N vé. Ba Y ¢6 noi véi ba N di rat da tién vé Vin phong cong chimg
vi ba H dang doi, tuy nhién ba N khong dong y mua 16 dat dé nira.

Ban &4n dan sw so thim s 34/2023/DS-ST ngay 21-4-2023 ciia Toa 4n nhén
dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xir:

1. Pinh chi yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Tran Thi N vé viéc buoc bi don
ba BUi Thi Thu H phai béi thuong sé tién 200.000.000d (hai tram triéu dong) do don
phuong khong thuc hién hop dong dat coc ngay 31 thang 12 nam 2021.

2. Hay Hop dong dat coc tién chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi dat ngay
31 thang 12 nam 2021 duoc ky két gitta ba Tran Thi N va ba Bui Thi Thu H.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi N vé viéc
budc bi don ba BUi Thi Thu H phai tra lai s tién dit coc 1a 200.000.000d (hai tram triéu
dong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén an phi va quyén khang co cua cac duong su.

Khang cdo: Ngay 27-4-2023, nguyén don la ba Tran Thi N ¢6 don khang c4o
Ban 4n so tham vai Iy do xét xir chua phu hop, xAm pham quyén loi ich hop phap cua
ba; yéu cau Toa 4n cap phic thim sira Ban an so tham theo huéng chap nhan toan bo
yéu cau cua khai kién caa nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

- Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau c6 ¥ kién:

Viéc chap hanh phap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xir phdc tham ding
quy dinh. Cac duong sy ¢6 mat tai phién toa phic thim chap hanh tét quy dinh ctiia Bo
luat to tung dan su.

Vé ndi dung vu an:

Péi voi yéu cau hity hop dong dit coc ngay 31-12-2021 caa nguyén don thi thiy
Hop dong dat coc cd hiéu luc tai thoi diém Ky két, phat sinh quyén nghia vu cua cac
bén. Do nguyén don c6 yéu cau huy hop dong dit coc nén Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau nay la phu hop.

Déi véi yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu cau ba H hoan tra tién coc thiy
rang: Cac bén khong co6 thoa thuan vé dia diém giao nhan tién & Vin phong C1 & ngan



hang ciing nhu thoi diém giao nhan tién, viéc thoa thuan phét sinh ngoai hop dong chua
théng nhat nhung ba N da bo vé, 1a tir bo quyén loi cia ba, vi pham thoa thun trong
hop dong dit coc. Do d6, 16i dan dén viéc khong ky két hop d¢éng chuyén nhuong 1a
ctia ba N nén khong c6 cin cit chdp nhan yéu cau caa nguyén don ba N vé viéc bugc bi
don ba H tra tién coc.

Pé nghi HDXX khong chap nhan khang céo cia nguyén don, giit nguyén Ban &n
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién toa
va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu phic tham nhan dinh:

Xét yéu cau khang céo cua duong sy nhu sau:

[1] Qua trinh giai quyét vu 4n ciling nhu tai phién tda, nguyén don 1a ba N va bi
don 1a ba H déu thong nhat nhu sau: Ngay 31-12-2021, nguyén don va bi don ky Hop
ddng dit coc dé nguyén don nhan chuyén nhuong cua bi don 295,8m? dit thira s6 914,
to ban d6 s6 12 x& H, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau; gia tri chuyén nhuong la
2.900.000.000 d6ng; tién dat coc 1a 200.000.000 dong; trong vong 40 ngay, ké tir ngay
31-12-2021 dén ngay 10-02-2022, cac bén s& ra cong ching ky hop déng chuyén
nhuong dat, sau khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, nguyén don phai
thanh toan sd tién 2.700.000.000 dong cho bi don. Sau khi ky hop dong dat coc, nguyén
don da chuyén sb tién coc 160.000.000 ddng cho bi don va theo yéu cau cua bi don
chuyén 40.000.000 dong cho 02 ngudi mdi gidi, tong cong du 200.000.000d tién coc.
Hop d6ng c6 hiéu luc phap luat.

[2] Hai bén déu thira nhan dé thuc hién Hop dong dit coc, ding ngay 10-02-2022
nguyén don va bi don déu cé mat tai co quan cong chung. Tai day 2 bén xay ra mau
thuan nén viéc ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat khdng hoan thanh. Tur
ngay 10-02-2022 dén nay, cac bén ciing khong thoa thuan dugc véi nhau vé viec cong
chang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don yéu cau hiy hop dong dit coc ngay 31-12-2021. Do d6, cin cr vao Diéu 422 Bo
luat dan sy, hity hop ddng dat coc tién chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi dat
ngay 31-12-2021 gitta nguyén don va bi don la phu hop.

[3] Dién tich dat thira s6 914 ma hai bén dat coc thudc quyén str dung cua dng
Pham Vin K, ba Nguyén Thi Hong N1. Ngay 19-11-2021, vo chong 6ng K, ba N1 d4
iy quyén cho bi don va ba L& Thi Thu T3 duoc toan quyén quyét dinh d6i véi thira dat
nay. Do vay ngay 31-12-2021, bi don da ky Hop dong dat coc véi nguyén don nhu da
neu.

[4] Theo trinh bay cua nguyén don va bi don thi thuc té tai Van phong cong
ching ngay 10-02-2022, hai bén xay ra mau thuin, tranh cai vé viéc ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat truge hay giao tién chuyén nhuong dét truge; hay
hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xong dé lai Van phong cong



chung, di ngan hang 14y tién vé thi cong chimg vién méi ky cong chimg va phat hanh
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sy tranh c&i nay khong di dén théng nhat
chung ma két qua 1a nguyén don bo Ve.

[5] Theo cam két hop dong dat coc thi ... Sau khi ky hgp déng chuyén nhurong
quyén si dung ddt bén B (nguyén don) phdi thanh todn cho bén A (bi don) sé tién
2.700.000.000 dong...”. Nhu vy theo cam két ndy, tién s& duoc nguyén don giao cho
bi don sau khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

[5.1] Tuy nhién tir thoa thuan nay cua hop dong ma giira hai bén khong thong
nhat vé cach hiéu thé nao 1a thoi diém hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
duoc ky xong, déng thoi hai bén da thiéu su tin twong va thién chi doi véi nhau nén
khong cling hop tac. Nguyén don thi cho rang hai bén ky va cong chimg vién xac nhan
hop dong roi thi nguyén don méi phai giao tién. Bi don cho rang chi can hai bén ky vao
hop ddng thi nguyén don phai giao tién, sau d6 méi yéu cau cong ching vién xac nhan
va phét hanh hop ddng chuyén nhwong. Mdi bén déu ¢6 Iy 18 ctia minh nhung vi 1a thoa
thuan dit coc dé tién téi thuc hién viéc chuyén nhuong dat nén thoa thuan can phai rd
rang dé giao dich dién ra thuan lgi. Vi thoa thuan cia hai bén khong rd nén lam phat
sinh mau thuan, tranh c¢ai v&i nhau ngay tai thoi diém can ky hop déng chuyén nhugng
quyén sir dung dat, 1am cho viéc ky hop dong chuyén nhuong dat khdng thé hoan tat.

[5.2] Viéc thoa thuan dia diém nhan tién & Vian phong C1 ¢ Ngan hang va giao
nhan tién bang hinh thirc ndo chua duoc thoa thuan trong hop ddng dat coc cac bén da
ky két ma 1a phat sinh méi tai thoi diém can phai ky hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét, nhung hai bén khong thong nhat duoc. Tir d6 thay rang viéc khdng ky
dugc hop ddng chuyén nhugng dat khdng phai 15i caa mot bén ma 14 15i caa ca hai bén
nén truong hop nay khdng phat coc hay mat coc.

[6] Do vay, Hoi ddng xét xir phuc tham chap nhan yéu cau khai kién va yéu cau
khang co cia nguyén don, sira Ban 4n so tham, bi don phai tra lai s tién dat coc da
nhan cho nguyén don. Thuc té nguyén don chi giao cho bi don 160.000.000d, con sd
tién 40.000.000 ddng thi hai bén théng nhat dé nguyén don thay bi don chuyén cho 02
nguoi moi gigi dat. Nay nguyén don chip nhan khong yéu cau ddi véi sé tién
40.000.000 ddng nay, chi yéu cau bj don phai tra s tién la 160.000.000d nén Hoi dong
xét xtr ghi nhan sy ty nguyén cia nguyén don.

[7] Nguyén don va bi don khong c6 yéu cau nao ddi véi ngudi mdi gisi dat nén
ngudi mdi gisi khdng phai 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nay.

[8] An phi dan su so tham 12 5% tinh trén s6 tién 160.000.000 dong 1a 8.000.000
ddng. Do ca nguyén don va bi don cing c6 161 nén mdi bén phai chiu 1/2 1a 4.000.000
dong.

[9] Hoi ddng xét xtr phlic tham quyét dinh stra Ban 4n so thAm theo noi dung da
phan tich nhu trén. Nguyén don khéng phai chiu an phi phiic tham.



Vi cdc I€ trén, can cir Khodn 2 Biéu 308 B ludt Té tung dan si;
QUYET PINH:

Ap dung Khoan 3 Diéu 26, 147, 148, 273, 313 B6 luat T4 tung dan su; Diéu 117,
328, 422 Bo luat Dan su; Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé &n phi, 1& phi Toa én,

Tuyén xtr:

Chép nhan ndi dung khang céo ctia nguyén don 12 ba Tran Thi N.

1. Stra Ban an dan sy so tham s6 34/2023/DS-ST ngay 21-4-2023 cta Toa an
nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau nhu sau:

1.1. Pinh chi yéu cau khdi kién cta nguyén don la ba Tran Thi N vé viéc budc
bi don la ba BUi Thi Thu H phai bdi thuong sé tién 200.000.000d (hai tram triéu dong)
do vi pham hop ddng dat coc ngay 31-12-2021.

1.2. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ba Tran Thi N ddi véi bi
don 1a ba Bui Thi Thu H:

- Huy Hop ddng dat coc tién chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi dat ngay
31-12-2021 duoc ky két gitta ba Tran Thi N va ba Bui Thi Thu H.

- Ghi nhan su tu nguyén cua ba Tran Thi N: Ba Bui Thi Thu H phai tra lai s6 tién
dat coc 1a 160.000.000d (mdt tram sdu muroi triéu dong) cho ba Tran Thi N.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh &n, néu bén phai thi
hanh &n khong chiu tra s6 tién néu trén thi hang thang con phai tra cho bén dugc thi
hanh an s6 tién 13i 10%/nam cua khoan tién cham thi hanh an, tuong ung véi thoi gian
chua thi hanh an.

2. An phi dan sy so tham:

- Ba Bui Thi Thu H phai chiu 4.000.000d (bén triéu dong).

- Ba Tran Thi N phai chiu 4.000.000d (bén triéu dong), duoc trir vao tién tam
tmg an phi 1a 10.300.000d (muwoi triéu ba tram ngan dong). Ba N2 dugc hoan lai
6.300.000d (sdu triéu ba triam ngan) dong theo Bién lai thu tién tam (mg an phi, 1¢ phi
Toa an s6 0004339 ngay 16-3-2022 va s6 0004478 ngay 04-5-2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. An phi dan sy phuc tham: Ba Tran Thi N khong phai chiu, duoc tra lai tién
tam tng an phi 14 300.000d (ba trdm ngan dong) theo Bién lai thu s6 0000476 ngay 15-
5-2023 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan



su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban 4n nay c6 hiéu hre phap luat ké tir ngay tuyén an (14-9-2023).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Viing Tau;

- Chi cuc THADS TP Viing Tau;
- C4c duong su;

- Luu ho so. (i ky tén)

Pao Thi Hué



