TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Bén an s6: 71/2022/DS-ST
Ngay: 18/01/2022
VIV: “Tranh chap vé thira ké tai san”

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau

CA&c hoi tham nhan dén: Ba Tran Thi Thanh Van

Ba Lé Thi Nhanh

- Thuw ky phién tda: Ba H5 Quynh Tram — Thu ky Toa &4n nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh.

- Pai dién Viégn kiém sdt nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong B4 Puc T — Kiém sat vién.

Ngay 18/01/2022 tai tru s& Toa &4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh mé&
phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan sy so tham thu Iy sé thu 1y s6
421/2020/TLST-DS ngay 27/7/2020 vé viéc “Tranh chap vé thura ké tai san”
theo Quyét dinh dua an ra xét xtr s6 4544/2021/QDXXST-DS ngay 01/12/2021
va Quyét dinh hoan phién toa so tham sb 1776/2021/QD-ST ngay 22/12/2021 cua
Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh, gitra cac duong sy

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh ndm: 1980

Dja chi: S6 X Ly Chinh T, Phudng X, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Chi H, sinh nam: 1963 (Theo gidy uy
quyén s6 008813 quyén sé 10/2019/HPGD-CCAL ngay 01/10/2019) (c6 don
xin vang mat).

Dia chi: D9/254 ép 4, xa Phong Pht, huyén Binh Chanh, Thanh phé HO
Chi Minh.

2. Bi don: Ba Nguyén Ngoc T, sinh nim 1956 (vang mat).

Pia chi: X duong Vuon Th, 4p X, x4 Y, huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Bao T, sinh nim 1960.



Pia chi: X duong Vuon Th, 4p X, x4 Y, huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén: Ba Pd Lé Tuyét P, sinh nam 1975 (Theo Gidy uy
quyén s6 002416 quyén sb 05/2020/HDGD-CCAL ngay 08/5/2020) (c6 don xin
vang mit).

Pia chi: X Lién tinh Y, Phuong X, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2 Ba Nguyén Ngoc H, sinh nim 1977.

Dia chi: X duong Y, Pai Loan.

Pai dién theo uy quyén: Ong L& H P, sinh nam 1982 (Theo Giay uy quyén
s6 011312 quyén sd 12/2019/HPGD-CCAL ngay 31/12/2019) (c6 don xin ving
mat).

Dia chi: x 4p Y, xa X, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOQI DUNG VU AN

* Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc T c6 ngwoi dai dién theo iy quyén la
éng Tran Chi Hing trinh bay:

Nguyén nha, dat tai dia chi X duong Vuon Th, Ap X, xd Y, huyén Binh
Chénh, Thanh phé HO6 Chi Minh mot phan thia sb 45, 46 va 702 to ban do s6
40, bo dia chinh x& Y, dién tich dat 925m? c6 ngudn gdc 1a cua dng Nguyén Vin
N (chét nam 2006) va ba Nguyén Thi N (chét nam 2017) sir dung 6n dinh tur
trudc nam 1975 cho dén nay. Ngay 12/11/2008 Uy ban nhan dan huyén Binh
Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cip Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va
quyén st dung dat ¢ s6 797852760700194, hd so gbc sé 2389/2008/UB-GCN
cho ba Nguy&n Thi N 1a dong s& hiru va dai dién cho cac dong thira ké cua ong
Nguyén Vin N va tai phan ghi chii ¢6 ghi nha dét chwa phan chia thira ké, khong
duoc thuc hién céc giao dich. Qua trinh chung séng 6ng N va ba N ¢6 04 con
chung gom:

1. Ong Nguyén Bao T, sinh nim 1960;

2. Ong Nguyén Trung T (chét nim 2018); vo 1a ba Vii Thi B (di ly hon
theo Quyét dinh ly hon sé 301/QDTTLH ngay 30/9/2002 cua Tda an nhan dan
Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh), Con 1a ba Nguyén Ngoc H sinh nam 1977, ba
Nguyén Thi Ngoc T sinh nim 1980

3. Ba Nguyén Ngoc T, sinh nim 1956;

4. Ong Nguyén Ninh H (chét nam 2019), khong ¢ vo con.



Ong Nguyén Van N chét khong 1ap di chic. Ngay 22/3/2012 ba N lap di
chidc cho con 1a 6ng Nguyén Trung T dugc huong T bd nha, dat tai dia chi X
duong Vuon T, Ap X, x4 Y, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh dé &
va tho phung, khéng dugc mua ban, chuyén nhuong. Trong do: 16 dat thd cu ¢o
chiéu dai 50m, chiéu rong 4,0m; mot can nha cép bon ¢6 chiéu dai 18,5m, chiéu
rong 4,74m nam trén 16 dat. Khi lap di chiic c6 ong Nguyén Vian T, 6ng Nguyén
Vin N, ba Nguyén Thi A, ong Nguyén Bao T lam chung.

Sau khi 6ng N chét dén nam 2002, 6ng T sbng tai can nha X dudng Vuon
Th, Ap X, xa Y, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh ciing véi ba N dé
cham soc nu6i dudng ba N.

Ngay 24/6/2018, 6ng Nguyén Trung T chét cd l1ap di chic bang miéng dé
lai cho 02 con 1a ba H va ba T duoc hudng di san thira ké, khong c6 nguoi 1am
chung.

Sau khi 6ng T chét thi ba Nguy&n Ngoc T vé sinh sbng tai dia chi X dudng
Vuon Th, Ap X, x& Y, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh va chiém
dung cin nha trén ma khong c6 su dong ¥ cua cac dong thira ké. Ba T nhiéu lan
yéu cau ba T dé ba T str dung cin nha vao viéc thd cing ong ba va cha nhung ba
T déu ngin can nén xay ra mau Tan. Ba T 1am don 1én Uy ban nhan dan xa Y
yéu cau giai quyét. Ngay 17 va 27 thang 6 naim 2019, Uy ban nhan dan xa Y tién
hanh hoa giai nhung khong thanh.

Nay ba T khéi kién yéu cau Toa an: Cong nhan di chiic ngay 22/3/2012 cua
ba Nguyén Thi N (chét nim 2017) 1ap cho 6ng Nguyén Trung T 14 c6 gié tri
phap Iy; Yéu cau chia thira ké doi voi di san cia 6ng N ba N theo quy dinh phap
luat. Cu thé: Yéu cau chia phan dat tai s6 X dudng Vuon Th, Ap X, X3 Y, huyén
Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh mot phéan thira s6 45, 46 va 702 to ban d6
s6 40, bo dia chinh x4 Y, dién tich dat 925m? da dugc Uy ban nhan dan huyén
Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cap Gidy ching nhan quyén sé hiru nha &
va quyén stir dung dat & s6 797852760700194, hd so gbc s6 2389/2008/UB-GCN
cho ba Nguyén Thi N dimg tén 1a dong sé hiru va dai dién cho cac dong thira ké
cua 6ng Nguyén Vian N vao ngay 12/11/2008 nhu sau:

- Chia ba Nguyén Thi Ngoc T va Nguyén Ngoc H 1a dong thira ké cua 6ng
Nguyén Trung T duoc nhan di san thira ké cua dng Nguyén Trung T gom: Pugc
nhan phan di san cia ba Nguyén Thi N theo di chlc ngay 22/3/2012 la 200m?
1/2 phan dat tai Gidy chtrng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & sb
797852760700194, hd so gdc sd 2389/2008/UB-GCN do Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh cap cho ba Nguyén Thi N vao ngay
12/11/2008 1a phan tai san cia ba N dugc chia dbi v6i phan dat s X duong
Vuon Th, Ap X, x4 Y, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh Toc mot
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phan thira sb 45, 46 va 702 to ban d6 s6 40, bo dia chinh x& Y, huyén Binh
Chénh, Thanh phd H6 Chi Minh; phan ba N duoc hudng thira ké cua 6ng N 1a
1/5 ctia ¥ phan dét tai Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung
dat & s6 797852760700194, hd so gdc s6 2389/2008/UB-GCN do Uy ban nhan
dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cap cho ba Nguyén Thi N vao
ngay 12/11/2008 va phan cta 6ng T dugc hudng thira ké ctiia 6ng N 12 1/5 cua %
phan dat Gidy chung nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sb
797852760700194, hd so gbc sd 2389/2008/UB-GCN do Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh cap cho ba Nguyén Thi N vao ngay
12/11/2008. Tong cong phan 6ng T duoc chia thira ké dbi voi nha dét trén la:
381,25m? nhung nay cac dong thira ké ctia ong T tu nguyén yéu cau dugc nhan
491m? ph::in 1 va 2 cua khu 1 Theo ban v€ hién trang cua Trung tam kiém dinh
ban d6 va tu van Tai nguyén moi truong SO tai nguyén méi trudng 1ap ngay
09/02/2021.

- P6i v6i phan cua ong Nguyén Bao T va Nguyén Ngoc H ¢6 yéu cau, néu
6ng T ba H dugc hudng phan di san thira ké ddi véi phan dat s6 X dudng Vuon
Th, Ap X, xa Y, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh mét phan thira sb
45, 46 va 702 to ban d6 sb 40, bo dia chinh x& Y, huyén Binh Chanh, Thanh phd
Ho Chi Minh thi éng T, ba H tu nguyén cho ba Nguyén Thi Ngoc T duoc nhan
va co T quyén sé hitu ddi voi phan di san nay.

- Ong T, ba H va ba T ddng y chia cho ba T dwgc hudng phan dat co dién
tich 217m? khu 2 Theo ban v& hién trang cua Trung tim kiém dinh ban d6 va tu
van Tai nguyén moi truong SO tai nguyén méi trudng 1ap ngay 09/02/2021 va
thanh toan gia tri phan dat chénh l1éch cta ba T dugc huong la: (271.875 m? —
217m?) = 54,875 m?, véi s tién 54,875 x 9.573.000 dong/Im? = 525.318.375
dong.

DPéi véi ph?m tai san 1a 02 can nha trén dat, theo hién trang thuc té thi ba T
dang quan ly, st dung nha & tai ban vé ky hi¢u (K2) Theo ban v€ hién trang cua
Trung tdm kiém dinh ban dd va tu van Tai nguyén méi truong S& tai nguyén
moi truong 1ap ngay 09/02/2021 c6 gid tri cong trinh xay dung 1a 174.880.000
ddng va theo hién trang thuc té thi ba T dang quan 1y, st dung nha & tai ban vé
ky hiéu (K1) Theo ban v& hién trang cta Trung tdm kiém dinh ban dd va tu van
Tai nguyén moi trudong S& tai nguyén moi truong 1lap ngay 09/02/2021 cé gia tri
cong trinh xay dung 13 174.417.530 dong. Ong T, ba H, ba T dong ¥ giao cho ba
T va ba T tiép tuc sé hitu phan nha theo hién trang thuc té.

Déi voi ba Vii Thi B 1a vo cua 6ng Nguyén Trung T d3 ly hon éng T vao
nam 2002 theo Quyét dinh ly hon s6 301/QDTTLH ngay 30/9/2002 ciia Toa an
nhan dan Quan 3, Thanh phé HS Chi Minh nén khong duoc hudng thira ké cua

ong T.
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*Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc H iy quyén
cho 6ng Lé H P la trinh bay: Ba H xac dinh trinh bay ctua dai dién theo uy
quyén ctia ba T 1a dung su that va dong y nhu trinh bay va yéu cau cta dai dién
theo 0y quyén ctia ba Nguyén Thi Ngoc T. Pong thoi ba H tu nguyén cho ba T
dugc huong T bd phan thira ké ma ba H dugc huong thira ké cua ong T theo quy
dinh phap luat.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Bao T ty quyén
cho ba P Lé Tuyét P trinh bay:

Pai dién theo Uy quyén cua 6ng T xé4c dinh trinh bay cua dai dién theo iy
quyén cta ba T 1a dung su that va dong ¥ nhu trinh bay va yéu ciu cia dai dién
theo iy quyén cua ba Nguyén Thi Ngoc T. Pong thoi ong T tu nguyén cho ba T
dugc huong T bo phan thira ké ma ong T dugc huong thira ké ciia ong Nguyén
Vin N va 6ng Nguyén Ninh H theo quy dinh phap luat.

* Tai phién toa so tham: Cac duong su déu vang mat tai phién toa.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh trinh bay quan
diém nhu sau:

Vé té tung: Qua kiém sét viéc giai quyét vu an nhan thiy Tham phan di chap
hanh dung quy dinh tai Biéu 41 B6 luat t6 tung dan sy. Tai phién toa, Hoi dong xét
xtr da thyuc hién dang quy dinh cua Bo luat t tung dan su vé phién toa so tham.

Vé ngi dung: Chap nhan T bd yéu cau cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cru cac tai liéu c6 trong hd so duoc tham tra tai phién toa,
can clr vao két qua tranh luan va sau khi nghe y kién phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir nhan dinh:

- Vé thAm quyén gidi quyét:

[1]. Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc T khoi kién yéu cau chia di san
thira ké véi bi don ba Nguyén Ngoc T ; Vu an c6 duong su 12 ba Nguyén Ngoc
H hién dang sinh s6ng tai Pai Loan nén cin ci khoan 5 Diéu 26; khoan 3 Piéu
35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 37 Bo luat té tung dan su xac dinh day 1a tranh chap
vé thira ké tai san Toc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Thanh phé
Hb Chi Minh,

-Vétd tung:
[2] Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc T
la 6ng Tran Chi H, nguoi dai dién theo uy quyén caa ngudi co quyén loi, nghia

vu lién quan 6ng Nguyén Bao T 1a ba D5 Lé Tuyét P, nguoi dai dién theo uy
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quyén ctia ngudi co quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc H 1a ng Lé
H Phong déu c6 don xin xét xir vang mat; Bi don ba Nguyén Ngoc T di dugc
triéu tap tham gia phién toa lan thi 2 nhung ving mit khdng cé ly do. Can cir
Piéu 227 Bo luat t6 tung dan sy, Toa &n tién hanh xét xir vu an theo quy dinh
cua phap luat.

- Vé ndi dung:

Nguyén nha, dét tai dia chi x duong Vuon Th, Ap X, x4 Y, huyén Binh
Chénh, Thanh phé HO6 Chi Minh Toc mot phan thira s6 45, 46 va 702 to ban d6
sb 40, bo dia chinh xa Y, huyén Binh Chanh, Thanh phé H Chi Minh, dién tich
dat 925m? c6 ngudn géc 1a caa dng Nguyén Vin N (chét nam 2006) va ba
Nguyén Thi N (chét nam 2017), d& duoc Uy ban nhin din huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh cép Gidy chimg nhin quyén s& hitu nha & va quyén st
dung dit & sb 797852760700194, hd so goc s6 2389/2008/UB-GCN vao ngay
12/11/2008 cho ba Nguyén Thi N 1a d6ng so hitu va dai dién cho cac dong thira
ké cua 6ng Nguyén Vin N va tai phan ghi cht c6 ghi nha dat chwa phan chia
thira ké, khong duoc thuc hién céc giao dich. Do d6 xac dinh nha, dat sé X
duong Vuon Th, Ap X, x4 Y, huyén Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh,
dugc Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cap Gidy
ching nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sb 797852760700194,
hd so gbc s6 2389/2008/UB-GCN vao ngay 12/11/2008 cho ba Nguyén Thi N 1a
tai san chung cua 6ng Nguyén Vin N (chét nim 2006) va ba Nguyén Thi N
(chét nam 2017), mbi ngudi dugc o hitu ¥ tai san 1a nha dat sé X duong Vuon
Th, Ap X, x4 Y, huyén Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh tuong duong
462,5m?2.

Nam 2006 6ng N chét khong dé lai di chiic. Nam 2017 ba N chét c6 di chic
ngay 22/3/2012, tai di chlic ba N dé lai di san caa ba N cho con 1a 6ng Nguyén
Trung T dugc huong 16 dét thd cu ¢6 chiéu dai 50m, chiéu rong 4,0m, téng cong
14 200m2 dat; mot cin nha cap bon ¢ chidu dai 18,5m, chiéu rong 4,74m nam
trén 16 dat, toa lac tai dja chi X duong Vuon Th, Ap X, x& Y, huyén Binh
Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh dé ¢ va tho phung, khong duoc mua ban,
chuyén nhuong. Khi 1ap di chiic c6 éng Nguyén Vian T, éng Nguyén Vin N, ba
Nguyén Thi A, 6ng Nguyén Bao T lam chimg. Nhu vay, di chlc do ba N 1ap
ngay 22/3/2012 c¢6 04 nguoi lam chimg 1a 6ng T, dng N, ba A va éng T. Di chdc
c6 ky tén va diém chi cta ba N truéc mat 04 ngudi 1am ching va 04 nguoi 1am
chtng déu xac nhan chir ky, diém chi 1a ctia ba N tai di chuc 1a ding. Céan cur
Diéu 652, 653, 656 Bo Luat dan sy nam 2005 nén xac dinh di chic nay hop I¢,
co gia tri phap 1y.

Qua trinh chung séng dng N va ba N ¢6 04 con chung Toc hang thira ké tha
nhét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 651 B Luat Dan su 2015 gém: ong
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Nguyén Bao T; dng Nguyén Trung T (chét nam 2018) c6 ngudi thira ké thé vi 1a
ba Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi Ngoc T; ba Nguyén Ngoc T; 6ng Nguyén
Ninh H (chét nam 2019), khdng c6 vo con. Con ba Vii Thi B 1a vg 6ng T da ly
hon (theo Quyét dinh ly hon s6 301/QDTTLH ngay 30/9/2002 ctia Toa an nhan
dan Quan 3, Thanh phé H5 Chi Minh).

Qué trinh giai quyét vu an dng Nguyén Bao T, ba Nguyén Ngoc H tu
nguyén cho ba Nguyén Thi Ngoc T dugc huong phan tai san 1a di san ma ong T
dugc huong caa 6ng N, ba N va 6ng H va ba H dugc huong caa 6ng T. Xét viéc
6ng T, ba H cho phan tai san duoc huong phan tai san ndi trén 13 hoan T tu
nguyén khong trai dao duc xa hoi nén dugc Hoi dong xét xar chap nhan va ghi
nhan su ty nguyén nay cia cac duong su. Bong thoi ba T cling tu nguyén khong
tranh chap yéu cau chia thira ké d6i v6i phan tai san trén dat (L& phan xay dung
nha) va giao T bo phan nha ma ba T dang quan ly, sir dung dé ba T duoc tiép
tuc, s& hitu phan nha trén phan dat duoc chia thura ké.

Do d6, xac dinh phan nha, dat c6 dién tich 925m2 toa lac tai s6 X duong
Vuon Th, Ap X, X4 Y, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh, d3 dugc Uy
ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh cap Gidy ching nhan
quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 797852760700194, hd so gbc 6
2389/2008/UB-GCN vao ngay 12/11/2008 cho ba Nguyén Thi N 1a dong sé hitu
va dai dién cho cac dong thira ké cia 6ng Nguyén Van N 14 tai san chung cua
6ng Nguyén Vin N (chét nam 2006) va ba Nguyén Thi N (chét nim 2017) duoc
chia thira ké nhu sau:

1. Di san caa 6ng Nguyén Vin N (chét naim 2006) duogc xac dinh 13 % phan
dat 12 462,5m2 theo Gidy chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat
& 56 797852760700194, h so gdc s6 2389/2008/UB-GCN do Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cip cho ba Nguyén Thi N 1a déng
s& hiru va dai dién cho cac dong thira ké cua dng Nguyén Van N do 6ng N chét
khong 1ap di chic nén di san cia 6ng N dugc chia cho cac ddng thira ké géom 05
nguoi 12 Ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Bao T; 6ng Nguyén Trung T (chét nam
2018) c6 ngudi thira ké thé vi 1a ba Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi N T; ba
Nguyén Ngoc T; 6ng Nguy&n Ninh H (chét nim 2019) mdi nguoi duoc huong
1/5 ciia ¥ phan dét tai Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung
dat o s6 797852760700194, hd so gbc s6 2389/2008/UB-GCN do Uy ban nhan
dan huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh cap cho ba Nguyén Thi N la
925m2 : 2 = 462,5 m?: 5 = 92,5 m?¥/phan thira ké.

2. Di san caa ba Nguyén Thi N (chét ndm 2017) dugc xac dinh Ia:

- 5 nha dat s6 X duong Vuon Th, Ap X, x4 Y, huyén Binh Chanh, Thanh
phd HO Chi Minh twong duong 462,5m2 12 phan tai san cua ba N.



- 1/5 caa % nha dat s6 X duong Vuon Th, Ap X, xa Y, huyén Binh Chanh,
Thanh phé HO Chi Minh tuong dwong 92,5m2 1a phan tai san ba N duoc huong
cua ong N.

Tong cong di san cia ba N gom 1a 462,5m2 + 92,5m?2 = 555m2. Trong do,
c6 200m2 va tai san trén dat (L& phan nha xay dyng trén dat), ba N da cho ong T
duoc huong theo di chic ngdy 22/03/2012, phan dat con lai 355m2 duoc chia
déu cho 04 dong thura ké duge hudéng theo phép luat gdm dng Nguyén Trung T,
6ng Nguyén Bao T, 6ng Nguyén Ninh H; ba Nguyén Ngoc T; mdi ngudi dugc
huong 1a 355m2 : 4 = 88,75m2/phan thira ké.

3. Di san cua 6ng Nguyén Ninh H (chét nam 2019) 1a phan ong H duoc
huéng thira ké theo phap luat caa 6ng N 1 92,5 m? va phan dng H dugc huong
thira ké theo phap luat cia ba N 1a 88,75m2. Tong cong di san cua dng H 1a
181,25m2, duoc chia déu cho 02 ddng thira ké theo phéap luat gdm éng Nguyén
Bao T va ba Nguyén Ngoc T duoc huong la 181,25m2 : 2 = 90,625m2.

4. Ba Nguyén Thi Ngoc T va ba Nguyén Thi H 13 ngudi thira ké thé vi cua
6ng Nguyén Trung T nén cing dugc huong phan di san cua 6ng Nguyén Trung
T gom:

Phan 6ng T duoc hudng thira ké theo di chic caa ba N 12 200m2 va tai san
trén dat (nha xay dung trén dat), ba N da cho 6ng T duoc huong theo di chic
ngay 22/03/2012 va phan dng T dugc hudéng thira ké theo phap luat cua ba N 13
88,75m2 va phan 6ng T duoc huong thira ké theo phap luat caa 6ng N 1
92,5m2. Tong di san cua dng T gom 200m2 (ding vao viéc thd cling theo di
chic 1ap ngay 22/03/2012 cua ba Nguyén Thi N duoc quy dinh tai diéu 670 Bo
Luat Dan sy 2005) + 88,75m2 + 92,5m2 = 381,25m2 (1). Qué trinh giai quyét
vu an ba H tu nguyén cho ba T dugc huong T bd phan tai san ma ba H dugc
huong thira ké cua 6ng T.

5. Ong Nguyén Bao T duoc huong thira ké theo phép luat caa dng N 12
92,5m2; dugc huong thira ké theo phap luat cia ba N 1a 88,75m2; duoc hudng
thira ké theo phéap luat caa 6ng H 1a 90,625m2. Tong cong 6ng T dugc hudng
thira ké la 92,5m2 + 88,75m2 + 90,625m2 = 271,875m2 (2). Qua trinh giai
quyét vu an dng T tu nguyén cho ba T duoc huong T bo phan tai san ma éng T
duoc huong thira ké caa dng N, ba N va éng H.

6. Ba Nguyén Ngoc T duoc huong thira ké theo phap luat caa 6ng N 1a
92,5m2; dugc huong thira ké theo phap luat cua ba N 1a 88,75m2; dugc huong
thira ké theo phap luat caa 6ng H 1a 90,625m2. Tong cong ba T dugce huong 1a
92,5m2 + 88,75m2 + 90,625m2 = 271,875m2.

Do ba H va éng T tu nguyén cho ba T duoc huong T bd phan nha dat ma
ba H, dng T dugc huong thira ké dbi véi phan nha dat s6 X duong Vuon Th, Ap
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X, x4 Y, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh, da dugc Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cap Gidy chimg nhan quyén s hitu
nha & va quyén st dung dat ¢ sé 797852760700194, hd so gbc sb
2389/2008/UB-GCN vao ngay 12/11/2008 cho ba Nguyén Thi N 1a dong s hitu
va dai dién cho cac ddng thira ké cua dng Nguyén Vin N nén ba T dugc nhan
tong cong phan tai san duoc chia thira ké gom (1) + (2) = 381,25m2 +
271,875m2 = 653,125m2.

Can ct ban vé hién trang cta Trung tdm kiém dinh ban dd va tu van Tai
nguyén méi truong Toc S6 tai nguyén mdi truong Thanh phd H6 Chi Minh 1ap
ngay 09/02/2021 thi phan dat 925m?2 toa lac tai s6 X dudng Vuon Th, Ap X, x&
Y, huyén Binh Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh, di dugc Uy ban nhan dan
huyén Binh Chénh, Thanh phd HO Chi Minh duoc chia thanh khu 1, khu 2, khu
3. Dé Tan loi cho viéc ba T va ba T quan 1y, sir dung s& hiru hién trang nha dat
pht hop véi thuc té sir dung dat nén giao ba T dugc quyén sé hiru dién tich dat
708m? Toc phan 1, 2 ciia khu 1 va khu 3 Theo ban v& hién trang ciia Trung tim
kiém dinh ban dd va tu van Tai nguyén moi trudng Toc SG tai nguyén moi
truong 1ap ngay 09/02/2021. Ba T phai thanh toan cho ba T phan dién tich dét
chénh léch giita dién tich dat ba T dugc s& hiru va dién tich dat ba T duoc hudng
thira ké 1a 708m2 - 653,125m2 = 54,875m2. Can ctr theo ching thu tham dinh
gia s6 03TA — HBC/02/21/CTM ngay 26/02/2021 cia Coéng ty TNHH Tham
dinh gia va giam dinh Chan Troi Mdi tri gia Im2 dat 12 9.573.000 dong nén tri
gia ciia 54,875m2 x 9.573.000 dong/m2 = 525.318.375 dong.

Dbi v6i phan nha, dat ba T dang quan 1y, st dung c6 dién tich 217m? khu 2
theo ban v& hién trang cta Trung tdm kiém dinh ban d6 va tu van Tai nguyén
moi truong SO tai nguyén moi truong Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay
09/02/2021 dé 6n dinh qua trinh str dung nha dat nén giao nha, dat nay cho ba T
tiép tuc s hitu, st dung. DPdi véi ph?m dién tich dat chénh léch gilra phﬁn dat ba
T duoc nhan sé hitu thuc té va phén dat duoc hudng thura ké theo quy dinh la
271,875m2 — 217m2 = 54,875m2, thi ba T ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba T
s6 tién 525.318.375 ddng (twong duong gia tri 54,875m2 dat theo chung thu
tham dinh gia s 03TA — HBC/02/21/CTM ngay 26/02/2021 cua Cong ty TNHH
Tham dinh gid va giam dinh Chan Trd1 M6i1) nhu da nhan dinh trén.

DPdi vé6i phﬁn tai san 1a 02 cin nha trén dat, theo hién trang thuc téthibaT
dang quan ly, sir dung nha & tai ban vé ky hiéu (K2) theo ban v€ hién trang cua
Trung tdm kiém dinh ban dd va tu van Tai nguyén moi trudng S& tai nguyén
moi truong 1dp ngay 09/02/2021 c6 gid tri cong trinh xay dung 1a 174.880.000
dong, con ba T dang quan 1y, str dung nha & tai ban v& ky hiéu (K1) theo ban vé&
hién trang ctia Trung tim kiém dinh ban d6 va tu van Tai nguyén mdi truong
Toc So tai nguyén moi truong lap ngay 09/02/2021 c6 gia tri cong trinh xay
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dung 14 174.417.530 dong. Ba T tu nguyén dong y giao cho ba T duoc tiép tuc
s& hiru phﬁn nha theo hién trang thuc té tri gia tai san trén dat 1a 174.880.000
ddng 1a cao hon phan ba T dugc so hitu phan nha tri gia 174.417.530 dong 1a co
loi cho bén phia ba T, nén Hoi déng xét xur ghi nhan sy tu nguyén cua ba T vé
phan nay.

Péi voi ba Vii Thi B 1a vo cia 6ng Nguyén Trung T da ly hon ong T vao
nam 2002 theo Quyét dinh ly hén sé 301/QDTTLH ngay 30/9/2002 cua Toa &n
nhan dan Quan 3, Thanh phé HS Chi Minh nén khong duoc hudng thira ké cua
ong T.

V& an phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi Ngoc T phai chiu 4n phi dan su so thAm d6i voi phan nha
dat duoc nhan so hiru 1a 114.426.783 dong 1a tién an phi dbi voi (653,125m? x
9.573.000 dong/m? ) + 174.417.530 ddng = 6.426.783.155 dong.

- Ba Nguyén Ngoc T phai chiu 4n phi dan su so thAm d6i v6i phan nha dat
duoc nhan so hitu 1a 84.053.187,5 dong 1a tién 4n phi dbi véi (271,875m2 X
9.573.000 dong/m? ) + 174.880.000 dong = 2.602.659.375 dong.

Vi nhitng lé trén;
QUYET DINH:

- Ap dung biéu 26, 35, 37, 203, 227, 228 va Diéu 273 B0 luat tb tung dan
su nam 2015;

- Ap dung Piéu 652, 653, 656, 670 B luat dan sy nam 2005;

- Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi;

Tuyén Xu:

1. Chap nhan T bo yéu cau khai kién caa nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc
T vé viéc : “Tranh chap chia di san thira k& vé6i bi don 1a ba Nguyén Ngoc T.

2. X4c dinh nha, dat co dién tich 925m?2 toa lac tai dia chi X duong Vuon
Th, Ap X, x4 Y, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh mét phan thira s6
45, 46 va 702 to ban do sé 40, bo dia chinh x4 Y, huyén Binh Chanh, Thanh phé
Ho6 Chi Minh, da duoc cap Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén s
dung dit ¢ s6 797852760700194, hd so gbc sb 2389/2008/UB-GCN ding tén ba
Nguyén Thi N 1a ddng s& hitu va dai dién cho cac ddng thira ké cua 6ng Nguyén
Vin N 12 di san cua 6ng Nguyén Vian N (chét nam 2006) va ba Nguyén Thi N
(chét nam 2017).

10



- Xac dinh nhimg ngudi duoc huong thira ké cia dng Nguyén Van N (chét
nam 2006) gdm: Ba Nguyén Thi N; 6ng Nguyén Bao T; éng Nguyén Trung T
(chét nam 2018) c6 nguoi thira ké thé vi 1a ba Nguyén Ngoc H va ba Nguyén
Thi Ngoc T; ba Nguyén Ngoc T; 6ng Nguyén Ninh H (chét nam 2019).

- X4c dinh nhitng nguoi duoc hudng thira ké cua ba Nguyén Thi N (chét
nam 2017) gdm 6ng Nguyén Trung T, 6ng Nguyén Bao T, 6ng Nguyén Ninh H,
ba Nguyén Ngoc T.

- Xac dinh nhimg ngudi duoc huong thira ké caa 6ng Nguyén Ninh H (chét
nam 2019) gom dng Nguyén Bao T va ba Nguyén Ngoc T.

- Xac dinh nhitng ngudi duogc huong thira ké cua cua 6ng Nguyén Trung T
(chét nam 2018) gém ba Nguyén Thi Ngoc T va ba Nguyén Thi H.

- Xac dinh di chic caa ba Nguyén Thi N 1ap ngay 22/3/2012 la di chic hop
I&, cO gia tri phép ly.

Giao cho ba Nguyén Ngoc T duoc nhan sé hitu phan nha, dat c6 dién tich
217m? thtra 702-3 vi tri khu 2 t& ban db sb 40, bo dia chinh x& Y, huyén Binh
Chénh, Thanh phé Ho Chi Minh theo ban vé& hién trang ctia Trung tdm kiém
dinh ban d6 va tu van Tai nguyén méi trudng SO tai nguyén méi trudng 1ap ngay
09/02/2021 nam trong Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung
dat ¢ s6 797852760700194, hd so gbc sb 2389/2008/UB-GCN ding tén ba
Nguyén Thi N (1a déng s& hitu va dai dién cho cac ddng thira ké cua 6ng
Nguyén Vin N).

Ba Nguyén Thi Ngoc T ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Ngoc T
s6 tién 525.318.375 ddng (twong duong gia tri 54,875m2 dit theo chung thu
tham dinh gia s6 03TA — HBC/02/21/CTM ngay 26/02/2021 cua Cong ty TNHH
Tham dinh gia va giam dinh Chan Troi M6i). Thi hanh tai co quan Thi hanh an
dan sy c6 thAm quyén ngay khi ban an, quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap
luat. Néu ngay khi ban an, quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc phap luat ma ba
Nguyén Thi Ngoc T van chua thanh toan xong khoan tién 525.318.375 dong cho
ba Nguyén Ngoc T thi ba Nguyén Thi Ngoc T phai chiu lii suat theo mac lai
suat duogc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo Luat Dan sy 2015 d6i véi sb tién
525.318.375 dong cho dén khi thi hanh xong.

Giao cho ba Nguyén Thi Ngoc T dwoc nhan so hitu phan nha, dat c6 téng
dién tich 708m?, trong d6 phan dat mot phan thira s6 46-1 va phan nha, dat thia
702-2 vi tri khu 1 phan 2 to ban d6 sb 40, bo dia chinh x& Y, huyén Binh Chéanh,
Thanh phé HS Chi Minh co dién tich 1a 245,5m2 theo ban vé& hién trang cia
Trung tam kiém dinh ban d6 va tu van Tai nguyén moi trudng S& tai nguyén
moi truong lap ngdy 09/02/2021 nidm trong Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha

& va quyén sir dung dat & s6 797852760700194, hd so gbc sé 2389/2008/UB-
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GCN dtng tén ba Nguyén Thi N (1a ddng sé hitu va dai dién cho cac dong thira
ké cua 6ng Nguyén Vin N) st dung cho muc dich thd cung theo di chiic ciia ba
Nguyén Thi N 1ap ngay 22/3/2012 va ba Nguyén Thi Ngoc T duoc s& hitu riéng
phan dat c6 dién tich 462,5m2 bao gdm 217m? thira 702-4 vi tri khu 3 va phan
dat dién tich 245,5m? Toc thira 702-1 va mot phan thira 45-1 vi tri khu 1 phan 1
to ban d6 s6 40, bo dia chinh x& Y, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh
theo ban v& hién trang cua Trung tdm kiém dinh ban d6 va tu vin Tai nguyén
moi trudng So tai nguyén moi truong 1ap ngdy 09/02/2021 nam trong Gidy
ching nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén st dung dat & sé 797852760700194,
hd so gdc s6 2389/2008/UB-GCN dung tén ba Nguyén Thi N 1a dong so hitu va
dai dién cho cac dong thira ké cua 6ng Nguyén Vin N.

Ba Nguyén Ngoc T ¢6 quyén lién hé véi co quan nha nude cd tham quyén
dé thyc hién tha tuc tach thira, sang tén cha so hitu nha dat theo quy dinh cua
phap luat, ngay khi ban an cé hiéu luc phéap luat.

Ba Nguyén Thi Ngoc T c6 quyén lién hé véi co quan nha nudc cd tham
quyén dé thyuc hién thu tuc tach thta, sang tén chu so hitu nha dat theo quy dinh
cua phap luat, ngay khi ban an co hiéu luc phap luat va ba Nguyén Thi Ngoc T
da thanh toan du s tién 525.318.375 dong cho ba Nguyén Ngoc T.

2. V& &n phi dan sy so tham:

- Ba Nguy@n Thi Ngoc T phai chju 114.426.783 dong, tién an phi dan su so
tham, duoc khau trir vao sb tién 7.604.167 déng tién tam tng &n phi dan sy so
tham theo bién lai T s6 0009000 ngay 06/12/2019 cua Chi cuc thi hanh &n dan
sy huyén Binh Chanh, Thanh phé H5 Chi Minh. Ba T con phai nop tiép
106.822.616 dong (Mot tram 1é Sau triéu tam trim hai muoi hai nghin sau trim
mudi Sau dong).

- Ba Nguyén Ngoc T phai chiu 84.053.187,5 dong tién &n phi dan su so
tham (Tam muoi bon triéu khéng trim nim muoi ba nghin mot trim tam muoi
bay phay nim dong).

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su €O quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Riéng cac duong su vang mat duoc quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh

cua phap luat.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tai cao; A AN - ’ ~ A
CTAND Cépcao tai TP.HCM: THAM PHAN C(gl;JkyIQA PHIEN TOA
- VKSND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- Chi cuc THADS huyén Binh Chénh;
- Cac dg:(yng Sur;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Quynh Chau
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