TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6 132/2020/DS-PT
Ngay 09-3-2020
V/v tranh chap quyén su dung dat va huy
gidy chimg nhan quyén str dung dat

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Phuong

Cdc Tham phén: Ong Phan Bau

Ba Nguyén Thi Thu Thay

- Thu ky phién toa: Ong Pham Minh Vuong — Thu ky Toa 4n Tda 4n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhén ddn Thanh phé Hé Chi Minh: Ong D3
Vin Hiéu - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 3 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh di xét xir phuc tham cong khai va tuyén an ngay 09/3/2020 d6i v6i vu an
thu 1y s6: 526/2019/TLPT- DS ngay 04/11/2019 vé viéc “Tranh chap quyén s
dung dit va hay gidy ching nhan quyen st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 495/2019/DS-ST ngay 04/9/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phé Ho Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 402/2020/QD-PT ngay
07 thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong LVK, sinh 1959 (C6 mit)

Dia chi: 168 Nguyén Anh Thil, 4p Trung Chanh 2, x3 Trung Chanh, huyén
Hoéc M6n, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Ong NCH, sinh 1955 (C6 mat)

Dia chi: 145/1 Nguyén Anh Thu, 4p Trung Chanh 2, xi Trung Chanh,
huyén Hoc Mon, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba NTS, sinh 1964

Dai dién theo iy quyén ctia ba Son: Ong LVK, sinh 1959 (C6 mit)

Cung dia chi: 168 Nguyén Anh Thu, 4p Trung Chanh 2, x3 Trung Chanh,
huyén Hoc Mén, Thanh phé Hd Chi Minh.

2. BaTTNV, sinh 1958 (C6 mat)

Dia chi: 145/1 Nguyén Anh Thu, 4p Trung Chanh 2, xd Trung Chénh,
huyén Hoc Mén, Thanh phé Hd Chi Minh.

3. Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén, c6 dai dién theo ay quyén: Ong Lé
Uu Ta — Chuyén vién Phong Tai nguyén va Méi Truong huyén Hoc Mén (Ving
mat)



Bia chi: S6 01 Ly Nam Dé, thj trAn Hoc Mén, huyén Hoc Mon, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Nguoi khang cao: Ong LVK — nguyén don.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 04/8/2015, nguyén don khang dinh yéu cau khoi
kién ngay 14/4/2016 va ngay 08/6/2018, ban tu khai va cac tai liéu c6 trong hd
s0 vu an, nguyén don 6ng LVK trinh bay: Can cir vao bo hé so don xin sir dung
dat cua 6ng Tran Quang Oanh thi UBND huyén Hoc Mén da xac nhan viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 91,5m” toa lac tai 4p Trung Chanh
2, x@ Trung Chanh, huyén Hoc Mon, Tp.HCM. Sau do, 6ng Kh dugc cong nhan
quyén sé hitu nha s 144/6 ap Trung Chanh 2, x& Trung Chanh, huyén Hoc
Moén, Tp.HCM (Nay 1a s6 168 Nguyén Anh Thu, 4p Trung Chanh 2, xi Trung
Chanh, huyén Hoéc Mon, TP.HCM) theo Quyét dinh cong nhan sy théa thuan
ctia cac duong su sd 834/2014/QDST-DS ngay 23/7/2014 cia Tda 4n nhan dan
Thanh phé Ho Chi Minh. Phan dat dang tranh chép cd dién tich 16 ,9m’ nim
trong dat gia toc khong ban cho ong H. Ong Kh yéu ciu 6ng NCH tra lai cho
éng quyén sir dung dat 16,9 m’ thé hién trong ban vé& hién trang sO hop dong
100942/DBBD CNHM-CC ngay 01/8/2016 tai cac phan s 3, s6 4 nim trong
gidy ching nhan cua 6ng H va dé nghi Toa an xem xét buoc UBND huyén Hoc
Mon thu hdi, hiy gidy chimg nhan quyén sir dung dat nha sd 145/1 4p Trung
Chanh, xa Trung Chanh, huyén Hoc M6n da cap sai di¢n tich cho gia dinh 6ng
H.

Bi don 6ng NCH trinh bay: Ngudn gdc dat 1a cua 6ng Nguyén Van Thong
(cha) va ba Nguyén Thi Ly (me) nhan chuyén nhuong cua ong Tran Qudc
Khanh nim 1958, dén nam 2002 xiy dung lai va & 6n dinh cho dén nay. Gia
dinh da sir dung toan bd dién tich dat nhu ‘hién trang, trong d6 c6 16,9 m > dat
tranh chap va trén phan dat nay cung co giéng do gia dinh ong dao dé st dung;
ngoai ra, trén phan dat tranh chap con 6 cay kiéng va dugce rao lai tir 1au. Hién
trang nay khi ong Kh tranh chap véi gia dinh 6 6ng Oanh va 6ng Kh xay nha tur
nam 2004 dén nim 2014 ciing khong c6 tranh chap v0i gia dinh 6ng. Gia dinh
ong van déng thué hang nam va co day du gidy to hop 186 dugc nha nude cp
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH00299 ngay 01/4/2013 theo ding
trinh ty quy dinh cua phap luat. D& nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua 6ng
Kh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Son: Théng nhat yéu cau va trinh bay nhu 6ng Kh néu trén.

Ba Van: Thong nhét y kién va trinh bay nhu 6ng H néu trén.

Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén c¢6 ba DS Thi Lam Tuyén trinh bay: Can
ctr Luat dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013; Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
cuia Luat dat dai; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu
stra d6i, bod sung mot ) quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai; Quyét dinh sb
4948/QD-UBND ngay 05/11/2010 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh vé viéc stra d6i, bd sung va thay thé cac thu tuc hanh chinh ap dung tai
phuong — xa, thi trdn trén Thanh phé H6 Chi Minh; Quyét dinh sb 4949/QD-
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UBND ngay 05/11/2010 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh vé
cong bd cap nhat, stra doi, bod sung va thay thé thu tuc hanh chinh trong BO thu
tuc hanh chinh chung 4p dung tai Uy ban nhin dan quan — huyén trén dia ban
thanh phé; Quyét dinh s6 3746/QD-UBND ngay 05/6/2012 ctia Uy ban nhan
dan huyén Hoc Moén vé viéc ban hanh Quy trinh tiép nhan, giai quyét thu tuc
hanh chinh linh vyuc nha, dit trén dia ban huyén Hoc Mon. Can cur xac nhén cua
Uy ban nhan dan xd Trung Chanh trén don dé nghi x¢ét cap gidy chung nhan
ngay 25/02/2013 vé nguon gbc nha, dat sir dung on dinh tir trudc nam 1975 dén
nay khong c6 tranh chap. Mat khac, gia dinh 6ng H c6 ké khai, dang ky st
dung dt tai dia phuong (Theo tai liéu nam 2005), c¢6 1ap gidy xac nhan ranh
gidi nha, dat véi cac hd gidp ranh tir ndam 1999, dang ky st dung hinh thanh
thira dat riéng s6 165 to ban do sb 32 theo ban d6 dia chinh nam 2005, hién
trang co ranh rao 6n dinh; Céc tai liéu ké khai, dang ky déu c6 thé hién phén
dat hién nay dang tranh chip 1a do gia dinh 6ng H quan 1y, st dung; Can ct
theo khoan 4, Diéu 50 Luat dat dai 2003 va Diéu 8 Nghi dinh 88/2009/ND-CP
ngay 19/10/2009 cua Chinh phu quy dinh vé cép gidy chimg nhan, Vin phong
dang ky dat dai huyén Hoc Moén (nay 1a chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén Hoc Mon) da tham muu cho Phong Tai nguyén va Moi truong huyén
trinh Uy ban nhan dan huyén Hoc Moén cép gidy ching nhan s6 CH00299 ngay
01/4/2013 cho 6ng NCH (1a ngudi dai dién cho nhitng ngudi duoc thira ké
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & cua 6ng Nguyén Vin Thong va ba
Nguyén Thi Ly) 1a ding theo trinh tu va quy dinh phép luat tai thoi diém xem
xét cap gidy chu‘ng nhan. Tu nhu’ng cO sO trén, Uy ban nhan dan huyén Hoc
Moén nhan thay viéc xem xét cip gidy ching nhén s6 CH00299 ngay 01/4/2013
do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén cép cho éng NCH 1a dung quy dinh cua
phap luat. De nghi Toa an nhan dan huyén Hoc Mon bac don khai kién cua 6ng
Kh vé yéu cau  huy gidy ching nhan quyen su dung dat, quyen so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 CH00299 ngay 01/4/2013 do Uy ban nhan dan
nhan dan huyén Hoc Mén cip cho ong H.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 495/2019/DS-ST ngay 04/9/2019 ctia Toa
an nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh phé Hb Chi Minh da quyét dinh:

Khong chap nhén toan by yéu cau khoi kién cua ong LVK vé viéc:

- Yéu cau ong NCH tra lai quyén str dung dat 16,9 m* thé hién trong ban
v€ hién trang s6 hop dong 100942/DBBD CNHM-CC ngay 01/8/2016 tai cac
phan sb 3, s6 4 nam trong glay ching nhén quyén sir dung dat quyen sO hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat do UBND huyén Hoc Mén cép ngay
01/4/2013 cho 6ng NCH 6 vao s6 cap GCN:CH00299;

- Yéu cau UBND huyén Hoc Moén thu h01 huy gidy ching nhan quyén sir
dung dit quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién Vol dat do UBND huyén
Hoc Mén cép ngay 01/4/2013 cho 6ng NCH sb vao s6 cip GCN:CH00299 dit,
nha sé 145/1 Nguyén Anh Thi 4p Trung Chanh 2, xa Trung Chanh, huyén Hoc
Moén, TP.HCM.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé phan an phi, quyén khang cdo theo quy
dinh phap luat.

Ngay 09/9/2019, 6ng LVK ndp don khang céo.



Tai phién toa phuc tham,

Nguyén don 13 6ng LVK trinh bay: Phan dién tich dit tranh chap 16,9 m’
1a dat gia dinh 6ng H 14n chiém, khong thudc nén nha 145/1 cua gia dinh ong H
ma 1a dién tich san nha sb 144/6 (nay 13 dia chi 168) do gia dinh éng Tran
Quang O4nh thué cta gia dinh 6ng d3 duoc Tda an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh giai quyét bang ban an, quyét dinh cua Tda 4n va ong Kh ding tén chu
quyen Qua trinh st dung dat, ong H da ké khai dang ky bao gdm ca dién tich
dat 1an chiém, gia dinh 6ng Kh ciing c6 ké khai dang ky theo quy dinh. Nam
1989, Uy ban nhan dan huyén Héc Mén da cap dién tich dat tranh chéap 16,9 m
cho ong Tran Quang Oanh. Ngay 01/4/2013, 6ng H xin hop thirc hoa nha dat s6
145/1 va duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung khong c6 chit ky
xéac dinh giap ranh lan cén cua 6ng Kh va nhiing nguoi xung quanh, phan dién
tich dat tranh chap trudc diy da duoc Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon xét
duyét cong nhan cho 6ng Oanh tai Bdo cao thuc dia ngay 30/11/1989 nay lai
cap dién tich dat d6 trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ong H 13 c6
kha ning cip trung nhung khong dugc Toa an cap so tham 1am rd. Trong qué
trinh khi kién tai Toa an nhan dan huyén Hoc Mon ong da 1am gidy tay ting
cho con 6ng 13 6ng Lé Tuin Kiét nha dit s 168 Nguyén Anh Thu, xi Trung
Chanh, huyén Hoc Mon ngay 09/5/2015 nhung Toa an khong tri€u tap con ong
tham gia t6 tung. DAt tai khu vuc dd c6 bdi thudng nhung dién tich quan ly st
dung cua ong H khong thay d6i so véi ké khai trudc ddy nhung Toa an cap so
tham ciing khong 1am 5. Toa an nhan dan huyen Hoc Mon bac yéu cau khoi
kién cua 6ng la khong c6 co sé va khong xét mién gidm an phi cho 6ng khi 6ng
d3 61 tudi. Toa an cap so tham khong xem xét ¥ kién cila ong dé nghi lam rd
dat ong H da ké khai trudc d6 nay co thay d6i nhu thé nao sau khi co giai toa,
boi thuong. Ong Kh de nghi Toa 4n cap phiic thim huy ban 4n so tham theo
huéng chip nhan yéu cau khoi kién cua ong.

Bi don c6 6ng NCH trinh bay: Gia dinh 6ng quén ly, str dung toan bd di¢n
tich nha dat s6 145/1 ap Trung Chanh nhu hién trang tr nam 1958 (nhan
chuyén nhuong cua ong Tran Quéc Khanh 1a cha cta ong Tran Quang Oanh);
sau d0, c6 tranh chép giira gia dinh ong v6i 6ng Nguyén Van Hon tai Uy ban
nhan din x3 Tan Xuan (nay 1a xa Trung Chanh), ong Hon dong ¥ va da nhan sd
tién hon 0,5 cdy vang dé khong tranh chip lién quan gi dén dat nay nira. Sau
nay, 6ng Kh tiép tuc tranh chap nén gia dinh ong da tra thém cho 6ng Kh sb
tién 15.000.000 dong tién hué loi dé cham dut viéc tranh chap va bén ong Kh
da cam két tao dleu kién hd tro ong lam gidy chimg nhan quyén sur dung dat.
Ong ciing cho rang, ong Kh dua ra ban xac minh ranh 1a do 6ng Kh lam bb
sung dé nghi cap gidy bén nha dat ong Kh, 6ng ghi y kién 13 phan dat c6 dién
tich 16,9 m” 1a ciia bén 6ng dang quan 1y, st dung hop phap. Ong H dé nghi
Tda an cip phuc thim khong chip nhan khang cdo cua 6ng Kh va giit nguyén
ban 4n so tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 6ng LVK 1a ngudi dai dién theo
uy quyén cua ba NTS théng nhét trinh bay véi nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 ba TTNV trinh bay: Nha dét gia
dinh ba st dung tir hon 60 nim nay, c6 dang ky ké khai dy du, ciing di thoa
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thuan voi 6ng Kh dé cham dut cac tranh chép, gia dinh ba ciing nhiéu lan dua
tién theo yéu cau ctia nhirng nguoi trong gia toc cua 6ng Kh nhung 6ng Kh ctr
tranh chip kéo dai khong c6 can ctt dé chip nhan. Dé nghi Toa an cép phic
tham giit nguyén ban an so tham.

Tai ph?m tranh luan,

Ong LVK trinh bay b sung: dt tai khu vuc 1 do ba cb cua 6ng 1a ba Mai
Thi Nir khai pha, dugc nha nudc cong nhan nam 1930 va ba Nt cho nhirng
nguoi khac thué lai. Sau khi ba Nir chét thi 6ng Hon 1a cau ong Kh tiép tuc
quan ly, sir dung va cho thué. Ong Hon chét, c6 dé lai di chuc giao tai san lai
cho ong Kh tiép tuc quan 1y, sir dung. Ong Kh tiép tuc doi lai dat va thu tién
thué dat, trong d6 c6 ong H phai tra tién boi thuong hué loi cua nha dat 145/1
(khong bao gom 16,9 m’” dét tranh chap). Tai qua trinh giai quyét vu an tai cap
so tham, do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon vang mat nén 6ng yéu cau Toa
an phai hoan phién toa dé moi Uy ban nhan dan huyén Hoc Mo6n c6 mat trong
qua trinh giai quyet vu 4n nham lam sang to viée Uy ban nhan dan huyén Hoc
Mon cap phan dét tranh chap 2 lan gidy xac dinh ranh khong c6 chir ky cua
6ng ma Uy ban nhan dén huyén van cap gidy cho 6 ong H. Viéc Uy ban nhan dan
huyén Hoc Mon vang mat 1a ho Kkhong bao vé quyet dinh cua minh, khong c6
Uy ban thi khong bao dam quyén loi duoc dbi chét, tranh luan tai phién toa
nhung Toa an cip so thim khong hodn phién toa ma tiép tuc xét xtr. Ong Kh
xac dinh lai 1a yéu cau stra ban an so tham ctia Toa an nhan dan huyén Hoc
Mon theo hudng chap nhan cac yéu cau khai kién ciia 6ng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh tham gia phién
toa phat bleu y kién nhu sau: V& viéc tuan theo phap luat t tung trong qué trinh
glal quyet vu 4n ctiia Tham phan, ciia Hoi dong xét xir tai phién toa ciing nhu
viéc chap hanh phéap luat cta cac bén duong su da thyc hién ding quy dinh cua
B luat T4 tung dan su. Vé ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur
phuc tham can ctr khoan 2 Diéu 308 cuia Bo luat TS tung dan sy ndm 2015 chap
nhan mot phan yéu cau khang cao cua 6ng LVK, yéu cau khoi kién tranh chap
quyén str dung dét cia ong Kh khong xét vé gid tri nhung Toa an cap so thim
tinh an phi c6 gia ngach la khong dung, ngoai ra tai thoi diém xét xtr phuc thdm
thi 6ng Kh dd du 60 tudi nén duwoc mién tién an phi theo quy dinh phap luat, do
d6 dé nghi Hoi dbng xét xtr phtic thim stra ban an so thém cua Toa an nhan dan
huyén Hoc Mon veé phan an phi, khong chap nhan yéu cau khang cao cua ong
Kh veé viéc do1 dién tich dat tranh chap 16,9 m’, va huy g1ay ching nhén quyén
str dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat do UBND
huyén Hoc Moén cip ngay 01/4/2013 cho 6ng NCH sé vao sé cip
GCN:CH00299 dat, nha s6 145/1 Nguyén Anh Thiu, 4p Trung Chanh 2, x4
Trung Chanh, huy¢n Hoc Mén, TP.HCM

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n di duoc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe cac bén duong su trinh bay ¥ kién, sau khi nghe Pai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau
khi nghi an, Hoi ddng xét xir nhan dinh:



- V& hinh thirc: Pon khang céo ciia ong LVK trong han luat dinh, hop 1&
nén duoc chép nhan.

Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén c6 ngudi dai dién theo iy quyén 1a ong
Lé Uu Ta c6 don xin ving mat tai phién toa dé& ngay 26/02/2020 nén Toa an
giai quyét vang mit Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén theo quy dinh tai Diéu
296 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Vé noi dung: Vi ndi dung khang céo cua 6ng LVK; Hoi dong xét xir xét
thay:

Xét ngudn goc dat, theo cac tai liéu, chimg ctr va 10i khai do nguyén don
cung cap trong hd so vu an thé hién, dat tranh chap thudc phan dat c6 dién tich
16,9 m” thudc phan dat c6 dién tich 5.050 m® do ba Mai Thi Nit ding bo. Tai
T tong chi 1ap ngay 08/6/1993, ong Nguyén Vian Hon, ba Nguyén Thi Hién va
ba Nguyén Thi Hiéu xac dinh 16 dat 0h5050 do ba ndi Mai Thi Nit chét d¢ lai
s& do 6ng Nguyén Vin Hon quan ly cing gid. Pong thoi, to Di chuc dugce 1ap
ngay 19/9/2006 ciia 6ng Nguyén Vin Hon xac dinh sau khi qua doi dé lai toan
bo tai san cho chau la 6ng LVK. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, ong Kh
khong cung cap duoc céc tai liéu, chimg c&t nao thé hién ba Mai Thi Nir hién
nay da chét, mdi quan hé giira ba Mai Thi Nit voi cac 6ng ba Nguyén Thi Hiéu,
Nguyén Thi Hiéu va 6ng Nguyen Vian Hon. Ngoai ra, to Di chiac dugc 1ap ngay
19/9/2006 ctia 6ng Nguyén Vian Hon khong duoc cong ching, chimg thue theo
quy dinh phép luat, tai thoi dlem 1ap di chuc ong Nguyén Van Hon chua duge
co quan nha nudc co tham quyén cip gidy chting nhan quyen st dung dat d6i
Vol phan dat tranh chip nén chua c6 co sd xem xét quyén dinh doat cia ong
Hon d6i voi 16 dat tranh chap. Tuy nhién, gia dinh 6ng H thira nhan mdi quan
h¢ trong gia dinh cta ba Nir, 6ng Hon, 6ng Kh cling nhu gia dinh 6ng H da bdi
thuong tién cho 6 6ng Kh theo yéu cau tai Uy ban nhan dan xi nén c6 co sé xac
dinh 6ng Kh c6 quyén loi trong viéc tranh chap dat.

Xét vé qud trinh str dung dat, phan dat tranh chép c6 dién tich dit 16,9 m’
thudc 16 dat c6 dién tich 163,6 m” 1a phan dit trudc diy do ong Tran Qudc
Khanh sir dung, 6ng Tran Quéc Khanh nhuong lai cho ba Nguyén Thi Ly (me
ong H) theo Gidy nhuong nha ngay 06/8/1958. Gia dinh 6ng H gom 6ng
Nguyén Vin Thong (cha éng H, chét naim 1988), ba Nguyén Thi Ly (me ong H,
chét nam 2012), ba Nguyén Thi Phuong (chi 6ng H, chét naim 2003) va ong H
quan ly, sinh song, c6 dang ky ké khai trén dat. Ngay 20/11/2012, éng NCH c6
don xin cap gidy ching nhén quyén s dung dat, quyen 80 hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat doi véi phan dién tich dat 163,6 m thudc thira dat s6 165, To
ban d6 so 32 theo Tai liéu 2005 dia chi 145/1 ap Trung Chanh, xi Trung
Chanh, huyén Hoc Mon, Thanh phd Ho Chi Minh.

Xét qua trinh cdp gidy ching nhan quyén str dung dét tai dia phuong, Uy
ban nhan dan xa Trung Chanh, huyén Hoc M6n da thyc hién ldy Phiéu y klen
khu dan cu, niém yet Danh sach cong khai cac truong hop du diéu kién cép
gidy ching nhan quyén su dung dat tai xd Trung Chanh, huyén Hoc Mén trong
d6 co phan dat caa 6ng NCH nhung khong co khiéu nai, tranh chap gi nén viéc
Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon da cap glay ching nhan quyén su dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit cho 6ng NCH 1a ding quy
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dinh phap luat. Thoi diém cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho 6ng H
thi nha dat van thudc quyén quan 1y, st dung cua gia dinh 6ng O4anh nén ong
Kh cho ring phai c¢6 chit ky cua Ong tai Bién ban thoa thuan giap ranh ma Uy
ban nhén dan huyén Hoc Mon cap gidy cho 6ng H la khong co6 co s6.

Xét y kién cia ong Kh cho rang phan dién tich dat tranh chap da dugc Toa
an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh giai quyét tranh chip giita 6ng voi ong
Tran Quang O4nh va éng di dimg chu quyén nha 144/6 (nay la 168) ap Trung
Chanh 2, xa Trung Chanh, huyén H6c Mén nhu hién trang. Tuy nhién, theo cac
Ban an dan su so tham sd 1292/2008/DS-ST ngay 22/8/2008 ciia Toa an nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh, Ban an dan su phuc tham so 45/2009/DS-PT
ngay 10/02/2009 ctia Toa Phuc tham tai Thanh phd Ho Chi Minh va Quyét dinh
Cong nhan sy thoa thuén cia cac duong sw s6 834/2014/QDST-DS ngay
23/7/2014 cua Toa an nhan dan Thanh pho Hb Chi Minh ma 6ng Kh cung cip
thé hién 6ng Kh c6 tranh chap voi 6ng Tran Quang Oanh (do ba Tran Thi Loan
va cac con dong thira ké cua ong Oanh tham gia t6 tung) chi thé hién tranh chip
phan nha dat co dién tich 53,8 m® tai sb 144/6 4p Trung Chanh 2, xi Trung
Chénh, huyén Hoc Mon ma khong co thé hién noi dung nao ghi nhan phﬁn dién
tich dat chua xay dung (c6 ca phan dién tich dat 16,9 m® dang tranh chip), nbi
tiép nha dat ong Kh dang quan 1y, st dung tiép giap v6i dudng 10. Sau khi Toa
an nhan dan Thanh phd H6 Chi minh ban hanh Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su sO 834/2014/QDST-DS ngay 23/7/2014, 6ng LVK, ba
NTS tién hanh thu tuc xin cap gidy chimg nhén va da dugc Uy ban nhan dan
huyén Héc Mon cap Glay ching nhén quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢
va tai san khac gan lién VO’I dat s6 CH 00248 ngay 30/5/2015 thé hién dién tich
dat duoc cap 1a 53,8 m® (khong thé hién co dién tich dat san). Tai phién toa
phuc tham, 6ng Kh tth:a nhan sau khi duoc cép gidy chimg nhan quyén sfr dung
dat dién tich 53,8 m” thi 6ng s& kién doi phan dit co dién tich 16,9 m” 6ng H
dang quan ly, su dung dé nhap vao phan dién tich dat tréng tiép giap nha 144/6
va xin cap gidy chirng nhan quyen str dung dit.

Tai phién toa phtc thim, 6ng Kh ciing thira nhan gia dinh 6ng H va gia
dinh 6ng di c6 02 lan hoa giai é giai quyét tranh chap véi nhau ddi v6i nha dat
dia chi 145/1 ap Trung Chanh 2 tai Uy ban nhin dan xi Tan Xuan (nay 1a x3
Trung Chanh); gia dinh 6ng H da dua cho gia dinh 6ng 0,5 cay vang (6ng Hon
nhan) va 15.000.000 dong (em 6ng Kh nhan), viéc hoa giai khong ghi rd dién
tich ma chi ghi nhan noi dung tranh chip nha dat dia chi 145/1. Hién trang st
dung dat thoi diém 6ng Tran Quang O4nh con song da dugc ghi nhan tai Gidy
Thoa thuan vé viéc xac dinh ranh gio1 nha dat dugc lap ngay 12/8/1999 thé hién
phan dt tranh chip c6 hang rao, trong cay dugc 6ng Oanh ky xac nhén va phu
hop v6i hién trang dat thoi diém 6 6ng Kh quan ly str dung tur cubi nam 2014 nén
4 kién trinh ‘bay cua 6ng Kh cho rang hai bén giai quyet tranh chép chua bao
gdm phan dt dién tich 16,9 m 1a khong c6 co so dé chip nhan.

Xét ¥ kién cua ong Kh vé viéc khong triéu tap 6ng Lé Tudn Kiét tham gia
tb tung: tai toa cap phuc tham, 6ng Kh xac dinh trong qua trinh giai quyét vu an
chua c6 ndp tai li¢u, chung cu vé viée da chuyén nhuong nha dét cho ong Kiét
ma m&i chi ndp tai Toa 4n cap phuc tham nén khong c6 cin ctr dé xem xét.



Xét ¥ kién cua 6ng Kh vé viéc Hoi dong xét xir cap so tham khong hodn
phién tda ma van tiép tuc xét xur khi ong cd yéu cau Toa an hodn phién toa triéu
tap dai dién ctia Uy ban nhan dan huyén Hoc Moén tham gia phién toa 1a khong
¢ co s dé chap nhan boi vi trong qua trinh giai quyét vu an Uy ban nhan dan
huyén Hoc Mon da co gidy uy quyén cho ba DS Thi LAm Tuyén, ngudi dai dién
theo uy quyén cua Uy ban nhan dan huyén Hoc M6n cling dé c6 ban tu khai va
yeu cau giai quyet vang mat guri Toa an. Vi¢c duong sur c6 mat hodc Vang mat
t tung tai Toa an 1a quyén cua duong su va Toa an cdp so tham di tién hanh
céc thi tyuc t6 tung theo quy dinh phép luat.

Xét y kién ctia 6ng Kh cho rang Toa 4n cap so thim khong 1am r6 viéc dat
tai dia phuong da co giai téa dén bu nhung dién tich dat cap gidy chimg nhan
cho ong H khong thay doi nén c6 thé dién tich dat tang 1én 1a do chiém phan dat
c6 dién tich 16,9 m*: theo gidy ching nhan da ké khai dang ky nha sé 11 ngay
01/01/1978 ctia ba Nguyén Thi Ly d6i voi nha dat sé 145/1 thi dién tich st
dung ké khai 1a 195 m’, theo cac théng bao ndp thué tir nim 2013 dén nam
2017 cua Chi cuc thué huyén Hoc Mon thi dién tich dat & 6ng H phai nop thué 13
195 m’, tuy nhién theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha
¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 GCN CH 00299 do Uy ban nhan dan
huyén Hoc Mén cép ngay 01/4/2013 cho 6ng NCH thi dién tich dat duogc cap 1a
163,6 m” 1a nho hon dién tich dat ké khai trudc day. Ngoai ra, qua trinh giai
quyét hd so vu an tai cap so thim bao gdm cac ban ti khai, phién hop kiém tra
viéc giao ngp, cong khai chimg cir va hoa giai, phlen tda so tham va don khang
céo ctia 6ng Kh déu khong thé hién di trinh bay ndi dung nay nén Toa an cap
so tham khong thu thap tai liéu tai Ban bdi thudng giai phong mit bang huyén
Hoc Mon 1a ¢6 co s6.

Xét ¥ kién ctia ong Kh vé viéc Toa an cap so tham khong giai thich, xem
xét theo quy dinh phap luat dé mién, giam 4n phi cho 6ng khi ong d3 61 tudi.
Tuy nhién, theo Gidy ching minh nhan dan s6 020617672 cap ngay 03/3/2006
ciia Cong an Thanh phé Hd Chi Minh cho 6ng LVK thé hién ong Kh sinh ngay
22/11/1959, tai thoi diém phién toa so thAm xét xir ngdy 04/9/2019 thi 6ng Kh
chua du 60 tudi nén ong Kh khong duoc mlén tién 4n phi theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Vi vy, Toa an cép so
tham budc ong Kh phai chiu tién 4n phi do yéu cau khoi kién khong dugc chap
nhén la dang quy dinh phap luat Xet yéu cau khai kién cua 6ng Kh tranh chap
phan dat c6 di¢n tich 16,9 m’ 1a tranh chap quyén sir dung dat khong xem xét
gia tri quyen sir dung dat thi chi tinh an phi khong c6 gia ngach theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 budc 6ng Kh phai chiu sb tién an phi 300.000 déng ma cin ci theo
Phép 1énh s 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 ctua Uy ban thudng vu
Quéc Hoi nhung Tda an cép so thadm budc ong Kh chiu an phi c6 gid ngach 13
khong dung. Xét yéu cau khai kién bo sung ctia ong Kh dd ndp tai Toa an vao
ngay 08/6/2018 vé viéc yéu cau Toa an hiy gidy chimg nhin quyén st dung dat
ctia Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén cap cho ong NCH khong dugc chap nhan
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nhung Toa an cip so tham khong can cit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 budc 6ng Kh phai chiu s tién an phi 300.000 déng ma cin ct
theo Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 ctua Uy ban thudng
vu Qubc Ho1 buge 6ng Kh chiu an phi 200.000 dong 1a khong dung; DPong thot,
Tda an cip so thAm c6 ghi nhan § y kién cua 6ng Kh, ong Quan d6i v0i chi phi tb
tung nhung khong tuyén 1a thiéu sét do d6 Toa an cip so thdm can rat kinh
nghiém.

Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
dé nghi bac khang céo cua ong LVK 1a phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong
xét X nén duoc chép nhan.

Vé an phi dan su so tham: Do yéu ciu khai kién khong dugc chap nhan
nén Hoi dong xét xir so tham budc ong Kh phai chiu an phi 1a dang quy dinh
phap luat. Tuy nhién, dén thoi diém Toa an cap phuc thim xet XU vu an theo
thu tuc phuc tham thi ong Kh di du diéu kién 1a nguoi cao tudi theo quy dinh
phap lut nén dugc mién an phi theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
Ho1i, hoan lai tién tam tmg 4n phi so tham cho 6ng Kh. Do d, can stra ndi dung
nay ctia ban 4n so tham.

V& an phi dan su phuc tham: Khang cao cua 6ng LVK khong duoc chap
nhan nhung 6ng Kh 1a ngudi cao tudi nén dugce mién an phi dan sy phic tham
theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi, hoan lai tién tam Gng an
phi phtic tham cho 6ng Kh.

Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién ciia ong LVK khong dugc chép
nhén nén 6ng Kh phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148, diém ¢ khoan 2 Diéu 266
ctia B luat T tung dan sy ndm 2015; Diéu 49, 50, 51 Luat dat dai nam 2003;
Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cta Uy ban thuong vu
Quéc Hoi; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi qui
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an; Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia ong LVK. Stra ban an dan sy so
tham cta Toa 4n nhan dan huyén Hoc Mon.

Tuyén xu:

1/ Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ong LVK v¢é viéc:

- Yéu cau 6ng NCH tra lai quyén sir dung dat 16,9 m’ thé hién trong ban vé&
hién trang so hop dong 100942/DBBD CNHM-CC ngay 01/8/2016 tai cac phan
s6 3, s6 4 nam trong gidy ching nhén quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat do Uy ban nhan dan huyén Héc Moén cip ngay
01/4/2013 cho 6ng NCH s6 vao sb cap GCN:CH00299;

- Yéu cau Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon thu héi, huy glay ching nhan
quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat do Uy
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ban nhan dan huyén Hoc Mén cap ngay 01/4/2013 cho 6ng NCH s6 vao sb cap
GCN:CH00299 dit, nha sé 145/1 Nguyén Anh Thu, 4p Trung Chanh 2, xi
Trung Chéanh, huyén Héc Mon, TP.HCM.

2/ V& 4n phi dan su so thim: Ong LVK dugc mién 4n phi dan sy so tham.
Ong Kh dugc nhan lai s tién tam Gng an phi di dong 14 23.100.000 (hai muoi ba
triéu mot trim ngan) déng bao gdm sb tién 1.000.000 (mot triéu) ddng theo bién
lai thu tién s 0007422 ngay 19/8/2015; sb tién 300.000 (ba trim ngan) dong
theo bién lai thu tién s6 0004057 ngay 04/10/2018 va s6 tién 21.800.000 (hai
muoi mdt tridu tdm traim ngan) dong theo bién lai thu tién sé 0004509 ngay
24/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mon.

3/ Vé an phi dan su phtc tham la: Ong LVK duoc mién an phi dan sy
phuc tham, hoan lai cho 6ng Kh sé tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 (ba
trim ngan) dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s
AA/2019/0004951 ngay 11/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Héc
Mon.

4/ V& chi phi t6 tung: Ong LVK phai chiu cac khoan chi phi t6 tung da
dong tai Toa an cap so tham.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén yéu cau thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ TANDTC: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND H.H6c Mon,;

- Chi cuc THADS H.H6c Mon;

- Cac duong su; « .
- Luu: VP, hd so. Nguyén Thi Ngoc Phuwong
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