_ TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO DPéc Lap — Tu do — Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHiI MINH

Ban 4n s6: 113/2025/DS-PT
Ngély; 22-8-‘2025 ’
V/v: Tranh chap quyén sur dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V& Vian Khoa
Cdc Tham phdn: Ong Ping Vin Y
Ong Ngo Manh Cuong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky vién Toa Phuc
tham Toa 4n nhan dan tdi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Cong to va Kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh pho
Ho Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sat vién cao
cap.

Ngay 22 thang 8 ndm 2025, tai try s¢ Toa Phiic thim Toa 4n nhan dén toi
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xur phuic tham cong khai vy an thu ly s6
265/2025/TLPT-DS ngay 25/02/2025 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 77/2024/DS-ST ngay 05/12/2024 cua Toa
an nhan dan tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phtc tham sd 384/2025/QDPT ngay
04 thang 8 nam 2025; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1969; Dia chi: Ap H, xi H,
huyén C, tinh Tién Giang (nay la x Hoi Cu, tinh Pong Thap) (c6 mit).

- Bi don: Ba Nguyen Thi Hong N, sinh nam 1986; Pia chi: S6 G, T6 D, ap
H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang (nay la xa Hoi Cu, tinh Pong Thép) (c6 mit).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba V6 Thi H, sinh ndm 1944;

2. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1972;

3. Ong Nguyén Vin N1, sinh nam 1975;
4. Ong Nguyén Hoa N2, sinh nim 1979;



Cung dia chi: Ap H, xa H, huyén C, tinh Tlen Giang (nay la xa Hoi Cu,
tinh Dong Thép) (cung c6 van ban dé nghi xét xir ving mat).

5. Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1959;

6. Ong Vo6 Van T1, sinh nim 1951;

Cung dja chi: E M, S, CA 95823, USA; dia chi tam tra: S6 G, T6 D, 4p H,
xa H, huyén C, tinh Tién Giang (nay la xa Ho1 Cu, tinh Bong Thép) (cung vang
mat).

7. Ba Nguyén Thi Thay H1, sinh nim 1989;

Pja chi: E M, S, CA 95823, USA (ving mit).

8. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1984;

9. Ong V6 Manh G, sinh nam 1991;

Cung dia chi: Ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang (nay la xa Hoi1 Cu,
tinh BPong Thap) (cung c6 mat).

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi T 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién ngay 21/12/2013, Ban tw khai ngay 21/12/2013 va
qud trinh gidi quyét vu dan, nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba Nguyén Thi T 1a chu st dung thira dat s6 1387, to ban d6 s6 HTC3,
dién tich 2.406m? tai ép H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang; dugc UBND huyén
C cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 V566060, vao s6 cap GCN sb
2204.QSDD/566060 ngay 23/7/2002 (viét tit 1a Gidy chting nhan sé 2204) cho
ho gia dinh cuia ba, do ba dai dién dung tén.

Giap ranh v4i dat clia ba 1a thira dat so 278, to ban d6 s6 19, dién tich
1.900,6m2, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 BK815388, s6 vao sd cap GCN CHO02016 do
UBND huyén C cap ngay 10/10/2014 cho ho ba Nguyén Thi K (viét tat 1a Gidy
chtng nhan sé6 BK815388). Hién thira dét trén do con cua ba K la ba Nguyén
Thi Hong N quan 1y, st dung.

Tir trude dén nay, gitta dat cia ba voi ba N co cidm 02 cot ranh dé xac
dinh ranh gidi r6 rang, nhung trong qua trinh sir dung ba N da lan sang thira dat
cua ba chleu ngang khoang 1,2m, chiéu dai khoang 50m. Ba c6 lam don yéu cau
giai quyét gui dén UBND xa H, ngay 27/4/2023 UBND x& H c6 tién hanh hoa
giai, thong qua do dac thuc té va thoa thuan hai bén thi ba K déng y v6i ba ranh
gidi hai thira dat nay 1a ranh thing. Tuy nhién, sau d6 ba K tiép tuc giao dit lai
cho ba N quan 1y sir dung thi ba N van lan sang thira dat cua ba chiéu ngang
khoang 1,2m, chiéu dai khoang 50m. Ba tiép tuc 1am don gui dén UBND xa H,
ngay 25/7/2023 UBND xa H t6 chirc hoa giai nhung phia ba N khong dong y
ranh dat din dén két qua hoa giai khong thanh.



Ba théng nhat véi két qua do dac caa Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén C. Két qua do dac cho thdy phan dat ctia ba giam dién tich, theo ba
mot phan dién tich giam 1a do 1am dudng (ndm 2020), phan con lai 13 do phia ba
N 14n ranh. Nam 2014, co quan Nha nuéc c6 thim quyén tlén hanh thu tuc do
dac theo cong ngh¢ méi (VLAP) nhung ba chua lam thu tuc cap d6i gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Ba thong nhat phan dat tranh chap (gidp ranh dat cua
hai bén) c6 dién tich 38,1m? theo Manh trich do dia chinh so 122-2024 ngay
29/7/2024. Ranh dat ciia ba x4c dinh 12 nam trén phan dudng thoat nudc, diém
dau giap duong nhya 1 hang rao, diém cudi 1a tru da thir 15 (tru the 1 dém tur
duong nhya vao). Hién trang phﬁn dét co dién tich 38,1m? dang tranh chép hoan
toan 1a duong thoat nudc, ba co x4 nudc thai vao duong nudc nay. Giap phan
dat cta ba 1a chan cia 15 tru xi mang, ba da do dat lap khoang 10 chan tru xi
mang, 05 tru con lai nam hoan toan dudi nude. Ba K cam tru da 03 1an vao cac
nam 2007, 2017 va 2023. Riéng 15 try d4 phia trudc thi gia dinh ba K tu ¥ cam,
khong co6 mat ba chimg kién.

Nay, ba khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét: Budc ba N thao d& hang rao,
tra lai cho ba phﬁn dét da 14n chiém co dién tich 38,1m? (theo Manh trich do dia
chinh s6 122-2024 ngay 29/7/2024) nam trén thira dat s6 1387, to ban d6 HTC3,
dién tich 2.406m? tai ép H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang do ba dai dién ho gia
dinh dang tén.

Theo Ban ty khai ngay 05/7/2024 va qua trinh giai quyét vu an, bi don ba
Nguyén Thi Hong N trinh bay:

Thira dat s6 295, to ban d6 sé 19, dién tich 1.908,6m? tai ap H, xa H,
huyén C, tinh Tlen Giang thudc quyén sir dung cua h¢ gia dinh ba K theo Gidy
chtng nhan s6 BK815388. Ba K da uy quyén cho ba chiu trach nhiém quan 1y
va thtra huéng.

Ba T trinh bay phia gia dinh ba cam 02 cot ranh giéi 1a khong dung su
that, hoan toan khong c6 02 cot ranh nay. Ba T cho rang gia dinh ba sir dung dat
lan sang phan dat cua ba T chiéu ngang khoang 1,2m, chiéu dai khoang 50m la
vu khong, khong dung su that. Ba chi lam hang rao dya trén nhimg cot try da
cam cach nay gan 20 nim; cac cot try nay do ba T va me ba cam ting cot, mdi
cot tru cach nhau khoang 2m - 2,5m.

Me ba cho rang khong lqén gét nén dong y cho do dac, nhung thyc té xéo
1a phai cong veo chir khong thé thang mot duong nén ba khong dong y.

Ba thong nhit voi két qua do dac cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén C. Két qua do dac cho thiy phan dat cua ba giam dién tich, phan dién
tich ndy giam mot phan 1a do 1am duong (duwong nhua duge bat dau lam nim
2019, hoan thanh 1 nam 2020), mot phan 1 phan dat dang tranh chap. Ba théng
nhat phan dat tranh chip (giap ranh dat cta hai bén) co dién tich 38,1m? theo
Manh trich do dia chinh s6 122-2024 ngay 29/7/2024. Ranh dat ciia ba xac dinh
1a hang rao ludi B40 ma ba xay cat. Hién trang phan dat co dién tich 38, 1m?
dang tranh chap hoan toan 13 dudng thoat nudc, ba co dat dng thoat nude bang
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nhua dé ra Kénh G. Giap phan dat ctia ba 1a chan cua 15 try xi mang, ba T da do
dat 1ap khoang 10 chan tru xi mang, 05 tru con lai nam hoan toan duéi nudec.

Do d6, ba khong dong y voi yéu cau khai kién cua nguyén don. Ba yéu
cdu cdy va nhimng gi thudc vé ba T lan sang phan dit cua gia dinh ba thi phai ty
dbn bo, thao dd; ciing nhu khong dugc dé nude thai sinh hoat chay sang phan
dat cua gia dinh ba.

Ong Nguye~n Van P trinh bay: Ong thng nhat véi noi dung ma ba N trinh
bay. Thoi diém ba T mua dat tir 6ng C1, gia dinh hai bén da théng nhat dong 15
try dé xac dinh ranh dat ctia hai bén (cac try nay dugc cam khoang gan 20 nam),
viéc cam tru da deu c6 mit gia dinh hai bén, mdi gia dinh c6 03 nguoi cung
chtng kién viéc cam tru. Sau nay, do co quan Nha nudc co thim quyén tién
hanh do dac theo cong ngh¢ moi (VLAP) thi viéc do dac thyc hién thong qua vé
tinh, ranh dat dugc do 14 duong thang nén ba T méi cho rang gia dinh 6ng lan
dat. Thuc té, con x¢o thi phai cong, khong thé 1a thang Vi¢e cam tru theo hinh
dang con xéo, mdi bén 1a % con xéo. Ong khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Ong V6 Manh G trinh bay: Ong thong nhat voi ndi dung ma ba N trinh
bay, khong bod sung gi thém. Ong khong ddéng v véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Ba Nguyén Thi K, 0ng V6 Vin T1 khéng cé vin ban trinh bay y kién.

Ba Vo Thi H, ba Nguyén Thi C, dng Neuyén Vin N1, dng Nguyen Hoa N2

c6 don xin ving mdt va khéng cé van ban néu y kién doi véi yéu cau khoi kién
clia nguyén don.

Ba Nguyén Thi Thiy HI da dwoc Toa dn tong dat cdc van ban 16 tung
theo quy dinh phap ludt nhung van vang mdt khong Iy do trong suét qud trinh to
tung, ciing khong giri van ban néu y kién doi véi yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

Tai Ban dn dén sy so tham s6 77/2024/DS-ST ngay 15/12/2024 ciia Toa
an nhan dan tinh Tién Giang da quyét dinh:

Cin cr vao khoan 2, khoan 9 Biéu 26, Bicu 37, Diéu 147, Piéu 228, Dicu
273, Di€u 479 cua B luat T6 tung dan su;

Cin cu Diéu 166, Diéu 175 cua Bo luat Dan su;

Cin clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi,

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Thi T vé
viéc yéu cau bi don Nguyen Thi Hong N phai thao d& 15 tru da va hang rao ranh
dat giap hai thira dat s6 291 va 295 dé tra lai cho ba quyén sur dung 38,1m? dat.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctua phép luat.



Ngay 16/12/2024, ba T khang céo toan bo Ban an so tham, dé nghi Toa an
cap phtc tham stra Ban an so thAm theo hudng chip nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua ba.

Dién bién tai phién toa phic tham: Ba Nguyen Thi T khong thay doi, bo
sung, khong rat don khoi ki¢n; khong thay d6i, bd sung, gilt nguyén yéu cau
khang c4o ban dau. Ba Nguyen Thi Hong N, 6ng Nguyén Vin D, 6ng V5 Manh
G khong dong ¥ v6i yéu cau khang céo cta ba T. Cac duong sy khac Vang mat
tai phién toa nén khong thé hién y kién. Cac duong sy khong cung cap tai liéu
ching ctr modi va khong tu thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Trong phan tranh ludn, cdc dwong sw trinh bay nhw sau:

1. Ba T trinh bay: Can ctr vao Bién ban do dac ngay 13/12/2001 (khi ba
mua dat cta ong Nguyén Vin C1); cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc
Nha nude cap cho ba va ho ba K; Bién ban hoa giai ngay 27/4/2023 déu thé hién
ranh gidi gitra 02 thua dat 1a mot duong thang. Gia dinh ba K cam céc try bé
tong luc ba vang nha; ba cung con trai (tén B) khong phu giup, khong cung phia
bi don cam cac tru bé tong ndy. Ba dé nghi Toa an cap phuic tham chap nhén
khang cdo ctia ba, sira Ban an so tham theo huéng chip nhin toan bo yéu cau
khéi kién cua ba.

2. Ba N, 6ng b, 6ng G thong nhat trinh bay: Ranh gidi giita 02 thira dat 1a
con xéo (con muong nhd) nén s& 1a duong cong, khong thé 1a duong thang nhu
ba T trinh bay. Khi gia dinh ba cdm 15 tru bé tong giita con xéo thi ba T cling
con trai 1a 6ng B ¢6 phu giup cam. Viéc ba K xac dinh ranh giéi giita 02 bén Ia
duong thiang 13 do ba K c6 su nhim 13n. Do d6, phan dat tranh chip 1a cua gia
dinh ba. Ba dé nghi Toa an cip phiic tham khong chap nhan khang cao ctia ba T,
giit nguyén Ban an so tham.

Pai dién Vién Céng t6 va Kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu y kien:

1. Vé tinh hop phap cua don khang cdo: Pon khang cdo cua ba T lam
trong han luat dinh nén dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan vé mat hinh thic.

2. Vé viéc chap hanh phap luat: Tham phan cha toa phién tod, cic thanh
vién Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa va cac duong su di chap hanh dung céac
quy dinh cua Bo luat TS tung dan su tir giai doan thu 1y dén giai doan xét xur
phuc tham.

3. V& yéu cau khang cdo: Cac gidy ching nhan quyén st dung dat cp cho
ba T, ba N va Bién ban hoa giai ngay 27/4/2023 déu thé hién ranh gidi giira 02
thira dat 1a mot duong thang. Do d0, c6 cin cir dé xac dinh phan dat tranh chap
1a cua ba T. Ban 4n so thdm tuyén bac yéu cau khoi kién cia ba T 1a khdng c6
can cu, 1am anh huong dén quyén loi ctia ba T. Pé nghi Hoi dong xét xir ap
dung khoan 2 Piéu 308 BO luat T6 tung dan su, chép nhan khang cao chaba T
va stra Ban 4n so tham theo hudng chap nhén yéu cau khéi kién ctia ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& tinh hop phap ctia don khang cdo: Pon khang cao cua ba T lam
trong han luat dinh va dé ndp tam Ung an phi dan sy phic tham nén du diéu kién
dé thu 1y va xét xir theo trinh ty phiic tham.

[2] Vé quan hé phap luat, thAim quyén giai quyét vu an: Ba T khoi kién
yéu cau ba N thao d& hang rao, tra lai cho ba 38,1m? dat thudec mot phﬁn thtra sd
1387, t& ban &6 HTC3, toa lac tai 4p H, xd H, huyén C, tinh Tién Giang do ba T
dai dién ho gia dinh dung tén. Pay 1a vu kién “Tranh chap quyén si dung dat”.
Do d6, Toa an nhan déan tinh Tién Giang thy 1y, xét xir vu an 1a dung quan hé
phap luét, dung thAm quyén, phu hop v61 quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 37, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B luat TH tung dan su.

[3] Xét khang cdo ctia ba T nhan thay:

So sanh Gidy chirg nhan s6 2204 cip cho ho ba K va Giay chimg nhan sd
BK 815388 cdp cho ho ba T thi ranh gi6i giita thira 295 ctia ba K va thia 291
ciia ba T 1a mot duong thang. Khi hai bén cé tranh chap thi UBND xa H tién
hanh hoa giai va tai Bién ban hoa giai ngay 27/4/2023 (but luc sO 10), chinh ba
K xac dinh ranh gidi gitta 02 thtra dat 1a duong thang, c6 diém bat dau tir tru bé
tong nam ¢ dudng nhya, diém cubi 1a try bé tong cudi dat cua ba K. Mit khac,
tai Bién ban vé viéc do dac chinh 1y khi ba T mua dét cta 6ng C1 (but luc sb 71)
c6 chit ky cia ba K thé hién ranh gidi giira 02 thira dat 1a duong thang. Nhu vay,
6 can cir dé xac dinh dién tich dat tranh chép thuoc thira 291 cua ba T.

Viéc ba N cho ring ranh gidi gitta 02 thira dat 1a con muong (x¢o) nén
phai la duong cong, khong thé 1a duong thang; viéc Ban an so tham nhan dinh
rang phia ba N cam cac tru da lan dau vao khoang nam 2007-2008; tiép d6 vao
nam 2017, khi cam ba T c6 phu giup va khong phan dbi; dong thoi ba T thira
nhan da dé dat lép 10 chan try do phia ba N cam; tir do két luan rrfmg tir nam
2007 ba T da chap nhén ranh gi6i gitra hai thira dat 1a khong c6 cin ct, khong
pht hop véi cac chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, 1am anh huéng dén quyén loi
hop phap cuaba T.

Do d6, khang cao cuia ba T 1a ¢6 cin cir dé chap nhan. Can sira Ban 4n so
tham nhu dé€ nghi ctia dai di€n Vién Cong t6 va Kiém sat xét xtir phuc tham tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh tham gia phién toa.

[4] Do stra Ban 4n so tham nén can phai stra phan an phi so tham va chi
phi t6 tung cho phu hop.

[5] V& 4n phi phtic tham: Ba T khong phai chiu an phi phtc tham.

[6] Cac quyét dinh khac cua Ban én so thAm khong c6 khang céo, khang
nghi, c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi theo
luat dinh.

Bo1 cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 B9 luat TH tung dan sy nam 2015;
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Chép nhéan khang cao ctia ba Nguyén Thi Tuyét .

Stra Ban 4n dan sy so tham s 77/2024/DS-ST ngay 05/12/2024 ciia Toa
an nhan dan tinh Tién Giang.

‘ Can cu vao ,khoén 9 Picu 26, diém a khoan 1 Piéu 37, diém ¢ khoan 1
bicu 39 B0 luat To tung dan su;

Cian ¢t vao Diéu 166, Diéu 175 cua Bo luat Dan sy;

Cin ctr vao Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi,

[1] Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Tuyét .

[1.1] Cong nhan 38,1m? dit nam mot phan thira s6 1387, to ban dd HTC3,
toa lac tai ép H, xa H, huy¢n C, tinh Tién Giang (dugc xac dinh bdi Manh trich
do dia chinh sé 122-2024 do Chi nhanh Vén phong déng ky dat dai huyén C lap
ngay 29/7/2024) thudc quyén sir dung hop phap cua ba Nguyen Thi T theo Glay
ching nhdn quyén st dung dat sd6 V566060, vao s6 ciap GCN sb
2204.QSDb/566060 ngay 23/7/2002.

[1.2] Budc ho gia dinh ba Nguyén Thi Héng N phai thdo d& 15 tru da,
hang rao va cac hang muc khac (neu cd) co trén phan dat duoc quy dinh tai muc
[1.1] néu trén va giao tra phan dat nay cho ba Nguyén Thi Tuyét .

[2] Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Hong N phai chiu 12.399.223
(muo1i hai trigu ba trdm chin muoi chin ngan hai tram hai muoi ba) dong. Ba T
da ndp so tién nay nén budc ba N phai thanh toan cho ba T s6 tién néu trén.

[3] V& 4n phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi Hong N phai nop 300.000
(ba traim ngan) dong. Tra cho ba Nguyén Thi T 300.000 (ba trim ngan) dong
tam Gng an phi dan sy so tham theo Bién lai thu s6 0000088 ngay 02/01/2024
ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Tién Giang.

[4] V& 4n phi phic thdm: Tra cho ba Nguyén Thi T 300.000 (ba trim
ngan) dong tam mg an phi dan sy phuc tham theo Bién lai thu s6 0000010 ngay
16/12/2024 cua Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Tién Giang.

[5] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khing
nghi, cé hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi theo
luat dinh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duogc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

[6] Ban an phiic tham c6 hiéu luyc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Toaannhandantoicao; =~ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Viéc CT & KSXXPT tai TP. H6 Chi Minh; :

- TAND tinh Pdng Thap;

- VKSND tinh Pong Thap;

- THADS tinh Pong Thap;

- Cac duong su;

- Luu: VT, HCTP (NTCL).

Vo Van Khoa



