TOA AN NHAN DAN QUAN 6  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Bén an s6: 135/2023/DSST
Ngay: 23-8-2023

V/v: Tranh chip

Dan sy vé doi tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 6 —- THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Cong Hoa

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Pham Thi Kim Hoang

2. BaNguyén Thi Luu Ly

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Thu Nhan - Thu ky Toa 4n nhan dan Quéan 6,
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vién kiém sit nhan dan Quén 6, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyen Thi Thanh Ha - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan Quan 6, Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir so tham céng khai vu an thu Iy s6: 110/2023/TLST-DS ngay
08/6/2023, vé viéc: “Tranh chip hop ddng mua ban nha” theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xtr s6: 101/2023/QDXXST-DS ngay 06/7/2023, Quyét dinh hodn phién toa so:
80/2023/QBST-DS ngay 02 thang 8 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba La Thi Lan P;’ Siqh nam 1989; dia chi thuong tru: 285/74
CMTT, Phuong L, Quan T1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Qng Lé Tuin A; sinh nam: 1987; dia
chi: 120-122 BBP, phuong D, Quan O, Thanh pho H6 Chi Minh (Hop dong iy quyén
ngay 26/5/2022, s6 cong chimg: 012077, quyén s6 05/2022/TP/CC-SCC/HDGD tai
Van phong cong chiing MVC) (C6 don xin vang mat).

2. Bj don: Cong ty Cé phan Kinh doanh CT; dia chi tru s¢: 61A KDV, Phudng
L, Quan F, Thanh pho H6 Chi Minh.

 Nguweoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Phan Hiing C; chirc danh: Toéng Giam
doc; Ié’ nguoi daj dién theo phap luat; dia chi thuong tri: Ap BT1, xa T, huyén BD,
tinh Bén Tre (Vang mat).



NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ngay 29/3/2022 \(él céc tai liéu, chimg cir ¢ trong hd so vu
an, 6ng Lé Tuan A la dai dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Ngay 04/5/2020 ba La Thi Lan P ¢6 ky Hop déng nhuong quyén st dung nha
& dich vu s6 59/HPDNQ-LD/2020 v4i Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh Dia bc
CT (nay la Cong ty Cb phan Kinh doanh CT) 1a chii du tu d6i v6i khu nha ¢ va vin
phong LBB tai 334-336 LB, phuong HT, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh, ma san
phim 1a L06-07 ting 6, gia tri Hop dong 1.190.000.000 ddng. Ba P da thanh toan
595.000.000 déng cho Cong ty ¢ phan kinh doanh CT dtng tién d6 nhu hop df)ng
da ky két, tuy nhién cong ty van khong thue hién xay dyng va ban giao nha nhu tién
d6 cam két trong hop dong.

Ngay 09/12/2020 ba P va Cong ty Co phan kinh doanh CT thdng nhét ky vao
Bién ban thanh 1y hop dong v&i noi dung: Cong ty Co phan kinh doanh CT s& thanh
toan lai cho ba P s6 tién 585.500.000 dong, thanh toan dy kién vao ngay 29/3/2021.
Tuy nhi€n, qua thoi gian thoa thuan, Cong ty CT van khong thyc hién viéc chi tra lai
s6 tién coc nay cho ba P.

Ngay 29/3/2021, Cong ty CT tiép tuc ky bién ban thoa thuan gia han thoi gian
thanh toan v&i ba P va cam két s& thanh toan lai cho ba P s tién 585.500.000 dong
vao 02 1an ngay 02/4/2021 va 28/5/2021. Sau d6, Cong ty CT d4 thanh toan cho ba
P 56 tién 73.297.500 dong.

Pén ngay 01/6/2021 Cong ty CT tiép tuc phat hanh thu xin 18i htra hen tra dut
diém sé tién con lai 512.202.500 déng cho ba P nhung dén nay ba P Vﬁn chua nhan
duoc sd tién nay. Do vay, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyet bugc Cong
ty C6 phan Kinh doanh CT phai trd cho ba Li Thi Lan P s tién tong sb tién 1a
512.202.500 d¢6ng (Nam trim mudi hai nghin hai trim 1¢ hai nghin nim trim d6ng)
theo nhu Bién ban thanh 1y hop dong ngay 09/12/2020, khéng yéu cau tinh 14i, thanh
toan mot 1an ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

Bi don Céng ty Co phan Kinh doanh CT dd dwoc Toa dn tién hanh thong bao
thu Iy vu dn va dé nhiéu lan triéu tdp hop 1é dwrong sw dén Toa dn dé gidi quyét vu
an nhung dwong sy khéng dén, do dé khéng c6 1oi khai ciia dwong sir tai Toa.

Tai phién toa, Kiém sat vién phét biéu y kién: Viéc tuan theo phap luat to tung
trong qua trinh giai quyét vu an ctia Thadm phan va ctia Hoi dong xét xir ké tir khi thy
1y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi ddng xét xtr vao nghi an dd dam bao cac quy
dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy. Viéc chip hanh phap luat td tung ctia nguoi tham
gia to tung: Tir khi thu Iy vu 4n cling nhu tai phién tda hom nay nguyén don da thyc
hién dung cac quy dinh cua phéap luat. Ri€ng bi don khong thuc hién dung cac quy
dinh vé quyén va nghia vu té tung tai Diéu 70, 72 B6 luat td tung dan sy.

- V& noi dung giai quyét vu an: Hop dong nhuong quyén st dung nha & va vin
phong LB thuc hién vao ngay 04/5/2020 dugc phia nguyén don va bi don ky tén, xac



nhan ndi dung diéu kién thanh toan, sau d6 hai bén thoa thuan théng nhét tién hanh
thanh 1y Hop dong nén day la giao dich dan sy cua cac bén dugc thuc hién trén co
sO tu nguyén, dang phap luat.

Can ctr Bién ban thanh 1y dong ky ngay 09/12/2020; Thoa thuin vé viéc gia
han thoi gian thanh toan dugc ba La Thi Lan P va Cong ty CT ky xac nhan va thu
xin 161 vé viéc tré han thanh toan, xin diéu chinh thoi gian thanh toan ngay 01/6/2021
do Cong ty CT giri cho ba P thé hién: Ngay 28/8/2021 Cong ty CT sé& tra 256.101.250
ddng; ngay 28/9/2021 Cong ty CT s& tra 256.101.250 dong nhung dén han Céng ty
CT van khong thuc hién. Do d6 ba P cin cir vao viin ban ngay 01/6/2021 cta Cong
ty CT vé viéc diéu chinh thanh toan va thoi gian thanh toan dé yéu cau Céng ty CT
thanh toan s tién con no 13 512.202.500 dong cho ba P 14 ¢6 can cur.

Vi vay, dé nghi Ho1 d@)ng xét XU chép n‘hén toan bd yéu pﬁu khoi kién cua
nguyén don, bugc Cong ty CT thanh toan so tién 512.202.500 dong theo Bién ban
thanh 1y hop dong ky ngay 09/12/2020, tra mot 1an khi ban an ¢6 hiéu lyc.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V€ quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyét vu an

[1.1] V& quan hé tranh chap: Cin cir don khoi kién ngay 02/6/2022 nguyén
don ba La Thi Lan P khoikién yéu cau toa an giai quyét tranh chap Hop dong nhuong
quyen str dung nha ¢ dich vu s06 59/HD-TLBB/2019 ngay 04/5/2020 v&i bi don Cong
ty ¢ phan kinh doanh CT va di duoc Toa an thu 1y v&i quan hé tranh chap la “Tranh
chap hop dong mua ban nha”. Xét ndi dung don khoi kién, qua trinh giai quyét vu 4n
va cac tai lidu ¢ trong hd so vu an thé hién gitta nguyén don va bi don di ky Bién
ban thanh 1y hop déng ky ngay 09/12/2020 théa thuan théng nhét thanh Iy Hop dong
s6 59/HP-TLBB/2019 ngay 04/5/2020, nguyén don yéu cau bi don tra cho nguyén
don s6 tién gdc ma bi don dd vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuin trong Bién
ban thanh 1y hop ddng néu trén. Do vay, Hoi dong xét xir nhin dinh day khong phai
1a “Tranh chap hop dong mua ban nha” ma 1a “Tranh chip doi tai san”. Can cit khoan
3 Piéu 26 B luit td tung dan sy nam 2015 day la loai vu viéc tranh chép vé hop
d6ng dan su thudc tham quyén giai quyét cua Toa an.

[1.2] V& thdm quyén giai quyét vu 4n: Bi don Cong ty C6 phan Kinh doanh
CT c¢6 tru so tai 61A KDV, Phuong L, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh. Cin cu
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat T tung dan sy, vu an
thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Quédn 6, Thanh phd HO Chi Minh.

[2] V& tht tuc t6 tung

[2.1] Déi véi nguyén don: Ong Lé Tudn A 1a nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don c6 don dé nghi xét xtr vang mat nén Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xur
vang mat nguyén don theo Diéu 227, 228, 238 Bo luat T tung dén su.

[2.2] Péi voibidon Cong ty Qo phan Kinh doanh CT: Theo két qua tra 101 cua
S& ke hoach va Pau tu Thanh pho H6 Chi Minh ngay 01/6/2023 thi Cong ty C6 phan



Kinh doanh CT van chua diang ky giai thé. Ngoai ra, theo két qua tra 15i caa Cong
an Phuong L, Quan 6, Thanh phd HO Chi Minh thi bi don 13 Cong ty C6 phan Kinh
doanh CT van con hoat dong tai 61A KDV, Phudng L, Quin F, Thanh ph6 Ho Chi
Minh. Tuy nhién, Toa 4n da triéu tap hop 1¢ Cong ty Co phan Kinh doanh CT dén
Toa 4n dé tham gia giai quyet vu an nhung bi don déu ving mit khong c6 ly do. Tai
phién toa hom nay bi don van tiép tuc vang mit vi vy cin ¢ vao diém b khoan 2
Piéu 227 Toa an tién hanh xét xir vu an.

[2.3] Do1 voi nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty Co phan Kinh doanh
CT: Theo gidy ching nhan dang ky doanh nghi€ép Cong ty C6 phan (ma sb doanh
nghiép: 0313766258) do Sé ké hoach va Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh cung cép
thi Nguoi dai dién theo phép ludt ctia Cong ty Co phan Kinh doanh CT la 6ng Phan
Hung C c6 dia chi thuong trt tai: Ap BT 1, xa T, huyén B, tinh Bén Tre; dia chi
lién lac: S6 23.07, block A, khu dan cu TN, phuong TTA, quan BT, Thanh phd Ho
Chi Minh. Theo két qua tra 1o xac minh ciia Cong an xa T, huyén B, tinh Bén Tre
thi: “Ong C khong dang ky thuong tri hay tam tru tai dia phirong. Ngay 23/8/2008
cong an xd T dé cdp gidy chuyén cho cong din C dén 23.07, block A, khu déan cue TN,
phuwong TTA, qudn BT, Thanh phé Ho6 Chi Minh”.

Tai két qua tra 101 xac minh ciua Cong an phudng TTA, quan BT thi: “Puong
sw C khéng cé ding ky hé khdu thirong trii hay tam tri tai dia chi 23.07, block A,
khu ddn cw TN, phwong TTA, qudn BT, Thanh phé Ho Chi Minh, dwong su C hién
khéng cé thiee té cw trii tai dia chi 23.07, block A, khu dén cwe TN, phwong TTA, qudn
BT, Thanh pho Hé Chi Minh”.

Do khong xac dinh duogc dia chi cu tri hién nay cua 6ng C nén Toa an nhan
dan Quan 6 khdng thé thuc hién dugce cac thu tuc tong dat cac van ban to tung cho
ong Phan Hung C.

[3] V& cac yéu cau cua duong su
[3.1] V& yéu cau thanh toan tién do vi pham nghia vu

Can cu vao ndi dung don khdi, 101 trinh bay ctia ngudi dai dién hop phap cua
nguyén don O trong ban tu khai va bién ban khong tién hanh hoa giai dugc cung cac
tai liéu ching ctr c6 trong ho so vu an, Ho1 dong xét xtr xét thay:

Ngay 09/12/2020 giita Cong ty Co phan Kinh doanh CT va ba La Thi Lan P
ky Bién ban thanh 1y hop dong. Theo Piéu 1 cua Bién ban thanh 1y hop dong céc bén
tu nguyén thoa thuan thanh 1y Hop dong s6 59/HP-LBB/2019 giita Cong ty C6 phan
Kinh doanh CT va ba La Thi Lan P ky ngay 04/5/2020. X¢ét thdy, cac bén tham gia
ky két bién ban déu c6 nang luc phap luat va ning lyc hanh vi dan sy, tham gia giao
dich hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa
hé1, khong vi pham céc diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su theo quy dinh tai
Piéu 117 Bo luat dan sy 2015 nén Bién ban thanh 1y hop dong ky ngay 09/12/2020
phét sinh hiéu luc phap luat.



Xét, tai Diéu 2 va Piéu 3 cua Bién ban thanh 1y dong ky ngay 09/12/2020 quy
dinh r3: Cong ty CT c6 trach nhiém thanh to4n cho ba Li Thi Lan P sd tién
585.500.000 dong, thoi han thanh toan 13 sau thoi diém ky Bién ban théa thuan 90
ngay lam viéc (dy kién 1a ngay 29/3/2021), phuong thic thanh toan bang hinh thire
tién mat hodc chuyén khoan. Tuy nhhién da qua thoi han ndi trén Cong ty CT van
khong thuc ding nghia vy thanh toan s tién nhu di thoa thuan trong Bién ban thanh
Iy hop dong ky ngay 09/12/2020. Ngay 29/3/2021, Cong ty CT tiép tuc ky bién ban
thoa thuan gia han thdi gian thanh toan voi ba P va cam két s& thanh toan lai cho ba
P s6 tién 585.500.000 ddng trong 02 lan vao cac ngay 02/4/2021 va 28/5/2021. Phia
nguyén don thtra nhan sau d6 Cong ty CT da thanh toan dugc cho ba La Thi Lan P
s6 tién 73.297.500 dong. Pén ngay 01/6/2021 Cong ty CT don phuong phat hanh thu
xin 18i va hira hen tra dirt diém s6 tién con lai 512.202.500 dong trong 02 dot VA0 C4c
ngay 28/8/2021 va 28/9/2021 cho ba P nhung dén nay ba P van chua nhin duoc 6
tién nay.

Xét, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da nhiéu lan téng dat hop 1 cac
vin ban tb tung cua Toa an cho Cong ty CT nhung Cong ty CT van khong dén Toa
trinh bay y kién va cung cép tai liéu ching cit cho Toa nén can ctr khoan 4 Piéu 91
B luat t6 tung dan su nim 2015 COng ty CT d4 tir bo quyén duoc ching minh cta
minh nén phai chiu hiu qua theo quy dinh ctia phap luat. Hoi ddng xét xtr chap nhan
cac tai liéu chig cwr, 101 khai ctia nguyén don dé lam co so cho viée giai quyét vu
an. Nhu vay, bi don Cong ty C6 phan Kinh doanh CT di vi pham nghia vu theo thoa
thuan nén phai chiu trdch nhi¢m dan su ddi véi nguyén don theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 351 cta Bo ludt dan sy. Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau Cong ty CT
phai thanh toan sd tién 512.202.500 dong 1a hoan toan c6 co s& chip nhan.

[3.2] V& yéu cau thanh toan mot lan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
lugt: Xét Cong ty CT da vi pham nghia vy thanh todn trong thoi gian dai, dnh hudng
den quyen lo1 hop phap cua nguyén don, do vdy Nguyén don yéu cau bi don phai tra
s6 tién 512.202.500 dong mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat ¢ co s
nén chp nhan.

[4] V& ‘ban giao toan bo gidy to ban chinh lién quan dén san phim néu trén
khi nhan du s tién trén

Tai khoan 3.2 Piéu 3 ctia Bién ban thanh 1y hop ddng Ky ngay 09/12/2020 quy
dinh: “Bén B phdi ban giao lai cho bén A toan bé gidy to ban chinh lién quan dén
san pham néu trén khi nhdn di sé tién trén”.

Nhu vdy, sau khi Cong ty CT thanh toan du tién cho ba La Thi Lan P thi ba P
co trach nhiém ban giao lai cho Cong ty CT ban chinh cac gidy to sau: Hop dong
nhugng quyén sir dung nha & va vin phong s6 59/HP- LB B/2019, thoa thuéan dat coc

50 08/2020TTDCGC/LBB ngay 28/4/2020, phiéu thu tién ngay 28/4/2020 va phiéu
thu tién ngay 04/5/2020.

[5] V& an phi din su so thim



Cong ty C6 phan Kinh doanh CT phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Cin cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
di€ém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 273 cua B luat To6 tung dan su 2015;

Can ct khoan 1 Diéu 351, Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy 2015;

Can ctr Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc Hoi quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va
1¢ phi Toa an, Dicu 26 Luat thi hanh an dan sy.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba La Thi Lan P

Budc Cong ty Co phan Kinh doanh CT tra cho ba La Thi Lan P sd tién
512.202.500d (nim trim mudi hai triéu hai trim 1¢ hai nghin nim trim dong) con ng
theo Bién ban thanh 1y hop dong ky ngay 09/12/2020 giita ba La Thi Lan P vai Cong
ty C6 phan Pau tu Kinh doanh Bia 6c CT (nay la Cong ty C6 phan Kinh doanh CT).

Thoi han thanh toan 13 thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc
phap luat.

2.‘Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an (461 v6i
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 ti€n con phai thi hanh an theo
muc 1ai suat quy dinh tai Di€u 357, Di¢u 468 ctia B luat dan su 2015, trir trudong
hop phap luat c6 quy dinh khac.

3. Ngay sau khi Cong ty C6 phan Kinh doanh CT thanh toan du tién cho ba L&
Thi Lan P thi ba P c6 trach nhi¢ém ban giao lai cho Cong ty C6 phén Kinh doanh CT
ban chinh cac gidy to sau: Hop dong nhugng quyen su dung nha ¢ va van phong so
59/Hb-LBB/2019, thoa thuén dat coc s6 08/2020TTDCGC/LBB ngay 28/4/2020,
phi€u thu tién ngay 28/4/2020 va phicu thu tién ngay 04/5/2020.

4. V& an phi dan sy so thAm:

Cong ty Co phﬁp Kinh doanh CT phai ndp 4n phi dan sy so tham la:

24.488.100d (hai muoi bon tri€u bon tram tdm muoi tdm nghin mot tram dong).

Tra lai cho ba La Thi Lan P s6 tién tam tng an phi da nop 1a: 12.244.050d (mudi
hai triéu hai trim bon muoi bén nghin khong trim nim muoi dong) theo bién lai thu
tién tam tng 4n phi s6 AA/2021/0036552 ngay 01/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n
dan su quan TP.



5. V& quyén khang céo: DPuong sy co mat tai phién toa dugc quyen khang cdo
trong thot han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit tai phién
tda duoc quyén khang céo trong thoi han 15 (muoi lim) ngay ké tir ngay nhin dugc
ban an hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Vién kiém sat nhan dan Quan 6 c6 quyén khang nghi ban 4n nay trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c¢6
quyén khang nghi ban 4n nay trong thoi han 01 thang ké tir ngay tuyén an.

6. Trong trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Didu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén yéu
cau thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6,7, 7a,7b
va 9 Luat thi hanh &4n dan sy; thot hi€u thi hanh 4n dugce thyc hi¢n theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhéin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Quén 6;

- Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 6;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy quan TP;

- Luu: VT, hd so vu an.

Mai Thi Cong Hoa



