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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hong Dung
- Cdc tham phan: Ba Trwong Thi Lién
Ba Ha Thi Phwong Thanh
- Thu ky phién toa: Ong Huynh Minh Pirc — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho.
- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Can Tho: Ba Nguyén Thi
Thity - Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 7 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh ph Can Tho xét
xtr phiic tham coéng khai vy an thu 1y s6: 144/2023/TLPT-DS ngay 26 thang 4 nim
2023 vé viée “Tranh chdp quyén sir dung dat, hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6: 301/2023/QDXX-PT ngay 18 thang 5 nam 2023.

Do ban 4n so tham s6 18/2023/DS.ST ngay 27/02/2023 ciia TAND huyén Thoi
Lai xét xtr c6 khang cao, Vién kiém sat nhan dan huyén Théi Lai c6 khang nghi,
gilra cac duong su:

*Nguyén don: Ong Pham Vin B, sinh nim 1963 (C6 mit)
bia chi: ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho.
Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Pham Van B: Ong Lam Son H, sinh nim
1990 (C6 mat)
Dia chi: 4p T, thi tran T, huyén T, thanh phé Can Tho (Vin ban Uy quyén ngiy
15/11/2021).
* Bi don: Ba Pham Thi Bé N, sinh nam 1954 (C6 mat)
Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1978 (Vang mat)
bia chi: ép T, xa T, huyén T, thanh phé) Can Tho.
* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1.Ngan hang TMCP B2 (L1)
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Duy T1 (C6 mit)
bia chi: ép M, xa M, thi xa B, tinh Vinh Long.



Dia chi lién lac: S6 F, duong L, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

2. B4 Huynh Thi Thanh T2, sinh nim 1982 (Vang mit) — Vo ong T.

DPia chi: ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho.

3. Ba Ly Thi H1, sinh nam 1965 (C6 mat)

Dia chi: ép T, xa T, huyén T, thanh phé) Can Tho.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén cua ba Ly Thi HI: Ong Lam Son H, sinh nim
1965 (C6 mat).

Pia chi: 4p T, thi trin T, huyén T, thanh phd Can Tho. (Vin ban uy quyén
ngay 29/4/2022)

3. Ba Pham Thi Bé T3, sinh ndm 1952 (C6 mat).

Dia chi: ép T, xa T, huyén T, thanh phé Céan Tho.

4. Ong Pham Vin L, sinh nam 1980 (C6 mat).

Dia chi: 4p T, x4 T, huyén T, thanh ph Can Tho.

5. Uy ban nhan dan huyén T, thanh ph6é Can Tho

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Tan T4, Chtc vu: Truong phong Tai
nguyén va Moi trudng huyén T. (C6 don yéu cau giai quyét ving mit)

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Pham Van B.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 01/QD.VKS.DS ngay 13/3/2023 ciia VKSND
huyén Thoi Lai da khang nghi mot phan ban 4n so tham ddi voi phan budc ba
Pham Thi B1 nim c6 trach nhiém tra cho ong Pham Vin B gia tri 68 cdy sdu riéng
13 218.348.000d6ng.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Lam Son H trinh bay va yéu cau:

Ong Pham Van B 1a con ctia 6ng Pham Van T5 (chét ngay 29/11/1984) va
ba Phan Thi T6 (Phan Thi T7, chét ngay 12/7/2021). Ong Pham Vin T35, ba Phan
Thi T6 chét khong dé lai di chic, ¢ 04 ngudi con, gdm Pham Vian M (chét), Pham
Vian B (sinh nam 1963), Pham Thi B¢ T3 (sinh nam 1952), Pham Thi Bé N (sinh
nam 1954). Ngoai ra 6ng T5, ba T6 khong co con riéng, con nudi nao khac.

Ngay 20/3/1999 ba Phan Thi T6 c6 mua ctia ba Pham Thi Bé N, 6ng Nguyén
Vin C (chét) 03 (ba) cong rudng tim 3 mét, dién tich 3.900m* ndm trong thira dat
s6 473, to ban do sb 4, tong dién tich 8.982,3m?, dit toa lac tai 4p T, xd T, huyén T,
thanh phé Can Tho, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat sd CT 439209, s6 vao sd cap GCN: CH02483 do
Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 26/11/2019 cho ho ba Pham Thi Bé N.

Pén ngay 05/12/2019, ba Pham Thi Bé N lam thu tuc ting cho quyén s
dung dat néu trén cho ong Nguyén Thanh T (con ba Bé N), cu thé tai phan noi
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dung thay doi sau khi cp gidy ching nhén ctia gidy chtrng nhan quyén st dung dét
néu trén, Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén T x4c nhan ting cho ong
Nguyén Thanh T theo hd so sb 00293.TA.001.

Tu nam 1999, ba T6 da cho 6ng B phén dét dién tich 3.900m? thudc mot
phan thira 473 ma ba T6 di mua ctia ba Bé N, 6ng C va dng B da sir dung tir 6
dén nay.

Sau khi ba T6 chét, 6ng B dd nhiéu lan yéu cau ba Pham Thi Bé N, dng
Nguyén Thanh T tach phan dat 3.900m? dé éng B dimg tén gidy chimg nhin quyén
str dung dat nhung ba N, 6ng T 1an lira hen ma khong tach giay.

Hién tai 6ng Pham Van B da cho 6ng Pham Van L thué dat, thoi gian thué
15 nam, muyc dich tréng cay 1au nim theo Hop ddng thué dat dé ngay 01/7/2020.
Trén dat hién tai ong L di tréng sau riéng dugce 02 nam tudi.

Nay 6ng Pham Vian B yéu cdu Toa an nhan dan huyén Thoi Lai giai quyét
nhitng nd1 dung sau:

+ Huy Hop dong ting cho quyén st dung dét tai thira 473, dién tich
8.982,3m?, t& ban dod sb 4, toa lac hi¢n nay tai ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can
Tho, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan
lién voi dat sé CT 439209, sb vao sd cdp GCN: CH02483, do Uy ban nhan dan
huyén T cép ngay 26/11/2019 cho ho ba Pham Thi Bé N, ngay 05/12/2019 Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén T xac nhan ting cho 6ng Nguyén Thanh T
theo hd so 6 00293.TA.001;

+ Cong nhan hop dong mua ban theo T ban dat rudng vao ngay 20/03/1999
giita ba Phan Thi T6 (Phan Thi T7), sinh nim 1929, chét ngay 12/7/2021 va ba
Pham Thi Bé N, 6ng Nguyén Vin C (chét) 03 (ba) cong rudng tam 3 (mét), dién
tich 3900m’;

+ Cong nhan quyeén st dung dat dién tich 3900m? ma 6ng Pham Vin B dang
canh tac nam trong thira dét sb 473, dién tich 8982,3m?, t& ban do sb 4, toa lac hién
nay tai ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho, theo Gia‘iy chiing nhan quyén Sur
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v&i dat s6 CT 439209, s vao so
cdp GCN: CH02483, do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 26/11/2019 cho ho ba
Pham Thi Bé N, dé o6ng ké khai dang ky lam thu tuc duing tén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh.

+ Huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
gin lién vé6i dat sb CT 439209, s vao so cap GCN: CH02483, do Uy ban nhan dan
huyén T cép ngdy 26/11/2019 cho ho ba Pham Thi Bé N, ngay 05/12/2019 Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén T xac nhan ting cho 6ng Nguyén Thanh T
theo hd so s6 00293.TA.001, dé 6ng Pham Van B tién hanh cac thu tuc ké khai



dang ky quyén st dung dat ddi voi phan dat dién tich 3900m?2 thudc thira 473 néu
trén.

* Bi don ba Pham Thi Bé N trinh bay:

Ba 14 con ciia ong Pham Van T5 (chét ngay 29/11/1984) va ba Phan Thi T6
(Phan Thi T7, chét 12/7/2021). Ong Pham Van T5, ba Phan Thi T6 chét khong dé
lai di chuc, c6 04 ngudi con, gom Pham Van M (chét), Pham Van B (sinh nim
1963), Pham Thi Bé T3 (sinh nam 1952), Pham Thi Bé N (Sinh nam 1954). Ngoai
ra éng T5, ba T6 khoéng c6 con riéng, con nubi nao khéac.

Ba thira nhan vao ngay 20/3/1999, ba c6 chuyén nhuong (gidy tay) cho ba
Phan Thi T6 (Phan Thi T7, chét ngay 12/7/2021) phan dat 03 (ba) cong rudng tim
3 mét, dién tich 3.900m? nim trong thira dat s6 473, to ban do s 4, tong dién tich
8.982,3m?, dat toa lac tai ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho, theo Giéy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 CT 439209, s6 vao so cap GCN: CH02483 do Uy ban nhan dan huyén T cip
ngay 26/11/2019 cho ho ba Pham Thi Bé N. Sau khi chuyén nhuong ba di giao
phan dat nay cho ba T6 canh tac, sau nay ba T6 cho lai ong B va 6ng B canh tac
cho dén nay. Ba dong y sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng
Pham Vian B nhung hién tai ba da lam thu tuc tang cho toan bd dién tich 8.982,31’112
thira 473, to ban d0 sd 4 cho con ba 1a Nguyén Thanh T. Ngay 05/12/2019 Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén T xac nhan ting cho 6ng Nguyén Thanh T
theo hd so s6 00293.TA.001 trong phan nhitng thay doi sau khi cip gidy ching
nhan cta Gidy ching nhan quyén stir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan
lién véi dat sb CT 439209, sb vao s6 cap GCN: CH02483.

Pbi v6i viéc ba Phan Thi T6 (Phan Thi T7) cho phan dat nay cho 6ng Pham
Vin B, ba ciing thong nhét va khong tranh chp voi dng B vé viéc ong B thira ké
tai san clia ba T6 chét dé lai.

Trudc ddy ba da nhiéu 1an kéu con ba 1a 6ng Nguyén Thanh T tach phan dat
nay cho ong B nhung éng T ci hita ma khong thyc hién. Hién tai 6ng Nguyén
Thanh T di bo di dau gan 01 nam ba khong biét dia chi do 6ng T khong lién lac
v6i ba. Con viéc ong Nguyén Thanh T c6 thé chap phan dat nay cho Ngan hang
hay cam cb cho ai hay khong thi ba khong biét. Phan dat 3 cong tam 16n ma ba ban
cho ba T6 thi hién tai 6ng B di cho ong L thué, phan con lai gia dinh ba dang st
dung 6n dinh. Trudc yéu cu cua ong B, ba ddng y tach phan dat nay cho ong B
nhung trén gidy ching nhin quyén s dung dat thi di xdc nhén ting cho ong
Nguyén Thanh T va hién tai ban chinh gidy chting nhan quyén st dung dat ¢ dau
ba khong biét.

* Theo don khéi kién, ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP B2 trinh bay:
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Ngan hang TMCP B2 va ong Nguyén Thanh T, ba Huynh Thi Thanh T2 c6
ky cac hop dong tin dung sau:

- Hop dong tin dung s6: HDTD900202149 ngay 01/3/2021 va Khé uéc nhan
ng s6 900202146/01 v&i ndi dung:

+ S tién vay: 4.000.000.000 dong (Bén ty dong).

+ Muc dich vay: Hoan vén tién chuyén nhuong bat dong san tai thira dat s6
1177 va 1178, t& ban dd sd 08, toa lac tai ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho.

+ Thoi han vay: 240 thang (tir ngay 03/3/2021 dén hét ngay 02/3/2041).

+ Lai suét trong han: 7,5%/ nam c6 dinh trong 12 thang ké tir 1an giai ngan
dau tién, tha nodi, diéu chinh dinh ky 03 thang/01 1an; Lai suat qua han: 150% lai
suét trong han; Lai suét no 1ai cham tra 10%/nam.

+ Hinh thirc thanh toan: Ky han tra no gbc dinh ky 01 thang/ 01 1an c6 dinh
vao ngay 15 hang thang va chia 1am 240 phan ky, 239 phan ky dau tra s tién gbc
1a 16.667.000 ddong/ ky, ky cudi tra sb tién gbc 1a 16.587.000 dong vao ngay dao
han; Ky han tra 13i ¢6 dinh vao ngay 15 hang thang tinh theo du no thyc té.

- Hop dong tin dung s6: HDTD900202150 ngay 01/3/2021 va Khé uwéc nhan
no s6 900202150/01 véi noi dung:

+ S6 tién vay: 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

+ Muc dich vay: Phuc vu muc dich tiéu dung hgp phap cho khéach hang va
gia dinh.

+ Thoi han vay: 180 thang (tir ngay 03/3/2021 dén hét ngay 03/3/2026); Lai
suat trong han: 9,2%/ nam theo phuong thirc tha ndi, diéu chinh dinh ky 03
thang/01 lan; Lai suét qua han: 150% Iai sut trong han; Lai suit no 13i cham tra
10%/nam.

+ Hinh thirc thanh toan: Ky han tra no gbc dinh ky 01 thang/ 01 1an ¢6 dinh
vao ngdy 15 hang thang va chia lam 180 phan ky, 179 phan ky dau tra s tién gbc
14 5.556.000 ddng/ ky, ky cudi tra sé tién gbc 1a 5.476.000 dong vao ngay dao han;
Ky han tra 13i ¢6 dinh vao ngay 15 hang thang tinh theo du ng thuc té.

- Bién phap bao dam: Ca 02 khoan vay dugc bao dam bang Hop dong thé
chap s6 HDTC900202149 ngay 01/3/2021 giita L1 véi ong Nguyén Thanh T, ba
Huynh Thi Thanh T2, tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat thudc thira 473, tO ban d6 sb 4, dién tich 8.982,3m?, toa lac hién nay tai ap T,
xd T, huyén T, thanh phd Can Tho, theo Gidy ching nhin quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CT 439209, sb vao sb cap
GCN: CH02483 do Uy ban nhan dan huyén T cdp ngay 26/11/2019 cho ho ba
Pham Thi Bé N, ngay 05/12/2019 Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén T
xé4c nhan tang cho 6ng Nguyén Thanh T theo hd so s6 00293.TA.001.



Trong qua trinh giao dich véi Ngan hang, 6ng Nguyén Thanh T va ba Huynh
Thi Thanh T2 chi thanh toan duogc tong tién 1a 356.772.141 dong (ba trim nim
muoi sau triéu bay trim bay muoi hai nghin mot trim bén muoi médt dong), trong
d6 tién goc 1a 123.348.009 dong (Mot trim hai muoi ba triéu ba trim bon muoi
tam nghin khong tram 1¢ chin dong), 14i 1a 233.424.132 dong (Hai tram ba muoi ba
triéu bbn traim hai muoi bén nghin mot trim ba muoi hai dong). Ong T, ba T2 d3 vi
pham nghia vy thanh toan. L1 da 02 lan co cAu no, nhiéu 1an dién thoai nhic ng va
lam viéc truc tiép nhung khach hang khong thuc hién. Mic du Ngan hang da tao
moi diéu kién nhung éng T, ba T2 van khong hop tac.

Nay Ngan hang TMCP B2 yéu cau ong Nguyén Thanh T, ba Huynh Thi
Thanh T2 c6 trach nhiém thanh toan sd tién tam tinh dén ngay 27/02/2023 d6i véi
02 hop ddng néu trén 1a 5.690.121.587 dong, bao gém: von gbc: 4.916663.986
d6ng; Lii trong han 696.998.680 dong; Lai qua han 76.548.921 dong.

Phén 14i phat sinh ké tir sau ngay 28/02/2023 s& dugc tinh theo 13i suat no
qua han duoc quy dinh tai Hop dong tin dung s6 HDTD900202149 ngay 01/3/2021
va Hop dong tin dung s6 HDTD900202150 ngay 01/3/2021.

Trudng hop 6ng Nguyén Thanh T, ba Huynh Thi Thanh T2 khéng tra hoic
tra khong hét no cho L1 thi L1 dé nghi phat mai tai san thé chp theo Hop ddng thé
chap s6 HDTC900202149 ngay 01/3/2021 dé thu hdi no.

Truong hop sau khi ban cac tai san thé chip ma khong du dé thu hoi no thi
6ng T, ba T2 c6 nghia vu tiép tuc thanh toan s no cho L1.

Ong Lam Son H - Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Ly Thi HI trinh bay:
Ba Ly Thi H1 13 vo 6ng Pham Vian B. Ba Ly Thi H1 thong nhét véi trinh bay va
yéu cau ctia 6ng Pham Vin B.

* Tai bién ban ghi loi khai ngay 26/8/2022, ba Pham Thi Bé T3 trinh bay:

Ba 14 con cta 6ng Pham Vin T5 (chét ngay 29/11/1984) va ba Phan Thi T6
(Phan Thi T7, chét ngay 12/7/2021). Ong Pham Van T5, ba Phan Thi T6 chét
khong dé lai di chuc, ¢6 04 nguoi con, gdm Pham Van M (chét), Pham Van B (sinh
nam 1963), Pham Thi Bé T3 (sinh ndm 1952), Pham Thi Bé N (sinh nam 1954).
Ngoai ra 6ng T5, ba T6 khong c6 con riéng, con nudi nao khac. Trude khi chét, ba
Phan Thi T6 c6 htra cho 6ng Pham Van B 3,5 cong tam 3m d3 mua ctia ba Pham
Thi Bé N nén ba dong y giao cho 6ng Pham Van B phan dat nay.

*Tai Bién ban ghi loi khai ngay 01/02/2023, éng Pham Van L trinh bay:

Ong va dng Pham Vin B ¢6 ky hop dong thué dit ngay 01/7/2020, thoa thuan
thué 03 cong dat rudng 1én bo, thoi han thué 15 nim, voi gia dot 1 (5 ndm dau) gia
thué 3.000.000 dong/nam, dot 2 (5 nam ké tiép) gia thué 4.000.000 dong/nam, dot
3 (5 nim cudi) gia thué 5.000.000 déng/ nam. Ong lam dat dugc 02 nam ké tir
ngay thué thi méi nghe noéi 6ng B tranh chap véi ba Bé N, 6ng T, nhung ndi dung
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tranh chap nhu thé nao ong khong rd. Ong thdng nhét v6i Bién ban tham dinh tai
chd ngay 26/8/2022, trén dat c6 68 ciy sau riéng loai B do ong trong. Ong khong
c6 ¥ kién ddi voi tranh chip giira 6ng B voi ba Bé N. Hién tai 6ng khong c6 tranh
chép gi vé viéc thué dat v6i ong Pham Van B.

*Tai Bién ban ghi 1oi khai dé ngay 26/8/2022, 6ng Pham Ngoc T8 trinh bay:
Vao nam 1999 6ng 14 Chi hoi trudng ap, ¢ ké phan dat tranh chip nén ba Phan Thi
T7 (Phan Thi T6) c6 nho 1ap To ban rudng dat giita ba T7 véi 6ng Nguyén Vin C,
ba Pham Thi Bé N nén 6ng mdi 1lap dum. No6i dung ding véi ndi dung trong To
mua ban rudng dat dé ngay 20/3/1999.

Tai phién toa so tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khéi kién; Nguwoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP B2 giit nguyén yéu cdu déc Idp, Bi
don va ba Huynh Thi Thanh T2 ving mat; Ong Lé Tan T4, ba Pham Thi Bé T3,
ong Pham Van L co6 don xin vcfng mat.

Tai ban an so tham sé 18/2023/DS.ST ngay 27/02/2023 ctia TAND huyén
Théi Lai tuyén xur:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng Pham Vin B
d6i voi bi don ba Pham Thi Bé N, 6ng Nguyén Thanh T.

2. Chap nhan yéu cau doc lap caa Ngan hang TMCP B2 d6i voi ong Nguyén
Thanh T, ba Huynh Thi Thanh T2.

3. Tuyén bd To ban dat rudng dé ngay 20/3/1999 1a vo hiéu.

Budc ba Pham Thi Bé N 0 trach nhiém tra cho 6ng Pham Van B 35 chi
vang 24K va bdi thuong gia tri chénh léch dat 1a 86.100.000 dong (T9 muoi sau
trieu mot trim nghin dong) va gia tri 68 cdy sau riéng loai B trén dat la
218.348.000 ddng (Hai trim mudi tAm triéu ba trim bén muoi tam nghin dong).

Buoc 6ng Pham Vin B c6 trach nhiém giao tra cho 6ng Nguyén Thanh T, ba
Pham Thi Bé N phan dat tai vi tri B, dién tich 4042,5m?, thudc thira 473, to ban do
sb 4, toa lac tai ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho, theo Ban trich do dia
chinh s6 85/TTKTTNMT ngay 13/10/2022 cua Trung tim K thuat Tai nguyén va
MBoi trudng thanh phé C.

Ba Pham Thi Bé N duoc quyén sé hitu d6i véi 68 cdy sau riéng loai B trén
dat sau khi da boi hoan gia trj cay trong trén dat cho 6ng Pham Vin B.

4. Ong Nguyén Thanh T, ba Huynh Thi Thanh T2 c6 trach nhiém thanh toan
cho Ngan hang TMCP B2 sé tién tinh dén ngay 27/02/2023 theo Hop dong tin
dung s6 HDTD900202149 ngay 01/3/2021 va Hop ddng tin dung sb
HDTD900202150 ngay 01/3/2021 13 5.690.121.587 dong (Nam ty sau trdam chin
muoi triéu mot trim hai muoi mbt nghin nim tram tdm muoi bay dong), bao gom:
Vén goc: 4.916.663.986 dong (Bén ty chin trim muoi sau triéu sau trim sau muoi
ba nghin chin trim tdm muoi sau dong); Lai trong han 696.998.680 dong (Sau tram
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chin muoi sau triéu chin trim chin muoi tim nghin sau trim tim muoi dong); Lai
qua han 76.548.921 ddng (Bay muoi sau triéu nim trim bdn muoi tdm nghin chin
trim hai muoi mot dong).

Ong Nguyén Thanh T, ba Huynh Thi Thanh T2 con phai tra cho L1 tién lai
phat sinh theo 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 HDTD900202149 ngay
01/3/2021 va Hop dong tin dung s6 HDTD900202150 ngay 01/3/2021 ké tir ngay
28/02/2023 cho dén khi tra dut n.

Truong hop 6ng Nguyén Thanh T, ba Huynh Thi Thanh T2 khong thanh
toan hodc thanh toan khong hét s6 ng véi L1 thi L1 duge quyén yéu cau co quan
thi hanh an phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap sé HDTC900202149
ngay 01/3/2021 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira 473, to
ban dd sb 4, dién tich 8982,3m?, dat chuyén tréng lha nudc, toa lac hién nay tai ép
T, xa T, huyén T, thanh phd Can Tho, Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé CT 439209, s vao so cidp GCN:
CH2483, do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 26/11/2019 cho ba Pham Thi Bé
N, ngay 05/12/2019 Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén T xac nhan ting
cho 6ng Nguyén Thanh T theo ho so s6 00293.TA.001.

Néu sau khi xtr Iy tai san thé chidp ma van khong du tra ng, L1 c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an tiép tuc ké bién phat mai cac tai san khac ciia 6ng Nguyén
Thanh T, ba Huynh Thi Thanh T2 dén khi thanh toan toan bd ng.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi thim dinh, an phi va quyén khang céo
theo qui dinh.

Ngay 13/3/2023 cia VKSND huyén Thoi Lai khang nghi mot phan ban an
so tham doi voi phﬁn budc ba Pham Thi Bé N c¢¢6 trach nhiém tra cho 6ng Pham
Vin B gi4 tri 68 cay sau riéng 1a 218.348.000ddng.

Ngay 13/3/2023 6ng Pham Vin B c6 don khang cdo mot phan ban an so
tham, yéu cu cong nhan ddi v4i phan dat da canh tac tir nim 1999 cho dén nay do
me ong d3 mua ctia ba B Nam nam 1999 cho lai 6ng, hiy mot phan hop dong ting
cho QSD dét giita ba B Nam voéi 6ng T ddi véi phan dat ban cho me 6ng nim
1999, hay mot phan Hop dong thé chap gitta 6ng T véi Ngan hang doi véi dién
tich ndy, cong nhan cho 6ng dé dugc cap gidy phan dién tich dat hién dang canh
tac st dung.

Tai phién toa phuc tham cac duong sy gilt nguyén yéu cau, ngudi khang céo
giit nguyén yéu cau khang cdo. Vién kiém sat giit nguyén khang nghi.

Y kién phat biéu ciia Kiém sdt vién:

1. Vé t6 tung:

Toa an, Tham phan da tién hanh cac thi tuc t6 tung dung quy dinh cia Bo
luat t6 tung dan su va cac van ban quy pham phap luat c6 lién quan.
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Nguoi tham gia t6 tung tir khi Toa 4n thu Iy vu 4n dé xét xtr phuc thim da
chap hanh ding, day du quy dinh cia B luat T tung dan sy va cic vin ban quy
pham phap luat vé quyén, nghia vu ciia dwong su, ngudi tham gia t6 tung khac.

V& hinh thirc khang cdo: Nguyén don khang céo trong thoi han luat dinh va
ndp (mién ndp) tién tam tmg an phi phuc tham nén khang cdo dugc xem hop 1é vé
mat hinh thirc.

2. Vé ndi dung khdng cdo, khdang nghi:

Hd so thé hién phan dat nguyén don tranh chip c6 ngudn gbe 1a cua ba Phan
Thi T6 chuyén nhuong cta ba Pham Thi Bé N, 6ng Nguyén Vin C (chét) 03 (ba)
cong rudng tam 3 mét, dién tich 3.900m? nim trong thira dat s6 473, to ban dd s6 4
theo To ban rudng dat ngay 20/3/1999. Sau khi chuyén nhuong ba T6 cho phan dat
nay cho dng B st dung tir naim 1999 dén nay. Cac dong thira ké cua ba T6 déu
théng nhét viéc ting cho nay va dong yéu cau ba Bé N tach gidy ching nhan QSD
dat cho 6ng B theo Td ban rudng dat nam 1999, su viéc nay ba Bé N ciing dong y
va hira s& tach gidy cho 6ng B nhiéu 1an nhung khong thyc hién, do phan dét tranh
chap ba di dung tén trén gidy chung nhan QSD dat ngay 26/11/2019, ngay
05/12/2019 ba da tang cho con trai 1a 6ng Nguyén Thanh T. Cap so thim cho rang
tai thoi diém xac lap T ban rudng dat nim 1999 thi ba Pham Thi Bé N, dng
Nguyén Vin C chua duoc cap gidy ching nhan QSD dat... ap dung luat Dat Pai,
cac diéu cua BO luat dan sy nam 1995 nén xac dinh Td mua ban dat rudng nam
1999 v6 hiéu 13 chua dang. Can clr tiéu myc a.1 muc 2 Phan II Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 cia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan
su, hon nhan gia dinh quy dinh "Néu bén nhdn chuyén nhwong da nhan dat thi Tod
an cong nhdn hop dc;ng, buoc cac bén phdi thuc hién ...”. Nhu vay, mac du To
nhuong dat rudng ngay 20/3/1999 vi pham vé hinh thirc, nhung vé ndi dung cac
duong su déu thong nhét, nguyén don da giao diy du vang va bi don di giao dét
cho nguyén don sir dung tir ndm 1999 dén nay. Do d0, can cong nhan td nhuong
dat rudng cho 6ng B theo nhu dién tich do dac thuc té 12 4.042,5m’ Theo ban trich
do s6 85 ngay 13/10/2022. Sau khi ba B Nam duoc cap gidy ching nhan QSD dat
nhung khong tach gidy cho 6ng B ma ting cho toan bo phan dat tranh chap cho
6ng T 1a khong dang, nén can hity mot phan hop dong ting cho QSD déat ngay
28/11/2019 giita ba Pham Thi Bé N ting cho 6ng Nguyén Thanh T toan bo thira
473 dién tich 8.982,3m” bao truim mot phan dién tich 4.042,5m’cua 6ng B nén can
huy mot phan hop dong ting cho dbi v4i phan dat cua 6ng B, phan con lai
4.939,8m* duoc cong nhan cho 6ng T. Do Thira dat 473 bi hily mot phan nén dan
dén hop dong thé chap ngay 26/02/2021 giita Ngan hang TMCP B2 va 6ng
Nguyén Thanh T ciing bi v6 hiéu mot phan nhu di vién dan. Vi vay khang cdo cia
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6ng B 1a c6 can cir chdp nhan, cong nhian T mua ban dat rudng ngay 20/3/1999 cé
hiéu lyc. Kién nghi iy ban nhan dén cdp gidy chimg nhan QSD dét cho Bé theo
dién tich do dac thuc té 1a 4.042,5m2 cho h¢ 6ng B. Hay mot phﬁn hop déng tang
cho QSD dit va mot phan hop dong thé chap.

Péi voi khang nghi s6 01 ngay 13/3/2023 cua Vién truéng VKS nhéan déan
huyén T, thanh phd Can Tho, khang nghi mot phan ban an dan sy so tham s 18
ngay 27/02/2023 vé viéc tuyén budc ba Pham Thi B1 nam c6 tach nhiém tra gia tri
68 cdy sau riéng loai B, gia 218.348.000 dong cho ong Pham Van B 1a vuot qua
pham vi khdi kién va khong dung ddi twong, vi nguoi trong sau riéng 13 6ng Pham
Vin L 13 ¢6 can cir chap nhan. Bai 18 theo don khoi kién cua nguyén don khong
yéu cau budc bi don tra gia trj cdy trong trén dat nén cap so thAm budc bi don tra 1a
vuot qua pham vi khoi kién. Tuy nhién, vin dé& nay nhu d3 phan tich, phan dat
tranh chap dugc dé nghi cong nhan cho nguyén don nén van dé cay trong trén dat
giita 6ng B va 6ng L s& duoc giai quyét thanh vu kién khéc khi c6 yéu cau. Do d6
khang nghi cia VKS huyén T yéu ciu sira an 1a ¢6 can c&t chap nhén.

bé nghi &p dung khoan 2 Diéu 308 B luat td tung dan su, stra ban an dan
su so tham theo hudng chdp nhan khang cdo cta ong B va khang nghi cia VKS
nhan dan huyén T, thanh phé Can Tho.

V& an phi va chi phi thim dinh: Cac dwong su phai ndp theo quy dinh cta
phép luat.

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn, dwoc tham tra tai phién
toa va cdan cir két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi a"é‘ng xét xut nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phdp ludt, tham quyén gidi quyét: Ong Pham Vin B khoi
kién yéu ciu ba Pham Thj Bé N, ong Nguyén Thanh T cong nhan to ban dat rudng,
huy gidy chimg nhian QSD dét, cong nhan QSD dat. Ngan hang TMCP B2 khoi
kién yéu cau 6ng Nguyén Thanh T, bd Huynh Thanh T2 thanh toan ng theo hop
dong tin dung. Ngay 24/8/2022 Toa an nhan dan huyén Théi Lai ban hanh quyét
dinh s6 01/QD.TA vé viéc nhap vu an kinh doanh thuong mai so tham thu ly $0:
01/2022/TLST-KDTM ngay 01/6/2022 vé viéc “tranh chap hop dong tin dung” va
vu 4n dan sy so tham thu 1y s6 20/2020/TLST-DS ngay 07/02/2020 vé viéc “tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” thanh vy 4n dan sy so thim thy
Iy s6: 20/2020/TLST-DS ngay 07/02/2020 vé viéc “tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, hop dong tin dung” nén Ngan hang TMCP B2 duoc
xac dinh 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap. it tranh
chap va cac duong su c6 dia chi tai T, nén thudc thAm quyén giai quyét vu an so
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thdm ctia Toa an nhan dan huyén Tho1 Lai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan sy.

[2] V& t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Thanh T va nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan ba Huynh Thi Thanh T2 di dwoc Toa 4n triéu tap hop 18 1an tha hai
nhung vang mit; Nguoi dai dién theo tly quyén cua Uy ban nhan dan huyén T c6
don yéu cau xét xtr ving mit nén tién hanh xét xtr ving mit duong sy theo quy
dinh tai Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy.

[3] Vé nodi dung khang cdo cua éng B yéu cau coéng nhan hiéu luc cua “To
ban dit rudng” ngay 20/3/1999; hity mot phan Hop dong ting cho QSD dét gitra ba
B Nim vé6i 6ng T; hiy hop dong thé chap mot phan T473 giita 6ng T voi ngan
hang. Cong nhan phan dién tich me 6ng (ba T6) ¢4 mua ctia ba Bé N vao nam 1999
cho ong str dung tir 46 dén nay va dugc cap gidy chimg nhin phan dat nay.

[3.1] Xét thay, 6ng Pham Van B, ba Pham Thi Bé N, ba Pham Thi Bé T3
théng nhat thira nhan T ban dat rudng ngay 20/3/1999, theo d6 ba Pham Thi Bé
N, 6ng Nguyén Vin C c6 chuyén nhugng theo TO ban dat rudng dé ngay
20/3/1999 (gidy tay, khong chimg thuc chit ky) cho ba Phan Thi T7 (Phan Thi T6)
phin dit 03 (ba) cong rudng tim 3 mét, dién tich 3.900m? nam trong thira dét sd
473, t& ban do sb 4, téng dién tich 8.982,3m?, dit toa lac tai ép T, xa T, huyén T,
thanh phé Can Tho véi gia 35 chi vang 24K, ¢6 02 nguoi lam ching, nén thudc
truong hop céc tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 92 B luit tb tung dan su.

Céac duong sy thong nhat Ban trich do dia chinh s6 85/TTKTTNMT ngay
13/10/2022 cua Trung tam K§¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd C va
Bién ban dinh gid ngay 27/10/2022.

[3.2] V& noi dung T& ban rudng dat dé& ngay 20/3/1999.

Tai thoi diém xac 1ap T ban dat rudng dé ngay 20/3/1999 ba Pham Thi Bé
N, 6ng Nguyén Vin C chua dugc cip gidy chimg nhian QSD dt, tu nguyén thoa
thuan, giao két cua cac bén c6 di nang luc phap luit dan sy, ning luc hanh vi dan
su, tO mua ban tay c6 ngudi lam ching, nhung khong c6 chimg thuc, giao nhan dat
va nhan du sé vang tir 1999. Tuy nhién thoi diém d6 ba Pham Thi Bé N, ong
Nguyén Vin C chua dugc cap gidy, dén ngay 20/9/2004 Uy ban nhan dan huyén C
cap gidy ching nhan QSD dat di v6i thira 473 1a cap cho ho ba Pham Thi Bé N.
Cap so tham cho ring T& ban dat rudng ngay 20/3/1999 chi thé hién dién tich
chuyén nhuong 03 (ba) cong rudng (cong 12 tim 3m), khong thé hién s thira dat,
Vi tri ph?m dat cu thé, giao dich chuyén nhuong QSD dat gifta ba Pham Thi Bé N,
6ng Nguyén Vin C voi ba Phan Thi t (Phan Thi T6) theo T ban dat rudng ngay
20/3/1999 di vi pham vé noi dung, diéu kién va hinh thic ciia hop dong chuyén
nhuong QSD dit theo quy dinh tai Dicu 30, Diéu 31 Luat dat dai nam 1993; Piéu
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707, Biéu 708, Piéu 709 Bo luat dan sy ndm 1995 xac dinh TO mua ban dat rudng
ngay 20/3/1999 1a v6 hiéu 1 chua phu hop. Can ctr tiéu muc a.1 muc 2 Phan II
Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 ctia Hoi dong Tham
phan Toda an nhan dan téi cao hudng din ap dung phap luét trong viéc giai quyét
cac vu an dan su, hon nhan gia dinh quy dinh "Néu bén nhdn chuyén nhwong da
nhéan dat thi Tod dn cong nhdn hop déng, buoc cac bén phai thuc hién nghia vu
theo hop dong va phdi lam thi tuc chuyén quyén sir dung dat. Néu bén nhdn ddt
chua trd dii tién cho bén cé ddt thi budc ho phdi trd cho bén chuyén nhwrong sé tién
con thiéu theo gid ddt thuc té trén thi truong tai thoi diém xét xir so tham". Tuy T
ban dat rudng ngay 20/3/1999 chua dam bao vé hinh thirc, nhung vé ndi dung céac
duong su déu thong nhét, nguyén don di giao diy du vang va bi don da giao dat
cho nguyén don sir dung tir ndm 1999 dén nay. Vi vay cong nhan T ban dét rudng
dat nam 1999, cong nhan cho 6ng B dugc si dung dién tich do dac thuc té 1a
4.042,5m? tai Trich do s 85 ngay 13/10/2022.

[3.3] Xét thay, Hop dong ting cho quyén sir dung dat gitta ba Pham Thi Bé N,
Nguyén Thanh T10, Nguyén Thanh T11 v6i 6ng Nguyén Thanh T dugc 1ap ngay
28/11/2019 tai Uy ban nhan dan xa T va Gidy chimg nhan QSD dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb CT 439209, sb vao sd cap GCN: CH2483,
do Uy ban nhan dan huyén T cp ngdy 26/11/2019 cho ba Pham Thi Bé N, ngay
05/12/2019 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T xac nhan ting cho 6ng
Nguyén Thanh T theo hd so s6 00293.TA.001 1a dang quy dinh phéap luat. Tuy
nhién, nhu muc [3.2] nhan dinh sau khi ba B Nam duoc cdp gidy ching nhan QSD
dat khong tach gidy cho 6ng B phan dién tich ban nim 1999 ma ting cho toan bd
phan dét tranh chap cho 6ng T 1a khong dung, nén can hiiy mot phan hop dong
tang cho QSD dat ngay 28/11/2019 giita ba Pham Thi Bé N ting cho ong Nguyén
Thanh T thira 473 ¢6 dién tich 8.982,3m? (ddi v6i phan dién tich 4.042,5m%) ma ba
Bé N ban nam 1999 hién tai 6ng B dang canh tac sir dung. Phan dién tich con lai
4.939,8m? tai thtra 473 dugc cong nhan cho 6ng T.

Tai phién toa ong B tu nguyén tra gia tri cho ba B Nam d6i véi phan dién
tich chénh 1€ch tang theo do dac thuc té so voi dién tich mua ban nim 1999 véi gia
thi truong hién nay 1a 300.000d/m2 1a pht hop va c6 1oi cho bi don can ghi nhan.
Nhu vay dién tich 4.042,5m2 theo Trich do trur dién tich 3.900m2 ban nam 1999
thi dién tich thira 1a 142,5m2 c6 gia 1a 42.750.000d. S tién nay ghi nhan éng B tu
nguyén giao tra cho ba Bé N.

[4] Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua Ngan hang B2, c6 cin ctr xac dinh Ngan
hang va 6ng Nguyén Thanh T, ba Huynh Thi Thanh T2 xé4c 1ap quan hé tin dung
theo Hop dong tin dung s6 HDTD900202149 ngay 01/3/2021, Hop dong tin dung
s6 HDTD900202150 ngay 01/3/2021 va thé chap quyén sir dung dat theo Hop
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ddng thé chap s6 HDTC900202149 ngay 01/3/2021 theo quy dinh tai Pidu 317 va
Diéu 463 Bo luat dan sy nam 2015.

Qua trinh vay vén, 6ng T, ba T2 chi thanh toan dugc 196.431.533 dong (Mot
tram chin muoi sau triéu bén traim ba muoi mét nghin nam trim ba muoi ba dong),
bao gdm tién gdc 83.336.014 dong (Tam muoi ba triéu ba trim ba muoi sau nghin
khong trim mudi bén dong) va tién 13i 113.095.519 dong (Mot trim mudi ba triéu
khéng trim chin muoi 1dm nghin ndm trim muoi chin déng) nén theo quy dinh tai
Diéu 280 va Piéu 466 B luat dan sy nam 2015, ong T, ba T2 da vi pham nghia vu
thanh toan nhu thoa thuin tai Hop dong tin dung sé6 HDTD900202149 ngay
01/3/2021 14 c6 can ctir. Ngan hang TMCP B2 yéu cau éng T, ba T2 tra sb tién tinh
dén ngay 27/02/2023 theo Hop dong tin dung s6 HDTD900202149 ngay 01/3/2021
la 5.690.121.587 déng (Nam ty sdu tram chin muoi triéu mot tram hai muoi mbt
nghin nim trim tdm muoi bay dong), bao gdm: Vén gdc: 4.916.663.986 dong
(Bdn ty chin trim mudi sau triéu sau trim sau muoi ba nghin chin trim tdm muoi
sau dong); Lai trong han 696.998.680 dong (Sau trim chin muoi sau triéu chin
tram chin muoi tdm nghin sau trim tdm muoi dong); Lai qua han 76.548.921 dong
(Bay muoi su triéu nim trim bén muoi tdm nghin chin trim hai muoi mot dong)
1a phu hop. Cip so tham chap nhdn toan bd yéu cau nay 1a c6 cin cir duoc giir
nguyén.

Pbi v6i yéu cdu phat mdi tai san theo Hop ddng thé chip sb
HDTC900202149 ngay 01/3/2021. Do Thira dat 473 bi huy mot phan nén dan dén
hop dong thé chap ngay 26/02/2021 giita Ngan hang TMCP B2 va dng Nguyén
Thanh T ciing bi v hiéu mot phan dbi voi dién tich ciia 6ng B dang sir dung 1a
4.042,5m2 theo Trich do s6 85 ngay 13/10/2022. Phan dién tich con lai 4.939,8m2
dugc cong nhan cho ong T thi ngan hang duogc quyén phat mai theo Hop dong thé
chap dé thu hdi no.

[5] Pbi voi khang nghi s 01 ngay 13/3/2023 cia Vién truong Vién kiém
sat nhan dan huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho, khang nghi mét phan ban an so
tham vé viéc tuyén budc ba Pham Thi Bé N c¢6 trach nhiém tra gia tri 68 cay sau
riéng loai B, gia 218.348.000 dong cho 6ng Pham Vin B 13 vuot qua pham vi khai
kién ban dau va khong dung dbi twong, ngudi trong sau riéng 1a 6ng Pham Van L
va khong c6 yéu cau nhung cap so tham budc bi don tra 13 vugt qua pham vi khai
kién. Nhu trén nhan dinh thi phan dét tranh chip duoc cong nhan cho ong B, néu
cdy trong trén dat giita 6ng B va ng L co tranh chap duogc giai quyét thanh vu kién
khac khi duong sy c6 yéu cau. Do d6 khang nghi cua Vién kiém sat huyén T yéu
cdu stra 4n 14 c¢6 cin ctr chap nhan.

[6] Nhu trén nhan dinh cho thay, yéu cau khang cdo cua nguyén don 1a co
cin ctr duoc chip nhan va cong nhan T ban dat rudng ngay 20/3/1999 ¢o hiéu lyc.
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Cong nhén dién tich vi tri B, dién tich 4.042,5m?, thudc thira 473, t& ban dd sb 4,
toa lac tai ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho, theo Ban trich do dia chinh s6
85/TTKTTNMT ngay 13/10/2022 cta Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd C cho 6ng Pham Van B. Huy mot phan Hop dong tang cho gitta
ba Bé N va 6ng T d6i v6i dién tich 4.042,5m?, thudc thira 473... Huy mot phan
hop ddng thé chap giita ong T va ngan hang ddi voi dién tich 4.042,5m? thudc
thira 473...hién 6ng B dang st dung. Ghi nhan tu nguyén cua ong B tra gid tr1 dién
tich chénh léch cho ba B nam 1a 42.750.000d. Chap nhan yéu cau doc lap ctia Ngan
hang budc 6ng Nguyén Thanh T, ba Huynh Thi Thanh T2 thanh toan sd tién con
ng cho L1 theo cac hop dong tin dung

[7] V& chi phi thAm dinh, dinh gia: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don
duoc chép nhan mot phén, yéu cau doc l1ap cua nguoi co quyén lg1, nghia vu lién
quan duoc chap nhan nén nguyén don, bi don va ba Huynh Thi Thanh T2 phai chiu
chi phi tham dinh, dinh gia.

[8] V& an phi dan su so tham: Ong Nguyén Thanh T, ba Huynh Thi Thanh
T2 phai chiu an phi ¢ gia ngach twong ung v&i phan yéu cau doc lap duoc Toa an
chap nhan; Nguyén don phai chiu an phi dbi véi so tién phai thi hanh theo Nghi
quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qubc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an

[8] V& an phi dan su phic tham: Do khang cdo ciia nguyén don 6ng Pham
Vin B duoc chip nhan nén khong phai chiu 4n phi.

[9] Nhan xét va dé nghi cua Kiém sat vién vé viéc tuan theo phéap luét to
tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va ciia ngudi tham gia to
tung trong qua trinh giai quyét vu an va y kién phat biéu vé ndi dung giai quyét vu
an 1a phu hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

4

Ap dung:

- Khoan 2 Diéu 308 B luat t6 tung dan sy nam 2015, stra doi, bo sung
nam 2019;

- Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10 thang 8 nim 2004 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan déan téi cao hudng din ap dung phéap luat trong viée
giai

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu
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- Chép nhan yéu cau khang céo cua 6ng Pham Vin B

- Chap nhén khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Théi Lai.

Sita mét phan bén dn so thim;

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Pham Van B ddi véi bi
don ba Pham Thi Bé N, 6ng Nguyén Thanh T.

Cong nhan T& ban dat rudng dé ngay 20/3/1999 c6 hiéu luc.

Cong nhan QSD phan dat tai vi tri B, dién tich 4042,5m?, thudc thira 473, t&
ban dd sb 4, toa lac tai ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho, theo Ban trich do
dia chinh s6 85/TTKTTNMT ngay 13/10/2022 cua Trung tdm K§ thuat Tai nguyén
va M6i trudng thanh phd C cho 6ng Pham Vin B.

Ong Pham Vin B ty lién hé co quan chiic nang dé nghi duoc cap gidy chung
dién tich 4.042,5m?, thudc thira 473, to ban d6 s 4, toa lac tai 4p T, x4 T, huyén T,
thanh phé Can Tho, theo Ban trich do dia chinh sb 85/TTKTTNMT ngay
13/10/2022 cta Trung tim K§¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cho
ong Pham Van B.

Kién nghi UBND diéu chinh phan dién tich con lai cia 6ng T dién tich I
4.939,8m” thudc thira 473, t& ban dd sd 4, toa lac tai ép T, xa T, huyén T, thanh
phb Can Tho, theo Ban trich do dia chinh s 85/TTKTTNMT ngay 13/10/2022 cua
Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Méi trudng thanh phé C cho 6ng Nguyén
Thanh T (Gidy chtrng nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s CT 439209, s6 vao s6 cap GCN: CH2483, do Uy ban nhan dan
huyén T cép ngay 26/11/2019 cho ba Pham Thi Bé N, ngay 05/12/2019 Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén T xac nhan ting cho 6ng Nguyén Thanh T theo
ho so s6 00293.TA.001).

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP B2 dbi véi ong
Nguyén Thanh T, ba Huynh Thi Thanh T2 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Ong Nguyén Thanh T, bd Huynh Thi Thanh T2 c6 trich nhiém thanh toan
cho Ngan hang TMCP B2 sé tién tinh dén ngay 27/02/2023 theo Hop ddng tin
dung s6 HDTD900202149 ngay 01/3/2021 va Hop dong tin dung sd
HDTD900202150 ngay 01/3/2021 13 5.690.121.587 déng (Nam ty sau trim chin
muoi triéu mot trim hai muoi mét nghin nim trim tim muoi bay dong), bao gom:
Vén goc: 4.916.663.986 dong (Bén ty chin trim muoi sau tridu sau trim sdu muoi
ba nghin chin trim tdm muoi sau dong); Lai trong han 696.998.680 dong (Sau trim
chin muoi sau triéu chin trim chin muoi tim nghin sau trim tdm muoi dong); Lai
qua han 76.548.921 ddng (Bay muoi sau triéu nim trim bdn muoi tim nghin chin
tram hai muoi mot dong).

Ong Nguyén Thanh T, ba Huynh Thi Thanh T2 con phai tra cho L1 tién 1ai
phat sinh theo 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 HDTD900202149 ngay
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01/3/2021 va Hop dong tin dung sé6 HDTD900202150 ngay 01/3/2021 ké tir ngay
28/02/2023 cho dén khi tra dut n.

3. Chap nhan yéu cau ctia 6ng Pham Vin B vé viéc Huy Hop dong ting cho
QSD dat giita ba Pham Thi Bé N v6i 6ng Nguyén Thanh T.

Huy mot phan hop ddng ting cho QSD dat ngay 01/3/2021 giita ba Pham
Thi Bé N voi ong Nguyén Thanh T d6i véi dién tich 4.042,5m?, thudc thira 473, to
ban dd sb 4, toa lac tai ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho.

4. Chap nhéan yéu ciu ctua 6ng Pham Vin B vé viéc Huy mot phan Hop
dong thé chap QSD dat ngay 01/3/2021 giita 6ng Nguyén Thanh T véi Ngan hang
L1. Chip nhan mot phan yéu cau ctia Ngan hang L1 vé viéc cong nhan hop dong
thé chdp QSD dét ngay 01/3/2021 giita 6ng Nguyén Thanh T véi Ngan hang L1.

Huy mot phan Hop dong thé chiap QSD dat ngay 01/3/2021 giita 6ng
Nguyén Thanh T véi Ngan hang L1 dbi voi dién tich 4.042,5m2, thudc thira 473,
t ban d6 s6 4, toa lac tai 4p T, xa T, huyén T, thanh ph6 Can Tho.

Trudng hop 6ng Nguyén Thanh T, ba Huynh Thi Thanh T2 khéng thanh
toan hét s6 no thi Ngan hang L1 dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai
phan tai san thé chap con lai theo Hop dong thé chap s6 HDTC900202149 ngay
01/3/2021 1a: Quyén sir dung dat va tai san gin lién v&i dat thudc thira 473, to ban
d6 s6 4, dbi voi phan dién tich con lai cia 6ng T 12 4.939,8m?, dit chuyén trong lia
nudc, toa lac hién nay tai ép T, xa T, huyén T, thanh phé Cén Tho, Giéy chiing
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CT
439209, s6 vao sd cap GCN: CH2483, do Uy ban nhan dan huyén T cép ngay
26/11/2019 cho ba Pham Thi Bé N, ngay 05/12/2019 Chi nhdnh Van phong dang
ky dat dai huyén T xic nhan ting cho ong Nguyén Thanh T theo hd so sb
00293.TA.001.

Néu sau khi xir 1y tai san thé chip ma van khong du tra no, Ngan hang L1 co
quyén yéu cau co quan thi hanh an tiép tuc ké bién phat mai cac tai san khac cua
6ng Nguyén Thanh T, ba Huynh Thi Thanh T2 dén khi thanh toén toan b no.

4. Ghi nhan 6ng Pham Van B trd gia tri dién tich dat chénh léch cho ba
Pham Thi Bé N s0 tién 42.750.000d.

Giai doan thi hanh an, bén phai thi hanh an con phai chiu tién 13i cham thi
hanh 4n cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

5. V& chi phi t tung:

Ba Pham Thi Bé N, phai chiu 3.000.000 déng (Ba triéu déng) chi phi do dac,
dinh gia. Ong Pham Van B da nop tam tng 6.000.000 ddng (Sau triéu dong) nén
ba Pham Thi Bé N c¢o6 trach nhiém giao tra lai cho 6ng Pham Van B 3.000.000
déng (Ba triéu déng) tai giai doan thi hanh an. Ong Pham Van B dugc nhan lai
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3.000.000 dong (Ba triéu dong) tai Toa an nhan dan huyén Théi Lai.

Ong Nguyén Thanh T, bad Huynh Thi Thanh T2 phai chiu 3.000.000 dong
(Ba triéu ddng) chi phi do dac, dinh gia. L1 dd ndp tam tng 10.000.000 dong
(Mudi triéu dong) nén ong T, ba T2 ¢o trach nhiém giao lai L1 3.000.000 dong (Ba
triéu déng) tai giai doan thi hanh an. L1 dugc nhan lai 7.000.000 déng (Bay tri¢u
d6ng) tai Toa an nhan dan huyén Thoéi Lai.

6. V& an phi dan sy so thim:

Ong Nguyén Thanh T, ba Huynh Thi Thanh T2 phai chiu 113.690.121 dong
(MOt trim muoi ba triéu sdu trim chin muoi nghin mot trim hai mwoi médt dong)
an phi so thAm.

Ong Pham Vin B phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) 4n phi so
tham, dugc khau trir 6.825.000 dong (Sau triéu tdm tram hai muoi 1am nghin dong)
tién tam Ung an phi so tham theo bién lai thu s6 0005437 ngay 26/4/2022 nén 6ng
B nhan la1 6.525.000 déng (Sau triéu nam tram hai muoi lam nghin déng) tal Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Thoi Lai, thanh phé Céan Tho.

Ngan hang TMCP B2 duogc nhan lai 56.576.000 dong (Nam muoi sau triéu
nam trim bay muoi sau nghin dong) tién tam Gng an phi so tham theo bién lai thu
s6 0005503 ngay 02/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Théi Lai, thanh
phé Can Tho.

7. V& an phi dan su phuc thim: Ong Pham Vin B khong phai chiu nén duoc
nhan lai tién tam Gng 300.000d tai bién lai thu s6 0005071 ngay 21/3/2023 caa Chi
cuc THADS huyén T.

Ban an phuc tham c6 hiéu phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &4n dan su thi nguoil duge thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,7a va 9 Luét thi
hanh an déan su; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

CAC THAM PHANTHAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

TRUONG THI LIEN HA THI PHUONG THANHPHAN THI HONG DUNG
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