TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 565/2026/DS-PT
Ngay: 09 — 6 - 2026

V/v: “Tranh chip quyén sir dung
dat, hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat doi lai tai san
va Boi thudng thiét hai ngoai hop
dong”

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh

Cdc Tham phan: Ba Tén Thi Thanh Thity

Ong Pham Tién Diing

- Thw ky phién toa: Ba Tram Thi Phuong Hang — Tham tra vién Toa an,
Toa an nhan dan thanh phé Can Tho.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dén thanh pho Can Tho: Ong Bui Trung
Nam - Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 6 nam 2026 tai tru so Toa an nhan dan thanh phé Can Tho,
x€t xur phuc tham cong khai vy an thy ly sO: 439/2026/TLPT-DS ngay 01 thang

4 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat, hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat doi lai tai san va Boi thuwong thiét hai ngoai hop dong”

Do ban 4n dan sy so tham sé: 362/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Toa an nhan dan khu vuc 1 - Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6: 686/2026/QDPT-DS
ngay 24 thang 4 ndm 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi N, sinh ndm 1973. Dia chi: s0 A duong N,
phuong N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba N: Ba Ngu,yélg Thanh Thao L, sinh
nam 1995. Pia chi: s6 A duong C, phuong B, thanh pho Can Tho. (C6 mat).

2. Bi don:

- Ong Lé Thanh H, sinh ndm 1963. Dia chi: S6 A duong N, phudng N,
thanh ph6 Can Tho.
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- Ba Phan Thi C, sinh ndm 1965. Dia chi: S6 A dudng N, phuong N,
thanh pho Can Tho.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng H, ba C: Opg Tran Vin A, sinh
nam 1990. Dia chi: S6 A duong T, phuong T, thanh phd Can Tho. (C6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Lam Thi B, sinh nam 1954. (Vang mit)

- Ong Poan Hiru P, sinh nam 1956. (Vang mit)

Cung dia chi: SO F, td A, khu V, phuong T, thanh phé Can Tho.

- Anh Huynh Vin K, sinh nim 1992. (C6 don xin ving mat).

- Chi LAm Thij Bé T, sinh nam 1993. (C6 don xin ving mat).

Cung dia chi: SO A duong N, phuong N, thanh phd Can Tho.

4. Nguoi khang cao: nguyén don ba Phan Thi N va dai dién uy quyén cla
bi don 6ng Tran Van A.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham va cdc tai liéu c6 trong hod so thi ndi dung vu an nhu
sau:

- Nguyén don ba Phan Thi N trinh bay: Ngudn gbc phan dat tranh chap
c6 dién tich khoang 22m? (ngang 5,5m, dai 4m), thuoc mot phan thira dat sé 97,
to ban do s6 01, toa lac tai s6 A duong N, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho
la cua cha me¢ ba. Trudc day, cha me ba c6 nho cau va mo la 6ng Poan Hiru P va
ba Lam Thi B dtng tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Sau d6, cha me ba di cho ba phan dat dién tich 22m? néu trén dé cit nha
¢ va ba da sinh song 6n dinh tir d6 dén nay. Phan dat con lai cua thira 97 duoc
cha me ba ban cho bi don 1a ba Phan Thi C.

Khi lam thu tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat, do hoan canh kinh té
ctia ba con kho khin va dién tich dat ctia ba khong du diéu kién dé tach thira, nén
ba da dong ¥ dé ba C dung tén chung trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho toan bo thira dat, bao gdm ca phan 22m? cua ba.

Gia dinh ba da xay dung nha va sinh séng on dinh, lién tuc trén ph?m dat
nay tir nim 1995 dén nay va khong c6 bat ky tranh chap nao phat sinh. Tuy nhién,
thoi gian gan ddy, gia dinh ba C bat dau gay kho khin cho viéc sir dung dat cua
gia dinh ba. Ba C cho ring chi cho gia dinh ba & nhd va khong dong ¥ cho gia
dinh ba tiép tuc sir dung dit nira.

Do d6, ba Phan Thi N khai kién yéu cau Toa an giai quyét:
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- Cong nhan va 6n dinh cho ba dugc quyén st dung phan dat c6 dién tich
khoang 22m? thuQc thﬁa 97, 10 ban do s6 01, toa lac tai s6 A duong N, phuong T,
quan N, thanh ph6 Can Tho.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ba N phat hién 6ng Poan Hitu P, ba
Lam Thi B da chuyén nhuong toan bo phan dét tranh chp cho ong Lé Thanh H,
ba Phan Thi C ma trén dat c6 can nha cua ba N dang quan ly, st dung. Do do, ba
N khéi kién bd sung yéu cau Toa an giai quyét:

- Hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
quan N 1ap s6 163/DC.TB ngay 20/05/2004 duoc ky két giita 6ng Poan Hiru P,
ba Lam Thi B va ong L& Thanh H, ba Phan Thi C lién quan dén phf:in dat tai thira
s6: 97; to ban dd sd 1; dién tich: 95.50 m2; toa lac tai sb: 1 buong N, Khu V,
phuong T, quan N, thanh ph6é Can Tho, Chiéu theo Gidy ching nhan QSDPD sd
5401061588, ho so gdc s6 88/2002, do UBND tinh C (cii) cap ngay 27/01/2003
cho 6ng Poan Hitu P, ba Lam Thi B;

- Kién nghi thu hoi va chinh 1y bién dong do S T3 x4c nhan di chuyén
nhuong hét dién tich nha, dat cho ong L& Thanh H, ba Phan Thi C ngay
02/07/2004 tai Gidy ching nhan quyén su dung dat sd 5401061588, do UBND
tinh C (cui) cap ngay 27/01/2003 d6i vOi phan phan dat tai thira s6: 97; to ban dd
sO 1; dién tich: 95.50m?; toa lac tai s6: 1 Puong N, Khu V, phuong T, quan N,
thanh phé Can Tho.

Tai don phan t6 ngay 11 thang 11 nam 2024 va cdc 16i khai trong qud
trinh giai quyet vu dn, bi don ba Phan Thi C va ong Lé Thanh H trinh bay:

Vo chong ong ba 1a chi str dung hop phap ddi véi toan bd phan dét c6
dién tich 95,5m2, thudc thira dat sb 97, to ban dd sb 13, toa lac tai phuong T, quan
N, thanh ph6 Can Tho. Quyén str dung dat va quyén sé hitu nha & duoc xac 1ap
theo Gidy chtng nhan s6 5401061588 do UBND tinh C (cil) cAp ngay 27/01/2003
cho chu cii 1a 6ng Poan Hiru P va ba Lam Thi B.

Vo nam 2004, vo chong 6ng ba da nhan chuyén nhuong toan bo nha va
dat noi trén tir 6ng P, ba B theo Hop dong mua ban nha ¢ ngay 11/03/2004, dugc
Phong cong ching thanh phé C cong chimg. Sau d6, ong ba di duoc co quan nha
nude cd tham quyén chinh 1y ding bd sang tén vao ngay 02/07/2004.

Dbi v6i trinh by va yéu cau cia ba N, 6ng ba khong dong y. Bai 18, 10
trinh bay ciaba N vé viéc duoc cha me cho dét 1a khong c6 can ctr, khong co bat
ky gidy t& ndo chimg minh. Viéc ba N cho ring cha me minh nhd 6ng P, ba B
dung tén trén gidy chimg nhan ciing khong cé co s phap 1y.

Tai thoi diém 6 ong ba nhan chuyén nhuong hop phap tur ong P va ba B, ba
N khéng c6 bat kyy kién phan d6i hay yéu cau 1ap vin ban nao dé ghi nhan quyén
loi cia minh d6i véi phan dat 22m2. Hop dong chuyén nhugng ciing xac dinh tai
thoi diém mua ban, trén dat khong co ai dang thué, muon hay & nho.
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Viéc ba N khai di xdy nha va sinh sdng 6n dinh tir nim 1995 1a khong
ding su that, vi dén nam 2004 ong ba mdi nhan chuyén nhuong nha dat va sau
d6 mai cho gia dinh ba N vao ¢ nhd vi 12 chd ba con ho hang. Phia bi don ciing
cho réng viéc ba N ¢6 duge ho khau tai dia chi trén 1a do da gian déi trong qua
trinh ké khai, va ong ba dang thuc hién vi¢c td cdo hanh vi nay dén co quan co
tham quyén.

Do d6, bi don khang dinh Gidy chimg nhan quyén su dung dat va quyén
8O hiru nha ¢ dung tén dng ba la chimg thu phap ly cao nhat, xac dinh 6ng ba la
chu sé hiru duy nhat cua toan bd bat dong san.

Tt nhitng 1y do trén, ba C va 6ng H ¢ yéu cau phan td, dé nghi Toa 4n
gidi quyét nhu sau:

- Bu@g gia’ dinh ba Phan Thi N phai di db’i,rtrérlai cho vo ch‘(‘”)ng ong ba
can nha ,VE‘l phan dat c6 dién tich 22m? thudc thira qat §6 97, to ban do6 s6 01, toa
lac tai sO A duong N, phuong T, quan N, thanh pho Can Tho.

- Budc ba Phan Thi N phai boi thuong thiét hai do hanh vi chiém dung
nha dat. Thiét hai duoc tinh bang khoan tién thué nha dét 1a 5.000. 000 dong/thang,
tinh tr ngay 10/05/2023 cho dén khi ban giao lai tai san trén thuc té. Tong so tién
tam tinh dén ngay ndp don phan t6 (15 thang) 1a 75.000.000 déng (Bay muoi lam
triéu dong).

Nguoi co quyen lo1 va nghia vy lién quan 6ng Poan Hiru P, ba Lam Thi
B ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an nén khong ghi nhan duogc ¥ kién.

Tai ban 4n dan sy so thAm sg 362/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Can Tho tuyén xtr nhu sau:

1. Khong chip nhan toan b yéu ciu khoi kién cua nguyén don ba Phan
Thi N doéi voi ba Phan Thi C, 6ng Lé Thanh H vé viéc:

- Cong nhan cho ba Phan Thi N quyén sir dung pl}ﬁn dat co dién tich
27,8m? thudc thira 97, to ban do so6 01 ‘Eai Qia chi to ban do6 so6 01, toa lac tai s6 A
duong N, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho;

- Huy Hop déqg chuyén nhuong quyén st dung dat s6 163/DC.TB ngay
20/05/2004 dugc ky ket gitra 6ng Doan Hiru P, ba Lam Thi B va 6ng Lé Thanh
H, ba Phan Thi C tai Uy ban nhan dan phuong T;

- Kién nghi thu hdi va chinh 1y bién dong do S¢ T3 xac nhan di chuyén
nhuong hét dién tich nha, dit cho 6ng Lé Thanh H, ba Phan Thi C ngay
02/07/2004 tai Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé 5401061588, do UBND
tinh C (cii) cAp ngay 27/01/2003.

2. Chap nhan mét phan yéu cau phan t6 ciia bi don ba Phan Thi C, éng
L& Thanh H:
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- Budc ba Phan Thi N, anh Huynh Van K, chi Lam Thi Bé T di doi dé
giao tra can nha va dat dién tich 27,8m?, thira dat s6 97, to ban d6 s6 01, toa lac
tai s A dudng N, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho (nay la phuong N thanh
phé Céan Tho) cho ng Lé Thanh H, ba Phan Thi C toan quyén quan 1y, st dung.

- Khong phap nhan yéu cqu bliQC ba} Phan Thi N phai boi thuong thiét hai
dg hanh vi chiém dung nha dat dan dén thiét hai voi gid thué 3.5 58.4QO
dong/thang tinh tir ngay 10/05/2023 cho dén khi ban giao lai tai san trén thuec te.

- Bugc ba Phan Thi C, ong Nguyén Thanh H1 tra cho ba Phan Thi N gia
tri ctia can nha vaéi so tién 1a: 158.670.185 dong.

- Danh quyén luu cu véi thoi gian 02 thang ké tir ngay an co hiéu lyc cho
ba Phan Thi N, anh Huynh Thanh K1, chi Lam Thi Bé T1 d¢€ tim noi & mai.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé 1ai cham tra, chi phi t6 tung, an
phi dan sy so thdm, quyén yéu cau thi hanh &4n va quyén khang c4o cta cac duong
su.

Ngay 14 thang 10 nam 2025, nguyén don ba Phan Thi N c¢6 don khang
cao d6i v6i ban an dan su so thAm. Yéu cau Toa an cp phtc thAm chap nhéan yéu
cau khoi kién cta ba.

Ngay 14/10/2025 ong Tran Vian A 1a dai dién theo uy quyen cua bi don
Lé Thanh H va Phan Thi C khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham chip nhan
toan bd yéu cau phan té cta bi don, bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khang cdo, viéc
cap so thim budc bi don giao lai 158.000.000 dong gia tri cin nha cho nguyén
don thi nguyén don khong du dé tim chd o khéac, dé nghi Hoi dong xét xir tang
gia tri can nha, dong thoi cho ba N ¢ dén cudi doi néu khong thi kéo dai thoi gian
lIuu cu cho bi don do hién tai bi don dang bi bénh hiém ngheo.

Dai dién theo uy quyén cta bj don git nguyén yéu cau khang cdo, nguyén
don khong cung cap duoc can nha do nguyén don xdy dung, can ctr vao ban vé
trén thira dat 97 chi c6 01 can nha 6ng H, ba C nhan chuyén nhuong cua ong P,
ba B, dén nam 2004 bi don cho nguyén don & nho can nha phia sau. Do d6 khong
c6 viée nguyén don xay dung nha trén phan dét thira 97 ctia bi don, di voi viée
cap ho khau nam 1998 dugc x4c nhan tai chinh quyén dia phuong 1a khong hop
phap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phat biéu quan diém
tu giai doan thu ly dén khi dua vu 4n ra xét xtr, Toa an di tién hanh dang cac quy
dinh cta phap luat td tung dan su. Vé noi dung vu an, dé nghi ap dung khoan 1
Dicu 308 cia Bo luat to tung dan sy, khong chap nhan khang cdo cta nguyén
don, giit nguyén ban 4n dan sy so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung ctr da dugc xem xét va két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

~ [1]. Sau khi xét xir so' tham, nguyén don ba Phan Thi N va dai dién iy
quyen cua bi don khang cdo trong thot han luét dinh nén duge xem x¢ét theo trinh
tu phtc tham.

[2]. Xét khang cdo ciia nguyén don ba Phan Thi N. Hoi dong xét xir xét
thay:

Ba Phan Thi N cho rang ngudn gbc thira dat s6 97, to ban d6 sb 1, dién
tich 95,5m? la ctia cha me ba nho 6ng P va ba B ding tén gidy chting nhan quyén
st dung dét, sau d6 cha me ba c6 cho ba dién tich 22m?, phﬁn con lai ban cho ba
C, nhung khong du diéu kién tach thira, ba c6 chimg minh viéc cap ho khau tai
phan dat dién tich 22m? s6 A duong N, khu V, phuong T, thanh phd Can Tho vao
nam 2009 do Uy ban nhan dan phudng T x4c nhan. Con dbi voi gidy tay mua ban
dién tich 22m? nay da bi that lac, ba & tir nam 1995 dén nay.

Tuy nhién qua trich luc ho so thira dat s6 97 xac dinh 6ng H va ba C nhén
chuyén nhuong dét ciia 6ng Poan Hiru P va ba Lam Thi B vao nam 2004, do d6
khong ¢o cin cir xac dinh rang bi don 6ng H va ba C chuyén nhuong dit cho
nguyén don, mat khac can cr vao to ké khai nguén goc nha dat nim 1998 ba N
cung cap chi xac nhan ba N ¢6 ¢ trén dat tir thoi diém ba B 6ng P 1a chu sir dung
dat chtr khong phai xac nhan ba 1a chu str dung hop phap, ban than ba N khong
cung cap duoc gidy ching nhén quyén str dung dat dung tén duoc ‘nha nudc cong
nhan, ciing nhu khéng cung cip duoc chimg clr chimg minh ngudn gdc st dung
dat 1a cia cha me nguyén don ting cho nguyén don hodc dat ciia cha me nguyén
don dimg tén trudc khi dimg tén 6ng P ba B, sau d6 6ng P, ba B chuyén nhuong
hét thtra dat cho 6ng H, ba C.

Do vay cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
1a c6 cén ctr.

[3] Béi v6i khang cdo cua bi don, khong dong ¥ tra gid tri can nha cho
nguyén don va budc nguyén don tra ti€n boi thuong thiét hai do hanh vi chiém
dung nha dat.

Xét thay qua trinh giai quyét vu an bi don éng H va ba C cho rang ¢ cho
ba N & nho trén dat tir sau khi 6ng ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia
ong P ba B, do vay khong c6 can ctt budc bi don phai boi thuong thiét hai cho
nguyén don. Tuy nhién cin cr vao t& xac nhan do chinh quyén dia phuong xac
nhan c6 viéc nguyén don & trén phan dat nay trude khi 6ng H, ba C nhan chuyén
nhuong dat cua ong P, ba B, sau khi bi don nhan chuyén nhuong dat thi co cho
nguyén don tiép tuc & dén khi phat sinh tranh chép, cian nha phia sau néi lién véi
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nha chinh Ia do nguyén don xay dung, thoi diém xay cat ong P, ba B khong phan
dbi, phia bi don khi nhén chuyen nhuong dat di c6 cin nha xay cat san, d6i voi
yéu cau budc nguyén don tra tién thué nha, bi don khong cung cap dugc hop dong
thué nha va khong chirng minh dugc nguyén don chi€ém dung cidn nha bat hop
phép, boi 1€ bi don thira nhén cho nguyén don ¢ nho.

_ Do vay, Toa an cap so‘thém khong chap nhan yéu cau budc nguyén don
trd tién thué€ nha cho bi don, dong thoi giao can nha nay cho bi don quan ly, st
dung, bi don phai tra gia tri can nha lai cho nguyén don 1a c6 can ct.

Tu nhitng nhan dinh trén, xét khang cao cua nguyén don ba Phan Thi N
va bi don Lé Thanh H, Phan Thi C la khong c6 can cur chap nhan. Chap nhén y
kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

[4] Vé an phi dan sy phuc tham Nguyén don phai chiu theo quy dinh. Bi
don 13 nguoi cao tudi nén dugc mién theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr: Khoan 1 Biéu 308 Bo luét t6 tung dan sy;

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc héi, quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don ba Phan Thi N.

- Khong chap nhan khang céo ctia bi don 6ng Lé Thanh H va ba Phan Thi
C.

1. Gitr nguyén ban an dan sy so tham s6 362/2025/DS-ST ngay 30/9/2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 1- Can Tho.

2. An phi déan sy phic tham:

- Nguyén don ba Phan Thi N phai chiu 300.000d6ng, chuyén tién tam
Ung an phi khang cdo theo bién lai thu s6 0008000 ngay 30/10/2025 tai Thi hanh
an dan su thanh pho Can Tho thanh an phi.

- Ong H va ba C duoc mién theo quy dinh ngudi cao tudi.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy, co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Diéu
7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén 4n, ngay 09 thang 6 nim
2026.
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b AT TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- u vuc 1 - Can Tho; = r > ~ 5
_ VKSND TP Cin Thes THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong THADS KV 1-Can Tho;
- Cac dq:ong sur;
- Luu ho so vu an.

Trinh Thi Bich Hanh



