TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 140/2020/DS-PT
Ngay 23-10-2020 ’
“V/v tranh chap quyén str dung dat”

, . N HAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quang

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Minh Chau

Ong Tran Minh Bic

- Thuw ky phién tda: Ba H6 Hanh Nguyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Bli Thi
Doan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 10 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhén déan tinh Ba Ria — Viing
Tau xét xur phiic thdm cong khai vu an thy 1y s6 41/2020/TLPT-DS ngay 10 thang
02 nam 2020 vé “Tranh chap quyén stir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 85/2019/DSST ngay 15 thang 11 nam 2019 cta
Toa an nhan dan thanh pho V bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xtr s0 66/2020/QDPT-DS ngay 20-4-2020;
Quyét dinh hoan phién toa s6 72/2020/QDPT-DS ngay 19-5-2020, Quyét dinh
tam dinh chi s6 02/2020/QP-PT ngay 03-6-2020, Quyét dinh tiép tuc giai quyet
vu an sd 05/2020/QD-PT ngay 12-10-2020, Thong biao md lai phién toa so
146/2020/TB-TA ngay 13-10-2020, Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh t6 tung
s0 21/2020/Qb-PT ngay 21-10-2020; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van N, sinh nam 1959 (c6 mit).

Pia chi: 105/55 duong L, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Bi don: Vo qhéng 6ng Tran Qudc K, sinh nam 1983; ba Nguyén Thi Ngoc
C, sinh ndm 1983 (déu c6 mat).

Cung dia chi: 105/37/15 duong L, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba H6 Thi V, sinh nam 1956 (ving mit).

Dia chi: 105/55 duong L, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.2. Uy ban nhan dan thanh ph4 V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Dia chi: Puong K, phudng M, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau;

Nguoi dai dién theo phap luat: Chu tich Uy ban nhan dan (UBND) thanh phd
V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).
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4. Ngwoi khang ciao: Nguyén don 6ng Nguyén Vin N.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén,Ve‘m N trinh bay trong don khéi ki€n ngay 30-
01-2019 va qua trinh gidi quyet vu an nhw sau:

Niam 1991, 6ng N ¢6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Tat B dién tich
dat 1.372m?, khi mua tu do thu cong trén thuc dia, thoi diém mua ong B chi co
Pon xin dat st dung do S¢ Thuy san — Nong nghiép Pac khu xac nhan ngay 17-
05-1991. Sau d6, 6ng N chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Puc Kh dién tich
176m?, con lai 1.164m* ngay 01-10-1997, dng N dugec UBND tinh Ba Ria - Viing
Tau cdp Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 H 099363 thudc thira sb 34, to
ban d6 01, Phuong S nay 1a thira 40, to ban d6 23, phudng T, thanh phé V. Ngay
05-12-2001, 6ng N chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi P dién tich 215,0m? con
lai 940m?. Ngay 23-11-2018, Chi nhanh Vin phong Dang ky dit dai thanh phd V
xac nhan dién tich do dac lai 1a 875,3m” dit nong nghiép, 6ng N khong biét tai sao
bi giam dién tich 64,7m" Ngay 28-01-2019, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai thanh phd V x4c nhan chuyén muc dich st dung 397m? dit nong nghiép thanh
dat &.

V& phia ba P, sau khi mua d3 hop thtra va phan 16 ban cho ba M 01 16 ¢6
chiéu rong 15m, chiéu dai 17m lién ké véi phan dét con lai cua 6ng N. Phia ba M
chia thanh 4 16 méi, trong d6 16 dau tién, 16 tht hai, 16 tht ba déu rong 4m con 16
thr tu rong 3m, téng 416 c6 chiéu rong la 15m. Lo thu tu c6 chiéu rong 3m, chiéu
dai 17m ba M béan cho 6ng T1 va d3 xay dung 1 cin nha cdp 4 co dién tich
3,07x10m. Khi 6ng T1 xay nha, do 6ng N di cong tac nén khong biét, dén khi vé
thi phat hién c6 1an ranh, 6ng N dé nghi 6ng T1 tra dat, 6ng T1 c6 nodi dé cho sir
dung vai nam sau, tuy nhién Ong T1 da am tham chuyén nhuong cho 6ng Q va
6ng Q da ban lai cho 6ng K dén sinh song tir nim 2011, 6ng N di thong bao su
viéc nhung dng K khong phan hoi va con xay dung thém tang lau. V& hién trang
dat tranh chap c6 1 16i nho phan biét giita hai nha, 1 bén 13 birc twong nha caa ong
K, con 1 bén la birc twong nha cua 6ng N.

Qua trinh khéi kién Toa an da td chuc do dac ph?ln dét tranh chép, theo So
d6 vi tri 1ap ngay 16-10-2019 cua Trung tdm k¥ thudt Tai nguyén va Mai trudng
tinh Ba Ria - Viing Tau thé hién bj don c6 st dung lan sang dién tich l,lm2 thudc
thira s6 40, to ban d6 sé 23, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau. Nay
ong N yéu cau Toa an bude bi don phai thao d& cong trinh, vat kién trac trén dat
dé tra lai dién tich 1,1m® dat thudc thira sé 40, t& ban d6 sb 23, phuong T, thanh
phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau, 6ng N khong dong ¥ nhan tién.

Theo ban khai va qua trinh gidi quyét vu an, bi don 1a v chéng dng
Tran Qudc K ba Nguyén Thi Ngoc C trinh bay:

Nam 2012, vo chong dng K, ba C ¢6 nhan chuyén nhuong cia vo chong ong
Vii Q, ba Pham Thi Minh T2 cin nha xay dung hét dién tich dit 50,8m’ thudc
thira dat s6 62, to ban d6 23 phuong S (nay 1a phuong T), thanh phd V lién ké véi
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ho 6ng N véi gia 750.000.000d. Khi mua glay t& phap 1y thira dat rd rang, khong
co tranh chap nén khong do dac va di hoan tat thu tuc sang tén dugc Vin phong
Ding ky quyén st dung dt thanh phd V x4c nhén chinh 1y bién dong ngay 19-07-
2012. Qua trinh 1ap thu tuc sang tén bién dong chu sir dung dat khong do dac vi
day chi la sang tén ngudi sir dung khong thay doi hién trang.

Niam 2015, vo chong 6ng K, ba C cai tao nang cép xay dung thém 1 téng lau
va khong pha do buc tu’orng cli bao quanh phan dat giap ranh cac ho hen ké, trong
doé co phan giap voi dat dng N nhitng cot mbc do dng N cam van con ton tai. Ranh
gidi phan dat tranh chap c6 1 hém nhé thudc dat ciia dng N khoang 30cm chi co
dong vat chay qua con nguoi khong di lai duge va hinh thanh trudce khi vo chdng
6ng K, ba C dén 6.

Nay vo chong dng K, ba C dong y véi So d6 vi tri 1ap ngay 16-10-2019 cua
Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria - Viing Tau thé hién Vo
chong ong K, ba C ¢6 su dung lan sang thira dat cua 6ng N dién tich 1,1m’ thudc
thira s6 40, to ban do so 23 phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau. Do
nha da xay dung kién ¢ nén vo chong ong K, ba C khong dong v thao d& cong
trinh vat kién tric trén dat dé tra lai dién tich 1 1m cho 6ng N ma dé nghi duogc
thanh toan bang tién tri gia phan dién tich 1,1m2 theo gi4 tri ciia Hi dong dinh gia
d3 tinh va tu nguyén ndp chi phi té tung, an phi theo quy dinh.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 14 ba Ho Thi V trinh bay:

Ba V 1a vo 6ng N, vé ngudn gbc thira dat hién nay dang tranh chap Vol vo
chdng 6ng K, ba C 13 tai san chung cta vo chong nén théng nhit véi yéu cau khoi
kién ctiia 6ng N, dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia UBND thanh phé V trinh
bay:

Theo don khai kién ctia nguyén don, cin cir két qua do dac thé hién phia bi
don c6 st dung dét sai vi tri thudc dat cua nguyén don dién tich 1,1m? thudc thira
s6 40, to ban do s6 23 phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau. Dién tich
nay chi 1a chong 1an khong lam anh hudng dén hién trang str dung dét cua cac bén
nén dé nghi c6 sy thuong lugng hoa giai tinh gia tri dat bang tién dé hoan tra.
Truong hop cac bén khong thoa thuan dugc dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh.

Tai Ban an din sy so tham s6 85/2019/DS-ST ngay 15-11-2019 ciia Toa
an nhan dan thanh phé V ap dung: Cin ct khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a va ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu
271, 273 cua B9 luat T6 tung dan sy; Khoan 1 DPiéu 203 Luat dat dai. Can cr
Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi
Toa an; Luat Thi hanh an dan su. Tuyén xir:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia dng N vé viéc tranh chap quyén
sir dung dat doi véi vo chong 6ng K, ba C.
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1L Vo ghéng ong K yél ba C duoc quyén sir dung dién tich 1,‘1m,2 thudc mot
phan thira s6 34, t6 ' ban do 01 phuong S nay la thra s6 40, to ban do s6 23 phuong
T, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Vi tri, dién tich duoc xac dinh theo So dd vi tri ty 1¢ 1/500 do Trung tam k¥
thuat Tai nguyén va Méi truong thudc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria -
Viing Tau lap ngay 16-10-2019, kém theo ban an.

2 Vo chong ong K, ba C c6 nghia vu tra cho dng N gia tri dién tich dat
1,1m* v6i s6 tién 31.000.000d (ba mwoi mét tridu dong).

Ong N, 6ng K va ba C co trach nhiém lién h¢ voi co quan c6 thAm quyén
dang ky ke khai va chinh ly lai quyén su dung dat theo quy€t dinh cua ban an nay
va theo quy dinh ctuia Luat dat dai.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé 14i suat cham tra; chi phi do dac thim dinh
gi&; an phi; quyén khang cdo; thoi han thi hanh ban an theo quy dinh cua phap
luat

Ngay 03-12-2019, Toa an nhan dan thanh pho V ¢6 Quyét dinh sira chita bo
sung Ban an so tham s6 16/2019/QD-SCBSBA (BL 128) do1 voi sy nham lan vé
s0 li€u gia tri dién tich dat 1,1m? 14 33.000.0004 (ba muoi ba tri¢u dong).

Ngay 28-11-2020, nguyén don la 6ng Nguyén Vin N c6 don khang cdo
toan b Ban an dan sy so tham s6 85/2019/DS-ST ngay 15-11-2019 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho V, yéu cau Toa phuc tham giai quyéet ndi dung sau:

~ 1. Xéc dinh lai phan chong lan ké cé phan khong phin mit truéc ctia nha vo
chong 6ng K, ba C xay dung ding vai hinh chiéu bang trén mat dat.

2. Sua ban 4n so tham theo hudng budc vo qhéng ong K, ba C tra lai cho 0ng
N phan dat tranh chap thudc mot phan thira dat s6 40, to ban d6 s6 23, phuong T,
thanh pho V.

3. Trudng hop Toa phiic thém tuyén vo chéng ong K, ba C duoc sir dung
phan dat tranh chap thudc mot phan cua thira dat s6 40, to ban d6 s6 23, phuong
T, thanh ph6 V thi dé nghi Toa phuc tham xac dinh lai s6 tién ma Toa so tham
tinh toan cho vo chong 6ng K, ba C tra cho vg chong 6ng N.

4. Truong hop Toa phuc tham tuyén y an so tham thi dé nghi Toa phic thim
s&g ban an vé hirlh thirc thanh toan tién chi phi do dac Vé} dinh gia tai san, xem xét
tham dinh tai cho, trich luc ching tir theo hudéng vo chong 0ng K, ba C phdi ndp
tién chi phi cac khoan néu trén cho Toa dn d€ Toa én tra lai cho 6ng N Vi trudc
day 6ng N da ndp tam tng trude so tién nay cho Toa an.

Tai phién toa phiic thim:

* Ong N trinh bay va c6 quan diém:

- Ong N d3 nop tam ung chi phi tham dinh phﬁn khong phan mat trude nha vo
chong 6ng K, ba C 1a 6.000.0004.
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- Can clr vao quy hoach 1/500 thi con duong hém trude nha vo chong ong K,
ba C s& mo rong 16n hon hoic bang 4m, chiéu dai chi gi6i con hém mé dén vi tri
tiép giap giitra dién tich dat thudc quyén str dung cua vo chong 6ng K, ba C va vo
chéng 6ng N, ba V; do d6 néu cong nhan dién tich dat tranh chép cho vg chong
ong K, ba C dugc quyén st dung thi khi lam duong hem s€ cO mot phén btrc tuong
x4y trén dién tich dat nho 0,07m x 0,06m = 0,0042m? d3 cong nhén quyén sir dung
cua vg chong 6ng K, ba C sé& an ngir gitra dién tich dat thudc quyén st dung cua vo
chdéng 6ng N, ba V véi duong hém sé& lam anh hudng dén viée st dung dat ctia vo
chéng dng N ba V vi khéng lién thong thang véi dudng hém dan sinh. Do d6 6ng
N dong y nhan gia tri quyén st dung dat véi diéu kién khi mé duong hém thi vo
chdéng 6ng K, ba C phai dap mot phan birc tudng xay trén dién tich dat 0,07m x
0,06m = 0,0042m? dé duong hém dan sinh lién thong thing v6i dat cua vo chong
6ng N ba V, hodc vo chong 6ng K, ba C tra lai dién tich dat 0,0042m? cho vo
chong 6ng N, ba V va trir lai gia tri quyén sir dung dat cua dién tich 0,0042m? Ia:
0,0042m? x 40.000.000d¢/m* = 1.680.000d cho vo chong 6ng K, ba C.

* Vo chong 6ng K, ba C trinh bay va c¢6 quan diém:

- Vo chdng 6ng K, ba C ti nguyén dong y hoan tra 6.000.000d tién chi phi
tham dinh cho 6ng N.

- Loi trinh bay caa 6ng N vé chi gi01 quy hoach mo rong hém la chua co can
cu cy thé nén vo chong ong K, ba C dong ¥ thanh toan cho vo chong ong N, ba V
tong cong 60.000.000d (gom gia tri 1, 1m? dat 1a 44.000.000d; chi phi t6 tung 6ng
N di nop tai Toa an cip S0 tham 1a 10 000.000d; chi phi kiém dinh xay dyng la
6.000.000d), truong hop néu khong thoa thuan thong nhat duge véi ong N thi dé
nghi Toa an cap phuc tham giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

_ * Dai dién Vién kiém sat nhian din tinh Ba Ria — Viing Tau c6 quan
diém:
- Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi tham gia to tung
thyc hién ding quy dinh cua phap luat.

- Vé ndi dung: Nguyén nhén tranh chép khong hoan toan thudc vé 131 cua vo
chdéng 6ng K, ba C; dlen tich dat chong l4n 1a 1,1m% Can cr vao Chung chi quy
hoach do 6ng N cung cép thi quy hoach hém 1a 16n hon hodc bing 4m, cho dén
thoi diém hién tai khong c6 can ctr dé xac dinh chi gidi chiéu dai nhu 1oi 6ng N
trinh bay nén an so thim cong nhafln cho vo chong dng K, ba C duoc quyén st
dung dién tich dat chong l4n 1,1m? va thanh toan lai gia tri quyén st dung dat nay
cho vg chong Ong N, baVla phu hop véi thuc té khach quan; khang cao cua ong N
d6i v6i phan kién trac xay dung khong phén tai vi tri dat tranh chap va hinh thuc
thanh toan chi phi t6 tung 1a khong c6 cian ctr phap luat; dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham ghi nhan vg chong 6ng K, ba C ty nguyén hoan tra tién chi phi kiém
dinh cho 6ng N; ndi dung quyét dinh ctia ban an so tham khong dé cap dén ba V Ia
c6 thiéu sét nén dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham stra ban 4n so tham vé hinh
thire t0 tung ctia ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu co trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, trén co s tranh luén, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan
dinh vé noi dung khang céo cua dng N nhu sau:

[1] Xét khang cdo ciia 6ng N dé nghi xac dinh lai dién tich dat tranh
chip

Tai Pon khoi kién cia 6ng N dé ngay 30-01-2019 (BL 02), dng N yéu cau
vo chong 6ng K, ba C phai tra lai dién tich dat ma ong T1, sau d6 1a 6ng Q va
hién nay 1 vo chong dng K, ba C 14n chiém 14 1,204m?. Tuy nhién, trén co so két
qua do dac thi dién tich dat tranh chép duoc x4c dinh theo So dd vi tri lap ngay
16-10-2019 1a 1,1m?. Sau khi c6 két qua do dac, vo chong dng N, ba V khong c6
khiéu nai thic mic gi d6i voi két qua do dac ndy, nén day 1a co so dé xac dinh
dién tich dat tranh chap theo yéu cau khai kién ciia dng N 1am can cr giai quyét
Vu an.

[2] Xét khang cio ciia ong N dé _nghi vo chong ong K, ba C tra lai dién
tich dat 1, 1m® ma khong dong y tra bang gia tri quyén sir dung dat:

Can ctr vao 10i trinh bay caa chinh 6ng N va vo chong 6ng K, ba C vé lich st
qua trinh st dung, chu chuyén d6i v6i nha dat thudc thira 40, to ban do 23,
phuong T cho thiy, 6ng T1 14 ngudi truc tiép xay dung l4n chiém 1,1m?* dat (tai vi
tri duoc thé hién theo So dd vi tri 1ap ngay 16-10-2019) thudc quyén sir dung cua
vo chong dng N, ba V chir khong phai 1a vo chong 6ng K, ba C.

Qua trinh giai quyét vu an va trong don khang cao 6ng N ciing thira nhan 1a
nguyén trudc day 6ng T1 mua dat tiép giap vai dat ciia 6ng N. Khoang nam 2002,
khi 6ng T1 xay nha gan xong thi 6ng N mdi phat hién 6ng T1 xay lan sang mot
phan dién tich dat cua 6ng N, Iic d6 6ng N di yéu cau 6ng T1 thao g& nhung dng
T1 xin dugc gitt nguyén hién trang xay dung str dung va hira sau vai nam Stra nha
s& tra lai dat cho 6ng N. Tuy nhién dén nam 2005 thi 6ng T1 khong thue hién 1oi
htra v6i 6ng N ma chuyén nhuong nguyén trang nha dat cho ong Q, nam 2012 dng
Q lai chuyen nhuong lai nguyén trang nha dat nay cho vo chong 6ng K, ba C; viéc
chuyén nhuong nha dat giita cac cha tai san déu dién ra coéng khai ngay tinh
nhung dng N khdng ¢ bét ctr khiéu nai tranh chip gi cho dén dau nam 2019 (30-
01-2019) dng N m&i khoi kién doi lai dién tich d¢at ma 6ng T1 da xay dung lan
sang dién tich dat thudc quyén st dung ciia 6ng N d6i voi vo chong 6ng K, ba C.

Xét thay, nguyén nhan xay ra tranh chap gitta vo chong ong N, ba V voi vg
chong 6ng K, ba C 1a thudc vé 1i cong hu:ong cua cac bén cung gay ra gom: Loi
cua ong T1 khi xay dung da lan sang 1,1m® dat thudc quyén sir dung cta vo
chong ong N, ba V; 16i cua vo chong ong N, ba V khi phat hién viéc 0ng T1 xay
dung 14n sang 1,1m’ dat thudc quyén sir dung cua minh nhung lai khong yéu cau
CO quan cO tham quyén giai quyét kip thoi; 18i caa 6ng Q 1a khi nhan chuyen
nhuong nha dat khong tién hanh do dac xac dinh lai vi tri, dién tich dit nhan
chuyén nhuong, sau d0 lai chuyén nhuong lai nguyén hién trang nha dt nay cho
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vo chong dng K, ba C; va 15i cia vo chong 6ng K, ba C 1a khi nhan chuyén
nhuong nha dat tur ong Q ciing khong tién hanh do dac xac dinh lai vi tri dién tich
@4t nhan chuyén nhuong. Do d6 viéc 6ng N khai kién bude vo chong 6ng K, ba C
phai chiu toan bd trach nhiém dbi véi nguyén nhan va hau qua xay ra tranh chp,
phai thio d& phan cong trinh vat kién trac ma 6ng T1 da xay lan sang 1,1m® dat
thudc quyén st dung ciia vo chong 6ng N, ba V dé tra lai cho vo chong ong N, ba
V trong khi chinh ban than vo chong dng N, ba V ciing ¢c6 mot phan trach nhiém
va 13i cling khdng hoan toan thudc vé vo chong 6ng K, ba C 1a khong phu hop véi
logic va thuc té khach quan.

Do dién tich vi tri dit tranh ché\p l,lm2 duoc thé hién theo So d6 vi tri lap
ngdy 16-10-2019 nho hep; dong thoi phan két cdu nha (truée day 6ng T1 xay
dung 14n sang 1,1m? dit ctia vo chdng 6ng N, ba V) hién nay vo chdng 6ng K, ba
C dang s6 hitu sir dung 13 vat ddng bo néu thao dd s& anh huong truc tiép dén toan
bd ciu triic nha cua vo chong 6ng K, ba C; mit khac, nguyén nhan xay ra tranh
chap khong hoan toan thudc vé 16i ctia vo chong 6ng K, ba C trong khi vg chong
Ong N, ba V ciing c6 mdt phan trach nhiém la khong giai quyét kip thoi ngay tu
dau dbi voi dng T1, nén an so thidm chip nhin mot phan yéu cau khoit kién cua
6ng N, cong nhan cho vo chong 6ng K, ba C duoc quyén sir dung dién tich dat
1,1m? va thanh toan gi4 tri quyén st dung dat cho vo chong dng N, ba V 1 ¢6 co
s& va phu hop véi thuc té khach quan.

Tai phién toa phuc tham mac du 6ng N va vo chong ong K, ba C da thoa
thuan thong nhat dugc véi nhau Ve gia tri quyén sir dung dat tranh chap cling nhu
nghia vy thanh toan céc chi phi to tung, nhung 6ng N lai ¢6 quan diém la 6ng N
chi déng ¥ nhan gia tri quyén st dung dat véi diéu kién khi dudng hém mé rong
thi vo chong 6ng K, ba C phai dap mot phan buc tudng xay trén dién tich dat
0,07m x 0,06m = 0,0042m* d¢ dudng hém dan sinh dugc lién théng tiép giap voi
dat ctia vo chong 6ng N, ba V; hodc vo chong dng K, ba C tra lai dién tich dat
0,0042m? cho vo chdng 6ng N, ba V va trir lai gia tri quyén st dung dat cua dién
tich 0,0042m? Ia: 0,0042m’ x 40.000.000d/1m’ = 1.680.000d, dbi véi dién tich dét
con lai thi vo chong dng K, ba C tra bang gia tri quyén st dung dat cho vo chong
ong N, ba V. Tuy nhién cho dén thoi diém hién tai khong co cin ctr dé xac dinh
cu thé chi gi6i chiéu dai dudng hém, nén vo chong ong K,baC khong co6 co s0 dé
thoa thuan véi 6ng N, do d6 Hoi dong xét xir phiic tham théng nhat voi quan diém
cua dai dién Vién klem sat nhan dan tinh Ba Ria — Ving Tau gitr nguyén phan
quyét dinh ctia ban an so tham cong nhéan cho vg chong ong K, ba C duoc quyén
sir dung dién tich dat 1,1m” va thanh toan gia tri quyén sir dung dét cho vo chong
ong N, ba V.

[3] Xeét khang cio caa 6ng N dé nghi xac dinh lai gia tri thanh toan ciia
1,1m? dat tranh chap:

Cén cu vao Bién ban dinh gia tai san ngay 11-4-2019 (BL 50-52) thi gia thi
truong tqi dia phuong tai thoi diérp dinh gia cua dién tich dét 1,1m? thudc thira 40,
to ban do 23, phuong T dugc thé hién theo So do6 vi tri 1ap ngay 16-10-2019 la
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30.000.000d/m?. Mic du tai budi dinh gia 6ng N khdng dong ¥ véi gia ma Hoi
déng dinh gia di dinh gia Va cho ring gia thi truong tai dia phu’ong tai thoi diém
dinh gia Ia 45.000.000d/m* nhung 6ng N khong c6 chung ctr gi ching minh nén
Toa an cip so tham ap dung gia cua Hoi dong dinh gia 1am can ctr giai quyet vu
an ghi nhan vo chong ong K, ba C c6 trach nhiém thanh toan gia tri quyen su
dung dat cia 1,1m? 14 33.000.000d cho vo chong 6ng N, ba V 1a ¢ co s& nén Toa
an cap phtc thém khéng chip nhan phan khang nay cua 6ng N.

[4] Xét khang cdo ciia 6ng N dé nghi sira ban an so tham vé hinh thic
thanh toan cac chi phi to tung:

Can ctr vao cac quy dinh cua phap luat thi ong N Ia nguyén don phai cé
nghia vu ndp tién tam tng cac chi phi t6 tung can thiét cho co quan Toa 4n dé
thue hién cac bién phap t6 tung lam cin ctr giai quyét vy an. Qua trinh xét xu, Ho1
dong xét xir s& quyét dinh ngudi phai c6 nghia vu ndp cac chi phi té tung va sau
khi ban an c6 hi€u luc phép luat thi viéc thi hanh an 1a thudc tham quyén cua Co
quan thi hanh 4n nén Hoi dong xét xtr phiic tham khong c6 cin cir dé thoa man
phan khang cdo nay ctia 6ng N.

[5] Xét khang cao cia 6ng N dé nghi xac dinh phin xiy dung khong
phan mit truwdéc nha vo chong 6ng K, ba C:

[5.1] D& nghi cua 6ng N v& viéc xéc dinh phan xdy dung khong phan mt
truede nha vg chong 0ng K, ba C:

Mic du dé nghi caa 6ng N vé viéc xac dinh phan xay dung khong phan mat
truée nha vo chong 6ng K, ba C I phéat sinh trong giai doan phiic thim, tuy nhién
dé giai quyét dut diém vu an dam bao su 6n dinh cta nhan dan trong cong dong
dan cu khu phd, nén ngay 23-4-2020 Toa 4n nhan dan tinh Ba Rija — Viing Tau da
ban hanh Cong vin s6 16/TA-TKT dé nghi Toa an nhan dan thanh phd V xem xét
tham dinh b sung xac dinh rd noi dung dé nghi cua ong N.

Ngay 11-8-2020, Trung tdm Kiém dinh chét lugng xay dung thudc S Xay
dung tinh Ba Ria — Viing Tau ¢6 Bao cdo s6 01/2020/BCGD-TTKPD véi ndi dung:
Mot phan két cau nha ciia vo chong dng K, ba C c6 l1an sang khong phan theo sb
lidu, vi tri dugc xac dinh 1iét ké cu thé trong bao cao.

Tai Bién ban lam viéc ngay 07-9-2020 ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau ddi véi 6ng N va vo chong 6ng K, ba C di ghi nhan noi dung: Toa an
thong bao két qua kiém dinh theo Bao cdo sd 01/2020/BCGD-TTKPD ngay 11-8-
2020 cho cac bén duong su biét; dng N va vo chong 6ng K, ba C khong khiéu nai
thac mac gi ddi véi Bao cdo sd 01/2020/BCGD-TTKD ngay 11-8-2020; dng N va
vo chong 6ng K, ba C cung thong nhét vo chong dng K, ba C s& c6 trach nhiém
khac phuc phan két ciu nha mit trude 1an sang khong phan theo ndi dung Béo céo
56 01/2020/BCGB-TTKD ngay 11-8-2020.

Tai Bién ban xac nhan hién truong 1ap ngay 21-9-2020‘“V/V thao g& phan
chong 1an khong phén mat trud¢e” voi thanh phén lam viéc gébm Dai dién don vi
trung cau giam dinh (Trung tdm Kiém dinh chét lugng xay dung thudc S¢ Xay



9

dung tinh Ba Ria — Viing Tau) clng su c6 mit ctia 6ng N va vo chong dng K, ba
C da ghi nhan ndi dung “viéc thdo dé phan chong lan khéng phdn mdt trude cia
nha 105/37/15 duwong L, phuwong T, thanh phé V dd khdc phuc theo ding phan
chong lian khéng phdn trong bdo cdo”.

Nhu vy ndi dung kién nghi trong don khang céo cua 6ng N da duoc 6ng N
va vg chong ong K, ba C tu nguyén thoa thuan thong nhat thuc hién khac phuc
giai quyét xong.

_ [5.2] Bé nghi cua 6ng N (trong Don kién nghi ngay 22-9-2020) vé viéc vo
chong 6ng K, ba C chua khac phuc phan khong phan chong lan tai vi tri dat dang
tranh chap:

Xét thady 6ng N khoi kién bude vo chong 6ng K, ba C phai thao d& phan két
ciu nha truge day ong T1 (la chu nha ct dau tién) da xay chbng lan sang 1,1m*
thudc quyén sir dung cua vo chong 6ng N, ba V dé tra cho vo chong ong N, ba \/
nén Toa an cap so tham d tién hanh do dac lap so do vi tri x4c dinh dién tich dat
bi chong 1an dé lam can ctr giai quyét vu an. Tai quyét dinh ctia ban an so thAm da
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta dng N, cong nhan cho vo chong 6ng
K, ba C duoc quyén st dung 1,1m? dat va thanh toan gia tri quyén sir dung dat
1,1m? cho vo chdng 6ng N, ba V; 6ng N khong ddng ¥ nén di khang céo, do d6
ndi dung kién nghi cua 6ng N vé viéc vo chbng 6ng K, ba C chua phéc phuc phan
chong lan khong phan noi c6 tranh chap 1a c6 mau thuin va ddi khang vo1 chinh
yéu cau khoi kién, yeu cau khang céo cua 6ng N dong thoi chua €6 can cir dé xem
xét giai quyét, vi phan quyét dinh cua ban an so thAm cong nhan cho vo chong
6ng K, ba C duoc quyén sir dung 1,1m* chua c6 hiéu luc phap lut.

[6] Chi phi kiém dinh x4y dwng: Tong cong 6.000.000d (sau triéu dér}g),
vg chong 0ng K, ba C tw nguyén chiu. Vi 6ng N da nfp tam tmg du nén vo chong
ong K, ba C ¢6 trach nhiém hoan tra lai 6.000.0004d (sau tri¢u dong) cho 6ng N.

[7] Han ché ciia ban 4n so thAm:

Ong N va ba V c6 quan hé vo chong. Ngudn gdc dién tich dat thude thira so
34, to ban do 01, Phuong S nay la thua sO 40, to ban d6 s6 23, phuong T, thanh
phd 'V la thuoc quyén su dung chung cua vo chong Ong N, ba V. Qua trinh g1a1
quyét vu an, ba V c¢6 quan diém théng nhit voi yéu cau khoi kién cua ong N va
Toda an cip so tham di xac dinh ba V 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
trong vu 4n, tuy nhién trong phan quyét dinh ctia ban an so tham Toa 4n cap so
tham chi dé cap dén 6ng N ma khong dé cap dén ba V 1a c6 thiéu sét vé hinh thirc
t6 tung. Xét thdy sy thiéu sot vé mit hinh thire t6 tung nay c6 thé dan dén kho thi
hanh ban an nén Hoi déng xét xir phuc tham théng nhat quan diém cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau stra hinh thirc tb tung cua ban an
so tham.

Tt nhitng phan tich nhan dinh néu trén, Hoi déng x¢ét xur phic tham théng
nhat khdng chap nhan khang céo ctia 6ng N, stra ban an so tham vé hinh thuc t6
tung.



10

Ong N khéng phai ndp an phi phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

Ap dung Khoan 2, Diéu 308 Bo luat T tung dan su:
QUYET PINH:

~ Khéng chap nhan khang céo cta ong Nguyén Vin N, sira Ban an dan sy so
tham s6 85/2019/DS-ST ngay 15-11-2019 cua Toa 4n nhén dén thanh pho V vé
hinh thue t6 tung nhu sau:

Chép’nhén mot phan yéu cﬁg khot kién ctua ong Nguyén Vian N vé viée
“Tranh chap quyén st dung dat” doi voi vo chong ong Tran Quoc K, ba Nguyén
Thi Ngoc C.

[1] Vo chong 6ng Tran Quoc K, ba Nguyén Thi Ngoc C dugc quyén sir dung
dién tich 1,1m* thudc mot phan thira s6 34, to ban d6 01, Phudng S nay 12 thira s6
40, to ban do s6 23, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Vi tri, dién tich dugc xac dinh theo So do vi tri ty 1& 1/500 do Trung tim k¥
thuat Tai nguyén va Méi truong thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria -
Viing Tau lap ngay 16-10-20109.

Vo chéng ong Nguyén Van N, ba Ho Thi V va vo chong 6 ong Tran Quéc K,
ba Nguyen Thi Ngoc C co trach nhiém lién hé voi co quan co thAm quyén chinh
Iy lai quyén st dung dat; ding ky ké khai quyén st dung dét theo quy dinh cta
phap luat.

[2] Vo chdng ong Tran Qudc K, ba Nguyén Thi Ngoc C c6 nghia vu tra cho
vg chong 6ng Nguyen Van N, ba HO Thi V gia tri quyén str dung dat cua dién tich
1,1m? 14 33.000.000d (ba muoi ba triéu dong).

[3] Cac chi phi t6 tung:

[3.1] Chi phi do dac, dinh gia tai san, xem xét tham dinh tai chd, trich luc
chimg ct: Vg chong 6ng Tran Quoc K, ba Nguyen Thi Ngoc C c6 nghia vu hoan
tra lai cho 6ng Nguyen Van N 10.000.000d (muoi tri¢u dong).

[3.2] Chi phi kiém dinh x4y dung: Vo chéng ong Tran Quéc K, ba Nguyén
Thi Ngoc C tu nguyén €O trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Nguyén Van N
6.000.000d (sau tri¢u dong).

Ké tir ngdy vo chong ong Nguyén Van N, bd H6 Thi V ¢6 don yéu cau thi
hanh &n, thi hang thang vo chong ong Tran Quéc K, ba Nguyén Thi Ngoc C con
phai chiu thém mot khoan tién 1di theo mirc lai sudt dwoc quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 Bo ludt Dan‘ s doi voi S0~tl€n cham tra, tuong ung voi thoi gian chdm
thi hanh dn cho vo chong ong Nguyen Van N, ba Ho Thi V.

[4] Vé an phi:

[4.1] An phi dan sy so tham:
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- Vo chdng 6ng Tran Qudc K, bé} Nguyén Thi Ngoc C phai nop 1.150.000d
(mdt triéu, mot tram ndm muoi ngan dong).

- Ong Nguyén Vin N dugc hoan tra lai tién tam Gmg an phi dan sy so thAm
d3 ndp 1.350.000d (mot triéu, ba trim nim muoi ngan dong) theo bién lai thu tién
tam Gmg an phi s6 0007530 ngay 25-02-2019 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
thanh ph V.

[4.2] An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Van N khong phai ndp.

[5] V& quyén yéu cau thi hanh: Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy dugc sira ddi, bd sung nam 2014, nguoi dugc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai céc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su duoc sira doi,
bd sung nam 2014; tho1 hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su duoc stra doi, bo sung nam 2014.

[6] Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 23-10-
2020).

Kém theo mdi ban an 1a So dd vi tri ty 18 1/500 do Trung tdm k¥ thuat Tai
nguyén va Moi truong thudc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing
Tau lap ngay 16-10-2019.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh BR-VT; (da ky)
-TAND thanh phé V;
-Chi cuc THADS thanh phd V;
-Cac duong su;
-Luu hd so.

Nguyén Thi Quang



