TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap — Tuw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 191/2023/DS-PT
Ngéy 16-8:2023 ’
VIV tranh chap quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngd Ngoc Phi.

Cdc Tham phan: Ong Luu Hitu Giau;

Ong Nguyén Hoang Tham.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bé Tho - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
An Giang.
R - Pai dién Vién kiém sdat nhan din tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Huynh Thanh Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2023, tai try s& Toa &n nhan dan tinh An Giang xét

XU phuc thém cong khai vu an thu ly scA),: 168/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 7
nam 2023 vé tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban an dan su so thim s6: 06/2023/DS-ST ngay 23 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Tinh Bién, tinh An Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac thAm sb: 185/2023/QD-PT
ngay 17 thang 7 nam 2023, gitta cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Neang L, sinh nim 1970, noi cu tri: T6 06, 4p H, xa T,
thi xa B, tinh An Giang (C6 mat).

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don: Ba Neang Sray O, sinh
nam 1989; noi cu tru: T6 06, ap H, xa T, thi xa B, tinh An Giang (theo van ban
uy quyén ngay 08/8/2023) (c6 mat).

- Bi don: Ba Neang Sa R, sinh nam 1959; noi cu tru: T6 06, ép H, xa T,
thi xa B, tinh An Giang (c6 mat).

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén cia bi don: Qng Nguyén Thai B, sinh nim
1989; noi cu tra: Khom C, phuong M, thanh pho D, tinh An Giang (theo van
ban iy quyén ngay 15/3/2023) (c6 mat).

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Neang L1; sinh nam 1963 (c6 mat);

2. Ba Neang L2, sinh nam 1968 (c6 mat);

3. Ong Chau C, sinh nim 1971 (c6 mit);

Cung noi cu tra: T6 06, ap H, xa T, thi x B, tinh An Giang.

4. Ba Neang P, sinh ndm 1965; no1i cu tru: Ap T, xa L, thi xa B, tinh An
Giang (c6 mat).

5. Ong Chau M1, sinh nam 1963 (c6 mat);

6. Ba Neang Sa R1, sinh nam 1989 (c6 mat);

7. Ong Chau Séc K, sinh nim 1990 (c6 mit);

8. Ong Chau M, sinh nam 1997 (c6 mit);

9. Chj Neang Chanh R3, sinh nim 2012 (ving mit);

10. Chi Neang Chanh T, sinh nim 2019 (ving mit)

Nguoi dai dién theo phap ludt cua chi Neang Chanh R3, chi Neang
Chanh Thi: Ba Neang Sa R1, sinh nam 1989 va 6ng Chau Soc K, sinh nam 1990
(c6 mat);

Cung noi cu tra: T6 06, p H, xa T, thi xa B, tinh An Giang.

- Nguwoi khang cdo: Ba Neang L 1a nguyén don trong vu an.

- Ngwoi phién dich: Ba Neang Si V, cong tac tai Dai Phat thanh - Truyén
hinh An Giang (c6 madt).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban ti khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ba Neang L (sau ddy goi tat la ba L hodc goi tat la nguyén don) trinh bay:

Ong Ta M2 va ba Neang U (la 6ng, ba ngoai cua nguyén don) c6 khai m¢
dat tai xa T, thi xa B, tinh An Giang, st dung 6n dinh tir tru6e ndm 1961 nhung
khong co gidy to vé ngudn gbc dit va khong xac dinh dién tich cu thé. Ong Ta
M2 va ba Neang U dé dét cho con 1a ba Neang P1 (Ia me cta nguyén don) thira
hudng. Nam 1980, ong Chau P (la cha cta bi don) Xin cit nha ¢ tam trén dat
dién tich chiéu ngang 04m, chiéu dai 16m; ba Neang P1 dong ¥ cho 6ng Chau P
& nho trén dat nhung khong 1ap van ban ¢ nhd. Nam 2013, ba Neang P1 chét,
nguyén don thira huong phan dat cua ba Neang P1. Ong Chau D chét, ba Neang
Sa R (sau day goi tat 1a ba R hodc goi tat 1a bi don) tiép tuc quan Iy va sir dung
nha ctia 6ng Chau D d¢ lai.

Nguyén don yéu cau bi don tra lai ¢at nhung bi don khong dong y. Thang
10/2021, bi don xay dung lai nha nén nguyén don gui don tranh chap dén Uy
ban nhan dan (sau ddy viét tit la UBND) x4 T nhung hoa giai khong thanh.

Dﬁt tranh chip chua dugc cap gidy chirng nhan quyén st dung ,dét (sau
day vict tat 1a GCN QSD dat); theo do dac thuc t€ dién tich la 51,1m? dét tai cac
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diém 4, 3, 2, 1, 18, 19, 20, 23, 22, 29 theo Ban trich do hi¢n trang khu dat do
Van phong Dang ky dat dai - Chi nhanh B (sau day viét tat la VPDKDD B) lap
ngay 30/3/2022.

Nay nguyén don yéu cau bi don va cac thanh vién trong gia dinh cua bj
don, gdbm: Ong Chau M1, ba Neang Sa R1, 6ng Chau Soc K, ong Chau M, chi
Neang Chanh R3, chi Neang Chanh T (sau day goi tit 1a 6ng M1, ba R1, 6ng K,
chi R3, chi Ti) phai thao d&, di doi mot phan nha & va tra cho nguyén don dién
tich 51,1m* dat; néu bi don khong tra dét, thi tra gia tri dat bang 40.000.000d
cho nguyén don.

Tai phién toa so tham, nguyén don xac dinh khoi kién yéu cau bi don va
cac thanh vién trong gia dinh cta bi don phai thao d&, di doi mot phan nha & va
tra cho nguyén don dién tich 51,1m?* dt.

Theo don phdn t6 va trong quda trinh gidi quyét vu dn, bi don va nguoi dai
dién cua bi don cung trinh bay:

Pit dang tranh chip c6 ngudn gbc cua 6ng Ta N (1a ong ndi cta bi don)
khai mé nhung khong nhd nam. Ong Ta N chét, ong Chau B (l1a cha cua bi don)
tiép tuc quan 1y va sir dung cat nha &, bi don & chung nha voi ong Chau D tir
nim 1980 dén nay; gia dinh bi don st dung dat khong bi tranh chap. Nam 2003,
b1 don dang ky, ké khai xin cap GCN QSD dat va dugc co quan c6 thAim quyén
cap Bién nhan sb: 74/15/BNRD ngay 20/8/2003. Can nha cua 6ng Chau D hu
muc nén nam 2009-2010, chinh quyén dia phuong c6 xay dung nha & cho bi
don, UBND xa T c¢6 lap Bién ban ngay 03/12/2009 xac nhan xdy dung nha &
hoan thanh theo giai doan va Bién ban ngay 22/3/2010 x4c nhan hoan thanh xay
dung nha ¢ dua vao st dung. Nam 2021, nha cua bi don xuéng cap, bi don thao
dd nha cii dé xay dung lai nha nhung nguyén don tranh chap Trong qua trinh
tranh chip, bi don c6 giri don yéu ciu co quan cé tham quyén cho bi don xay
dung lai nha ¢, vi gia dinh bi don hién tai khong c¢6 nha &.

Nay bj don khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Bi don phan té yéu cau Toa an cong nhén cho bi don dugc quyén sur dung
dién tich 198,4m? dét theo Bién nhan sb: 74/ 15/BNRD ngay 20/8/2003 v€ viéc
bi don da dang ky ké khai xin cap GCN QSD dat.

_Qua trinh giai quyét vu an va tai phlen toa so tham, bi don rat mot phan
yéu cau phan t6 dbi voi dién tich 147, 3m? dit; b1 don yéu cau Toa an cong nhin
cho bi don duoc quyen st dung dién tich 51, 1m? dét tai cac diém 4, 3, 2, 1, 18,
19, 20, 23, 22, 29 theo Ban trich do hién trang khu dat do VPDKDD B lap ngéy
30/3/2022.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Neang L1, ba Neang L2, éng Chau C, ba Nedang P (sau day goi tat la
ba L1, ba L2, 6ng C, ba P) cung trinh bay: Céac 6ng, ba la anh, chi, em cung cha
me v&i nguyén don; cac 6ng, ba théng nhat véi ¥ kién va yéu cau ciia nguyén
don.



- Ong M1, ba R1, 6ng K, éng M ciing trinh bay: Ong M1 (1a chong cua bi
don); ba R1 va ong M (la con cua bi don va 6ng M1); 6ng K (la chbng cua ba
R1); chi R3 va chi T (la con cua 6ng K va ba R1). Cac ong, ba thong nhét voi ¥
kién va yéu cau cua bi don.

Tai Ban 4n dan sy so thim sé: 06/2023/DS-ST ngay 23 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Tinh Bién, tinh An Giang quyét dinh:

- Pinh chi xét xr mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don d6i voi s6
tien 40.000.0004.

- Pinh chi xét xir mot phan yéu cau phan to ciia bi don ddi véi dién tich
147,3m’ dat.

- Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don vé yéu cau bi don
va cac thanh vién trong gia dinh cua bi don thao dd, di doi mot phan can nha va
tra dién tich 51,1m” dat tai ap H, xa T, thi xa B, tinh An Giang.

- Chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don.

- Xé4c dinh dién tich 51,1m? dit (tai cac diém 4, 3, 2, 1, 18, 19, 20, 23, 22,
29 theo Ban trich do hién trang khu dat do VPDKDD B lap ngay 30/3/2022)
thudc thura dat s6 242, to ban d6 s6 12 tai ap H, xa T, thi xa B, tinh An Giang
thudc quyén str dung ctia bi don.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, quyén khang cao.

Ngay 02/6/2023, bi don khang cdo yéu cau cap phic tham giai quyé‘t budc
bi don va cac thanh vién trong gia din}l bi don phai thdo d&, di do1 mot phan can
nha va tra dién tich 51,1m2 dat tai ap H, xa T, thi xa B, tinh An Giang cho
nguyén don.

Tai phién toa:

- Nguyén don va nguoi dai di¢n cua nguyén don trinh bay: Nguyén don
giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo.

- Bi don va nguoi dai dién cua bi don trinh bay: Bi don gitt nguyén yéu
cau phan t6; bj don khong dong y yéu cau khoi kién, khong dong y yéu cau
khang céo ctia nguyén don; bi don dong ¥ ban an so tham.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan phia nguyén don: Thong nhét ¥
kién va yéu ciu ctia nguyén don.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phia bi don: Théng nhat y kién
va y€u cau cua bi don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat tb tung: Tham phan, HO1 déng xét xtr va Thu
ky phién toa thuc hién nhiém vy, quyén han theo dung quy dinh ctia BJ luat To
tung dan sy. Nhiing nguoi tham gia t6 tung: Cac duong su da thyc hién diung
quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat To6 tung dan su.



- V& giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 1 Diéu 308
ciia BO luat TH tung dan sy: Khong chdp nhin khang céo cua nguyén don; giit
nguyén Ban 4n din sy so tham sb: 06/2023/DS-ST ngay 23 thang 5 nim 2023
cua Toa 4n nhan dan thi xa Tinh Bién, tinh An Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc don khang cdo: Nguyén don khang cdo trong thoi han
phap luat quy dinh va c6 ndp tam ng an phi phuc thim. Do d6, Hoi dong xét xir
giai quyét vu an theo quy dinh tai Didu 293 cua B luat T tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2 1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don di doi nha va tra dién tich
51,1m?* d4t do bi don dang quan 1y va sir dung. Bi don khong dong ¥ yéu cau clia
nguyén don, bi don khong thira nhan ngudn gbc dat cta nguyén don, bi don
khong thira nhan & nho trén dat cua nguyén don.

Nguyén don khong cung cip céac loai gidy to vé ngudn gdc dat theo quy
dinh tai khoan 1, khodn 2, khoan 3, khodn 4 Diéu 100 cua Luat Dat dai nim
2013; nguyén don khong cé qua trinh str dung dat on dinh, 1au dai theo quy dinh
tai Picu 101 ctia Luat DAt dai nim 2013; nguyén don khong cung cap tai liéu,
chting cr vé viée bi don & nho trén dat ctia nguyén don.

Nguyén don thira nhan gia dinh cta bi don cat nha ¢ trén dat tir nim 1980
dén nay. Bi don c6 dang ky, ké khai xin cdp GCN QSD dit va duoc co quan ¢o
thAim quyén xac nhan theo Bién nhan sd: 74/15/BNRD ngay 20/8/2003. Chinh
quyén dia phuong di xay dung cho bi don nha ¢ vao nim 2009, dugc thé hién
tai Bién ban ngay 03/12/2009 vé viéc xac nhan xay dung nha ¢ hoan thanh theo
giai doan va Bién ban ngay 22/3/2010 vé viéc xac nhin hoan thanh xiy dung
nha & dua vao st dung. Gia dinh bi don sir dung d4t tir nam 1980 dén nam 2009
d3 02 lan xay dung nha mé&i nhung khong bi tranh chip, tir nim 2009 dén trudc
nim 2021, khong bi tranh chip; theo tai liéu, chimg c&t nguyén don cung cap
cho Toa an thi nguyén don tranh chap vai bi don tir nim 2021 dén nay.

Nhu vay, ¢6 co sé xac dinh bi don stir dung dat ngay tinh, li€n tuc, cong
khai tir nam 1980 dén nim 2021 1a hon 40 niam, thuc hién ding ky va ké khai
quyén sir dung dat theo quy dinh cua Luét Dt dai. Do d6, Toa 4n cap SO tham
khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don; chap nhan yéu cau phan t6

cua bi don la ding theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 221, Piéu 236 cua Bo luat
Dan sy nim 2015; khoan 2 Pidu 101 cta Luat DAt dai nam 2013; khoan 1,
khoan 2 va khodn 4 Diéu 91, diém a khoan 1 Diéu 92, Diéu 93 ctia B luat TH
tung dan su.

[2.2] Tai cp phiic tham, nguyén don khong cung cip tai lidu, ching ctr
moéi. Do d6, Hoi dong xét xir cap phuc thim khong chap nhan yéu cau khang co
ctiia nguyén don, gitt nguyén ban an so thAm cua Toa 4n nhin dan thi xd Tinh
Bién, tinh An Giang nhu dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh An
Giang.



[3] V& 4n phi phuc tham: Can cir vao khoan 1 Diéu 148 cta Bo luat T6
tung dan su; khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an, nguyén don phai chiu an
phi dan sy phiic tham 1 300.000d.

Vi céc I€ trén,
QUYET PINH:

Can C}'J: vao khoan 1 D’iéu ,148, khoan 1 Diéu 308 B6 luat TH tung dan su;
Khoan 1 Dicu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia ba Neang L.

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham sd: 06/2023/DS-ST ngay 23 thang 5
nam 2023 cua Toa &n nhan dan thi xa Tinh Bién, tinh An Giang:

- Dinh chi xet xir mét ‘phﬁn yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Neang L
doi voi so tién 40.000.000 dong.

- Pinh chi xét xtir mot phin yéu cau phan tb cta bi don ba Neang Sa R ddi
v6i yéu cdu cong nhan quyén str dung dién tich 147,3m? dat thudc thira dat sd
242, td ban do so 12.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Neang L vé yéu
cu cac ong, ba Neang Sa R, Chau M1, Neang Sa R1, Chau M, Chau Séc K,
Neang Chanh R3, Neang Chanh T thao d&, di doi mot phan cin nha giao tra
quyén sir dung dét dién tich 51,1m? thudc thira dat s6 242, to ban d6 sb 12, thé
hién tai cac diem 4, 3, 2, 1, 18, 19, 20, 23, 22, 29 vé 4 theo Ban trich do hién
trang khu dat ngay 30/3/2022 ctia Van phong Piang ky dét dai - Chi nhanh B lap,
dét toa lac ép H, xa T, thi xa B, tinh An Giang.

- Chép nhan yéu ciu phan t6 cta bi don ba Neang Sa R: Xac dinh dién
tich 51,1m? dAt thudc thira dat s6 242, t& ban dd sb 12, toa lac ép H, xa T, thi xa
B, tinh An Giang thé hién tai cac diém 4, 3, 2, 1, 18, 19, 20, 23, 22, 29 vé 4 theo
Ban trich do hién trang khu dat ngay 30/3/2022 ctia Vian phong Dang ky dat dai
- Chi nhanh B 1ap thudc quyén sir dung ctia ba Neang Sa R.

Ban trich do hién trang khu dat ngay 30/3/2022 ciia Vin phong Ping ky
dat dai - Chi nhanh B 1ap 13 mdt bd phan khong thé tach rdi ban an.

- V& chi phi té tung: Budc ba Neang L hoan lai cho ba Neang Sa R chi phi
xem xét, thim dinh tai chd, do dac voi sb tién 1.365.080d (mot tR3&u ba tram
sau muoi lim nghin khong trim tam muoi dong).

- V& &n phi dan sy so tham:



+ Ba Neang L phai chiu an phi dan su so tham 1a 300.000d (ba trim nghin
d6ng), duoc khau trir vao sd tién 1.000.000d (Mot triéu dong) tam tng 4n phi da
ndp theo Bién lai thu s6 0007432 ngay 09 thang 11 nim 2021 cta Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén (nay 1a thi xa) Tinh Bién, tinh An Giang. Ba Neang L
dugc nhan lai sd tién 700.000d (bay trim nghin dong) theo bién lai thu sb
0007432 ngay 09 thang 11 nam 2021 ctua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
(nay la thi xa) Tinh Bién, tinh An Giang.

+ Ba Neang Sa R khong phai chiu an phi dan su so tham.

3. V& 4n phi phuc thim: Ba Neang L phai chiu 4n phi dan sy phuc thim 13
300.000d (ba tram nghin dong), duoc khau trir tam tng an phi phiic thim
300.000d (ba traim nghin déng) di ndp theo Bién lai thu s 0009166 ngay 02
thang 6 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Tinh Bién, tinh An
Giang.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang; o
_ Phong KTNV&THA tinh: (Da ky)

- TAND thi xa Tinh Bién;

- Chi cuc THADS thi xa Tinh Bién;
- Toa Dan su;

- Puong su (dé thi hanh);

- Luu: VT, hd so vu an.

Ngo6 Ngoc Phi



