TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tw do - hanh phiic

Bén 4n s6: 230/2023/DS-PT
Ngay 29-12-2023

VIV “Tranh chdp hop dong dat
coc”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Viét Hoa

Cdc Tham phan: Ong Pham Tién Hiép

Ba Lé Hong Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh

Phudec.
- Dqi dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Binh Phwéc: Ba Dao Thi Tan-

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 29 thang 12 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Phudce xét xir phuc tham cong khai vy an thu ly s6 221/2023/TLPT-DS ngay 08
théngq 11 n;im 2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”. Do ban an dan sy
so tham sO 24/2023/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2023 cua Toa &n nhan dan

huyén P bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s
222/2023/QDXXPT-DS ngay 05 thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1991 va 6ng Hoang Hiru Ph,
sinh nam 1978; tru tai: Ap L, xa V, huyén P, tinh Binh Duong. Dia chi lién hé:
S6 16A Hung Vuong, khu phd 2, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong. Ving
mat

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim T,
sinh nim 1984, tra tai: T6 4, ép V, xa V, huyén P, tinh Binh Duong. C6 mat

Va 6ng Lé Van Kh, sinh ndm 1998, tri tai: Phuong N, thi xa N, tinh
Thanh Héa. Vang mat

*Bi don: Ba Pham Thi Trang Nh, sinh ndm 1990; tri tai: T6 5, khu phd T,
thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc. Co mat

* Nguwoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan:
1. Ong Bd Cao H, sinh nam 1983. Vang mit
2. Ong Ngb Sy Q, sinh nam 1984. Vang mat
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Cung tra tai: T6 5, khu phé T, thi trdn T, huyén B, tinh Binh Phudc.
* Nguoi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi H va 6ng Hoang Hitu Ph.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi H, dng Hoang Hiru Ph trinh bay:

Ngay 30/12/2021, ba Pham Thi Trang Nh va ba Nguyén Thi H co ky két
v61 nhau hop dong dit coc dé dam bao cho viéc chuyén nhuong quyen st dung
dat va tai san gan lién voi dat dbi vai thira dat s 518, to ban d6 s6 19; toa lac tai
thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc, dién tich 254, 0m®, kém theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 BM 331034 dung tén ong Do Cao H, gia chuyen
nhuong 1.600.000.000 dong, ba H dit coc cho ba Nh s tién 150.000.000 dong,
hen sau 25 ngay ké tir ngay 30/12/2021 dén ngay 25/01/2022 s& thyc hién ky két
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh. Sau khi ky két hop
déng dat coc ong Hoang Hiru Ph chuyén khoan tién dit coc cho ba Pham Thi
Trang Nh vao lac 10:17:28 ngay 30/12/2021 theo tai khoan thu hudng:
65510000137752, Ngan hang BIDV Binh Phudc, tén tai khoan: Pham Thi Trang
Nh, ndi dung chuyén khoan la: “Chuyen tien coc dat HOANG HUU PHUC
CHUYEN KHOAN PHAM THI TRANG NHUNG”.

Ngay 25/01/2022, dén thoi han ky két hop déng chuyén nhuong thi ba Nh
cho ba H biét Hop dong dit coc gilta ba Nh va ba H khong thé thyc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén do ba Nh khong phai 13 chu sir dung
dat, chu so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat, nén ba H dé nghi ba Nh
gia han thoi han hop dong. Pén ngay 01/03/2022 thong qua viéc xac 1ap lai hop
ddng véi ong Ngo S§ Q. Trude khi ky hop dong dit coc, ba H ¢6 di xem nha va
ba Nh c6 giri ban pho to gidy ching nhan quyén sir dung dét trang 02 va 03 cho
ba H xem.

Pén thoi han ky hop dong chuyén nhuong vao ngay 01/03/2022, ba H lién
hé v6i ba Nh dé cung thuc hién nghia vu hgp dong thi ba Nh khong nhan dién
thoai cua ba H. Ké tir ngdy 01/03/2022 cho dén nay, mic di ba H lién tuc yéu
cau ba Nh thuc hién nghia vu hop ddng nhung ba Nh né tranh, khéng cting nhau
gip g& dé trao ddi va ban bac, giai quyét tranh chép.

Nay ba H va éng Phuc khdi kién yéu cau Toa an giai quyét:

-Huy Hop dong dit coc ngay 30/12/2021 giita ba Nguyén Thi H va ba
Pham Thi Trang Nh.

- Budc ba Pham Thi Trang Nh hoan tra lai cho ba Nguyén Thi H va 6ng
Hoang Hiru Ph s6 tién da nhan 1a 150.000.000 dong va tién 13i 0,83%/thang ké
tir ngay 30/12/2021 dén ngay 30/7/2022 1a 8.750.000 dong.

Bi don ba Pham Thi Trang Nh trinh bay:

Ba Nh va 6ng H 1a dong nghiép cii voi nhau. Ong H ¢6 01 thira dat c6
dién tich 254,0 m?, thura dat sb 518, to ban d6 sb 19 toa lac tai to 5, khu phé T,
thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc. Dat di dugc cap gidy ching nhan quyén
st dung s6 (CH) 01385/thi tran T do UBND huyén D ky cap ngay 24/12/2012
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dung tén vo chong dng B4 Cao H. Vao thang 12/2021, éng H ¢6 nhd ba Nh tim
khach dé sang nhuong thira dt noi trén vi gia dinh 6ng H muén sang nhuong dé
chuyén vé qué sinh séng va ba Pham Thi Trang Nh da ddng y.

Qua gidi thiéu ctia ba Dinh Thi Hoa l1a mdi gisi dat thi ba Nh c6 biét ba H
c6 nhu cau mua thira dat néi trén. Sau khi trao d6i thi ba H déng y mua véi gia
1a 1.600.000.000 dong va ba H da dit coc sb tién 150.000.000 dong. Viéc dit
coc nay hai bén cé 1am giay dit coc vao ngay 30/12/2021, do 6ng H di lam tai
Trung tam y té huyén B va dang dang dot dich Covid-19 nén dng H khéng ra
dugc nén dng H cd nho ba Nh da dung ra nhan coc thay cho 6ng H. Céac bén cé
thoa thuan dén ngay 25/01/2022 sé& ra Vian phong cong ching dé ky hop dong
sang nhuong thira dat noi trén. Ngay 30/12/2021, sau khi nhan tién coc dat tir ba
H thi dén téi 6ng H c6 dén nha ba Nh thi ba Nh da giao lai s tién 150.000.000
ddng tién coc dat cho 6ng H bang hinh thic chuyén khoan vao tai khoan Ngan
hang cua ba Cham vo dng H. Sau d6 giita ba Nh va 6ng H cd viét gidy coc dat
dé ngay 30/12/2021 vé viéc dat coc thira dat néi trén véi gia sang nhuong
1.470.000.000 dong va ba Nh dit coc 150.000.000 dong. Sé tién 150.000.000
dong ghi tai gidy dat coc gitra ba Nh va 6ng H 1a sé tién coc dat caa ba H. Ngay
30/12/2021, sau khi ba H dua cho ba Nh 150.000.000 dong tién coc dat thi ba
Nh c6 dua cho ba H sé tién 20.000.000 dong la tién moi gioi dat.

Pén ngay 25/01/2022, ba H khéng chuan bj du tién nén khong 1én dé cong
ching hop dong mac du ba Nh da goi dién thoai cho ba H va ba H néi bo coc.
Ba H c6 nhan tin ndi bo coc ddi véi thira dat ndi trén voi ngudi 1am chang 1a ba
Pinh Thi Hoa. Pén trua cing ngay thi ba H ¢6 1én nha ba Nh va n6i véi ba Nh,
c6 su chung kién cua 6ng Ngo Sy Q va ba Ha vé viéc bo coc ddi véi thira dét noi
trén. Sau do, gitra 6ng Ngo Sy Q va 6ng H co thoa thuan ong Q s& nhan sang
nhuong thira dat néi trén véi gia sang nhuong 1.350.000.000 dong Trong ngay
25/01/2022, gitta 6ng Q va ba H co Iap hop dong coc dat dbi voi thia dat noi
trén. Gia sang nhuong 1a 1.600.000.000 dong, ba H dat coc 1a 150.000.000 dong
(chinh 1a s6 tién ma ba H da dat cho ba Nh). Hai bén c6 thoa thuan dén ngay
01/3/2022 s& ra Vin phong cong chung dé ky hop dong sang nhuong, tao diéu
kién cho ba H c6 thém thoi tim khach dé ban hoac chuan bi tién dé nhan sang
nhuong. Bén chiéu ngay 25/01/2022, dng Q khdng tiép tuc hop dong sang
nhuong thira dat ndi trén voi dng H nén hop dong coc gitra 6ng Q va ba H khong
thé thuc hién.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua ba H, dng Phic yéu cau Toa an gia
quyét tuyén huy hop dong dit coc dé ngay 30/12/2021 duoc ky giira ba Nh va ba
H va yéu cau ba Nh tra s6 tién dat coc 1a 150.000.000 dong va tién 14i 8.750.000
ddng thi ba Nh ¢d y kién nhu sau:

Trén thyc té hop dong dat coc dé ngay 30/12/2021 dugc ky giira ba Nh va
ba H thi ba Nh chi 1a ngudi nhan coc thay cha sir dung dat, dén ngay cong ching
hop dong thi ba H da bo coc nén hop dong dit coc giira ba Nh va ba H da khong
thé thuc hién. L3i 1a do ba H khéng chuan bi duoc tién dé cong chiing hop dong
nén sau nay 6ng Q maoi ky hop déng dit coc véi dng H nhan sang nhuong thira
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dat néi trén trong ngay 25/01/2022 va sau d6 gitra ba H va 6ng Q c6 ky hop
dong coc dbi véi thira dat noi trén va cho ba H thoi gian cong chung hop dong
dén ngay 01/3/2022 dé ba H cd thoi gian tim khach dé ban hozc chuan bj tién dé
cong chung hop dong nén trude yéu cau khoi kién cua ba Hg thi ba Nh khong
dong y.

Trudc khi ky hop déng coc dat véi ba H, ba Nh di dua cho ba H ban phd
gidy chung nhan quyén st dung dat va dan ba H di xem dat va nha. Luc nhan
tién coc dat thay cha tir ba H, ba Nh da goi dién cho 6ng H dé ba H ciing nghe
nén ba H cho rang hop dong dit coc dé ngay 30/12/2021 khong thé thuc hién
duoc nguy@n nhan 1a do ba Nh khdng phai 1a cha dat 13 khong dung vi trong hop
ddng dat coc ba Nh c6 ghi rat rd 1a nhan thay chu dat roi.

Chiéu ngay 25/01/2022, khi 6ng Q khong tiép tuc hop dong sang nhuong
véi 6ng H nira thi ba H c6 biét vi ba Nh 13 ngudi goi dién bao cho ba H biét va
ba H n6i “Ban, gio nay khong 1én dugc”. Sau ngay 25/01/2022, ba H ciing
khéng lién lac vai ba Nh.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng D6 Cao H trinh bay:

Cubi nam 2021, 6ng H c6 nhu cau sang nhugng thira dat s6 518, to ban do
19 dién tich 254 m? tai t6 5, khu phé T, thi trdn T, huyén B, tinh Binh Phuéc.
Pat da duoc cap gidy chiang nhan quyén st dung s6 (CH) 01385/thj tran T do
UBND huyén B Ky cap ngay 24/12/2012 mang tén vo chong ong H. Ba Nh 1a
ban trén mang x& hoi Zalo biét dugc thong tin nén da dung ra nhan chuyén
nhuong, 6ng H da nhan tién coc cua ba Nh s6 tién 150.000.000 dong, hen 25
ngay ké tir ngay nhan tién coc ky Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat.
Khi dén han, ba Nh khong thuc hién giao sé tlen con lai nén hai bén thoa thuan
hity hop dong dat coc, 6ng H da cho lai ba Nh s tién 1a 15.000.000 dong.

Nay giita ba Nguyén Thi H, 6ng Hoang Hitu Ph va ba Pham Thi Trang Nh
c6 tranh chap lién quan dén viéc dat coc d6i véi thira dat cua ong H thi ong H
khong c6 y kién gi.

Péi vai Hop dong dat coc gitta ong Ngd Xuan Quyén va ba Pham Thi
Trang Nh (nhung hop dong ding tén 6ng H 1 bén ban, ngudi ky 1a ba Pham Thi
Trang Nh) ong H ciing khong biét nhung khong ty quyen cho ba Nh sang
nhuong dat cho dng Q, do d6 6ng H ciing khong ¢ y kién vé hop dong nay.

Ngueoi ¢6 quyeén loi va nghia v lién quan 6ng Ngo Sy Q trinh bay:

Ong Q c6 quan hé quen biét véi ba Nh va ong H la hang x6m cua 6ng Q.
Trudc ngay 25/01/2022, 6ng Q co nghe ba Nguyén Thi Ha, sinh nam 1987, tra
tai khu phd T, thi tran T, huyén D, tmh Binh Phudc ndi ba Nh muén chuyen
nhuong 01 thira dat cé dién tich 254m?, thuoc thia sé 518, to ban dd sb 19 toa
lac tai t6 5, khu phd T, thi tran T, huyén P, tinh Binh Phuéc, di dugc cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, di co nguoi dat coc nhung gan dén ngay ra Van
phong cong chang ky Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dét nhung bén
nhan sang nhuong khong du tién dé ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
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dat. Sau khi nghe ba Ha n6i thi 6ng Q bict thira dat n6i trén gan nha 6ng Q va 6ng
Q dong y dung ra nhan sang nhuong thira dat noi trén.

Dén khoang 8 gio 30 phat ngay 25/01/2022, dng Q, ba Ha dén nha ba Nh tai
t6 5, Kp Tan An, TT Tan Ph(, huyén D, tinh Binh Phuéc dé ky hop dong dit coc.
Tai nha ba Nh, 6ng Q, ba Ha gap ba Nguyén Thi H, 1a nguoi da dat coc thua dét
néi trén nhung dén ngay 25/01/2022 1a ngay ky Hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat nhung ba H ndi khong chuan bi du tién dé ky hop dong.

Sau d6, cac bén gdm éng Q, ba H, ba Nh théng nhat 6ng Q s& ding ra nhan
sang nhuong tir 6ng DS Cao H 1a chu st dung thira dat noi trén véi gia 1a
1.350.000.000 dong. Ong Q s& dit coc 1a 50.000.000 dong. Cac bén thoa thuan dén
chleu ngay 25/01/2022 s& ra UBND thi tran T dé ky Hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dat. Céc bén lap hop dong dat coc vé viéc nhan chuyen nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi quyén st dung dat do ba Nh viét, co chit
Ky cua ba Ha, ba Nh va 6ng Q. Ba Nh ky nhan coc thay chia. Cac bén thoa thuan
dat coc la 50.000.000 déng Tuy nhién, tai thoi diém ky hop déng dat coc thi chua
giao tién ma hen dén chiéu cung ngay sau khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat thi s& giao du s6 tién noi trén.

Gitra 0ng Q, ba H, ba Nh con thoa thuan trong ngay 25/01/2022, sau khi ong
Q va ba Nh (thay chu dét ky hop dong dat coc) thi 6ng Q va ba H ky hop dong dat
coc ddi véi thira dat ndi trén véi gia sang nhuong 1a 1.600.000.000 dong. Cac bén
thoa thuan dat coc 150.000.000 dong (nhung thuc té ba H chua dwa tién dit coc dat
cho 6ng Q). Hai bén c6 thoéa thuan ra Van phong cong chimg dé ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a ngay 01/3/2022. Hop dong dat coc duoc lap
thanh van ban, co chir ky cia dng Q va ba H cung nguoi lam chang la ba Nh.

Muc dich 6ng Q sau khi ky két hop dong dit coc véi ba Nh thira dat ndi trén
va sau d6 ky hop dong dat coc thira dét n6i trén cho bén nhan coc la ba H 1a dé cho
ba H thém thoi gian dé chuan bi tién dé ky Hop dong Chuyen nhuong quyén s
dung dat voi ong H d6i véi thira dat trén va khong bi mat s6 tién dit coc 1a
150.000.000 dong ma trude day ba H va ba Nh di ky két trude do.

Viéc 6ng Q va ba Nh ky hop dong dit coc ndi trén (ba Nh ky nhan coc thay
chu) thi 6ng H c6 biét va dong y. Khoang 15 gio ngay 25/01/2022, 6ng Q, ba Nh,
ba H va vo chong 6ng H dén UBND thi tran T dé ky Hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dat ndi trén. Tuy nhién, tai UBND thj tran T, v chong ng H yéu
cau ong Q nhan sang nhuong véi gia la 1.500.000.000 dong nhung 0ng Q khong
ddng y, 6ng Q chi dong y nhan sang nhuong thira dat noi trén theo hop dong dat
coc da ghi 1a 1.350.000.000 dong, do dng H khong ddng ¥ nén céc bén ra vé.

Do giita 6ng Q va vo chong o6ng H khong thong nhét duoc gia sang nhuong
nén khong ky duoc Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat nén éng Q c6 noi
rd véi ba H 1a khong tiép tuc thuc hién hop dong dat coc véi ba H, 6ng Q khing
dinh vao ngay 25/01/2022 ba H khong c6 tién dé ky Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat nén mai co su viéc giira 6ng Q, ba Nh va gitra dng Q va ba H ky
hop dong dat coc dbi vai thira dat ndi trén. Ong Q chua nhan tir ba H s6 tién
150.000.000 ddng tién coc dat theo hop dong dit coc da ky két noi trén. Nay gitra
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ba H va ba Nh cd tranh chap lién quan dén hop dbng dat coc so tien 150.000.000
dong d6i voi thira dat néu trén thi dng Q khéng c6 yéu cau gl, dé nghi Toa an giai
quyet Vu Viée theo quy dinh. Do ban cong viéc, 6ng Q Xin ving mat trong qué trinh
Toa &n giai quyét vu an.

Tai ban &n ddn sw so tham sé 24/2023/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhdn ddn huyén b, tinh Binh Phuoc quyét dinh:

1. Khong chip nhdn yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H, dng Hoang
Hitu Ph vé viéc hay Hop dong dit coc ngay 30/12/2021 giira ba Nguyén Thi H
va ba Pham Thi Trang Nh va yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi H va 6ng
Hoang Hitu Ph vé viéc yéu cau ba Pham Thi Trang Nh phai tra s6 tién 150.000.000
dong va tién 13i 0,83%/thang ké tir ngdy 30/12/2021 dén ngay xét xir so tham
(twong duong 21.882.000 dong)

Tach viéc giai quyét doi véi Hop dong dat coc ky ngdy 25/01/2022 giita bén
ban la dng Ngo Sy Q, bén mua la ba Nguyen Thi H, ngudi lam chung la ba Pham
Thi Trang Nh dé giao két Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat doi voi
thira dat sd 518, to ban dd 19 dién tich 254 m? tai t6 5, khu phd T, thi trdn T,
huyén D, tinh Binh Phudc va viéc giao nhan sé tién 150.000.000 déng tién coc
tir ba Pham Thi Trang Nh va dng D6 Cao H dé giai quyét bang mot vu an khac
khi ¢ yéu cau.

Ngoai ra, Ban 4n con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi xet xu so tham ngay 09/6/2023ngudi dai dién theo uy quyén cla
nguyén don 1a ba Nguyén Thi Kim T ¢6 don khang cao doi voi Ban an dan sy so
tham trén, d€ nghi Toa an cap phic tham swra ban an theo hudéng huy Hop dong
dat coc ngay 30/12/2021 giita ba Nguyen Thi H va ba Pham Thi Trang Nh;
Tuyén budc ba Pham Thi Trang Nh phai tra so gién 150.000.000 dong va tién lai
theo murc lai suat quy dinh cua phap luat ké tur ngay 30/12/2021 dén ngay
30/7/2022 tam tinh 1a 8.750.000 dong.

Tai phién toa phuc tham Cac bén duong sy thong nhat thoa thuan toan bo
ndi dung viéc giai quyéet vu an, cu thé nhu sau:

- Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don la ba Nguyen Thi Kim T
dong y rat yéu cau khang cao ddi voi phan yéu cau tinh lai suat ctia sb tién
150.000.000 dong. Bi don dong ¥ doi véi viée rat yéu cau khang cdo ciia nguyén
don vé phan tinh 1ai.

-Tuyén b6 Hop dong dit coc ngay 30/12/2021 giita ba Pham Thi Trang Nh
va ba Nguyén Thi H 1a v6 hiéu.

- Nguyén don yéu cau bj don bé‘ Nh tra lai sb tiép dat coc cho nguyén don
la 65.000.000 dong. Bi don ba Nh dong ¥ theo yéu cau ctia nguyén don tra lai
cho ba H, d6ng Phuc so tién 65.000.000 dong.

V& an phi dan su so tham: Céc bén phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Quan diém cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:
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Vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir:
K¢ tir ngay thu ly vu an va tai phién toa Tham phan, Thu ky va H01 dong xét xur
tuan thu ding cac quy dinh cta Bo luat to tung dan su.

V& noi dung giai quyét vu an: Dé nghi HDXX cin clr vao Diéu 300, khoan
2 Piéu 308, 309 cua Bo luat t6 tung dan; chap nhan mot phan yéu ciu khang
c4o ctiia nguyén don. Sira ban an dan su so tham theo hudng cong nhan sy tu
nguyén thod thuan ctia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, ching ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa. Xét yéu cau khang cao ctia nguyén don, Hoi dong xét
xUr thay rang:

[1] Thira dat s6 518, to ban d6 s6 19 va tai san trén dit toa lac tai trdn T4n
Phi, huyén D, tinh Binh Phudc thudc quyén st dung cua ong DS Cao H theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BM 331034. Ngay 30/12/2021 ba Pham
Thi Trang Nh va ba Nguyén Thi H ky hop dong dat coc va ba H di dat coc cho
ba Nh sb tién 150.000.000 déng dé dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gin lién v6i thira dat néu trén. Tuy nhién, viéc cc bén thoa
thuan ky ky hop ddng dat coc ma khong c6 iy quyén ciia 6ng H 1a v6 hiéu theo
quy dinh cua phép luét.

[2] Vé giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu: Tai phién toa phic tham,
cac bén da tu nguyén thoa thuan voi nhau vé viéc giai quyét hau qua cua hop
dong v hiéu, cu thé nhu sau:

Nguyén don yéu cau bi don ba Nh tra lai mot phan s tién dit coc 1a
65.000.000 dong va rut phan yéu cau khai kién tinh 1ai suat cua so tién dat coc.

Bi don dong y d6i voi yéu cau cua nguyén don tra lai mot phan s tién dat
coc da nhén la 65.000.000 dong va dong ¥ voi viée rat yéu cau cta nguyén don
vé phan tinh 13i ddi voi s6 tién dit coc.

Xét thay, viéc thoa thuan néu trén ctuia cac bén duong su 1a hoan toan tu
nguyén, khong vi pham diéu cam cua phép luat va khong trai véi dao dure xa hoi.
Do d6, Ho1 dong xét xir xét thay can cong nhan su thoa thuéan ctua cac duong su.

Déi véi viee rat mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc bi don
d6ng ¥ nén can chap nhan. Do viy, can chap nhan mot phan yéu cau khang céo
ctia nguyén don, stra ban an so tham, ghi nhén thoa thuén cua cac du:orng su tai
phlen toa va huy mot phan ban an so tham va dinh chi xét xtr vé phan giai quyét
yéu cau tinh 14i suat d6i voi sb tién dat coc.

[3] Vé 4n phi dan sy so tham: C4c bén duong su phai chiu an phi dan su
so tham theo quy dinh.

[4] V& an phi dan sy phuc thim: Do Stra ban an nén nguyén don khéng
phai chiu theo quy dinh cta phap luat.



Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phu hop
v61 nhan dinh cia HDXX nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 2 Piéu 308, 309, 299, 300, 312 ciia B luat t6 tung dan
sy ndm 2015; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndop va st dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cao ctia nguyén don ba Nguyén Thi
H va 6ng Hoang Hiru Ph.

Stra mot phan ban an dan sy so tham sé 24/2023/DS-ST ngay 29 thang 5
nam 2023 ctua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Phu&c nhu sau:

- Tuyén 136 Hop dong dit coc ngay 30/12/2021 giita ba Pham Thi Trang
Nh va ba Nguyén Thi H 1a vo hiéu.

Céqg nhan sy thoa thuan cua pguyén don va bi don veé viéc gidi quyét hau
qua hgp dong dat coc vo hi¢u, cu the:

o Bi1 don ba Pham Thi‘ Trang Nh c6 nghia vu tré} lai cho ba H, 6ng Phiic )
tién dat coc 1a 65.000.000 dong (sau muoi 1am tri¢u dong).

2. Hiy mot phan ban an dan su so thim sé 24/2023/DS-ST ngay 29 thang
5 nam 27023 gﬁa Toél an nhﬁn dan huyér} b, tinh Binh Phudc va dinh chi xét xur
phtc tham vé phan yéu cau tinh 1ai suat cua nguyén don ba Nguyén Thi H va
ong Hoang Hiru Ph.

3. Vé 4n phi dan sy so tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi H va 6ng Hoang Hiru Ph phai chju 1.058. 000
dong (mot triéu khong trim nim muoi tdm nghin dong), duoc khau trir vao sb
tién tam (mg an phi di ndp 3.750.000 dong (ba tridu bay trim nam muoi nghin
dong) theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 0018794 ngay
22/4/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Phuéec.

Hoan tra lai cho ba H, ong Phuc sO tién 2.692.000 dong (hai triéu sau
tram chin muoi hai nghin dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an
s0 0018794 ngay 22/4/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Binh
Phudc.

Bi1 don ba Pham Thi Trang Nh phai chiu 3.250.000 déng (ba tri€u hai tram
nam muoi nghin dong).

4. V& an phi dan su phtc tham: Nguyén don ba H, dng Phuc khong phai
chiu. Hoan tra lai cho ba H, dng Phlc so tien 600.000 dong (sau trdm nghin
dong) tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi Toa an
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sb 0019448, 0019449 ngay 20/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D,
tinh Binh Phudc.

Ké tir ngay ban dn cé hiéu luc va cé don yéu cau thi hanh an ciia ngueoi
dwoc thi hanh dan (doi véi cdc khodn phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho
dén khi thi hanh xong tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn
con phai chiu khoan tién 1di theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B ludt dan sy
ciia s6 tién con phdi thi hanh dn twong iing véi thoi gian chdm thi hanh dn.

Trong truong hop Bdan dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt Thi hanh an
dan si thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn déan sw cé quyén théa
thudn thi hanh dn;, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan
suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Bin dn phiic thim cé higu lywc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phutc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén b; :

- Chi cuc THADS huyén b;
- Cac duong su; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. (Pa ky)

Lé Viét Hoa



