TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc lap - Tw do - hanh phic

Bén 4n s6 78/2019/DS-PT
Ngay 07-10-2019

VIV yéu cau thao d& hé thong
mang nude va dan ctra s6

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

~ TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hgi dong xét xw phiuc thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong: Nguyén Vin Quan

Cdc Tham phdn: Ong Bich Vian Nhién

Ong Nguyén Phiic

- Thw ky phién toa: Ong Dang Xuan Ngoc — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Thuan.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén déan tinh Binh Thudn: Ba V3 Thi Phuong Linh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 10 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Thuan m¢ phién
tod xét xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 17/2019/TLPT-DS ngay 17 thang 01 nim
2019 vé viée: “Yéu cau thao do hé thong mang nude va dan cia 56,

Do Ban 4n dan sy so tham sd 22/2018/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 184/2019/QD-PT ngay 19
thang 9 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ta S, sinh nam 1970.

Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1983.

Cung dia chi: Khu phé L, thi tran S, huyén B, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Nguyén Thi C: Ong Ta S, theo vin ban uy
quyén ngay 18/7/2017.

2. Bi don: Ong Vong Nam S, sinh nam 1959.

Ba Phu Tong C, sinh nam 1959.

Cung dia chi: Khu phd T, thi trdn S, huyén B, tinh Binh Thuén.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Ong Phan M - Luat su thudc
Poan Luat su Thanh phé Ho Chi Minh.

Pia chi: S6 72/1 duong T, phudng 6, quan M, Thanh phd HO Chi Minh.

3. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Vong Nam S.



NOI DUNG VU AN

Nguyén don, 6ng Ta S trinh bay: Vao nim 2015, vo chéng nguyén don c6 mua
lai can nha cip 4 trén dién tich 331m? dét thd cu theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 K 935066 cip ngay 12/11/1997, toa lac tai khu phd Lwong Tay, thi tran S,
huyén B cua gia dinh 6ng Pang Ngoc A. Sau d6, dugc chinh 1y sang tén Ta S vao
ngay 01/10/2015. Can nha cta gia dinh 6ng Vong Nam S va ba Phu Tong C 13 ho lién
ké c6 phan 04 tim dan cira s6 va hé théng mang nudc mua duge xay dung va lip dit
lan qua phan khong gian thudc quyén st dung dat (vé hudng dong cua 16 dat) ma
nguyén don dd sang nhuong lai ciia ong Pang Ngoc A, hé théng nudc mua xa nudc
truc tiép xudng nha ong gy ngip Gng. Do c6 nhu cau vé xay dung nha & nén nguyén
don yéu cau 6ng Vong Nam S va ba Phu Tng C phai thao d& hé théng mang nude va
dd bo 04 tim dan cira s6. Ban dau tai dia phuong, ong Vong Nam S dong ¥ thao d&
hé théng méang nudc mua nhung sau d6 thay d6i y kién, khong thuc hién nén nguyén
don khai kién dén Toa an yéu cau bi don phai thao d& 04 tdim dan ctra s6 va hé théng
mang nudc mua xa thai 1an sang phan khong gian thudc quyén sir dung dét cua
nguyén don.

Bi don 6ng Vong Nam S va ba Phu Téng C trinh bay:

Trudc nim 1996, vo chong bi don c6 sang nhuong lai dat tho cu ciia ong Pang T
(1a cha rudt ctia ong Ping Ngoc A —ngudi dd sang nhuong dit va nha cho nguyén
don). Pén nim 1997, bi don dugc Uy ban nhan dan huyén B cép Gidy ching nhan
quyén str dung dat sb K 935421 véi dién tich 360m®. Bi don d3 x4y dung cin nha vao
nam 1996 va dén nam 2006 bi don dugc cip gidy ching nhan quyén sé hiru nha o. Bi
don xay dung nha & c6 mé 4 cira sO & phan vach hudng tay cia cin nha, lién ké véi
dat ciia nguyén don, trén 04 cira sO ndy c6 04 tim dan va lap dit hé thong mang xa
thai nudc mua. Tuy nhién, phan xay dung 04 tdm dan cira s6 va hé thong mang xa
thai nudc mua nam trong dién tich dat cua bi don theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 K 935421 cip ngay 07/10/1997, hon nita khi bi don tién hanh xay dung
nha thi phia chu dat cii khong c6 v kién gi, nén bi don khong dong ¥ theo yéu cau
khai kién ctia nguyén don. Bi don khong ¢6 yéu cau phan té di véi nguyén don.

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Binh Thuan da dua
Vvu an ra xét xtr.

Ban 4n din su so tham sd 22/2018/DS-ST ngay 15/11/2018 cia Toa 4n nhan

dan huyén B, tinh Binh Thuan di can cir khoan 2 Piéu 26; Diém a, khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147, Diéu 157 va Diéu 158 Bo luit td tung dan
sy nam 2015; Diéu 174, khoan 2 Diéu 175, Diéu 178 va Diéu 250 Bo luat dan sy ndm
2015; khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 2 DPiéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14



ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n
phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:
- Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don Ta S va Nguyén Thi C.
- Budc 6ng Vong Nam S va ba Phu Téng C phai thao d& 04 tdm dan cira sb

(theo hudng tur Béc - Nam ¢6 cac dan: 1,8m x 0,35m; 1,8m x 0,35m; 2,1m x 0,35m;
2,2m x 0,35m ) va hé thong mang nuéc mwa nam trén phan vach phia tiy cta cin nha
theo gidy chting nhin quyén st dung dat s6 K 935421 cip ngay 07/10/1997 va Gidy
chtng nhan quyén s hitu nha cip ngay 06/9/2006 ciia 6ng Vong Nam S dé tra lai
phan khong gian thudc quyén sir dung dit cua 6ng Ta S va ba Nguyén Thi C (Kém
theo so dd ban ve)

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi thAm dinh tai chd va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 23/11/2018, bi don 6ng Vong Nam S khang cdo toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phtic thim: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién. Bi don
giit nguyén noi dung khang co vi theo bi don 04 tdm dan cira s6 va hé thong méng xa
thai nudc mua nam trong dién tich dat cua bi don theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 K 935421 cap ngay 07/10/1997, hon nita khi bi don tién hanh xay dung
nha thi phia cha dét cii khong c6 ¥ kién gi, nén bi don yéu cau Toa an cip phuc tham
khong chdp nhan yéu cu ctia nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don dé nghi Hoi dong xét xr stra
an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vi:

- Quyén st dung dat va quyén so hitu nha & cua vo chong 6ng Vong Nam S, ba
Phu Téng C: Bi don di dugc UBND huyén B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
vao nam 1997 va gidy chimg nhan quyén so hitu nha & vao nam 2006, véi két cau
nha: Tudng gach, tim dan bé tong cot thép. Viéc xay dung nha ¢ ciia 6ng Vong Nam
S 14 hop phép, khong vi pham quy dinh vé xay dung, khong bi xir phat vé vi pham
hanh chinh, khong bi chil nha lién ké tranh chap hay khiéu nai gi.

- Quyén st dung dat va quyén s hiru nha ¢ ctia vo chong ong Ta S, ba Nguyén
Thi C: Nam 2015, 6ng Ta S, ba Nguyén Thi C mua cin nha cip 4 dién tich 331m?® cua
6ng Piang Ngoc A (con 6ng Piang T, ngudi chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
6ng Vong Nam S). Ong Anh duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nam
1997, cap nhat bién dong cho 6ng Ta S vao nim 2015. Ngoai ra, trén dién tich dat néu
trén dang ton tai cong trinh nha & khong c6 gidy phép xay dung, khong co gidy chung
nhan quyén sé hitu nha o.

Viéc xdy dung nha & ctia 6ng Vong Nam S tir 23 nam trudc, ¢ day du hd so hop
1¢, phu hop véi quy dinh ctia phap luat, c6 su chimg kién cta cha ho giap ranh, khong



c6 tranh chap hay khiéu nai gi. Do vay, khong c6 co sé dé cho rang bi don da xay
dung dan cira s6 va mang nudc 14n sang dat ciia nguyén don.

Céc duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phiic tham:

Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh té tung da thyc hién dung
quy dinh cua B9 luat tb tung dan su tai Toa an cép phuc tham.

V& noi dung: Ban an so tham tuyén xi budc bi don phai thdo d& cac tim dan cira
s6 va hé théng thoat nuwde mua 13 ¢ cin cu, vi dién tich dat dudi tAm dan va hé théng
thoat nudc mua thudc quyén str dung ciia nguyén don. Bi don khang c4o nhung khong
cung cp duoc thém tai liéu chimg ¢t méi dé chimg minh cho viéc khang céo nén dé
nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén Ban an dan sy so thim sé 22/2018/DS-ST ngay
15/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén B.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n di duoc tham tra tai phién
tod va can c va két qua tranh luan tai phién toa, yéu cdu cta cac bén dwong su, quan
diém cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ong Vong Nam S khang cdo trong thoi han luat dinh nén
da can ctr phap 1y dé xem xét yéu cau khang cdo ctia 6ng Vong Nam S theo trinh tir
phtc tham.

[2] V& ngudn gdc va viée cip gidy ching nhin quyén st dung dat, gidy ching
nhan quyén s hiru nha &: Ngudn gdc dat ctia bj don sang nhuong lai cua ong Ping T
(1a cha rudt cua ong Ping Ngoc A — ngudi di sang nhuong dat va nha cho nguyén
don). Pén nam 1997, bi don duoc Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy chiimg nhan
quyén su dung dat sb K 935421 voi dién tich 360m?, toa lac tai khu phé Luong Tay,
thi tran S, huyén B, tinh Binh Thuan. Nam 1996 bi don da xay dung cén nha va dén
nam 2006 duoc cip gidy chimg nhan quyén sé hiru nha 6. Ngudn gbc dat cia nguyén
don: Nam 2015, nguyén don c6 mua lai cin nha cip 4 trén dién tich 331m?® dét thé cu
theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé K 935066 cap ngay 12/11/1997, toa lac
tai khu ph6é Luong Tay, thi tran S, huyén B cia gia dinh ong Pang Ngoc A. Sau do,
duogc chinh 1y sang tén Ong Ta S vao ngay 01/10/2015. Ca nguyén don va bi don
khong c6 duong su ndo yéu cau xem xét tinh phap 1y cua cac gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, gidy chting nhan quyén s¢ hiru nha & ma UBND huyén B da cap cho céc
duong su.

[3] Vé dién tich dat dudi tAm dan cira s6 va dng thoat nudc mua:



Theo két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd thi dién tich dat nguyén don va
bi don st dung déu 16n hon dién tich dit cac dwong sy dugc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat vao nam 1997, nguyén nhan Ia do sau khi nguyén don, bi don duoc
cip gidy chimg nhin quyén st dung dat thi cac duong sy déu nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat cia ngudi khac lién ké voi thira dat dugce cap gidy ching nhan
quyén st dung dat va hién trang dat cling da thay doi do Nha nudc thu hoi dat dé mo
rong Qubc 16 1 A. Do vay, khong thé can ct vao dién tich dét theo giéy ching nhan
quyén sir dung dat va dién tich dat thuc té cac duong sy dang st dung dé xac dinh dat
dudi tAm dan cira sO va Ong thoat nudc mua nim trong gidy chting nhan quyén sir
dung dit dd cAp cho ai, ma phai cn cr vao chiéu dai thira dit canh tiép giap Qudbc 10
1A giita gidy ching nhan quyén str dung dit va thuc trang str dung dat cua cac bén dé
xac dinh.

Chiéu dai canh mit duong Qudc 16 1A dat cua nguyén don va bi don theo cac
gidy chung nhan quyén st dung dit dugc cip da duoc UBND huyén B xac dinh tai
Cong vin s6 918/UBND-NC ngay 18/5/2018:

- Thita ddt s6 407B kém theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt sé K 935066
cap ngay 12/11/1997 cho éng Ping Ngoc A (chuyén nhwong cho éng Ta S) thi canh
hwéng Bdc tiép gidp quoc 16 14 (sau khi trir gidi tod quoc 16 14) dai 9m; trong khi dé
doi chiéu theo so dé do vé khi xem xét tham dinh tai ché thi hién trang su dung dat la
8,27m.

- Thita 406 kém theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 K 935421 cdp ngay
12/11/1997 cho dng Vong Nam S thi canh huéng Bdc tiép gidp quoc 16 14 (sau khi
triv gidi tod quoc 19 1A4) dai 8m; trong khi do doi chiéu theo so do do vé khi xem xét
tham dinh tai ché thi hién trang sw dung dat la 8,52m.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/8/2019 cta Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuan thé hién: Chiéu ngang mdt tién nha éng Ta S (tinh ca dién tich phan
dat dang tranh chdp, xdy sdt nha 6ng Vong Nam'S) dai 9m. Chiéu ngang mdt tién nha
cua ong Vong Nam S 1a 8,1m.

Két qua xem xét tham dinh cua Toa an phu hop véi vin ban phuc dap cua co
quan quan ly dat dai tai dia phuong 13 Uy ban nhan dan huyén B. Do viy, UBND
huyén B két luan: “Phan dién tich chiém ddt ciia 4 tam dan civa s6 va hé thong mang
thoat nwoc mua nhu trong ban vé do Toa an xdc dinh trén co so chi ranh cua cdc
dwong sw la phan ddt dwoc cdp theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé K 935066
ngay 12/1/1997 cho éng Bdng Ngoc A, nay da chuyén nhwong cho éng Ta S va ba
Nguyén Thi C da dwoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai B chinh 1y trang 4 ngdy
01/10/2015” 14 ¢6 can ctt, pht hop v6i gidy ching nhan quyén st dung dat ma UBND



huyén B da cép cho nguyén don, bi don va thuc trang stir dung dét cua cac duong su
theo cac két qua do v€ kém theo bién ban xem xét va thadm dinh tai chd.

[4] Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 1a Luat su Phan M cho
rang, trong gidy chimg nhan quyén so hitu nha & ma UBND huyén B d3 cép cho ong
Vong Nam S va ba Phu Téng C vao ngay 06/9/2016 cé ghi rd thuc trang nha &, phan
két cdu nha ghi: Tudng gach, tdm dan bé tong cdt thép, nén cac tAm dan cira s6 ciing
1a két cau ciia ngdi nha va da dugc UBND huyén B cong nhan quyén so hitu cho 6ng
Vvong Nam S, ba Phu Téng C, do d6 nguyén don khdi kién yéu cau bi don phai thao
d& dan ctra s6 1a khong c6 can cir. Hoi ddng xét xir xét thay: Trong gidy chimg nhan
quyén so hitu nha c6 ghi két ciu tAm dan bé tong cbt thép, nhung khong thé hién r5 1a
c6 miy tam dan, c6 phai 1a dan ctra s6 hay khong, trong so d6 ban vé kém theo gidy
ching nhan quyén sé hitu nha ¢ néu trén khong thé hién c6 cac tim dan cira sd, trong
khi thyc té nha cta 6ng Vong Nam S, ba Phu Téng C c6 04 tAm dan cira s6. Mt khéc,
tai Cong vian sd 918/UBND-NC ngay 18/5/2018, UBND huyén B xé4c dinh: Ngay
06/9/2006, Uy ban nhdn déan huyén B da cap Gidy chimg nhdn quyén sé hitu nha &
cho 6ng Vong Nam S thi ranh gidi dat la ngay vich nha..”. Do vay, y kién cta Luat
su cho rang UBND huyén B da cong nhan quyén so hitu nha cho 6ng Vong Nam
Sang, ba Phu Téng C bao gom ca 4 tim dan cira so 1a khong c6 can cw, nén khong
duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

[5] Theo quy dinh khoan 2 Piéu 175 BO luat dan sy nam 2015: « Nguoi st dung
dat duoc str dung khong gian va long dat theo chiéu thang dimg tir ranh gidi cta thira
dat phu hop véi quy dinh cta phép luat va khong 1am anh huong dén viée str dung dat

cua nguoi khac”. Diéu 250 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh vé viéc chi s hiru nha
khi lap dat duong dan nudc mua tir mai nha ciia minh khong duoc chay xudng bat
dong san cua cha so hitu bat dong san lién ké. Khi xdy dung nha, tai vach nha phia
tay, giap voi ranh dat cua nguyén don, bi don di lap dat hé thong mang nude dung
thoat nuéc mua chay qua phan dat ctia nguyén don 1a khong dung quy dinh cta phap
luat. Nhu vay, 04 tAm dan ctra s6 va hé théng dng thoat nuéc mua cua nha dng Vong
Nam S 1an sang phan khéng gian thudc quyén st dung dat ciia 6ng Ta S va ba Nguyén
Thi C, gdy anh hudéng dén quyén sir dung dat ciia 6ng Ta S va ba Nguyén Thi C, nén
yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai thao d& 04 tdm dan ctra s6
va ong thoat nudc mua 14 c6 can cir. Khang cdo cua bi don 1a khong c6 co s& chép
nhan. Hoi dong xét xir phuc thim giir nguyén ban an so tham nhu dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén tai phién toa.



6. V& an phi va chi phi t6 tung: Do yéu cu cta nguyén don duoc Toa an chap
nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so tham, an phi dan sy phuc tham va cac chi
phi t6 tung khac.

Vi cac 1€ trén;

Can ci khoan 1 Diéu 308 B6 luat TS tung dan su:

QUYET PINH:

Khong chap nhan khang co cua bi don 6ng Vong Nam S. Giir nguyén Ban an
dan su so tham sb 22/2018/DS-ST ngay 15/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén B,
tinh Binh Thuan.

Ap dung:

Khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Piéu 147, Diéu 148, Diéu
157 va Diéu 158 B luat t6 tung dan su; khoan 2 Piéu 175, va Piéu 250 B6 lut dan
su nam 2015; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Ta S va ba Nguyén Thi C.

2. Budc 6ng Vong Nam S va ba Phu Téng C phai thdo d& 04 tam dan ctra sO
(theo hudng tur Bic - Nam c¢6 cac dan: 1,8m x 0,35m; 1,8m x 0,35m; 2,1m x 0,35m;
2,2m x 0,35m) va hé théng mang nudc mua nam trén phan véach phia tay cin nha cua
6ng Vong Nam S va ba Phu Téng C (Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha cip ngay
06/9/2006 cho dng Vong Nam S va ba Phu Téng C) dé tra lai phan khong gian thudc
quyén sir dung cta dng Ta S va ba Nguyén Thi C (kém theo so d6 ban v&)

3. Vé chi phi dinh gia tai san va do dac, tham dinh: Ong Vong Nam S va ba Phu
Téng C co6 nghia vu tra lai cho 6ng Ta S va ba Nguyén Thi C s6 tién 2.030.000 dong
theo phiéu thu lap ngay 14/8/2017.

Ong Vong Nam S, ba Phu Téng C phai chiu 2.940.000d chi phi xem xét, tham
dinh tai chd & cap phiic thim (da nop du).

4. Vé an phi:

- Ong Vong Nam S va ba Phu Téng C phai chju 300.000 dong an phi dan su so
tham. Tra lai cho ong Ta S va ba Nguyén Thi C s tién 300.000 dong tam tng &n phi
d3 nop theo bién lai thu tién s6 0009334 ngay 06/6/2017 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan
su huyén B.

- Ong Vong Nam S va ba Phu Téng C phai chiu 300.000 dong an phi dan su
phuc thim nhung duoc trir vao s tién 300.000 dong tam tng an phi d3 ndp tai Bién
lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0016003 ngay 27/11/2018 ctia Chi cuc Thi



hanh 4n dan sy huyén B, tinh Binh Thuan. Ong Vong Nam S va ba Phu Téng C da
ndp du an phi dan sy phiic tham.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7A va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi
hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan huyén B;
- Chi cuc THADS huyén B;
- Cac duong su;

- Luu ho so vy 4n, T6 HCTP

Nguyén Vin Quéan



