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Ban 4n so: 51/2023/DS-ST
Ngay 28 thang 6 nam 2023
V/v tranh chap “Hop d&ng
ddt coc, hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO MY THO, TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom cd:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thiy Hang.

Cdc Hoi tham nhén nhan dén:

1. Ba Nguyén Thi Ba.

2. Ba Pham Thi Ngoc Van.

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Thoang - Thu ky Toa &n cua Toa 4n nhan dan
thanh phé M§¥ Tho, tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdit nhan din thanh phé My Tho tham gia phién toa: Ong
Nguyén Trong L& - Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phb M§ Tho, tinh
Tién Giang xét Xt sO tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 100/2023/TLST-DS ngay
17 thang 3 nam 2023 vé tranh chap “Hop dong ddt coc, hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 62/2023/QDXXST-DS ngay 22 thang 5
nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh P, sinh nam: 1987;

Dia chi: SO H, duong N, Phuong K, TP M, tinh Tién Giang.

Nguoi duoc y quyén: Ba Nguyén Thi My H, sinh ndm: 1979; (c6 mit)

Dia chi: S6 A dudng G, Phudng S, TP M, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Ba Ng6 Thi Bich T, sinh nam: 1960; (Véng mat)

Dia chi: S§ F duong D, Phudng H, TP M, tinh Tién Giang.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyen Ng6 S§ T4, sinh nam: 1992; (vang mat)

Dia chi: S6 F duong B, Phuong H, TP M, tinh Tién Giang.

- Ong Nguyén Vii L, sinh nam: 1982; (xin vang mit)

Pia chi: S6 D duong Q, Phuong B, TP Mo, tinh Tién Giang.

- Ong L& Minh H, sinh nim: 1968; (xin ving mat)

Dja chi: S6 K duong H, Phuong R, TP M, tinh Tién Giang.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 08/03/2023 va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét
vu an nguyén don ong Nguyen Thanh P va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don ba Nguyén Thi My H thong nhdat trinh bay:

Ngay 03/9/2022 6ng Nguyén Thanh P ¢6 dit coc nhan chuyén nhuong nha va dat
tai SO F dudong B, Phuong H, TP M, tinh Tién Giang theo Gidy chimg nhan quyén sé hiru
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nha & va quyeén sir dung dit ¢ sO phat hanh 828152826400795, s0 ho so gde 3220-
318/2009/QD-UB.GCN do Uy ban nhan dan thanh pho M cép cho 6ng Nguyén Vin T, ba
Ng6 Thi Bich T dung tén ngay 09/12/2009. Trén thuc te va trén gidy thé hién nha o: 01 trét
+ gic gb: cot bé tdng chon, vach tudng, mai tole, san gd, dién tich 36,6m?, dién tich san nha
phu: 7,08m? duoc xay trén thira dat s6 178, to ban dd s 9, dién tich 36,7m2 tai khu phd B,
Phuong H, TP M, tinh Tién Giang. Gia chuyén nhuong 1 900.000.000 dong, ong P dit coc
truée 20.000.000 dong, ngay 07/9/2022 ba Ty, 6ng T1 nhan coc thém sd tién 30.000.000
dong.

Do 6ng T chét, ba Thuy, ong T1 phai lam thu tyc khai nhan di san thira ké, nén ngay
20/9/2022 hai bén ky lai hop dong dit coc, ghi 16 s6 tién coc 13 50.000.000 dong, thoa thuan
khi nao glay to thua ké xong s& tién hanh cong chung, bén vi pham hop dong phai dén gip
02 1an sd tién coc, tong s6 tién hoan tra va tién boi thuong 1a 100.000.000 dong.

Trong qua trinh lam thu tyc khai nhan di san khong biét vi Iy do giba T chi lam thu
tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, khong lam cap chu quyen nha. S¢ Tai nguyén
va mdi truong tinh Tlen Giang da cap lai Gidy chtg nhan quyen s dat quyén s& hitu nha
& va tai san khac gin lién v&i dat s6 phat hanh DI 113772, s6 vao so cap GCN: CS02570
ngay 29/12/2022 cho ba Ngb Thi Bich T dtng tén ddi voi thira dat s6 178, td ban do s 9,
dién tich 36,7m?, myc dich sir dung: dét & tai d6 thi tai khu pho B, Phuong H, TP M, tinh
Tién Giang,

Sau d6 ba T iy quyén cho ong Nguyén Ngo S§ T1 ky hop dong chuyén nhuong toan
b6 thira dat trén cho 6ng Nguyén Vii L sinh ndm 1982, dia chi s6 D duong Q, Phudng B,
TP Mo, tinh Tién Giang theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/02/2023
do Phong Cong chimg s6 1 cong ching s0 822, quyén sb 03/2023TP/CC-SCC/HPGD. Ong
L da nop hé so dang ky blen dong va dugc So Tai nguyén va moi truong tinh Tién Giang
cap Gidy chimg nhan quyen su dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sd
phat hanh DK 952968, s6 vao s6 cip GCN: CS02619 ngay 03/3/2023 cho 6ng Nguyén Vil
L dung tén.

Nhu vay, sau khi nhan di san thira ké ba T, 6ng T1 khéng tiép tuc chuyén nhuong
phan nha dat nén trén cho 6ng P ma chuyén nhugng cho nguoi khac. Nay 6ng P khoi kién
yéu cau nhu sau:

- Yéu cau Hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 822, quyén sd
03/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/02/2023 giita ba Ngé Thi Bich T v6i 6ng Nguyén
Vii L d6i voi phan dét dién tich 36,7m? thudc thira dat s6 178, to ban do sb 09 toa lac tai
khu phd B, Phuong H, TP M, tinh Tién Giang.

- Budc ba Ng6 Thi Bich T va 6ng Nguyén Ngo6 Sy T1 tiép tuc thuc hién hop dong dat
coc ngay 20/9/2022. Khai nhan di san thtra ké d6i ! phan nha & trén dat theo Gidy ching
nhén quyén s& hitu nha & va quyén s dung dat & s6 phat hanh 8281 52826400795, s0 ho so
gdc 3220-318/2009/QB-UB.GCN do Uy ban nhan dan Tp My tho cap cho 6ng Nguyén Vin
T, ba Ngo Thi Bich T dtng tén ngay 09/12/2009 va tiép tuc ky hop ddng chuyén nhuong
nha va dat néu trén cho 6ng Nguyén Thanh P theo thoa thuan dit coc di ky.

Ngay 09/5/2023, nguyén don Nguyén Thanh P c6 don sira d6i bo sung yéu cau khoi
kién. Noi dung 6ng P dé nghi Toa an bugc ba T va 6ng T1 lién ddi tra tién coc 50.000.000
d6ng va phat coc 50.000.000 dong, tong cong 1a 100.000.000 dong cho dng P trong thuong
hop Toa an khong chap nhan yéu cau tiép tuc thyc hién viéc chuyén nhuong nha dét theo
hop dong dit coc ngay 20/9/2022.

* Bi don ba Ngd Thi Bich T d3 dugc Toa an téng dat thong béo thu 1y, théng
bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg clr va hoa giai,



3

quyet dinh dua vy an ra xet xtr, quyét dinh hoan phién toa nhung van khong co y kién
gi v& yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyen Ng6 Sy T1 da dugc Toa
an tong dat thong bao thu Iy, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chimg cir va hoa giai, quyet dinh dua vu an ra xet xu, quyét dinh hodn
phién toa nhung van khong c6 y kién gi vé yéu cau khai kién ctua nguyén don.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Vii L va 6ng Lé Minh H
thdng nhat trinh bay: Ong Nguyen Vi L vabaNgo6 Thi Bich T ¢6 ky hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat sb 822, quyen s0 03/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay
20/02/2023 tai Phong cong ching sd A ddi vai phan dat co6 dién tich 36,7m? thudc
thira 178, to ban do 09 tai khu phd B, Phudng H, TP M, tinh Tién Giang, dong thoi ba T
chuyén nhuong cho 6ng Lcan nha trén dat véi gia 800.000.000 dong. Nha dat trén ong L
ding tén dum ong Lé Minh H. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong 6ng H da giao du tién
cho ba T, hai bén da ban giao nha, 6ng H, 6ng L da quan Iy sir dung tir ngay 21/02/2023
cho dén nay. Do d6, ong H, 6ng L khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién cia ong P.

Ngoai ra Ong H va Ong L trinh bay thém, co6 sy viéc khi ba T nhan gidy chimg nhan
quyén st dung dat khong thé hién phan chii quyén nha nén ong P ép gia mua ban xuong
con 700.000.000 dong. Ba T khéng chiu ban gia do, ba T c6 goi cho 6ng P néi ban gia
800.000.000 dong, kéu 6ng P dua thém 750.000.000 déng thi ra cong chimg, nhung 6ng P
van khong chiu, nén ba T ban cho 6ng L. Ngay cong chimg tai Vin phong cong chimg N
vo 6ng P c6 néi chuyén véi ba T, lac d6 thay 02 ngudi doi co nén dng H ngd y khong mua
nita, nhung vo dng P ¢6 ndi ctr mua di, ching toi tu giai quyét voi nhau. Nhung lac d6 dng
H khong mua ma bo vé. Sau d6 02 ngay ba T dién thoai cho dng H noi di giai quyét dugc
v6i bén 6ng P néu mudn tiép tuc mua thi cong chimg, sau d6 dng H hen cong chimg &
Phong cong chimg s6 A ciia nha nudc cho an tam.

* Tai phién toa, ba Nguyén Thi My H la dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don
van gilr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 822, quyén sb 03/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/02/2023 giira ba ‘Ng6 Thi
Bich T voi 6ng Nguyén Vil L ddi voi phan dat dién tich 36,7m? thudc thira dat s6 178,
td ban d6 s6 09 toa lac tai khu phd B, Phuong H, TP M, tinh Tién Giang; Budc ba Ngo Thi
Bich T va ong Nguyen Ng6 Sy T1 tiép tuc thuc hién hop dong dat coc ngay 20/9/2022. Khai
nhan di san thira ké dbi voi phan nha & trén dét theo Gidy chimg nhén quyén so hitu nha &
va quyén st dung dat & s6 phat hanh 828152826400795, s6 hd so gbe 3220-318/2009/QD-
UB.GCN do Uy ban nhan dan Tp My tho cap cho ong Nguyén Vin T, ba Ngo Thi Bich T
dimg tén ngay 09/12/2009 va tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong nha va dit néu trén cho
ong Nguyen Thanh P theo thoa thuan dét coc dé ky. Trong thuong hop Toa an khong chap
nhan yéu cau tiép tuc thyc hién viée chuyén nhuong nha dat theo hop dong dat coc ngay
20/9/2022 thi yéu cau ba T va 6ng T1 lién déi tra tién coc 50.000.000 ddng va phat coc
50.000.000 dong, tong cong 1a 100.000.000 ddng cho dng Phong.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap lut ctia Tham
phan, Thu ky toa an, Hoi dong xét xu va cac duong sy tur khi thu Iy vu an cho dén thoi
diém Hoi déng xét xtr chudn bi nghi 4n déu ding theo trinh ty do B luét td tung quy
dinh.

Vé quan diém giai quyét vu an: Pai dién Vién kiém sat cho rang yéu cau khoi
kién ctia nguyén don v¢€ viéc huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét giita ba
T voiong L, yéu cau tlep tuc thyc hién hop ddng dit coc ngay 20/9/2022 1a khong co
can ctr, dé nghi Hoi dong xét xtr khdng Chap nhan; P6i voi yéu cau tra tién coc va phat
coc 1 ¢ can cur dé nghi Hoi dong xét xur Chap nhan.
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NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi thim tra xem xét cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an, nghe 16
trinh bay va phat biéu tranh luan cta dwong sy, ¥ kién dé nghi ctia Kiém sat vién tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp Iudt: Nguyén don 6ng Nguyén Thanh P cin cir vao hop dong
dat coc ngay 20/9/2022 de khoi kién yéu cau Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 822, quyén s 03/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/02/2023 giira ba Ngo
Thi Bich T véi 6ng Nguyén Vii Ldbi v6i phan dét dién tich 36,7m? thudc thira dét sb
178, t& ban d6 sb 09 toa lac tai khu phd B, Phuong H, TP M, tinh Tién Giang. Budc ba
Ngo Thi Bich T va 6ng Nguyén Ngo Sy T1 tlep tuc thyc hién hop dong dat coc ngay
20/9/2022. Khai nhan di san thira ké dbi véi phan nha & trén dat theo Gidy chimg nhan
quyén so hitu nha & va quyeén sir dung dat & sé phat hanh 828152826400795, s6 ho so goc
3220-318/2009/QB-UB.GCN do Uy ban nhan dan Tp My tho cap cho ong Nguyén Van T,
ba Ngo Thi Bich T dung tén ngay 09/12/2009 va tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong nha
va dat néu trén cho ong Nguyen Thanh P theo thoa thuén dat coc da ky. Trong truong hop
Toa an khong chap nhan yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thi yéucauba T, ong T1 lién
d6i tra tién coc 50.000.000 dong va phat coc 50.000.000 dong, tong cong 14 100.000.000
dong. Hoi dong xét xUr xac dinh day 1a vu 4n tranh chiap hop dong dic coc, hop dong
chuyen quyén st dung dat duoc quy dinh tai Diéu 328, 500 Bo luat dan su 2015 va khoan
3 Diéu 26 ctia Bo luat to ‘tung dan sy nam 2015. Bi don ba Ngoé Thi Bich T ¢6 ho khau
thudng tra tai cu trii tai s6 F duong B, Phuong H, TP M, tinh Tién Giang, nén vu 4n thudc
tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd MY Tho theo quy dinh tai khoan
1 Biéu 35, khoan 1 Piéu 39 Bo luat té tung dan su nim 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Tda 4n da tién hanh tong dat ddi voi ba Ngo Thi Bich T,
ong Nguyén Ngo Sy T1 dén Toa an dé 14y 1oi khai, thong bao vé viée giao ndp, tiép can,
cong khai chimg cir va hoa giai, quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, quyet dinh hoan phién
toa nhung ba T, Ong T1 van ving mit khong c6 1y do; Ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan 0ng Nguyen Vi L va ong Lé Minh H c6 don xin giai quyét ving mat. Hoi dong
xet xu thay can ap dung Diéu 227, Piéu 228 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015 xét xir
vang mat d6i véi ba T, dng T1, 6ng H va éng L.

[3] Vé yéu céu cua duong su:

[3.1] Vé yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat:

Xét thay khi Toa 4n tién hanh xac minh, thu thap tai liéu chung ctr tai Chi nhanh
Vin phong dat ky dat dai thanh phd M§ Tho thi dugc biét. Gidy chimg nhan quyén s
hiru nha & va quyén sir dung dat & s6 phat hanh 828152826400795, s6 hd so gdc 3220-
318/2009/QD-UB.GCN do Uy ban nhan dan Tp My Tho cap cho 6ng Nguyén Van T, ba
Ngo6 Thi Bich T dimg tén ngay 09/12/2009 da bj dong dau thu hoi. Ly do sau khi 6ng
Nguyén Vian T chét, ba T lam thu tuc khai nhén di san thira ké, dwgc S¢ Tai nguyén va méi
trueong tinh Tién Giang dé cip lai Gidy chimg nhin quyén sir dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat sd phat hanh DI 113772, s6 vao s6 cap GCN: CS02570 ngay
29/12/2022 cho ba Ngb Thi Bich T dimg tén d6i véi thira dat sd 178, to ban do sb 9, dién
tich 36,7m?, muc dich sir dung: dat & tai do thi tai khu phd B, Phuong H, TP M, tinh Tién
Giang.

Sau d6 ba T uy quyen cho 6ng Nguyen Ng6 Sy T1 (con ba T) ky hop dong chuyén
nhuong toan bo thira dat trén cho 6ng Nguyén Vii L sinh nim 1982, dia chi s6 D duong Q,
Phudng B, TP Mo, tinh Tién Giang theo hop dong chuyén nhwong quyén str dung dat ngay
20/02/2023 do Phong Cong ching sd A cong ching sd 822, quyén sb 03/2023TP/CC-
SCC/HPGD. Ong L d4 ndp ho so ding ky bién dong va duoc S& Tai nguyén va mdi truong
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tinh Tién Giang cap Gidy chimg nhan quyén sir dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s phat hanh DK 952968, sb vao sd cip GCN: CS02619 ngay 03/3/2023 cho
ong Nguyén Vii L dimg tén.

Khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai 2013 quy dinh: “Vigc chuyén d6i, chuyén nhuong,
cho thugé, cho thué lai, thua ké, tang cho, thé chip quyen stt dung dat, gop von bang
quyen str dung dit phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va co hiéu luc ké tir thoi
dlem dang ky vao so dia chinh”. Nhu vay, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 822, quyén sd 03/2023TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/02/2023 da phat sinh hiéu lyuc,
6ng L mua ngay tinh, dugc cp glay chtrng nhan quyén str dung theo dung quy dinh cua
Luat dat dai nén khong co can cir dé huy hop déng chuyén nhuwong theo yéu cau cia éng
P.

[3.2] V& yéu cau budc ba Ngo Thi Bich T va 6ng Nguyén Ngo Sy T1 tiép tuc thuc
hién hop dong dat coc ngay 20/9/2022. Khai nhéan di san thira ké ddi v6i phan nha o trén
dat theo Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sd phat hanh
828152826400795, s6 ho so gbc 3220-318/2009/QD-UB.GCN do Uy ban nhan dan Tp My
tho cap cho ong Nguyén Van T, ba Ngo Thi Bich T dung tén ngay 09/12/2009 va tiép tuc
ky hop dong chuyén nhugng nha va dat néu trén cho 6ng Nguyén Thanh P theo thoa thuin
dat coc dé ky. Xet théy, theo tai liéu ma Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd
M§ Tho cung cap thé hién, trong qua trinh lam thu tyc khai nhén di san ba T ¢6 van ban
cam két “cin nha trén dat da xudng cap nén t61 khong c6 nhu cau xin cap quyén sé hiru nha
& ma chi xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 6”. Tir cam ket cua ba T, S¢ Tai
nguyén va mdi trudng tinh Tlen Giang da cap lai Gidy ching nhan quyen st dat quyen SO
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé phat hanh DI 113772, s6 vao s6 cap GCN:
CS02570 ngay 29/12/2022 cho ba Ngb Thi Bich T dimg tén d6i voi thira dét s6 178, to ban
d6 s6 9, dién tich 36,7m? , muc dich st dung: dat o tai d6 thi tai khu pho B, Phuong H, TP
M, tinh Tién Giang (Chi cap gidy chimg nhan déi véi quyén st dung dat, khong cap glay
chimg nhén quyén s¢ httru nha ¢). Nhu vay, khi khai nhén thura kéba T da tu nguyén tur chéi
yéu cau cap lai chu quyen nha. Ba T chi ky két hop dong dit coc v6i ong P dé dam bao giao
két hop dong chuyén nhuong, néu ba T khong thuc hién theo thoa thuan cua hop dong dat
coc thi ba T chiu phat coc. Do do, viéc 6ng P yéu cauba T, ong T1 phai khai nhan phan nha
trén dat dé tiép tuc thuc hién hop dong dit coc ngay 20/9/2022, tiép tuc thuc hién viéc
chuyén nhuong nha dat cho ong P la khong c6 can cir dé Hoi déng xét xtr chap nhan.

[3.3] Vé yéu cau tra tién coc va phat coc: ‘Hop dong dat coc ngay 20/9/2022 ma
nguyén don cung cép dugc lap bang van ban thé hién sy giao két dat coc giita bén A 1a
6ng Nguyén Ng6 Sy T1 va ba Ng6 Thi Bich T véi bén B 6ng Nguyén Thanh P. Noi
dung bén A dong y chuyen nhuong cho bén B nha cap IV dién tich xdy dung 36, 6m?
theo Gidy chimng nhan quyén s¢ hitu nha 6 va quyén st dung dat 6, ho 50 goc s6 3320-
318/2009/QD-UB.GCN do Uy ban nhan dan thanh phé My Tho cip ngay 09/12/2009
cho 6ng Nguyén Vin T1 va ba Ngo6 Thi Bich T dung tén, voi gia 900.000.000 ddng. Bén
B dit coc cho bén A s tién 50.000.000 dong. Trong hop dong dat coc hai bén co thoa
thuan ndi dung “hen khi ndo bén A 1am xong gidy to thira ké sé tién hanh cong ching”;
“Néu bén A khong ban, chuyen nhuong tai san dat coc trén cho bén B, thi bén A phai bdi
thuong cho bén B gap 2 1an s tién ma bén B da dit coc cho bén A. Tong sb tién hoan tra
va bdi thuong 1a 100.000.000 dong”. Theo nhu tai lidu, chimg ctr trong hd so thé hién sau
khi ba T, dng T1 nhén gidy t& thira ké khong tién hanh 1am thi tuc chuyén nhuong cho ong
P nhu thoa thudn dit coc ngay 20/9/2022 ma chuyén nhwong cho 6ng L 13 vi pham thoa
thuan cua hai bén.
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Can ctr Diédu 91 Bo luat t6 tung dan sy, ba T, dng T1 phai c6 nghia vu chimg minh 1a
d3 thong bao cho dng P biét Iy do vi sao ba T khéng chuyén nhwong nha dat ké trén cho 6ng
P ma chuyén nhugng cho ong L, ¢ nghia vu chimg minh 15i din dén hai bén khong thuc
hién cong ching 1a do 6ng P ép gia khong mua nhu 6ng Lva dng H trinh bay. Tuy nhién, tir
khi thu Iy vu 4n Toa an d3 triéu tip hop 1& ba T, 6ng T1 nhung cé hai khong dén Toa trinh
bay ¥ kién ctia minh d6i voi yéu cau khai kién cta nguyén don, coi nhur tir chdi quyén chimg
minh cia minh.

Toan bd nha dat néu trén ba T da chuyén nhuong cho 6ng L theo dung quy dinh, hién
nay ong L da dung tén Gidy chtng nhin quyeén sur dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién A dat sb phat hanh DK 952968, s6 vao s6 cap GCN: CS02619 ngay 03/3/2023.
Nén viéc ton tai hop dong dat coc ngay 20/9/2022 14 chua phit hop can tuyén hity hop dong
dat coc ngay 21/10/2020 theo quy dinh tai Diéu 423 B6 luat dan sy nam 2015. Hop dong
bi hity bo cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Ba Ty, 6ng T1 phai c¢6 nghia vu
tra lai cho ong P s tién coc 13 50.000.000 ddng va phat coc 50.000.000 dong, tong cong
13 100.000.000 dong.

Quan diém va dé nghi ciia Pai dién vién kiém sat nhan dan thanh phé6 My Tho
phu hop quy dinh phap luat nén dugc chap nhan mét phan.

[4] Vé an phi: Ong Nguyén Thanh Pg phai chiu 4n phi ddi voi yéu cau khong
dugc Toa an chap nhan. Ba Ngo Thi Bich T, 6ng Nguyén Ngo S§ T1 phai chiu an phi
dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 91;
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228; Didu 147; Didu 244; Diéu 266 ctia B luat t6 tung dan
su nam 2015;

Can ctr Dicu 328, 423, 500 B¢ luat Dan sy 2015;

Can ctr Dicu 188 Luat Dat dai 2013

Cin ctr Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban

thuong vu Qudc Hoi.

X

1. Khong chip nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Thanh P vé
viéc:

- Yéu cau Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 822, quyén sd
03/2023TP/CC-SCC/HDPGD ngay 20/02/2023 giita ba Ngo Thi Bich T v4i 6ng Nguyén
Vii L d6i voi phan dat dién tich 36,7m? thudc thira dat s6 178, t& ban d6 s 09 toa lac tai
Khu phé B, Phuong H, TP M, tinh Tién Giang.

- Budc ba Ngo Thi Bich T va 6ng Nguyén Ngo Sy T1 tiép tuc thuc hién hop dong
dat coc ngay 20/9/2022. Khai nhan di san thira ké d6i v6i phan nha & trén dat theo Gidy
chimg nhén quyén s& hiru nha & va quyén str dung dit & s6 phat hanh 828152826400795,
s0 ho so gde 3220-318/2009/QD-UB.GCN do Uy ban nhan dan Tp My tho cip cho 6ng
Nguyén Vin T, ba Ngb Thi Bich T dung tén ngay 09/12/2009 va tiép tuc ky hop ddng
chuyén nhuwong nha va dat néu trén cho ong Nguyén Thanh P theo thoa thuin dit coc di
Ky.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh P vé viéc
yéu cAu tra tién coc va phat coc.
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Huy hop dong dit coc ngay 20/9/2022 giita ba Ng6 Thi Bich T, 6ng Nguyén Ngo
Sy T1 v6i 6ng Nguyén Thanh P (dé chuyén nhuong cin nha dién tich xay dung 36,6m?
theo Gidy chirng nhin quyén s hitu nha & va quyén st dung dat &, hd so gbc sb 3320-
318/2009/QP-UB.GCN do Uy ban nhan dan thanh phé My Tho cip ngay 09/12/2009
cho 6ng Nguyén Vin T va ba Ngoé Thi Bich T dung tén).

Budc ba Ngb Thi Bich T va éng Nguyén Ngb Sy T1 c6 nghia vu lién déi tra tién
dit coc 50.000.000 dong va tién phat coc 50.000.000 dong, tong 1a 100.000.000 dong
cho 6ng Nguyén Thanh P.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Thanh P phai chju 300.000 (ba trdm ngan) déng &n
phi dan sy so tham. Ong Pda nop 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0023598 ngay
17/3/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang xem nhur
da nop xong.

Ba Ngo Thi Bich T va 6ng Nguyén Ngo S§ T1 phai chiu 5.000.000 (ndm triéu)
d6ng an phi dan sy so tham.

4. V& quyén khang cdo: Ong Nguyén Thanh P c¢6 quyén khang cdo ban an so
thim trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Ngo Thi Bich T, 6ng Nguyén Ngo S§
T1, ong Nguyén Vii L va 6ng L& Minh H c6 quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc tong dat ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan su,
thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP Mg Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS TP My Tho;

- Puong sy;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thiy Hang






