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HUYEN LAI VUNG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
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Bén 4n $6:29/2018/DS-ST
Ngay: 18-6-2018.

“V/v tranh chap dan su vé hop
dong thué quyén su dung dat”

] ‘ NI-!AN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAI VUNG, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Té Thi Hoa Lu.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Ping Vin Hai;

Ba Quang Kim Cuc.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Anh Vii - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Lai Vung, tinh Dong Thap.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Lai Vung, tinh Dong Thdp tham
gia phién toa: Ba Dinh Thuay Dan - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 nam 2018 tai HO1 truong xét xir Toa an nhan dan huyén L
X€et XU SO tham cong khai vu an thy ly s0: 172/2007/TLST-DS, ngay 19/12/2017,
vé “Tranh chap dan sy vé hop dong thué quyén st dung dat” theo Quyet dinh dua
vy an ra xét xu so: 21/2018/QDXXST- DS ngay 26/4/2018; Quyét dinh hoén
phién toa so: 159/2018/QDST-DS ngay 24/5/2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hiru T, sinh nim 1976;

Dia chi: S6 nha 243A/1, 4p T, x4 V, huyén L, tinh D;

Nguoi dai dién theo ity quyén ctia nguyén don Nguyén Hiru T: Ong Nguyén
Ngoc A, sinh nim 1956; Pia chi: S6 nha 291/2, p L, xa L, huyén L, tinh ; (Theo
van ban uy quyén chimg thuc s6 454 ngay 29/5/2017). (c6 mit).

- Bi don: Anh Nguyén Vin Ngan G, sinh nim 1989;

Dia chi: S6 nha 340/2, 4p H, xa T, huyén L, tinh D (ving);

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Kim T, sinh nam 1981;

Pia chi: S6 nha 243A/1, 4p T, xa V, huyén L, tinh B;

Nguoi dai dién theo oy quyén ctia Nguyén Thi Kim T 1a: Ong Nguyén Ngoc



A, sinh nim 1956; Dia chi: S6 nha 291/2, ép L, xa L, huyén L, tinh B; (Theo van
ban Gy quyén chimg thuc sd 454 ngay 29/5/2017) (c6 mit).
2. Ong Nguyén Van D, sinh nim 1960 (vang);
3. Ba Lé Thi L, sinh nim 1956 (vang);
4. Anh Nguyén Vian M, sinh nim 1978 (vang);
5. Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1981 (ving) ;
6. Anh Nguyén Hong T, sinh nim 1983 (vang) ;
Cung dija chi: S6 nha 317/2, 4p H, xa T, huyén L, tinh D;
7. Ba Nguyén Thi b, sinh nim 1954 (vang);
8. Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1981(vang) ;
9. Chi Nguyén Bich C, sinh nam 1983(vang) ;
10. Anh Nguyén Van M, sinh nim 1994(vang) ;
11. Chi Nguyén Thi Hong C, sinh nim 1991(véang);
Dia chi: S6 nha 340/2, ép H, xa T, huyén L, tinh B;
12. Ong Nguyén Hung H, sinh nam 1979 (ving);
Dia chi: S6 nha 340B/2, ép H, xa T, huyén L, tinh B;
13. Ong Nguyén Vian C, sinh nim 1974(vang) ;
Dja chi: S6 nha 340A/2, 4p H, xa T, huyén L, tinh B;
14. Ong Nguyén Van T, sinh nim 1972(véing) ;
Dja chi: S6 nha 341B/2, ap H, x4 T, huyén L, tinh D.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khot kién ngay 29/5/2017, khoi kién b sung ngay 12/12/2017,
trong qua trinh td tung va tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén cho nguyén
don Nguyen Hitu T; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Kim T
1a Nguyén Ngoc A trinh bay: Vao ngay 28/12/2016 dng T véi ong G c6 théa thuan
cho 6ng T thué 5.200m? theo do dac thuc té cia Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai huyén Lai Vung ngay 15/11/2017 tai bon thira dat nhu sau: thira dat 462
dién tich 387m?, thira dét s6 465 c6 dién tich 1a 768m?, 02 thira dat 432 va 465 c6
nguodn gdc 13 ciia 6ng Nguyén Vian D sau d6 ban cho 6ng Nguyén Vin T nhung
chua lam thu tyc sang tén (6ng T 1 cha rudt ciia 6ng G va hién nay 6ng T da chét)
va thira dat s6 466 c6 dién tich 2267m? thira 467 dién tich 1328m?, hai thira dat
466 va 467 dung tén Ong Nguyén Vin T. Bén thtra dat noi trén ong T chua chuyén
quyen sang tén cho cac thira ké con ctia 6ng T, thoi han thué dat 1a 04 nim bat
dau tir ngdy 01/10/2016 dén ngay 01/10/2020 gia cho thué 1a 84.000.000 dong,
dét toa lac tai ap H, xa T, huyén L, tinh B. Muc dich nhan tién 1a anh G xai ca
nhan. Ngay 28/12/2016 ong T ba T da giao cho ong G sb tién 84.000.000 dong c6
su chimg kién ctia Nguyén Vin L (anh rudt cua ong T) ba Huynh Thi H (vo ong
C, 1a chi dau ctia 6ng G) va x4c nhan ctia 6ng Nguyén Huy C - Truéng ban nhan
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dan 4p H thudc xa T. Sau d6 anh T dén noi dé nhan dét 1a ngay 10/01al/2017 thi
ong Nguyén Hung H anh rudt ctia anh G ngin can khong giao dat cho anh T va
anh G ciing khong hoan tra sd tién da nhan cua anh T 13 84.000.000d6ng. Nay anh
T khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong thué dat gitra anh Nguyen Vian Ngan G va
anh Nguyén Hiru T vo hiéu dong thot anh Nguyen Nguyén Vin Ngén G phai co
nghia vu tra lai cho anh Nguyén Hitu T s tién 84.000. OOOdong tién dd nhan tién
thué dat ctia anh G, 14i 10%/nam tinh tir ngdy 28/12/2016 dén ngay 28/5/2018 1a
11.852.000 ddng. Cong chung vén, 13i 1a 95.852.000 dong.

Pbi véi bi don Nguyén Vin Ngan G va nhimg nguoi ¢d quyén loi, nghia
vu lién quan Nguyén Vin D, Lé Thi L, Nguyén Vin M, Nguyén Thi T, Nguyén
Hong Th, Nguyén Thi B, Nguyén Van T, Nguyén Bich C, Nguyén Vin M,
Nguyén Thi Hong C Nguyen Hung H, Nguyen Vin C, Nguyén Vin T di dugc
Tda an triéu tap hop 18 va tdng dat cac vin ban t6 tung theo quy dinh nhung véang
mat khong c6 ly do.

Phét biéu cua Vién kiém sat viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xir,
Tham phan, Thu ky va nhirng nguoi tham gia phién toa chap hanh ding theo cac
quy dinh cua phap luét t6 tung dan sy da chap hanh ding tuy nhién Tham phan
con vi pham vé thoi han chuén bi xét xir vé viéc cp tong dat vin ban t6 tung cho
duong su, nguoi tham gia té tung can rat kinh nghiém.

Vé ndi dung vu an: Bé nghi chap nhan yéu eﬁu ctia nguyén don Nguyén
Htru T, budc anh G phai c6 nghia vu hoan tra lai s6 tién 84.000.000 dong tién thue
dat cua anh T va 1ai theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an, da duoc
tham tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét
xur nhan dinh.

[1] V& tht tuc t6 tung:

- Vé tham quyen giai quyet vu an: Bi don Nguyen Vian Ngan G cu tru tai
ap H, xa T, huyén L, tinh D, Nguyén don Nguyén Hiru T yéu cau Toa 4n nhan
dan huyén L giai quyét giao dich dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat t6 tung dan su; Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat tb tung dan sy thi vu an thudc thim quyen giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén L, tinh D.

- V& quan hé phap luat: Nguyén don Nguyen Hiru T yéu cau giai quyét glao
dich trudc day gitra anh T va anh G theo hop ddng cho thué quyén sir dung dat
viét tay ngay 28/12/2016. Toa an xac dinh day 1a hop ddng dan su thué quyén st
dung dat.

—‘Vé xét xir vang mat: Db voi bi don Nguyén Vin Ngan G va nhimg ngudi
cO quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Van b, Lé Thi L, Nguyén Van M,
Nguyén Thi T, Nguyén Hong Th, Nguyén Thi D, Nguyén Van T, Nguyen Bich
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C, NQUyen Vian M, Nguyén Thi Hong C Nguyén Hung H, Nguyén Vin C, Nguyén
Van T vang mét tai phién toa lan thir hai khong co6 Iy do nén Toa an tién hanh xét
xur 1a phu hop voi Diéu 227 ctia Bo luét td tung dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung vu an:

Tai cac tai liéu, chung cir trong hé so, ong Nguyén Hitu T va Nguyén Vin
Ngén G c6 ky két hop dong thué quyén sir dung dat viét tay ngay 28/12/2016 ndi
dung hop ddng 1a anh G cho anh T thué 04 cong dt co su dong y cua cac anh em
1a Nguyén Vin C, Nguyén Vin T, Nguyén Hung H, Nguyen Van T. Bén canh do
giita anh G va anh T c6 1am bién nhan nhén tién thué dét 1ap ngay 28/12/2016 thé
hién anh G ¢6 nhan ctia anh T 84.000.000 dong dé cho anh T thué dién tich 5200m?
co sy chimg kién 1a Nguyen Van L, Huynh Thi H, Nguyen Thi Kim T va c6 6ng
Nguyén Huy C la truong ap xac nhén. Khi hai bén da giao nhan tién xong sau do
anh T dén nhan dat thi cac anh em cua 6ng G ngan can khong cho anh T nhén dat
da thu€ nhu hop dong viét tay ngay 28/12/2016. Déi voi ong G ké tr khi thy 1y vu
an dén khi giai quyét vu an, mac du Toa an da téng dat day du cac van ban to tung
cua Toa an nhung ong G van khong dén va ciing khong o y kién phan bac vé yéu
ciu cla nguyén don Nguyén Hitu T va cac ching cur ching minh cta anh T, do
d6 cho thiy anh G da tir bé quyén phan bac ctia minh nén c6 du cin cir xac dinh
giao dich thué dat giita ong G va ong T 1a c6 dién ra, hop dong cho thué dat giita
ong G va ong T 1a c6 that, thuc té 1a hai bén di giao nhan tién xong va ong T dén
dat dé 1am thi bén 6ng G ngin can 1a 16i ciia 6ng G 1am cho hop dong khong thé
tiép tuc thuc hién. Mat khac, Hoi dong xét xir xét thay, theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 170, khoan 3 Piéu 188 va Diéu 195 Luat dat dai nim 2013 cac bén khong
tuan thu theo hinh thirc, khong lam day du tha tyc khi cho thué va cling khong
dang ky tai co quan dang ky dat dai theo quy dinh ctia phap luat. Do do, can cur
theo quy dinh tai Diéu 122, Diéu 131 B¢ luat dan sy nam 2015 can tuyén bo giao
dich gitra anh T va anh G xac 1ap ngay 28/12/2016 1 vo hiéu dé giai quyét hau
qua ctiia hgp dong 1a cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, Hoi dong
xét xr budc bi don co trach nhiém giao tra lai cho nguyén don sd tién da nhan con
nguyén don chua nhan dat nén Hoi dong xét xir khong budc nguyén don tra lai
d4t cho bi don.

Pbi vai sb tien 1ai 11.852.000 dong ma nguyén don yéu cau Hoi dong xét
XU x¢&t théy viéc anh G d4 nhén tién dé cho anh T thué dat nhung sau khi nhan tién
xong thi anh G khong thuc hién viéc giao dat cho anh T canh tic ding nhu thoa
thuan nén anh G la nguoi co 16i. Cho nén nguyen don Nguyen Hiru T yéu cau tinh
131 d6i voi sd tién thué dat 1a 84.000.000 dong véi 13i suat 10%/ ndm la phu hop
v6i Didu 468 Bo luat dan su nén chip nhan.

Péi v6i bi don Nguyén Vin Ngan G va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan Nguyen Vian D, Lé Thi L, Nguyén Vin M, Nguyén Thi T, Nguyén
Hong Th, Nguyen Thi b, Nguyen Van T, Nguyen Bich C, Nguyén Van M,
Nguyén Thi Hong C Nguyén Hung H, Nguyén Vin C, Nguyen Van T Vang va
khong ai co y kién phan bac hay yéu cau gi trong vu 4n nay Hoi dong xét xix khong
xem xeét.
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[3] Vé chi phi do dac, thim dinh tai‘ chd: Do yéu cau cta anh T duogc chip
nhéan nén anh G phai c6 nghia vu chiu tién chi phi tham dinh theo quy dinh tai
biéu 157, Diéu 158 cua Bo luat dan su nam 2015.

[4] V& an phi: Toan bd yéu cau cua Nguyén Hitu T duoc chip nhin nén
anh Nguyén Vin Ngén G phai chiu an phi theo theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat
t tung dan sy va Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thudng vy Qudc hoi.

[5] Xét ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén L tai
phién toa 1a c6 can ci chap nhan.

[6] Cac duong su c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 va khoan 4 Diéu 91, khoan 2 Diéu 92, khoan 2 Piéu 227, Diéu 147,
Diéu 157, Biéu 158 cua Bo luat tb tung dan su ndm 2015; Khoan 2 Diéu 170,
khoan 3 Diéu 188 va Piéu 195 Luat dat dai ndim 2013 biéu 122, Piéu 131, biéu
468 cta Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Hop d6ng thué quyén st dung dit giita Nguyén Hiru T va Nguyén Vin
Ngan G lap ngay 28/12/2016 1a v hiéu.

~ Bugc Nguyéq Van Ngan G co6 nghia vu tra lai cho Nguyén Hiru T tién thué
dat la 84.000.000 dong, 1ai 11.852.000 dong. Cong chung von, lai 1a 95.852.000
dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu 05}1 thi hanh &n cua nguoi dugc thi hanh &n ma ngudi
phai thi hanh an chém tra s6 tién trén thi hang thang nguoi phai thi hanh an con
phai chiu thém khoan tién lai cta s6 tién con phai thi hanh an theo mure 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

2. Vé an phi va chi phi:

ot Nguyén Vin Ngan G phai chiu an phi dan sy so tham la 4.793.000 dong
(Bon tri¢u, bay tram chin muoi ba ngan dong).

+ Hoan tra cho Nguyén Hiru T 2.187. 500 ddng tién tam Gng 4n phi theo

bién lai thu tién tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an sO 15262 ngay 19/7/2017 va 300.000

ddng theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 18 phi s6 00888 ngay 18/12/2017 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Lai Vung, tinh Dong Thap.

+ Budc Nguyén Vin Ngén G phai hoan tra lai cho ong NguyéNn Hiru T tién
chi phi tham dinh, xem xét tai cho 1a 10.550.000 dong ma 6ng Nguyén Hiru T tam



nop theo hoa don ngay 20/4/2018 ciia Chi nhanh van phong dat dai huyén L, tinh
b.

3. Trong trudng hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duogc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

4. Cac duong su dugc quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay tuyén an (18/6/2018). Péi v4i duong su vang mat tai phién toa ngay
18/6/2018 thi thoi han khang cao dugc tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac niém
yét theo quy dinh ctia B0 luat tb tung dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dong Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lai Vung;

- Chi cyc THADS huyén Lai Vung;
- Céc duong su;
- Luu: HSVA, VT, (Nh.08b).

To Thi Hoa Lw



