TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO })@c ]é.ip - Tu’ do - Hanh ph]jc

Ban 4n s6: 36/2018/DSPT
Ngay 30/3/2018
V/v tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ché Linh
Cdc Tham phan: Ong Pham Hoang Diing
Ong Pao Liét Trinh
- Thu ky phién toa: Ong Pham Anh Duy la Thu ky Toéa 4n nhan dan
thanh ph6é Can Tho.

- Dgi dién Vign Kiém sit nhan dén thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ong Nguyén Van Phi - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhéan dan thanh phé Can Tho
xet xur phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 24/2018/TLPT-DS ngay 02 thang 01
nam 2018 vé tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 13/2017/DSST ngay 15 thang 8 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén V bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic thAm sé 36/2018/QD-PT ngay
06 thang 02 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pham Thanh V; cu tra tai xa T, huyén V, thanh phd Can Tho.

2. Ba Pham Thi M§ Th; cu tra tai xa T, huyén V, thanh phé Céan Tho.

3. Ba Pham Thi My C; cu trd tai xa P, huyén N, thanh phé HO Chi Minh.

4. Ba Pham Thi My HI; cu trG tai phuong H, thanh phd P, tinh Ninh
Thuan.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don — Pham Thi My Th: Ong L&
Minh D; cu trt tai xa T, huyén V, thanh phd Can Tho la pgu(‘yi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don Pham Thi My Th (Van ban ty quyén ngay 08/3/2018).

-Bi don:



1. Ong Huynh Th1l; cu trt tai xa T, huyén V, thanh phé Can Tho.

2. Ba Nguyén Thi My H; cu trdi tai xa T, huyén V, thanh phd Can Tho.
-Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén V, thanh phd Can Tho.

2. Ong Tran Vin A; cu trd tai thi tran V, huyén V, thanh phd Céan Tho.
3. Ba Duong Thi H3; cu tra tai thi tran V, huyén V, thanh phé Can Tho.

~ 4.Ba Nguyén Thi Lan H4; cu tra tai khu vuc L, phuong T, quan T, thanh
pho Can Tho.

5. Ba Nguyén Mong S; cu trd tai thi tran T, huyén V, thanh phé Can Tho.
6. Ba Nguyén Thi Héng P; cu tra tai xa T, huyén V, thanh phé Can Tho.

~7.Ba Nguyén Thi Lan Al, cu trG tai phuong T, quan S, thanh phé ba
Nang.

8. Ba Nguyén Lé P1; cu trti tai phuong T, quan S, thanh phd Da Nang.

9. Ong Nguyén Tan P2; cu tri tai phuong T, quan S, thanh phd Pa Nang.
10. Ba Tran Thi Thanh H2; cu trt tai xa T, huyén V, thanh phé Cén Tho.
11. C)ng Nguyén Thanh T; cu tra tai xa T, huyén V, thanh phé Can Tho.
12. Ong Pham Truodng Tr; cu tra tai xa T, huyén V, thanh phé Céan Tho.

- Nguoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi My H la bi don.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va tai phién toa, phia nguyén don trinh bay:

Ong P3 duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dt tai thira sd 154, to
ban d6 sb 13, dién tich 13 1560 m’, theo gidy chimg nhan quyén str dung dét sd
000444, cip ngay 22/01/1999 do 6ng Nguyén Thanh P3 dai dién ho dung tén,
d4t toa lac tai xa T, huyén V, thanh phé Can Tho.

‘Liéfn ké voi phan dat cua nguyén don la ’phﬁn dat thudc thira S(A’), 157, to
ban d6 so 13, dién tich theo giay la 2.795 m’, dat do ho ong Nguyén Tan P2 va
ba Huynh Thi T2 (chét), dimg tén quyén st dung, nhung nguoi tryc tiép sir dung
la 6ng Huynh Th1 va ba Nguyén Thi My H.

Qua trinh sir dung dat 6ng Thl va ba H da c6 hanh vi lan chiém trai phép
qua phan dat thira 154 cua nguyén don, cu thé 6ng Thl va ba H lan 137 mz‘, nam
trong thira 154, nén nguyén don yeu cau bi don 6ng Thl va ba H tra lai phan dat
lan chiém cho nguyén don.

Trong ban tw khai va tai phién toa, phia bi don trinh bay:

Ong Thl va ba H dang quan ly str dung thira dat sb 157 to ban do s6 13,

di¢n tich theo gidy ching nhan quyén su dung la 2.795 m’, theo gidy ching
nhan quyén st dung dat sé H00858, cip ngay 12/10/2007, do ho 6ng Nguyén
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Tén P2 (cha rudt cia ba H) va ba Huynh Thi T2 (chét) dimg tén quyen st dung
dat.

Ranh mdc giita thira 154 ctia 6ng P3 1a cha cua cac nguyén don voi thira
157 do bi don dang quan ly sir dung, trude day la cai ao lam ranh nhung cai ao
da lap khong con hién trang.

Qua trinh str dung dt thi 6ng Thl va ba H truc tlep, quan ly st dung hon
20 nam nay, st dung trong phan dién tich thira 157 theo gidy dat da cap cho ong
P2 va ba T2, khong lan chiém qua thira 154 cua cac nguyén don, ranh mdc giita
thira 157 va thira 154 da duoc xac dinh va on dinh, nén qua yéu cau khai kién
clia cac nguyén don ong Thl va ba H khong dong ¥ tra lai phan dat tranh chap
cho céc nguyén don.

Ngoai ra, vu viéc tranh chip nay truéc day Toa an T (cii), tinh Can Tho da
giai quyét xong bang quyét dinh dinh chi s6 343/QD.DC.DS, ngay 20/06/2001
cua Toa an nhan dan quan T, tinh Céan Tho, quyét dinh da c6 hiéu lyc phap luit,
nén bi don 6ng Th1 va ba H yéu cau Toa an dinh chi giai quyét vu an.

Trong bdn tw khai, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la éng Tran
Van A trinh bay:

Vao nam 1998, 6ng nhan chuyén nhuong mot phan dién tich thira 154,
dién tich 550 m’ (ngang 10m, dai t6i kinh hdu, tinh tir giap ranh 6ng Huynh Thl
kéo qua), viéc chuyén nhuong ong khong nh¢ cu thé bang bao nhiéu tién hay
vang, ong da xay nha ¢ trén phan dat chuyén nhuong dé cho con gai 1a Nguyén
Thi Thanh H2 va con ré 1a Nguyén Thanh T ¢ tam trén dat.

Trudce day, ong co lam don khoi kién dé yéu cau Toa an cong nhan phan
dat chuyén nhuong va yéu cau cac nguyén don phai bdi thuong thiét hai vé tai
san, gitra 6ng vo1 6ng P3 cha cac nguyén don, nhung qua trinh giai quyét 6ng da
co6 yéu cau rut lai viéc khoi kién va dugc Toa an dinh chi xong.

Vié€c cac nguyén don khoi kién ranh d4t bi don thi 6 ong cting khong co y

kién gi, dong ¥ dé nguyén don khoi kién dé xac dinh ranh méc gitra nguyén don
vo1 bi don.

Ba Duong Thi H3 la vo cta 6ng A thdng nhét véi 10i trinh bay ctia ong A,
khong bo sung gi thém.

7 Trong van bdn gii dén Toa dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la
Uy ban nhan dan huyén V trinh bay:

Trinh ty thi tuc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat tai thira 154, theo
gidy chtng nhan quyén sir dung dat sb 000444, cap ngay 22/01/1999 cho h ong
Pham Thanh P3 la dung dbi tuong, trinh tu thu tuc. Viée cap gidy chimng nhén
quyén st dung dét tai thia sé 157, theo glay ching nhén quyén str dung dat sd
HO00858, ngay 12/10/2007 cho ho 6ng Nguyén Tan P2 va vo 1a Huynh Thi T2 1a
dung trinh tu tha tuc va dang ddi tuong.



Ong Pham Truong Tr 1a cha cta ong Pham Thanh P3 va 1a ong ndi ctia
cac nguyén don c6 10i khai tai ban tir khai ngay 17/10/2016, noi dung khai gidng
voi 101 khai cia cac nguyén don.

Ba Nguyén Thi Lan H4 1 con ctia 6ng Nguyén Tan P2 va ba Huynh Thi
T2 ¢6 ¥ kién theo vin ban ngay 17/10/2016, ndi dung khai gidng v6i ¥ kién cia
ong Huynh Th1 va ba Nguyén Thi My H.

Ba Nguyén Méng S 1a con ciia 6ng Nguyén Tén P2 va ba Huyph Thi T2
c6 y kién theo van ban ngay 27/10/2016, ndi dung khai giong voi y kién cua 6ng
Huynh Th1 va ba Nguyén Thi My H.

Ba Nguyen Thi Hong P 1a con cua 6ng Nguyén Tan P2 va ba Huynh Thi
T2 ¢6 ¥ kién theo vin ban ngay 26/10/2016, noi dung khai gidng voi y kién cua
ong Huynh Th1 va ba Nguyén Thi My H.

Ba Nguyen Thi Lan A1 14 con cta 6ng Nguyén Tan P2 va ba Huynh Thi
T2 ¢6 ¥ kién theo vin ban ngay 10/10/2016, n6i dung khai gidng voi y kién cua
ong Huynh Th1 va ba Nguyén Thi My H.

Ba Nguyén Lé P1 1a con cta 6ng Nguyén Tan P2 va ba Huynh Thi T2 co
¥ kién theo van ban ngay 10/10/2016, n61 dung khai gidng véi y kién cua 6ng
Huynh Th1 va ba Nguyén Thi M¥ H.

Ong Nguyén Tan P2 1a cha ruét cua ba Nguyén Thi My H, c6 ¥ kién theo
van ban ngay 10/10/2016, ndi dung khai gidng voi ¥ kién ctia ong Huynh Thl va
ba Nguyén Thi My H.

Ba Tran Thi Thanh H2 la con cua 6ng A va ba H3 co 101 trinh bay tai
bién ban ty khai va bién ban lay 161 khai ngay 04/05/2017, ndi dung khai giong
voi 101 khai va trinh bay cua ong A va ba H3.

Ong Nguyén Thanh T 1a chdng cta ba Ha, 1a con ré ctia ong A va ba H3,
c6 loi trinh bay tai bién ban tu khai va bién ban lay 161 khai ngay 04/05/2017,
ndi dung khai giong vai 161 khai va trinh bay ctia 6ng A va ba H3.

Tai ban 4n dan su so tham sé 13/2017/DSST ngay 15 thang 8 nam 2017,
Toa an nhan dan huyén V da tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don:

Bugc bi don 6ng Huynh Thl va ba Nguyén Thi My H phai di doi toan bo
téj san tra lai phan dat 1a 48 m’, loai dat CLN, thudc thiura 154, to ban do so 13,
dat toa lac tai xa T, huyén V, thanh phdé Can Tho cho cac nguyén don Pham
Thanh V, Pham Thi M§ Th, Pham Thi My C, Pham Thi My H1.

‘ Khéng chip nhan mot phan yéu caiu khéi kién cia nguyén don vé viée yéu
cau bi don 6ng Huynh Thl va ba Nguyén Thi My H tra lai dién tich 89 m” dat
CLN, thudc thira 154, to ban d6 s6 13 (137 m”> — 48 m” = 89 m’ ), do khong du
CO sO.

Can cu vao bién ban dinh gia ngay 25/6/2013, ban mo ta ranh gioi, moc
gid1 dia chinh ngay 25/6/2013, manh trich do dia chinh s6 348/2016 c¢6 xac nhan
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cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai ngay 24/08/2016 va trich ban v& ngay
15/8/2017 ciia Ho1 dong xet xur d€ xac dinh vi tri, kich thudc phan dat giao tra,
va cdc tai san trén phan dat giao tra dé di doi.

V& an phi dan su so tham:

Nguyén don phai ngp 200.000d (hai tram ngan d6ng) an phi dan su so
tham do c6 mdt phan yéu cau khong dugc chip nhan. Nhung dugc khiu trir vao
s6 tién tam tng an phi da nop 1a 1.185.000d (mdt tridu mot trim tam muoi ldm
ngan dong), theo bién lai thu tién s6 AA/2012/006687, ngay 05/01/2013 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén V, thanh phé Can Tho. Cac nguyén don dugc nhan
lai s6 tién tam Ung an phi 1a: 985.000d (chin tram tdm muoi 1dm ngan dong) con
thtra.

Bi don phai ndp 200.0004 (hai trim ngan ddng) an phi dan sy so thAm.
Vé chi phi dinh gia va 1€ phi ban v€ dia chinh:
Hoi dong chi cac khoan hét 3.070.000d (ba triéu khong trim bay muoi

ngan CI(‘Sng)2 nguyen don da ndp va chi xong, 16i 1a ctia bi don nén budc bi don
phéi chiu dé chuyén tra cho nguyén don.

Ban 4n so tham con tuyén quyén khang céo cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cdo dé ngay 30/8/2017, bi don cho rang ban an so tham
tuyén thiéu can cr, khong dung thyc té gay thiét hai quyén lgi cia bi don. Do
vdy, bi don yéu cau Toa an cip phic thdm xét xtr lai vy tranh chip theo quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa phiic thAm, bi don van gilr nguyén yéu cau khang cao. Dai
dién theo iy quyén cua nguyén don khong dong ¥ véi yéu cau khang céo cua bi
don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tai
phién toa: Hoat dong t6 tung ctia ngudi tién hanh td tung, ngudi tham gia t6 tung
d3 tudn thi cac quy dinh ctua B ludt t6 tung dan su. Vé ndi dung vu an, sau khi
phén tich n6i dung vu an va cac quy dinh phap luat ¢6 lién quan thay rang, viéc
thu thap chung ctr cua Toa an cap S0 thAm c6 nhiéu sai sot khong thé khéc phuc
dugce nhu chua 1am 13 viée cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba T2
sau khi ba T2 da chét, viéc khong thu thap gidy to chirng minh mdi quan hé thira
ké, viéc tuyén an khoé thi hanh trén thuc té. Tir d6, dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Can Tho dé nghi hiy ban 4n so thim dé giao Toa 4n nhan dan
huyén V xét xur lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac chimg ctr da tham tra cho thiy cac bén
tranh chap vé quyén st dung dat. Toa an cap so thim da xét xur 1a dung tham
quyén theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015.



[2] So sanh két qua do dac thuc té véi gidy ching nhan quyén sir dung dét
d3 dugc cp cho cac bén thdy rang, ban an so thAm nhan dinh phan dat cua
nguyén don thiéu 136 m?, va phan dét cia bi don thira 167 m”. Trong trudng hop
khéng co chimg cir ndo khéac thi viéc Toa an cdp so thim xac dinh s liéu nhu
trén la chinh xac vi da duogc co quan chuyén mén do dac thdm dinh. Bién ban
tham dinh tai chd cling da dugc cac bén duong su xac dinh kich thudc.

[3] Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham da ¢ sai sot
nghiém trong. Viéc nguyén don khoi kién ddi voi bi don 13 ba Nguyén Thi My
H, 6ng Huynh Th1 va viéc Toa &n nhan dan huyén V da budc 6ng Thl va ba H
tra lai dat 13 khong chinh xac, gay khé khan trong qua trinh thi hanh an. Boi 18,
ong Thl va ba H khong phai 1a ngudi dung tén trén gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Trong truong hop du can ctr xac dinh yéu cau khoi kién 1a ding vé ndi
dung thi can budc nguoi dang su dung dat (6ng Thl, ba H) va ngudi cb quyén,
nghia vu dbi voi quyén str dung dat thyc hién nghia vu.

[4] Tai phién toa phic tham, phia bi don xuét trinh ban sao trich luc khai
tar cua ba Huynh Thi T2 (S6 750/TLKS-BS ngay 13/10/2016 do Uy ban nhan
dan dan phuong T, quén S, thanh phd Da Néng cdp) thé hién ba T2 chét ngay
29/10/2006. Dleu nay phu hop voi 161 khai cua bi don trong hd so. Néu vay, gidy
ching nhén quyén sir dung dat sd HO00858 ngay 12/10/2007 do Uy ban nhan dan
huyén V cap cho ba T2 va 6ng P2 la cap sau khi ba T2 chét. Van dé nay chua
dugc Toa an cap so thdm lam rd. Toa an nhan dan huyén V can thu thap giay
khai sinh hodc gidy to hop phap khac cua nhiing nguoi con cua ba T2 dé xac
dinh chinh xac nguoi ¢6 nghia vu thuc hién phan quyét cua Toa an.

[5] Nhiing sai sot cua Toa an nhan dan huyén V néu tai muc [3] va myc
[4‘] la kh()r}g thé khac phuc duqc.q bPai dién Vién kiém sit nhan dan thanh pho
Can Tho dé nghi htly ban an so tham la dung phap luat.

[6] An phi, }é phi déan sy so tham s& dugc xac dinh‘ khi giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham. Nguoi khang cao duoc nhén lai tién tam ng an phi phic
tham theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 148 cua B0 luat td tung dan sy ndm 2015.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308 ciia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Huy ban an so thélm sO 13/2017/DSST ngay 15/8/2017 cta Toa an nhan
dan huyén V. Chuyén h6 so vu an cho Toa an nhan dan huyén V giai quyet lai
vu an theo thu tuc so tham.

An phi, 1€ phi dan su so tham s& duoc xac dinh khi giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

Ba Nguyén Thi My H duoc nhan lai 300.000 df}ng tién tam Gng an phi
phuc tham theo bién lai thu tam Gng an phi Toa an s6 AB/2013/009427 ngay
01/9/2017 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén V.



Ban an phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H.V Dé kv

- VKSND TP.Can Tho Piky) 7

- Chi cyc THADS H.V Wgn Clhé Lind

- Luu ho so vu an. 7



