TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Dgc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 26/2019/DS-PT
Ngay 26-02-2019
VIV tranh chip hop df)ng thué
nha, doi tai san, b01 thuong
thiét hai va yéu cau huy gidy
ching nhan quyén st dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Khuu Dé Danh

Cac Tham phan: Ong Luu Hiru Giau

Ong Tran Hoang Vii

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van, Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.
A - Dai dién Vién Kiévmqsdt nhdn din tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Ngoc Binh- Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 02 ndm 2019 tai tru s¢ Toa ’én nhan dan tinh An Giang,
xét xu phuc tham cong khai vu én thu ly so0 230/2018/TLPT-DS ngay

02/11/2018 vé tranh chap hop dong thué nha, doi tai san, boi thuong thiét hai
va yéu cau hity gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Do Ban an dan sy so the}m s6 32/2018/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2018
cua Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xet xur phuc tham s6 03/2019/QbXXPT-DS
ngay 02 thang 01 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham so
20/2019/QPHPT-DS ngay 31 thang 01 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Thai van Q, sinh nam 1983(c6 mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Tran Thi H, sinh 1965(c6 mait)

(Theo Gidy ty quyén ngay 22-01-2019)

Cung dia chi: Puong L, khém N, phudng M, thanh phd L, tinh An Giang.

2. Bi don:

- Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1973 (vang mit)

Dia chi: Khém D, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

- Ba Trinh Anh T, sinh nim 1984 (ving mit)

Ho khau thuong tra: Khom B, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.
Noi & hién nay: Khém B, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.
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3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1934(Véng mat)

Dia chi: Khom D, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong DS Vin D, sinh nam 1960 (c6 mat)
Dia chi: Xa M, huyén C, tinh An Giang

(Theo Gidy uy quyén ngay 25/8/2015).

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1955 (vang mit)

- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1964 (vang mit)

- Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1967(vang mat)

- Ong Nguyén Van H, sinh nim 1975(c6 mat)

Cung dia chi: Khom B, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang.
- B4 Nguyén Thi H2, sinh ndm 1957(vang mat)

Dia chi: Xa M, huyén C, tinh An Giang.

- Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1961(c6 mit)

Pia chi: Khom T, phudong M, thanh phd L, tinh An Giang.

- Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1968 (vang mat)

Pia chi: Khom B, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

- Ong Nguyén Van HI, sinh nim 1965 (c6 mit)

- Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1970 (vang mat)

Cung dia chi: Khom B, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang.
- UBND thanh phd L, tinh An Giang (vang mit)

Tru s6: Puong N, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang.

4. Nguoi lam ching:

- Ba Nguyén Thi H4, sinh nim 1956 (ving mit)

Pia chi: khém D, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang.
- Ong Tran Ngoc H, sinh nim 1948 (vang mit)

Pia chi: X4 H, thanh phé B, tinh Pong Nai

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 26/6/2015, ngay 15/10/2015, ngay 17/8/2017,
ban ty khai va cdc bién ban ciia hoat déng t6 tung, nguyén don anh Thai vian Q
trinh bay: Vao ngay 11/10/2013, anh c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong nha va
dat toa lac tai khom B, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang cua ong Nguyen
Van D, ba Trinh Anh T, gia chuyen ‘nhuong la 150.000.000 dong. Doi voi dat
thi 6ng Ding, ba Thu da duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dét, con nha
thi chua dugc cap g1ay chimg nhén quyén s¢ hiru nha &, nén hai bén thoa thuan
lam hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat va duoc cong chung tai Van
phong cong chimg Hoang Gia vao ngdy 11/10/2013. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong thi ong Diing, ba Thu ¢6 thoa thuan ky v6i anh hop dong thué
lai chinh cin nha di chuyén nhuong cho anh dé 6ng ba & 03 thang nham xay
nha moi, gia thué nha la 3.000.000 dong/thang, thoi han thué tir ngiy
11/10/2013 dén ngay 11/01/2014. Den ngay 14/11/2013, anh dugc Uy ban nhan
dan thanh phdé Long Xuyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CH
04487.



Ké tir khi ky hop dong thué lai nha thi 6ng Diing, ba Thu chi déng dugc
01 théng tién thué nha cho anh la 3.000.000 dong. Ngay 11/01/2014, anh dén
yéu cau ong Diing, ba Thu giao tra nha, dat noi trén lai thi 6ng Diing, ba Thu ne
tranh, giao nha cho me cta ong Diing la ba Nguyén Thi A 6. Anh yéu ciu tda 4n
giai quyet

- Budc 6ng Nguyén Vin D, ba Trinh Anh T cung ba Nguyén Thi A ¢
trach nhiém lién déi phai di doi d6 dac ra khoi nha dé giao tra tai san 1a nha, dat
cho anh.

- Cham dut hop dong thué nha ky ngay 11/10/2013 giita anh v6i 6ng
Nguyén Vin D, ba Trinh Anh T; do 6ng Diing, ba Thu vi pham nghia vy thanh
toan khong tra tién thué nha cho anh.

- Budc ba Nguyén Thi A, Nguyén Thi H, Nguyén Thi L, Nguyén Thi HI,
Nguyén Thi H2, Nguyén Thi L1, Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Vin H, Nguyén
Vin H1 c¢6 nghia vu lién déi boi thuong thiét hai cho anh sé tién 3.000.000
dong/thang, thoi gian tinh tir ngdy 11/01/2014 cho dén khi két thac vu kién.

Bi don: Ong Nguyen Van D, ba Trinh Anh T, da dugc Toa an thong bao
va tong dat cac van ban to tung theo quy dinh, nhung Vang mat va khong CO van
ban thé hién ¥ kién d6i véi yéu cau ctia nguyén don, cau clia ngudi ¢o quyén loi
nghia vu lién quan c6 yéu cau ddc 1ap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp: Ba Nguyén
Thi A, do 6ng D6 Van D dai dién theo ty quyén trinh bay: Vo chong ba Nguyén
Thi A, ong Nguyén Vin Cat, sinh nim 1930 (chét nim 2007) c6 mua phan dat
th6 cu dién tich ngang 06m, dai 08m cta ong Nguyén Hiru Piép, sinh va ba
Nguyén Thi H4; ngu tai xi My Thoi, thi xa Long Xuyén (nay la phuong My
Thanh, thanh pho Long Xuyén) dé cat nha o. Viéc mua ban dat co lam to sang
dat nha ¢ ghi bang giay viét tay ngdy 22/5/1995; nhung 6ng Cat, ba Anh chua
lam thu tyc xin cap gidy chung nhan quyen su dung dat.

Nam 2007, 6ng Cét chét khong dé di chuc, thoi gian nay do cudc song
kho khin nén ba Anh ciing chua ké khai xin cdp gidy chtirng nhan quyén st dung
dat. Mic du, ba Anh song chung nha véi vo chong 6ng Nguyén Van D, ba Trinh
Anh T, nhung ba khong ting cho nha dat cho 6ng Diing, ba Thu.

Pén thang 02/2014, c6 ngudi dén doi léy nha, yéu cau ba Anh don ra
ngoai 0, lic nay gia dinh moi phat hién phan dat cua ba mua da dugc Uy ban
nhan déan thanh phd Long Xuyén cap gidy chtng nhan quyen su dung dat cho vo
chong con trai ba 1a Nguyén Vin D va vo 1a Trinh Anh T vao ngay 17/12/2012.
Pong thoi, vo chong Diing da dung miéng dat va cin nha dem thé chap vay tién
nang 1ai ctia anh Thai van Q véi gia 50 triéu dong lay tién tiéu xai, roi ky hop
d6ng thué lai can nha cho ba & nén ba khong phat hién ra sy viéc.

Ngay 02/01/2013 vo chdng ong Diing, ba Thu da ky hop dong chuyen
nhuong nha va dat néi trén cho anh Qui, dén ngay 14/11/2013 anh Qui dugc Uy
ban nhan dan thanh phé Long Xuyén cap gidy chung nhan quyén sir dung dat.
Do, vo chéng Diing, Thu khong chiu tra tién thué nha nén anh Qui di dén doi
dudi ba Anh ra khéi nha dé 14y lai nha ban cho ngudi khéc.
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Ba khong déng y tra lai nha va dét toa lac tai khom D, phuong M, thanh
phé L, tinh An Giang cho anh Qui. Vi nha, dat nay 13 tai san chung ctia ba va
cac con la nhiing ngudi trong hang thura ké thtr nhat cua 6ng Cat; ddng thoi yéu
cau:

- Ong Nguyén Vén D, ba Trinh Anh T phai tra lai tai san chung cta ba
Anh va cac con ong Cat gom Lleu Hoa, Huong, Hong, H), Lg, Nga, Hai.

- Huy gidy ching nhan quyen sur dung dat, quyén s¢ hitu nha va tai san
khac gan lién ! dat da cap cho ong Nguyén Vin D, ba Trinh Anh T.

- Huy gidy ching nhén quyén sur dung dat, quyén s¢ hitu nha va tai san
khac gin lién v6i dat da cap cho anh Théi vin Q.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan’

- Ba Nguyén Thi L, Nguyén Thi H2, Nguyén Thi L1, Nguyén Thi N, ong
Nguyen Vian H, Nguyén Vin HI, trinh bay: Cac ong, ba la anh, chi cua 6ng
Nguyen Vian D va con rudt cia dng Nguyén Vin Cat, sinh nim 1930 va ba
Nguyén Thi A, sinh nim 1934. Nguyén vao ngay 22/5/1995, 6ng Cat, ba Anh co6
mua phan dat thé cu di¢n tich ngang 6m, dai 8m cua ong Nguyén Van Diép va
ba Nguyén Thi H4 va cat nha ¢ nhu ba Anh trinh bay (la can nha va dat hién nay
dang tranh chap) Cac 6ng, ba sinh séng va 16n 1én tai cin nha nay, nhung do
hoan canh kinh té nén céc ong, ba phai di lam an xa dén khoang vai thang hoac
dip nghi 18, tét méi tap trung vé nha tham me 14 ba Anh.

Nam 2007, 6ng Cat chét khong dé di chc, trong nha chi con c6 ba Anh
va cac anh em c6 thong nhat giao nha ctra cho em trai 1a Nguyén Vin D quan ly,
trong coi, con cac anh chi em con lai c6 nghia vy hang thang gui tlen ve nuoi
me; vao thoi diém nay thi ba Anh van chua ké khai dé dugc cap gidy to vé nha
dat Pén thang 02/2014, cac 6ng, ba nhan duoc dién thoai cua nhu’ng nguoi lang
giéng phai vé nha gap de giai quyét chuyén nha cura, vi me cua cac ong , ba la ba
Anh sap bi nguoi ta siét nha va dudi ra duong, luc nay gia dinh moi phat hién
phan dat cua cha me cac 6ng, ba da duoc Uy ban nhan dan thanh phé Long
Xuyén cip gidy chimg nhin quyén st dung dat cho vo chong Nguyén Vian D va
vo la Trinh Anh T vao ngay 17/12/2012. Pong thoi, vo chong Diing da dung
miéng dat va can nha dem thé chap vay tién nang 13i ciia anh Thai van Q.

Vao ngay 02/01/2013, vo chong 6ng Diing, ba Thu da ky hop dong
chuyén nhuong nha va dat noi trén cho anh Qui voi gia 50 tricu dong 13y tién
tiéu xai roi ky hop dong thué lai cin nha cho ba Anh ¢ dé tranh su nghi ngo cua
cac anh em. Ngay 14/11/2013, anh Qui dugc Uy ban nhan dan thanh phd Long
Xuyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do, vo chong Dung, Thu khong
chiu tra tién thué nha nén anh Qui da dén doi dudi me cua céc dng, ba ra khoi
nha dé 14y lai nha ban cho nguoi khac. Céc ong , ba khong ddng ¥ véi yéu cau
khoi kién cta anh QUI va thdng nhat theo yéu cau doc 1ap cta ba Anh.

- Ong Nguyén Vin HI, ba Nguyén Thi O trinh bay: Thong nhat theo ¥
kién trinh bay cua ong Do Van D dai dién theo uy quyen ctia ba Nguyén Thi A
khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua anh Qui. Bdi véi viée thoa thuan giita
vo chong 6ng, ba v4i ong Diing, ba Thu vé viée vach tudng nha tir trudc ra sau,
6ng Diing, ba Thu di pham qua dat ctua vo chong 6ng ba (ngang 0,2m, dai 8m)
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v6i dién tich 1a 1,6m? (theo ban d6 hién trang do Vian phong Pang ky dit dai chi
nhanh Long Xuyén lap ngay 06/7/2016 1a 2,1m?). Viéc théa thuan nay do 1a anh
trong nha nén cho dé sir dung chung; néu éng Diing, ba Thu chuyén nhuong thi
khong dong y.

- Uy ban nhan déan thanh phé Long Xuyén Vang mit nhung c6 vin ban sb
5117/UBND-NC ngay 29/11/2017 thé hién y kién ddi v6i vu an nhu sau: Ong
Nguyen Van D va Trinh Anh T dugc Uy ban nhan dan thanh phé Long Xuyén
cap Glay chimg nhan quyen stt dung dat sb CH03986 ‘ngay 17/12/2012 thudc
thira dat s6 63, to ban d6 s6 11, dién tich 33,9 m®, loai dat & tai do thi, dat toa lac
tai phuong My Thanh, thanh pho Long Xuyén.

Ngay 11/10/2013, 6ng Ding va ba Thu 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén cho anh
Thai van Q va duoc Van phong Cong ching Hoang Gia cong chung cung ngay,
anh Qui 1ap tha tuc chuyén quyén sang tén theo quy dinh. Ngay 14/11/2013, anh
Thai van Q duoc Uy ban nhan dan thanh phé Long Xuyén cap Glay ching nhan
quyén str dung dat s6 CH04487 thudc thira dat s 63, to ban dd s6 11, dién tich
33,9 m?, loai dat & tai d6 thi, dit toa lac tai phudng My Thanh, thanh phé Long
Xuyén.

Qua kiém tra ho so thi viéc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dit sb
CHO04487 ngay 14/11/2013 do Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyén cép cho
6ng Thai van Q 1a dam bao vé trinh ty, thu tuc dugc quy dinh tai Piéu 64 Quyét
dinh sd 45/2011/QD-UBND ngay 30/9/2011 cta Uy ban nhin dan tinh An
Giang, quy dinh vé& don gian hoa cac thi tuc hanh chinh trong quan 1y quyén st
dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién v&i dat trén dia ban tinh An
Giang.

- Ba Nguyen Thi H, ba Nguyén Thi H1: Vang mit khong co6 van ban trinh
bay ¥ kién d6i v6i yéu cau cua nguyén don ciing nhu yéu cau cua nguoi co
quyeén lgi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap.

Tai Ban 4n dan su so tham s 32/2018/DS-ST ngay 24 thang 7 nim 2018
cua Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyen quyét dinh:

1. binh chi giai quyét dbi véi yéu cau khoi kién ctia anh Théi vin Q yéu
cau budc 6ng Nguyén Vian D, ba Trinh Anh T, bad Nguyén Thi A cing chiu
trach nhiém lién doi di doi tra lai nha va dit toa lac tai khom D, phuong M,
thanh phd L, tinh An Giang va budc ba Nguyén Thi A, Nguyén Thi H, Nguyén
Thi L, ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thj H2, ba Nguyén
Thi L1, ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Van H1 c¢6 nghia vy lién déi boi thu’ong
thiét hal cho ong Qui sd tién 3.000.000 ddng/thang, thoi gian tinh tur ngay
11/01/2014 cho dén khi két thiic vy kién. Ong Thai van Q c6 quyén khoi kién lai
theo quy dinh cua phap luat.

2. Chap nhan doi v6i yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi A do 6ng D6
Van D 1a nguoi dai dién theo uy quyén yéu cau

2.1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay
11/10/2013 dugc Van phong cong ching Hoang Gia cong chung ngay
11/10/2013 tai sé cong chung 46, quyén sd 01.TP/CC-SCC/HPGD va Hop
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ddng thué nha ngay 11/10/2013 giira anh Thai van Q vé6i 6ng Nguyén Van D, ba
Trinh Anh T la vo hiéu.

2.2. Huy Glay ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CH03986 ngay 17/12/2012 do Uy ban nhan dan
thanh phd Long Xuyén cdp cho 6ng Diing, ba Thu va hiy Gidy ching nhén
quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé6 BP
143039, sd vao s6 CH04487 ngay 14/11/2013 do Uy ban nhan dan thanh phd
Long Xuyén cap cho anh Thai vin Q.

3. Tam giao cho ba Nguyén Thi A, 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi H,
ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi H2,
ba Nguyen Thi L1, ba Nguyen Th1 N 6ng Nguyén Vin H1 quyén quan ly, su
dung d6i vé6i dién tlch dat 33,9m’ duorc gi61 han tai cac diém 1, 26, 25, 32; gin
lién voi can nha dién tich 67,8 m? toa lac tai sd 56/10, khom bong Thanh,
phuong My Thanh, thanh phé Long Xuyén tinh An Giang gidi han tai cac diém
1, 32, 2, 35, 25, 26 theo ban vé& hién trang khu dat tranh chap do Vin phong
dang ky dat dai chi nhanh Long Xuyén lap ngay 07/6/2016.

Ba Nguyén Thi A, ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi
L, ba Nguyen Thi H1, 6ng Nguyen Vin H, ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén Thi
L1, ba Nguyen Thi N, ong Nguyen Van Hl c¢6 trach nhiém dén co quan chuyén
mon dé 1am tha tuc xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén so hiru
nha ¢ theo quy dinh cua phap lut.

Ngoa1 ra, 4n so tham cOn quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang céo.

Ngay 28-8-2018, nguyén don anh Thai van Q lam don khang cao; ndi
dung: Yéu cau cip phiic tham xen xét lai toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham: Anh Thai vin Q Va ba Tran Thi H 1a nguoi dai
dién theo uy quyén cho anh Qui gitr nguyén yéu cau khai kién va yéu cau xem
xét lai toan bd ban an so tham. Ong P Van P dai dién theo Gy quyén cia ba
Nguyén Thi A yéu cau giit nguyén ban an so tham, ong Nguyén Vin H, 6ng
Nguyén Vian H1 va ba Nguyén Thi L1 théng nhat theo yéu cau ciia 6ng Peo.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat: Ké tir ngay thu 1y vu an dén khi xet xtr phuc tham, Tham
phan, Hoi dong xét xur, _Thu ky tuan thu phap luat t6 tung dan su; cac duong su
thue hién diung cac quyen va nghia vy theo quy dinh B9 luat T4 tung dén sy.

Vé quan diém giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir: Khong chap
nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi xét xir so tham (24-07-2018), ngdy 28-8-2018 nguyén
don anh Thai van Q lam don khang cdo va nop tam Gng an phi theo quy
dinh tai Diéu 273 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015, nén dugc chap nhan dé xét
XU vu an theo thi tuc phiic tham.



[2] Xét yeu cau khang céo cua anh QUi, cin ctr cac tai lidu c6 trong hd so
dugc thim tra tai phién toa va két qua tranh lun tai phién toa, Hoi dong xét xir
thay:

[2.1] V& thu tyc t6 tung:

- Tai don khoi kién ngay 26/6/2015, nguyén don 6ng Thai van Q khoi
kién bi don ba Nguyén Thi A, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ong
Nguyén Vin D, ba Trinh Anh T va don khdi kién ngay 15/10/2015, nguyén don
6ng Thai vin Q khéi kién bi don 6ng Nguyén Vian D, ba Trinh Anh T, ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi A (BL 01, 02). N6i dung yéu cau:
Anh Qui yéu cau ba Nguyén Thi A, dng Nguyén Vian D, ba Trinh Anh T c6
trach nhiém lién déi phai di doi d6 dac ra khoi nha dé giao tra tai san 1a nha, dat
tai dia chi 56/10, khom Pong Thanh, phuong My Thanh, thanh phé Long
Xuyén, tinh An Giang cho anh. Cép so tham khong thong bao cho anh Qui sira
d6i, bo sung don khoi kién, nham xac dinh rd anh Qui khoi kién ai, dé xac dinh
tu cach tham gia t6 tung ciia dwonng sy; nhung lai xac dinh ba Anh 13 ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan 1a chua ddng véi don khoi kién ngay 26/6/2015 va
ndi dung yéu cau khai kién cua anh Qui.

- Tai don yéu cau doc 1ap ctua ba Nguyén Thi A (BL 07, 08): Ba Anh yéu
cau 6ng Nguyén Vin D, ba Trinh Anh T phai tra lai tai san chung 1a nha va dat
tai dia chi 56/10, khom Dong Thanh, phuong My Thanh, thanh phé Long
Xuyén, tinh An Giang cho ba va cac con ong Cat gom: Lleu Hoa, Huong,
Hong, Ho, Lé, Nga, Hai. Cép so tham nhan dinh:“viéc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat cho dng Diing, ba Thu va ong Dung, ba Thu chuyén nhuong
lai cho anh QUI va anh Qui dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi ba
Anh khong déng v nén yéu cau Toa an huy: Glay ching nhéan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ¢ s6 CH03986 ngay
17/12/2012 tén Nguyén Vin D, Trinh Anh T va Glay chimg nhén quyén su
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH04487 ngay
14/11/2013 tén Thai van Q ddy la tranh chdp vé quyén sé hitu va tranh chdp dat
dai theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai”. Nhu vay, 18 ra phai xac dinh yéu
cau doc 1ap ciia ba Anh 1a “tranh chap vé quyén s& hitu tai san va tranh chap
quyén sir dung dat”, nhung cip so tham chi xac dinh yéu cau hiy gidy ching
nhan quyén sir dung dat 1a chua dung voi yéu cau cua ba Anh.

- Theo don khang cao ngay 28-8-2018 va tai phién toa phuc tham, anh
Qui trinh bay: Ngay 04/7/2018, Toa 4n nhan dan thanh phd Long Xuyén quyét
dinh hoan phién toa, nhung khong thong bao cho anh thoi gian mo lai phién toa
ma ngay 24/7/2018 xét xu vang mdt anh. Hoi dong xét xur thay, tai but luc s6
768a anh Qui c6 ky nhan bién ban giao gidy triéu tdp do Tda an nhan dan thanh
phé Long Xuyén giao, nhung ndi dung bién ban khong ghi cu thé thoi gian triéu
tap dén Toa 4n, triéu tap dé lam gi. Picu nay cho thay, cap so thim chua thong
bao thoi gian mé lai phién toa cho anh Qui, lai cén ctr vao diém a khoan 2 Diéu
227 cua B0 luat T4 tung dan sy xét xir vang mat va dinh chi giai quyét d6i voi
yéu cau khoi kién caa anh Qui, 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap
cua anh Qui.
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Xeét thay, nhitng vi pham vé thu tuc té tung néu trén 1a nghiém trong anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua duong su.

- Theo Quyét dinh s 332/2015/QD-TA ngay 10-11-2015 vé viéc phan
cong Tham phan xét xir vu 4n dan su (BL113), ba Trinh Ngoc Thuy la Tham
phan dugc phan cong thu 1y giai quyet vu 4n; ngoai ra, khong c6 quyét dinh nao
khac phan cong lai, hay thay d6i Tham phan giai quyét vu an, nhung tai Thong
bao vé viéc théng bao thu Iy vu an (bd sung) sé 291/2017/TB-TLVA ngay 24-8-
2017 (BL 493, 493a) do Tham phan Pham Minh Chau ky ban hanh. Va Theo
gidy Uy quyén ngay 25/8/2015, ndi dung ba Anh iy quyén cho 6 ong Deo c6 mat
tai Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén “dang 13 gio 30” ngay 27-8-2015
(BL 123) nhung lai xac dinh va chap nhan 6ng Peo 13 nguoi dai dién cho ba
Anh trong sudt qua trinh t6 tung 1a khong dang voi ndi dung Gy quyeén. Hon
ntra, tai phién toa so tham, nguyén don anh Qui, bi don 6ng Diing, ba Thu vang
mit; nhung cap so tham khong nhan dinh dinh thay d6i tu cach duong su, giita
ba Anh voi anh Qui va 6ng Diing, ba Thu dé giai quyét yéu cau ctia duong su.

Xét thay, day |1a nhimng vi pham vé thil tuc t6 tung can rat kinh nghiém.

[3] Vé ndi dung vu an:

- Cap so tham xéac dinh ngudn gbc dién tich quyén sir dung dat 33,9 m”toa
lac tai khém D, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang do 6ng Nguyén Van Cat
va ba Nguyen Thi A mua (nhan chuyen nhuong) ctia 6ng Nguyén Hitu Diép, va
ba Nguyén Thi H4 va d3 cat nha o, dleu nay phu hop voi 161 khai cia nguoi lam
ching ba Nguyen Thi H4 (But luc s6 254, 364). Nam 2007, 6ng Cat chét da phat
sinh quyén thira ké vé tai san cta nhimg ngudi trong hang thura ke th&r nhét cta
ong Cat; do d6, nam 2012 6ng Diing, ba Thu ké khai dé xin cép gidy ching nhan
quyén sir dung dét 1a do cha me cho tir nam 1990 va c6 qua trinh sinh sdng trudc
nam 1975 1a khong c6 can ct. Chap nhan yéu cau ciia ba Anh hity Gidy chimg
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat so
CHO03986 ngay 17/12/2012 do Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyén cap cho
ong Diing, ba Thu va gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 BP 143039, sb viao so CHO04487 ngay
14/11/2013 do Uy ban nhan dan thanh ph Long Xuyén cap cho anh Thai vin Q.
Nhung khong xem xét yéu cau cta ba Anh va nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan dé budc ong Diing, ba Thu hay anh Qui phai c6 trach nhiém tra lai
quyén st dung dat dién tich néi trén cho ba Anh va nhiing nguoi trong hang
thira ké thtr nhat ctia 6ng Cat ma chi tam giao quyén quan 1y, st dung 1a chua
giai quyét dut diém yéu cau ctia ba Anh va nhimg ngudi trong hang thira ké thir
nhat cua 6ng Cat.

- Ba Anh yéu cdu: Ong Nguyén Van D, ba Trinh Anh T phai tra lai tai
san chung ctia ba Anh va cac con 6ng Cat gém: Liéu, Hoa, Huong, Héng, HO,
L¢, Nga, Hai; huy gidy chting nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha va tai
san khac gan lién v6i dat da cap cho 6ng Nguyén Vian D, ba Trinh Anh T; hay
gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha va tai san khac gan lién
v6i dat da cap cho anh Thai van Q. Cap so thim nhan dinh viéc cip gidy chimg
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nhan quyén st dung dat cho éng Nguyén Van D, ba Trinh Anh T va anh Thai
van Q la trai quy dinh cua Lut dat dai va tuyén huy gidy chting nhan quyen su
dung dat cap cho ong Diing, ba Thu va anh QUI la ¢6 can ctr. Tuy nhién, cap so
tham tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/ 10/2013
dugc Van phong cong chimg Hoang Gia cong chiung ngay 11/10/2013 tai sO
cong ching 46, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong thué nha ngay
11/10/2013 giita anh Thai vin Q voi 6ng Nguyén Vin D, ba Trinh Anh T v
hiéu 13 vuot qua yéu cau ctia ba Anh.

- Hon nita, tuy 6ng Diing, ba Thu va anh Thai vin Q ving mit tai phién
tda, cdp so tham tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
11/10/2013 dugc Van phong cong chung Hoang Gia cong chung ngay
11/10/2013 tai sb cong chimg 46, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong
thué nha ngay 11/10/2013 gitta anh Thai van Q v&i ong Nguyén Vian D, ba Trinh
Anh T 1a vd hiéu; nhung khong xem xét giai quyét hau qua caa hop dong vo
hiéu 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cta anh Qui.

[4] Xet, yéu cau doc lap cua ba Anh thay C6 tranh chap vé quyén sO htru
tai san, tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau huy gidy ching nhén quyén st
dung dat. Va co can ctr xac dinh viéc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Nguyen Van D, ba Trinh Anh T va anh Thai vén Q tri quy dinh cua
Luat Dét dai, can phai xem xét huy cac gidy chimg nhan quyén st dung dét cap
cho ong Diing, ba Thu va anh Qui.

Hoi dong xét xir thay, can cir vao khoan 4 Piéu 34 Bo luat T6 tung dan
su ndm 2015, Toa an nhan dan tinh An Giang giit lai hd so va giai quyét lai
theo thu tuc so tham theo tham quyén.

[5] Yéu cau khang cdo cta anh Thai van Q duoc chap nhan, do d6 anh
Qui khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Dicu 308, Dicu 310 va khoan 4 Dieu 34 Bj luat T6
tung dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khang céo ctia anh Thai van Q.

2. Huy Ban an dan sy so thépn s6 32/2018/DS-ST ngay 24 thang 7 nim
2018 cua Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén.

3. Toa an nhan dan tinh An Giang giir lai hd so va giai quyét lai theo th
tuc so tham theo thdm quyén.

4. Nghia vu chiu an phi dan sy so }hém va céc chi td tung dugc xac dinh
lai khi giai quyét vy an theo thu tuc so tham.



5. V& an phi dan sy phtic thim: Anh Théi vin Q khong phai an phi dan sy
phuc thim, nén dugc nhan lai s tién tam Gmg an phi 300.000 ddng theo Bién
lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa an sé TU/2016/0010562 ngay 04 thang 10
nim 2018 cua Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phé Long Xuyén, tinh An
Giang.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Nei nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- Chi cyc THADS thanh phd Long

Xuyén;

- Toa Dan su;

- Phong KTNV va THA;

- Van phong;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Khwu Dé Danh
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