TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an sb: 105/2023/DS-PT
Ngay 22-3-2023
VIV Tranh chép hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dt

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ba Trinh Thi Phuc

Ba Phung Thi Cam Hong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa &4n nhan dan
tinh Long An.

- Dgi dign Vign Kiém sit nhén dén tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 22 thang 3 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Long An tién hanh xét xtr phuc tham cong khai vy an thu ly s6 20/2023/TLPT-
DS ngay 01 thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Do Ban an déin su so tham sb 202/2022/DS-ST ngay 01 thang 11 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sé 66/2023/QD-PT ngay 22 thang 02
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pham Van T, sinh nam 1965;

2. Ong Dao Vin M, sinh nim 1963;

3. Ba Huynh Thi T, sinh nam 1971;

4 Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1996;

5 Ba Nguyén Thi H, sinh nim 2001.

Cung dia chi cu tru: ép B, xa T, huyén D, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ong T, ong M, ba T, dng K, ba H: ong
Pham H, sinh nam 1959. Dia qhi cu tru: O 6, khu B, thi tran H, huyén D, tinh
Long An. (theo van ban ty quyén ngay 07/9/2019).



- Bi don:

1. Ong Nguyén Vian X, sinh nim 1966;

2. Ba Tréan Bich H1, sinh ndm 1970.

Cung dia chi cu tra: ap H, xa H, huyén D, tinh Long An.

Ngueoi bdo vé quyén loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Lé Vin L 1a Luat su
cua Van phong luat su L€ Van L thudc Poan luat su tinh Long An.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong bPao Van Tr, sinh nam 1987,

2. C)ng Pao Van H1, sinh nam 1991;

3.Ba Lé Thi D, sinh nam 1971;

4. Ba Pham Thi M, sinh nam 1967.

Cung dia chi cu tra : 4p B, xa T, huyén D, tinh Long An.

5. Ba Truong Thi R, sinh nim 1946. Dia chi cu tra: s0 79A, dudng N,
Phuong 09, Quén 8, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Ngueoi khdng cdo: Ba Tran Bich H1, 6ng Nguyén Vian X 1a bi don.

(Ong H, ba H1, dng X, luat su L c6 mit; cac duong sy khac co yéu cau giai
quyét vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 16/8/2019, ngay 19/8/2019, don khoi kién bé sung
ngay 22/10/2019 cua cdc nguyén don va qua trinh giai quyet vu dn, nguoi dai
dién theo uy quyén cia cdc nguyén don trinh bay.

Vé yéu cau khoi kién ciia ong Pham Vin T: Nguyen vao ngay 23 thang 02
nam 2013, ba Truong Thi R, c6 sang nhuong 01 phan dién tich dat do 6ng X va
ba H1 dung tén thudc phan thia s6 28, to ban d6 sé 34, x& T, huyén B, Long
An. Dién tich ngang 8m, chiéu dai 27m thanh 216m?, theo giéy CN-QSDP sb
AO 105324, vao sb cap gidy CN-QSDP sé “H” 03938 do UBND huyén P cip
cho ong Nguyén Vian X ngay 10/11/2008, dia chi thira dat: 4p B, xa T, huyén D,
tinh Long An.

Pau nam 2017, ba Truong Thi R sang nhugng lai toan bo phﬁn dién dat néu
trén lai cho 6ng T. Khi nhin sang nhuong ba R ¢6 théng bao cho vo chdng 6ng
X va ba H1 viéc sang nhuong va yéu cau 6ng X, ba H1 tach quyén SDD cho éng
T khong phai qua y kién cua ba R. Tur luc sang nhuong dat, gia dinh ong T xay
dung can nha cép 4 trén phan dat de sinh séng. Ong T nhiéu lan yéu cau vo
chong ong X thuc hién chuyén quyén sir dung dat nhung 6ng X, ba H1 cir hen
lan lya khong thuc hién.

_ Nén khoi kién yéu cau Toa an nhéan dan huyén D xem xét, giai quyét yéu
cau ba H1 va ong X phai tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong QSDD
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theo gidy mua ban dat nim 2017 va gidy hop dong mua ban dat ngay 23/02/2013
gitra ba Truong Thi R, 6ng Pham Van T voi Ong Nguyén Vin X, ba Tran Bich
H1 va budc ong X, ba H1 giao dién tich dit ngang 8m, dai 27m, dién tich
216m2, thudc mot phan thira s6 208, to ban dd s6 34 xa T, Huyén D, Long An

Vé yéu cau khéi kién ciia dng Pao Van M, nguoi dai dién theo 1ty quyén
ciia nguyén don trinh bay: Nguyén vao nim 2013, do c¢6 nhu ciu mua dat cat
nha & nén M c6 thoéa thudn nhan sang nhuong dat tir vo chong ba H1 va ong X,
dién tich 300m (ngang 12 mét x dai hét thira dat) thudc mot phan thira 208, to
ban d6 sb 34, xa T, gidy chung nhan quyén st dung dat do ong X dung tén
nhung hai bén chua lam thu tuc sang tén, thoa thuan mua ban bang glay viét tay.
Gia chuyén nhugng 13 100.000.000 dong, 6ng M da thanh toan tién xong, tlen
hanh x4y nha vao nam 2014 va sinh song tir d6 cho dén nay nhung cac bén van
chua lam thu tyc sang tén, giao dat. Nay o ong M khoi kién yéu cau vo chong ong
X phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong va sang tén quyén st dung
dat d6i v6i phan dat da nhan chuyén nhugng néu trén.

Vé yéu cau khdi kién cia ba Nguyen Thi T, 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén
Thi H thi nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nguyén vao ngay 20/4/2003, chong cia ba T 1a ong Nguyén Vian T2 ¢
nhan chuyén nhuong dat cia vo chong ong X (gidy tay mua ban) dién tich
187,5m? thudc mot phan thira 208, to d6 s6 34, xa T, gidy chimg nhan quyén st
dung dat do ong X dtng tén nhung hai bén chua 1am thu tuc sang tén. Gia
chuyén nhugng 1a 10.500.000 dong, 6ng T2 da thanh toan tién xong va tién hanh
xay nha ¢ vao nim 2004 cho dén nay nhung cac bén chua lam thu tuc sang tén.
Nay 6ng T2 chét, nhing nguoi thira ké ciia 6ng T2 la ba T, ba H va dng Kyéu
cau vo chong ong X phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat doi v6i phan dat néu trén

Qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ba Tran Bich H1 dong thoi dai
dién theo 1y quyén cua éng X trinh bay:

- Khong dong y voi yeu cau khai kién cua ong Pao Van M vi cho rang;
phan dat 6ng M nhan chuyén nhuong chi co ba H1 ky tén giay tay mua ban,
khong thong qua y kién va ong X khong biét viéc mua ban nay.

- Thura nhan hai bén ¢6 viée chuyén nhuong dat nhu ba T trinh bay nhung
do thira dat 208 1a loai dat lia nén chua lam thu tuc tach thura sang tén cho ba T
duoc.

- Thira nhan c6 viéc chuyén nhuong dat cho ba R va tir ba R chuyén
nhuong cho 6ng T nhung chua lam thu tuc sang tén nhu nguoi ty quyen cua ong
T trinh bay 1a dung. Nay 6ng T khai kién yéu cau vo chdng ba phai tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen ‘nhugng dat dién tich 216m? thudc mot phan thira 208 thi
vo chong ba dong t1ep tuc thyc hién hop dong va sang tén nhung do khi d6 1a
dét 10a nén chua du diéu kién tach thira duge.



’ Ong Dao Van Tr, Bao Van H1 vang mdt nhung cé 101 khai trinh bay: théng
nhat vdi y kién va 161 trinh bay cua 6ng BDao Van M nhu theo don khéi kién cta
ong M.

'Ba Phgm Thi M trinh bay: ba 1a vo ctia ong Dao Van M, ba thong nhat véi
y kién nhu don khéi kién ctia Ong M.

Ba Truong Thi R vci'ng mat nhung co loi khai trinh bay: xac nhan vao ngay
23/02/2012, c6 nhén chuyén nhuong dat b,éng gidy viet tay tur vo chong ong X,
ba H1 tai mot phan thura 208, to ban do s6 34. Bén nam 2017, ba sang nhuong

lai cho 6ng T cling bang glay tay, cac bén giao nhan tién xong. Nay cac bén
tranh chip, ba khong c6 y kién hay tranh chép gi.

Ba Lé Thi D vang mdt nhung tai ban tw khai ngay 22/10/2019 trinh bay: ba
la vo ctia 6ng Pham Van T, ba thong nhat véi y kién va 101 trinh bay cia ong T
nhu ghi trong don khéi kién.

Ngay 14 va ngay 18/7/2022, éng Nguyén Vin X, ba Tran Bich H1 ¢6 don
yéu cau phan té: dé nghi Toa an xem xét tuyén vo hiéu cac hop dong chuyén
nhuong gitra vo chong 6ng véi 6ng T2, véi ba R ong T, vo hiéu hop dong
chuyen nhuong gitra ba H1 véi 6ng M vi cho rang viéc mua ban dat bang gidy
viét tay 1a khong dtng quy dinh phap luat, dong thoi yéu cau cac nguyén don
phai thao do cong trinh trén dat va tra lai quyén st dung dét tai thira 208, to ban
d6s6 34, xa T.

Pén ngay 13/9/2022, éng X va ba H1 c6 don yéu cau phan t6 bé sung va
tai phién toa trinh bay:

Ong X, ba H1 dong ¥ véi viée chuyén nhuong dat cho 6ng T, 6ng T2 (c6
nguoi thira ké 1a ba T) nhung budc 6ng T phai tra lai quyén sit dung dat co
chénh 1éch ngang 0,2 mét; budc ba T tra lai quyen su dung dat chénh léch ngang
0,1 mét theo manh trich do ban v& phan dat tranh chip. Giit nguyén yéu cau
tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong dat d6i véi 6ng Pao Van M nhu theo
don phan t6 ngay 14/7/2022.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua cac nguyén don: ong T
ddng ¥ tra lai cho vo chong ong X gla tri quyén st dung dat ngang 0,2 mét; ba
T, ba H, 6ng K dong ¥ tra lai vo chong éng X gia tri quyén str dung dat ngang
0,1 met theo manh trich do ban v&, gia tri quyén sir dung dat theo ching thu
tham dinh gia. Khong ddng ¥ v6i yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén
nhuong d6i voi ong M.

Tai Ban an dan su so tham s 202/2022/DS-ST ngay 01 thang 11 nim
2022, Toa an nhan dan huyén b da tuyén xur:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Pham Vin T, ba Huynh Thi T, ba
Nguyen Thi H, 6ng Nguyen Van K va 6ng bao Van M Vvé Viéc tranh chap hop

dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi 6ng Nguyén Van X, ba Tran
Bich HL1.

Cong nhan hiéu luc cua cac hop dong sau day:
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- Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat theo gidy tay lap ngay
23/02/2013 gitra 6ng Nguyen Vin X, ba Tran Bich H1 véi ba Truong Thi R;
gidy tay chuyén nhuong dat lap gitra ba Truong Th1 R véi 6ng Pham Van T 1ap
nam 2017, di¢n tich dat do dac thuc té 14 219,3 m? thuéc mot phan thira 208, td
ban d6 s6 34, x4 T, Huyén D, Long An.

- Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat lap ngay 20/4/2003 theo
gidy tay chuyén nhuong quyén su dung dat lap gitta 6ng Nguyen Van X, ba Tran
Bich H1 voi 6ng Nguyén Vian T2, dién tich dat do dac thuc té 12 214,7 m? thude
mot ph?ln thtra 208, to ban d6 sb 34, XA T, Huyén D, Long An.

- Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit theo giéy, viét tay lap nam
2013 gitra ba Tran Bich H1 véi 6ng Déle V;'m M, dién tich dat do dac thuc té
396m? thudc mot phan thira 208, to ban do so 34, xa T, Huyén D, Long An.

Cac ong, ba: Huynh Thi T, Pham Van T va ong Dao Van M dugc quyen
quan ly, str dung, so htru chung quyén stir dung dat tong dién tich 830m?, loai dat
LUC tai thtra 208, to ban dd sb 34, x& T, Huyén B, Long An.

Van phong dang ky dat dai, Co quan Tai nguyén va moi truong can cur
vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé thu hoi gidy ching nhan quyén s dung
dat da cap cho 6ng Nguyen Van X c101 v6i thira dat sb 208, to ban d6 s6 34, x&
T, Huyén D, Long An, dé cap lai gidy chting nhan quyén sir dung dat cho céc
nguyén don duoc dtng tén dong so hitu.

Vi tri, dién tich dat: theo manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH do
dac nha dat T 1ap ngay 26/3/2020.

2. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Vin X, ba
Tran Bich H1 v viéc yéu cau vo hiu hgp dong chuyén nhuong dat doi voi ong
Pham Van T, 6ng Nguyén Van T2.

3. Chap nhén yéu ciu phan t6 cta éng Nguyen Vin X, ba Tran Bich H1
vé viéc yéu cau Pham Vian T phai hoan tra lai quyén sir dung dién tich dat c6
chénh 1éch, theo don phan t6 bo sung ngay 13/9/2022.

Chép nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Van X, ba Tran Bich H1 vé
viéc yeu cau ba Huynh Thi T phai hoan tra lai quyén st dung dién tich dat co
chénh léch, theo don phan to bo sung ngay 13/9/2022.

Ghi nhdn sy ty thoa thudn cua cdc duong su.

Bugc 6ng Pham Van T phai hoan lai cho ong Nguyén Vian X, ba Tran
Bich H1 gia tri quyén st dung dat chénh 1éch 1a 7.137.700 dong.

Budc ba Huynh Thi T, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Van K phai hoan
lai cho dng Nguyen Van X, ba Tran Bich H1 gia tri quyén st dung dat chénh
1éch la 7.736.850 dong.

Ap dung khoan 2 Diéu 357 BO luat dan su trong cong tac thi hanh an, trur
truong hop cac bén co thoa thudn khac.



4. Bac yéu cau khoi kién phan t ctia Ong Nguyen Vin X, ba Tran Bich H1
vé viéc yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat dbi véi ong
Pao Van M tai mot phan thira 208, to ban d6 s6 34, xa T, Huyén D, Long An.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung; an
phi; quyén khang cao; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 15/11/2022, Toa an nhan dan huyén D nhan dugc don khang cao cua
ba Tran Bich H1 va ong Nguyen Vin X dé ngay 15/11/2022 khang céo Ban an
so thdm, yéu cau Toa an cap phuc thAm xet xur theo huong bac toan bd yéu cau
khoi kién cta nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don khong rat don khai kién, bi don xac
dinh lai yéu cau khang cao, cu thé bi don déng ¥ vO1 cac yéu cau khai kién cua
cac nguyén don gdm 6 ong T, ba T, dng K va ba H nhu ban an so tham da tuyén
nén khong khang cao vé phan nay; (101 v6i yéu cau khai kién cua 6ng M dugc
ban an so tham tuyén chap nhan yéu cau thi bi don khong dong ¥ nén khang cao
vé phan nay. C4c bén khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ong Nguyén Vin X, ba Tran Bich H1 cung véi ludt sw Lé Vin L thong nhdt
trinh bay: Cap so tham ap dung An 1¢ 04/2016/AL dé nhan dinh cho rang viéc
ba H1 nhan tién ban dat 100 tridu df)ng tir 6ng M 1a dé sir dung chung cho gia
dinh nén cong nhan hop dong chuyén nhuong la khong ding. Vi cap so tham
cho rang tai phién toa ba H1 c6 khai tinh tiét ndy nhung su that tai phién toa ba
H1 khong phai khai nhu vay ma 1a do bién ban phién toa khong phan anh ding
101 khai cua ba H1. Trong gidy mua ban c6 ghi ban phan dat nén nha ma khong
ghi r6 dién tich bao nhiéu nhung cép so tham xac dinh dién tich 396m? 1a khdng
pht hop vi vay can phai 1am rd dién tich dat mua ban 13 bao nhiéu. Ong X khéng
biét viéc mua ban dat va nhan tién cua ba H1, s tién ba H1 nhan tir 6ng M thi
ba H1 str dung vao viéc ca nhan, khong phai str dung chung cho gia dinh, 6ng X
chi thdy ong M xay dung nha va c6 ngin can bang 16i néi, khong bao chinh
quyén dja phuong, sau d6 ong di 1am & huyén Pirc Hué nén khéng c6 thoi gian
tranhqchép. Vi vay dé nghi chép nhan yéu cau khang cdo cua bi don, stra ban an
so tham.

~CA)ng Pham H dai dién cua ong Dao Van M trinh bay: Ong dai dién cho 6ng
M van gitr nguyén cac y kién da dugc 6ng trinh bay trong qua trinh giai quyet vu
an. Ong khong dong y voi khang cao cua bi don, d€ nghi gitr nguyen ban an so
tham.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé tinh hop 1¢ cua khang cao: Don khang cao 1am trong han luét dinh nén
duoc xem xét theo trinh ty phuc tham.

Ve chép hanh phap lut: K& tir khi thy 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xtir nghi &n Tham phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu
dung nhing quy dinh cua B luat To tung dan sy, nhiing nguoi tham gia to tung
da chap hanh ding phap luat.



Vé giai quyét yéu cau khang cdo: Bi don khang cdo yéu cau vo hi¢u hop
dong chuyén nhuong quyen st dung dat gilra bi don voi 6ng M vi cho rang chi
cé ba H1 ky vao hop dong chuyén nhuong bang gidy tay véi ong M con 6ng X
thi khdng co ky. Xét thay, tuy ong X khdng cing ba H1 ky vao gidy mua ban dét
v6i 6ng M nhung ba H1 xac nhan 1a d3 nhan du tién chuyén nhuong tir 6ng M
100 triéu dong, ba H1 khai s tién nay dugc ding vao viéc mua may moc nong
nghiép, chi tiéu cho gia dinh. Pong thoi chd & cua ong X ba H1 1a khong xa vei
phan dat ma bi don ban cho 6ng M nhung éng M di cét nha trén phan dat mua
nay tir nim 2014 ma 6ng X ciing khong ¢ ¥ kién phan dbi hay khiéu nai gi cho
dén khi 6ng M khai kién tranh chap. Ong X cho rang éng c6 phan dbi viéc cat
nha cia ong M va chi néi bang 101 nhung bén éng M ciing khéng thira nhan, 6ng
X ciing khong ¢ ching ctr chimg minh. Do dé cdp so thim ap dung An 1& sb
04/2016/AL, Picu 129 Bo luat Dan sy 2015 dé cong nhan hop dong chuyén
nhuong gitra ba H1 vdi ong M la phu hop. Bi don khang cao nhung khong cung
cap thém ching ci, tinh tiét gi mdi nén khong co co sd chap chan, dé nghi giir
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

[1] Toa an cap so tham xac dinh thAm quyen Toa an giai quyét, quan hé
phap luét tranh chap va xét xtr theo trinh ty so tham 1a phu hop voi quy dinh tai
Diéu 26, 35, 39, 227 B6 luat T tung dan su, ban an so tham dam bao thu tuc to
tung.

[2] Tai phién toa phuc tham, nhimg nguoi dugc Toa an trigu tap co6 mat, co
don dé nghi xét xur Vang mit, Toa 4n tién hanh xét xtr theo trinh ty phic tham 1a
pht hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su.

Vé viéc gidi quyét yéu cdu khing cdo:
[3] Xét khang c4o ctuia 6ng Nguyen Van X, ba Tran Bich H1 yéu cau vo
hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy viét tay gitra ba Tran

Bich H1 va 6ng Pao Van M nam 2013 vi cho rang ong khdng c6 chuyén nhuong
phan dat nay cho 6ng M, Hoi dong xét xtr thay rang:

[4] Theo gidy viét tay mua ban dit nam 2013 giira ba H1 v6i 6ng M thi chi
co chir ky cua ba H1 va 6ng M, khong c6 chir ky cua 6ng X nén 6ng X cho rang
ong khong biét viéc ba H1 chuyen nhuong quyén st dung dat cho ong M, chi
thay 6ng M xdy dung nha, 6ng c6 ngin can bang 15i n6i, khong bao chinh quyén
dia phuong, sau do 6ng di lam ¢ huyén Puc Hu¢ nén khong c6 thoi gian tranh
chap. Xét thay, tuy 6ng X khong cung ba H1 ky vao gidy mua béan dat véi ong
M nhung ba H1 x4c nhan 1a di nhan du tién chuyén nhugng tir 6ng M 100 triéu
dong, ba H1 khai s6 tién nay dugc ding vao viéc mua may moc noéng nghiép,
chi tiéu cho gia dinh. Péng thoi 6ng X xac dinh nim 2014 c6 biét ong M xay
dung nha trén dat cia minh nhung 6ng khéng tranh chip hay théng bao chinh
quyén dia phuwong dé ngan can ma dén nam 2019 khi cac nguyén don khai kién
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d6i v6i dng X thi dng X méi phan td yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong
giita ba H1 vé&i ong M ddi voi phan dat nay. Do d6 ong X cho rang khong biét
viéc mua ban dat va nhan tién ctia ba H1 va tai phién toa phuc tham 6ng X, ba
H1 khai s6 tién ba H1 nhan tir 6ng M thi ba H1 st dung vao viéc c4 nhan, khong
phai str dung chung cho gia dinh 13 khong c6 co sd. Cap so tham ap dung An 16
s6 04/2016/AL dé cong nhan hop dong chuyén nhuong gitta ba H1 véi 6ng M
theo gidy viét tay nam 2013 1a ¢6 can ctr.

[5] Bi don cho rang gléy viét tay mua ban gitra ba H1 v¢i 6ng M ndm 2013
khong ghi dién tICh cu thé chi ghi ban 01 nén nha nén hop dong chuyen nhuong
khong dam bao vé ndi dung dé dugc cong nhan. Xét thay, tuy gidy viét tay mua
ban dat khong ghi dién tich chuyén nhugng nhung c6 thé hién ban cho éng M 01
nén nha cé tr can Dong giap 16 31, Tay giap dat Ut R, Nam giap 10 T2 (6ng
Nguyen Vin T2), Bic giap chi U. Nhu vay €0 co sO Xac dinh vi trf nén nha
chuyen nhuong cho 6ng M chinh 1a phan dat con lai sau khi dng X ba H1
chuyén nhuong cho ba Truong Thi R va éng Nguyén Vin T2, chinh 1a vi tri nén
nha cua ong M dang quan ly sir dung hién nay c6 dién tich 396m? twong tng vai
vi tri ti can ghi trong gidy viét tay mua ban dat.

[6] Ba Tran Bich H1, ong Nguyén Vin X khang cdo nhung khong cung cap
thém tinh tiét, chtmg ctr gl moi nén khéng c6 co so chap nhan, can giir nguyén
ban 4n so tham nhu ¥ kién phat biéu ciia Kiém sat vién tham gia phién toa. Bi
don phai chiu an phi phiic tham do khang cao khong duoc chap nhén.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Biéu 308 B luat T6 tung dan su.

Khong chap nhan khang cio ctia dng Nguyén Vin X, ba Tran Bich H1.

Giir nguyén Ban an dan su so tham s6: 202/2022/DS-ST ngay 01 thang 11
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén D.

Can cu cac Piéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 217, 218, 244, 296, 483
cua B0 luat To tung dan su;

Ap dung cac Piéu 117, 129, 221, 223, 278, 357, 500 cua Bo luat Dan sy
2015; biéu 95, 99, 100, 166 Luat bat dai nam 2013; An 1¢ s6 04/2016/AL ngay
06/4/2016 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao; cac Diéu 26, 27,
29 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vy Qudc hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Pham Vin T, ba Huynh Thi T, ba
Nguyen Thi H, 6ng Nguyen Van K va 6ng bao Van M Vé Viéc tranh chap hop

d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi 6ng Nguyén Van X, ba Tran
Bich H1.



Cong nhan hiéu luc cua cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
sau day:

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy tay lap ngay
23/02/2013 giita 6ng Nguyén Van X, ba Tran Bich H1 voi ba Truong Thi R;
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo gidy tay chuyén nhuong dat
lap gita ba Truong Thi R v6i 6ng Pham Van T 1ap ndm 2017 dbi véi dién tich
dat do dac thuc té 12 219,3 m? thudc mot phan thira 208, to ban d6 s 34, x& T,
huyén B, tinh Long An.

- Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dit theo gidy tay 1ap ngay
20/4/2003 giira ong Nguyén Van X, ba Tran Bich H1 véi 6ng Nguyén Vin T2
ddi v4i dién tich dat do dac thuc té 1a 214,7 m? thude mot ph?ln thira 208, to ban
d6 s6 34, x4 T, huyén D, tinh Long An.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo giéy, tay lap nam 2013
gitta ba Tran Bich H1 v6i ong Dao Van M doi véi dién tich dat do dac thuc t€ la
396m? thudc mot phan thira 208, to ban d6 so 34, xa T, huyén D, tinh Long An.

Céac 6ng ba Huynh Thi T, Pham Van T va 6ng Dao Van M dugc quyén
quan ly, str dung, s¢ hiru chung quyén st dung dat voi tong dién tich 830m?, loai
dat LUC tai thtra 208, to ban do so 34, X& T, huyén D, tinh Long An.

Van phong dang ky dat dai, Co quan Tai nguyén va mdi trudng can cur vao
ban an, quyét dinh cua Toa an dé thu hoi glay ching nhan quyén sir dung dat da
cap cho 6ng Nguyén Vin X d6i vOi thura dat sd 208, to ban d6 s6 34, xa T,
huyén D, tinh Long An dé cép lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cac
nguyén don dugc dimg tén dong so hitu.

Vi tri, dién tich dat: theo Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH do dac
nha dat T 1ap ngay 15/7/2020 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai
huyén D duyét ngay 04/8/2020.

2. Dinh chi xét xu d01 v6i yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Van X, ba Tran
Bich H1 vé viéc yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i véi ong Pham Van T, ong Nguyén Vin T2.

3. Chép nhan yéu cau phan t6 cta 6ng Nguyén Vin X, ba Tran Bich H1 vé
viéc yéu cau 0ng Pham Van T phai hoan tra lai gia tri quyén st dung dién tich
dat co chénh 1éch theo don phan t6 bo sung ngay 13/9/2022; chap nhan yéu cau
phan t6 cua 6ng Nguyén Van X, ba Tran Bich H1 vé viéc yéu cau ba Huynh Thi
T phai hoan tra lai gia tri quyén su dung dién tich dat co chénh I¢ch theo don
phan t6 bo sung ngay 13/9/2022.

Ghi nhan sy tw nguyén thoa thudn cua cdac dwong su:

- C)ng Pham Van T phai hoan lai cho ong Ngu‘yén Vin X, ba Tran Bich H1
gia tri quyeén su dung dat chénh 1éch 1a 7.137.700 dong.

- Ba Huynh Thi T, ba Nguyen Thi H, 6ng Nguyen Vian K phai hoan lai cho
ong Nguyen Vin X, ba Tran Bich H1 gia tri quyén st dung dat chénh 1éch Ia

7.736.850 dong.



4. Bac yéu cau phan t6 cua Ong Nguyén Van X, ba Tra‘i’n B,ich H1 vé viéc
yéu cau v hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi dng bao
Vian M tai mdt phan thira 208, to ban d6 so6 34, X T, huyén D, tinh Long An.

5. V& chi phi xem xét, tham dinh gia, chi phi trich do ban vé:

C)ng Nguyén Van X, ba Tran Bich H1 phai lién d6i hoan tra cho 6ng Pham
Van T s6 tién 12.500.000 dong, hoan lai cho ba Huynh Thi T so tién 12.500.000
dong va hoan tra cho 6ng Pao Van M so tién 14.500.000 dong.

6. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac trudng
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tu ngay co don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an (dbi voi khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia
Bo luat dan sy 2015.

7. V& an phi so tham:

- Ong Pao Vian M khong phai chiu tién an phi dan su s0 tham. Hoan tra
tién tam Umg an phi do 6ng Pao Van M da nfp la 10.000.000 dong theo bién lai
thu s6 0004184 ngay 05/12/2019 cta Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén D.

- Ba Huynh Thi T, ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vin K phai lién doi
chiju 386.842 d6ng 4n phi dan sy so tham nhung dugc trir vao tién tam (mg an
phi da nop 1a 7.500.000 dong theo bién lai thu s6 0004185 ngay 05/12/2019 cua
Chi cuc Thi hanh an déan su huyén D; hoan tra cho ba Huynh Thi T, ba Nguyén
Thi H va 6ng Nguyén Vin K s6 tién tam Gng an phi 14 7.113.158 dong.

- Ong Pham Van T phai ndp 356.885 dong an phi dan su so tham nhung
dugc trir VAo tién tam tng an phi da nop 1a 7.500.000 dong theo bién lai thu sb

0004186 ngay 05/12/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dén sy huyén D; hoan tra
cho 6ng Pham Van T so6 tién tam tng an phi la 7.143.115 dong.

- Hoan tra tién tam mg an phi do 6ng Nguyén Vian X, ba Tran Bich H1 da
ndp la 600.000 dong theo bién lai thu s6 0011353 ngay 22/7/2022, s6 0011354
cung ngay 25/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D.

- Ong Nguyén Vin X, ba Tran Bich H1 phai lién doi ndp 600.000 dong an
phi dan su so thim nhung duoc trir vao tién tam Gng an phi di ndp 13 600.000
ddng theo bién lai thu sé 0011355 ngay 25/7/2022 va bién lai thu sb 0011746
ngay 16/9/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B; 6ng X, ba H1 da nop
du an phi dan sy so tham.

8. Vé 4n phi phuc tham: ong Nguyén Vién X, ba Tran Bich H1 mdi ngudi
phai chiu 300.000d (ba traim ngan dong) tién an phi dan su phiic thim, nhung
dugc trir vao tlen tam Ung an phi da ndp 600.000d (sau tram nghin ddng) theo
bién lai thu s6 0007326, sé6 0007327 cung ngdy 18/11/2022 cta Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén B; 6ng X, ba H1 di ndp du an phi dan su phac tham.
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9. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duogc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7avag
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

10. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H5 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Duong su;

- Luu hd so vu an

Tran Tan Quéc
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