TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1dp - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 327/2026/DS-PT
Ngay: 24 - 6 - 2026
“V/v: Kién doi dat bi 1an chiém”

, ‘ NI:IAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Thuén.
Cdc Tham phdn: 1. Ong Pham Cao Gia;
2. Ba Nguyén Thi My My
- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Mai Anh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Bich Thuy - Kiém sat vién.
Ngay 24 thang 6 nam 2026 tai try so Toa an nhan dan tinh Pik Lak, xét xir
phuc thim cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y s6 202/2026/TLPT-DS, ngay
19/03/2026, vé viéc “Kién doi dat bi lan chiém”, do Ban an dan sy so tham sb

03/2026/DS-ST, ngay 15/01/2026 ctia Toa 4&n nhan dan khu vuc 1 - Dak Lak bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6: 264/2026/QD-PT, ngay
18/5/2026 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham so6: 313/2026/Qb-PT, ngay
02/6/2026, gitra cac duong su:

- Ngqyén don: BaDinh Thi Mai Th, siqh nam 1980; Pia chi: S6316/5/11 NCT,
t6 dan pho 10, phuong TA, tinh Dak Lak (vang mat);

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ong Pinh Xuan T — Luét su
th}léc Van phong luat su AVL; Dia chi: 278A duong LTK, phuong BMT, tinh Bak
Lak (c6 mat).

- Bi don: Ong Huynh Ngoc T1, sinh nam 1966 ; Dia chi: S6 316/5/13 NCT, to
dan pho 10, phuong TA, tinh Bak Lak (c6 mat).

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ong Din,h Hore‘mg N; sinh nam 1983; Dia chi: Hém 316/5/11 NCT, phuong
TA, tinh Pak Lak (vang mat).

, +’Bz‘1 Sjt AL; sinh nam 1956; Pia chi: Hém 316/5/11 NCT, phuong TA, tinh
bak Lak (vang mat).



Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia Ong Pinh Hoang N va Ba Sit AL: Ong Pinh
Xuan T — Luat su thugc Van phong luat su AVL; Dia chi: 278 A duong LTK, phuong
BMT, tinh Bak Lak (c6 mat).

+ Ba Luong Thi Héng,Y; sinh nam 1966; Dia chi: 316/5/13 NCT, t6 dan pho
10, phuong TA, tinh bak Lak (vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Y: Ong Pham Quang S, sinh nam 1984;
Dia chi thuong tra: 59A Budn Krong A, phuong TA, tinh DPak Lak (c6 mat).

+ Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh
LTT bak Lak.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Piép Thi Phuong N — Chirc vu: Trudng
phong Khach hang (vang mat).

Pia chi: S6 63 LTT, phudng BMT, tinh Pak Lik.

+ Ong Bui Van N1, sinh ndm 1982; Noi thuong tra: T6 dan phé 7, phudng
TL, tinh Pak Lak (c6 mat).

Dia chi lién hé: T6 dan phd 7, hém 52 Tran Quy Cap, phuong TL, tinh Dik
Lak.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don Ba Dinh Thi Mai Th.

NOI DUNG VU AN:

*/ Theo don khoi ki¢n, qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dai dién
theo uy quyén cua nguyén don Ba Dinh Thi Mai Th trinh bay co ni dung nhw
sau:

Nguon goc cua thira dat: Ba Th nhan chuyén nhugng tir Ba Sit AL (me ciia Ba
Th) tir ndm 2023, dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha
va tai san gan lién voi dat s6 DL 443121, do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Dak
Lak cap ngdy 14/4/2023 thira dat s6 225, to ban do s6 44, dién tich 200.9m>. Thira
dat trén duogc tach ra tir thira dat sb 48 to ban d6 sb 44, dién tich 533.9m? toa lac tai
phuong TA (thanh phd BMT cii), tinh Pak Lak di duoc cép gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s AP 913283 do Uy ban nhan déan thanh phé BMT cép ngay
19/11/2009 cho ho Ba Sit AL va ong Pinh Van P (d chét), sau d6 dén nam 2023 thi
thira dat ctia ba Sit AL tach lam 03 thira, gdm: Thira dat s6 165, ba Sit AL chuyén
nhuong 1an dau cho dng Vit Nguyén H, sau d6 dugc chuyén nhuong cho nhiéu
ngudi khac; thira dat s6 224, ba Sit AL tang cho Ong Dinh Hoang N (ba Sit AL va
ong N sinh sdng trén thira dat ndy) va thira s 225 ba Sit AL ting cho Ba Th. Thira
dat trén Ba Sit AL nhan chuyén nhuong tir nim 1986, dén nam 1998 Ba Sit AL c6
1am mét can nha gb dé & trén phan dit cua Ba Th nhan chuyén nhuong (thta 255),
sau d6 pha bo vao nim 2009 (hién van con méng nha).

Ranh giéi giita phan dat nha Ba Sit AL (dat Ba Th hién nay) v6i Ong Huynh
Ngoc T1 14 bo tuong x4y gach va giang ludi B40, thoi diém 6ng T1 xay bo rao trén



khoang 2006, trong d6 xay mot phan hang rao phia sau 1a xay cii khoang 5m dai, con
hon 14m dai phia trude 1a hoan toan xay ndm mai nam 2024.

Khoang thang 9/2024, 6ng T1 xay hang lai hang rao (gach) giap ranh vdi thira
dat nha Ba Th, tai thoi diém d6 Thao méi phat hién co 14n sang mot phan dat nha Ba
Th. Cu thé phan dat ma 6ng T1 14n chiém c6 tong dién tich khoang 10m? (trong do:
Chiéu rong =0,4m, chiéu dai = hét dit); hang rao xay gach, cao khoang 2m, dai hét
dat (Thudc thira dat s6 225, to ban d6 s6 44); Co tir can: Phia Pong giap duong di,
phia Tay giap duong di; Phia Nam giap dat Ong Huynh Ngoc T1; Phia Bic giap dat
Ba Dinh Thi Mai Th. Dia chi dat toa lac tai TPD 10, phudng TA, thanh phé BMT,
tinh Pak Lik (nay la phuong TA, tinh Dak Lak). Tong gia tri tai san tranh chap
khoang 30.000.000 (Ba muoi triéu dong).

Tai thoi diém 6ng T1 x4y tuong rao, Ba Th ¢ y kién vé viéc 6ng T1 xay lan
dat, dé nghi ong T1 thédo d& tra lai hién trang dat cho Ba Th, luc d6 ong T1 néi, dé it
hom lo viéc gia dinh xong (lo vi¢c cudi cho con) thi ong sé€ thuc hi¢n, tuy ni€n sau
khi lo cong viéc gia dinh xong, Ba Th tiép tuc y kién thi luc nay ong T1 ndi xay
dung hién trang nén khong dong y vai ¥ kién cua Ba Th.

Ngay 03/12/2024, Ba Th ndp don kién nghi tai Uy ban phuong TA vé viéc dé
nghi giai quyét, hoa giai tranh chap dat dai: Budc 6ng T1 tra lai dung hién trang thira
dat cho Ba Th. Ngay 19/12/2024 va 24/12/2024, Uy ban nhan dan phuong TA tién
hanh cac budi hoa giai tranh chip dét dai, tuy nhién, két qua hoa giai khong T1.

Tt nhing li do trén, Ba Th yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 1 — Dk Lik giai
quyét noi dung sau:

- Budc Ong Huynh Ngoc T1 phai thao d& toan bo hang rao xay gach co dién tich
khoang 40m?;

- Budc Ong Huynh Ngoc T1 phai tra lai cho Ba Th toan bo dién tich dat co dién
tich khoang 10m?.

Sau khi tiép can két qua thAm dinh bién ban do dac bang may ngay 28/7/2025,
trich do hién trang thira dt ngay 12/8/2025, phia nguyén don rat mot phan yéu cu va
yéu cau Toa 4n giai quyét: Budc Ong Huynh Ngoc T1 phai tra lai cho Ba Dinh Thi
Mai Th toan bo dién tich dat 3,2m? nhu trich do hién trang thura d4t do don vi do dac
Cong ty TNHH Do dac — Tu van Nong Lam Nghiép Pak Lak vao ngay 12/8/2025 va
budc Ong Huynh Ngoc T1 phai thao d& toan bo hang rao xdy gach trén phan dét tranh
chap, cu thé:

+ Pdi voi dién tich 3m? ¢6 tr cAn nhu sau: Phia Pong gidp dat Ba Pinh Thi Mai
Th, canh dai 0.24m’; Phia Ty gidp duong di, canh dai 0.07m; Phia Nam giap dat Ong



Huynh Ngoc T1, canh dai 0.53m + 5.45m + 13.69m; Phia Bic giap d4t Ba Pinh Thi
Mai Th, canh dai 0.53 m + 5.45 m + 13.70m;

+ Poi véi dién tich 0,2m? c6 tir can nhu sau: Phia Dong giap diém nbi giira dat
Ba Th va 6ng T1; Phia Tay giap thtra 225, canh dai 0.10m; Phia Nam giap dat Ong
Huynh Ngoc T1, canh dai 3,77m; Phia Bic giap d4t Ba Dinh Thi Mai Th, canh dai
3,77m;

Budc thao d& phan tai san trén dit tranh chip 1a tuong rao (méng xay da hoc,
tuong gach éng, try 20x20cm, ¢b gidng bé tong cd thép, chiéu cao binh quan cia tudng
va tru 2m), tru céng (chiéu cao try binh quan >2m, kinh thudc 40x40cm.

Phia nguyén don khong c6 ¥ kién gi vé két qua tham dinh; bién ban do dac bang
may ngdy 28/7/2025, Bién ban do dac bang may ngay 28/7/2025, Trich do hién trang
thira dat ngay 12/8/2025, So d6 1ong ghép tham khao ctia Cong ty TNHH Do dac - Tu
van Nong Lam Nghiép Pak Lik; Chung thu tham dinh gia cia Cong ty c6 phan tu
van va thim dinh gia Trung Tin.

*/ Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don Ong Huynh Ngoc T1
trinh bay co ngi dung nhw sau:

Ong T1 khong dong y v6i 10i trinh bay ciia nguyén don. Vao nim 2002, ong
T1 da xay tuong rao phan chia ranh gidi gitta hai nha, c6 su chimg kién cta hai bén
gia dinh. Nguon goc dat 1a ong T1 mua lai ciia 6ng Nguyén Vin Son vao nam 1994
(hién nay ong Son di chét). Dén nam 1998, ong T1 xay nha. Nam 2009 Nha nudc
do dac dé cap Gidy chtimg nhan quyén st dung dét tap trung, vo éng T1 1a ba
Luong Thi Hong Y dung ra lam thu tuc ké khai cap gidy nhung thoi diém trén gia
dinh 6ng T1 kho khin nén chua déng thué dat nén chua duoc cip so, dén nim
2022 gia dinh 6ng T1 moi dong thué va duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha va tai san gin lién vai dat s DD 237236, do Uy ban nhan
dan thanh phd BMT, tinh Pak Lak cip ngay 19/7/2022, thira dat s6 49, to ban dd
s6 44, toa lac tai phudng TA (thanh phd BMT cii), tinh Pak Lik (Thira 49).

Vao nam 2002, 6ng T1 xay tuong rao nhu da néu trén. Xay trude khi thoi
diém nha nude do dac cap Gidy chting nhan quyén st dung dat tap trung tai TDP
10, phudng TA (thanh phé BMT cii), tinh Pak Lik. Tudng rao cii, 6ng T1 xdy cao
50cm. Pén thang 10/2024, 6ng T1 nang cao tudng rio trén tudng rio cii, khong xé
dich nhung lai xay ra tranh chép, trong khi 6ng T1 thi cong, Ba Th ¢6 ctr nha ngudi
giam sat. Nguon goc dat gitta dat ong T1 va dat Ba Th 1a hai chu dat khac nhau. Do
d6, ong T1 khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia Ba Dinh Thi Mai Th. D& nghi Toa
an xtr Iy theo diing quy dinh phap luat. Ngoai ra, 6ng T1 khong c6 yéu cau gi khac.



Phia bi don khong c6 y kién gi vé ddi v6i két qua tham dinh; bién ban do dac
bang may ngay 28/7/2025, Bién ban do dac bang may ngay 28/7/2025, Trich do hién
trang thira dat ngay 12/8/2025, So do 1dong ghép tham khao ctia Cong ty TNHH Po
dac - Tu van Nong Lam Nghiép Pak Lak; Chimg thu tham dinh gia cua Cong ty cb
phan tu van va tham dinh gia Trung Tin.

*/ Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi dai dién theo ity quyén
clia ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Ba Sit AL trinh bay c6 néi dung
nhw sau:

Nam 1986, Ba Sit AL ¢6 mua lai mot miéng d4t toa lai TDP 10, phuong TA
(thanh phd BMT cii), Pak Lak; Nam 1998, Ba Sit AL ¢6 1am 01 cin nha gd dé 6.
Niam 2009, Ba Sit AL duoc nha nude cong nhan va cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dét c6 dién tich 1a 533,9m? (c6 300 m? dat &); Nam 2023, Ba Sit AL tach thira
dat trén (Thtra dat s6 48, to ban d6 sb 44, thanh 03 thira); Trong do, thura dat sb
225, t ban do s 44, Ba Sit AL cho con gai 1a Dinh Thi Mai Th; Thira dat sé 224,
Ba Sit AL tang cho con trai 1a Pinh Hoang N (Nay Ba Sit AL & cung v&i con trai
tai thira dat nay), con thira dt to ban dd s6 44, Ba Sit AL da chuyén nhuong lai
cho ong Vii Nguyén H. Nay Ba Sit AL duoc biét Toa an dang thu 1y giai quyét
tranh chap dat dai giita Ba Pinh Thi Mai Th va Ong Huynh Ngoc T1, Ba Sit AL
nghe n6i 6ng T1 1a ngudi 1an chiém dat dai cia gia dinh Ba Sit AL, Ba Sit AL thay
viéc 1am cua 6ng T1 1a vi pham phap luat.Vay, Ba Sit AL dé nghi quy toa xem xét,
giai quyét dung theo quy dinh cta phap luat, néu ong T1 ¢6 14n chiém dat cua gia
dinh Ba Sit AL thi dé nghi Toa an budc 6ng T1 phai tra lai toan bo dat da lan
chiém va thao do toan bo hang rao da 1an chiém dién tich dat ctia nha Ba Sit AL,
cu thé 13 1an chiém dién tich dat nha con gai Ba Sit AL 1a Ba Pinh Thi Mai Th.

*/ Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguwoi cé
quyén lgi va nghia vu lién quan Ong Dinh Hoang N trinh bay c¢6 néi dung nhw
sau:

Hoan toan dong ¥ ndi dung ba Sit AL va Ba Th trinh bay vé ngudn gdc dét va
qua trinh tach thira, chuyén nhuong va ting cho Ong Dinh Hoang N. Cu thé vao
nam 2023, me Ong Dinh Hoang N 12 ba SL tach thira dét s6 48, t ban d s6 44,
thanh 03 thira dét, trong d6 c6 tang cho Ong Pinh Hoang N thira dat s6 224. Nay
Ong Pinh Hoang N dang 1a ngudi sir dung thira dat sb 224, hién nay dang str dung
6n dinh. Vay nén ong N khong cé yéu cau gi thém, dé nghi toa an giai quyét theo
dung quy dinh cta phép luit. Nay Ong Dinh Hoang N biét Toa dang thu Iy vu an
tranh chap giita Ba Th va ong T1, nghe noi ong T1 x4y hang rao lan chiém dat cia
Ba Th, ong N thiy viéc lam ctia 6ng T1 1a khong dung quy dinh ctia phap luat. Ong
N dé nghi Toa an giai quyét, budc ong T1 phai tra lai toan b dat 1an chiém cua Ba



Th tai thira dat s6 225, to ban d6 s6 44. Ngoai ra, Ong Pinh Hoang N khéng c6 ¥
kién gi thém.

*/ Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia ngwoi cé
quyén loi va nghia vu lién quan ba Lwong Thi Hong Y trinh bay cé ndi dung nhuw
sau:

Ba Y va chong ba Y 1a Ong Huynh Ngoc T1 cung dimg tén trong Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 49, to ban d6 sb 44; dia chi thira dat tai phuong TA, tinh
Pik Lik. Thira dat trén c6 ngudn gc nhu sau: Vao nim 1994 vo chong ong T1, ba
Y mua ctia 6ng Nguyén Vin Son, dén nim 1998 vg chong Thanh, ba Y x4y nha.
Pén nam 2002 vo chong ong T1, ba Y x4y tudng rao c6 su chimg kién giita gia dinh
vo chong 6ng T1, ba Y va me caa Ba Th 1a Ba Sit AL. Pén nam 2009 chinh quyén
d3 tién hanh do dac toa bo khu dat gdm nhiéu thira dat trong d6 co ca khu dat nha vo
chong 6ng T1, ba Y va nha me Ba Th 1a Ba Sit AL. Nam 2009, phong quan 1y dat
dai da do dac va dudi sy chimg kién ciia cac bén lién quan. Pén nam 2022 gia dinh
ba Y méi duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Gia dinh vo chong ong T1,
ba Y da ¢ trén thira dat 6n dinh tir khi chuyén nhuong cho dén nay, chi xay lai tuong
rao dya trén tuong rao B40 cii, gitr nguyén mong xay tai vi tri hang rao khong thay
doi.

*/ Tai ban tw khai ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan la Ong Bui
Vin N1 trinh bay co ngi dung nhw sau:

Vao nim 2023, me vo Ong Bui Vin N1 13 Ba Sit AL tach thira dat s6 48, to
ban dd sb 44 thanh 03 thira dat, trong d6 co tang cho vo Ong Bui Van N1 1a Dinh
Thi Mai Th thira dat s6 225, t ban do sb 44, di dugc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 DL 443121 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Dak Lik cap ngay
14/04/2023 dén ngay 19/04/2023, vo chong ong N, Ba Th d3 st dung gidy ching
nhan quyén st dung dat noi trén dé thé chap chép tai Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién nong thon Viét Nam theo hop dong thé chap sb: 20230047/HPTC ngay
19/4/2023 gitta Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam va Ba
Dinh Thi Mai Th. Tuy nhién, ngay 14/ 03/2025 v¢ 6ng N 1a Ba Dinh Thi Mai Th
d3 khoi kién Ong Huynh Ngoc T1 dé “Kién doi lai dat lan chiém”. Vi vay, nay
ong N dong y v6i toan bd noi dung trinh bay ciia Ba Pinh Thi Mai Th va khong c6
yéu cau gi thém, kinh d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

*/ Tai viin ban ngay 27/10/2025 ciia Ngdn hang Nong nghiép va Phdt trién
Néng thon Viét Nam (Agribank) — Chi nhanh LTT Pdk Lik trinh bay c6 nji
dung nhw sau:



Ngay 26 thang 11 nim 2024, Ba Dinh Thi Mai Th va Ong Bui Van N1; ky két
ky két Hop dong tin dung s6 5228LAV202400603; S6 tién vay: Han mirc cho vay
tbi da: 1.500.000.000 ddng. (Bang chir: Mot ty nim trdm triéu dong); Phuong thirc
cho vay: Cho vay theo han muc; Muc dich st dung von vay: Kinh doanh buon
chuyén nong san; Thoi han duy tri han muc t6i da: 12 thang, ké tir ngdy 26/11/2024
dén ngay 26/11/2025 Tai san thé chap dé dam bao cho khoan vay 1a : Quyén st dung
dat va tai san gin lién trén dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DL 443121 do Sé¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh Dik Lik cip ngay 14/04/2023. Dic diém tai san: Thira dat sb: 225; T
ban dd sd: 44 toa lac tai phuong TA, thanh Phé BMT, tinh Pak Lak; Dién tich:
200,9m?; Hinh thirc sir dung: Str dung riéng: 200,9m?; Muc dich sir dung dat: Dat &
tai d6 thi 100m?; Dét trong cdy 1au nam: 100,9m?; Thoi han sir dung dat: Dat o tai
d6 thi - Lau dai. Dat trong ciy lau nam dén: 2043; Nguon goc sir dung dat: Puoc
ting cho dat dugc cong nhan QSDD nhu giao dit co thu tién str dung dat: 100m2;
Puoc ting cho dat duoc cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién sir dung dat:
100,9m?; S6 Hop dong bao dam: 20230047/HDTC ngay 19/04/2023.

Viéc thé chap tai san bao dam cta Ba Pinh Thi Mai Th 1a Quyén sir dung dat
va tai san gin lién trén dét theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat sé DL 443121 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Pak Lik cap ngay 14/04/2023 voi Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong
thon Viét Nam - Chi nhanh LTT Pak Lak dé dam bao cho khoan vay cua Ba Th 1a
hoan toan hop phap dugc cic co quan ding ky co thim quyén chimg thuc va xéac
nhan. Tai thoi diém thé chép tai san trén dé vay von Ba Pinh Thi Mai Th cam két
toan bo tai san néu trén thudc quyén s& hitu, st dung cuia Ba DPinh Thi Mai Th, khong
c6 tranh chap khong bi ké bién, khong bi phong téa dé bao dam thi hanh an hoic dé
chap hanh quyét dinh hanh chinh cta co quan nha nudc. Toan bd thudc tai san thé
chap cho Bén nhan bao dam 1a Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam - Chi nhanh LTT Dék Lak. Do hién nay khoan vay ctuia Ba Dinh Thi Mai Th tai
Agribank Chi nhanh LTT Pak Lak chua vi pham thoa thuan theo Hop dong tin dung
s6 5228L.AV202400603 nén ngan hang chua khai kién. Vay dé dam bao quyén va
loi ich hop phap ctua Bén nhan bao dam 1a Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon Viét Nam - Chi nhanh LTT, Pak Lak. Yéu cau Toa an xét xir theo ding
quy dinh phap luat.

Tai Ban 4n déin sy so' thAm s6 03/2026/DS-ST, ngay 15/01/2026 ciia Toa an
nhan dan khu vue 1 - Pik Lik da quyét dinh:



Cian ctr khoan 9 Piéu 26; Piéu 35; Diéu 39; khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Piéu
146; khoan 1 Diéu 147; Biéu 157; Diéu 227; Piéu 228; Diéu 266; Piéu 271; Diéu
273 Bo luat t6 tung Dan su va Luat s6 85/2025/QH15 stra d6i bd sung nim 2025,

Ap dung Diéu 26; Piéu 137; Diéu 236 Luat dat dai nam 2024.

Cin ctr Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, miém, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xir: Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ba Dinh Thj
Mai Th vé viéc: Budc Ong Huynh Ngoc T1 phai tra lai tong dién tich dat 14n chiém
12 3.2m? thudc thira dat sb thira dit s6 49, to ban d6 s6 44, dién tich toa lac tai phuong
TA (thanh phé BMT cii), tinh Pak Lk dat 3 dugc Uy ban nhan dan thanh phé BMT
(ci) cap gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 DD 237236 va budc thao d& toan bo
hang rao xay trén phan dién tich néu trén, khoi phyc lai hién trang ban dau cua thira
dat ciia Ba Dinh Thi Mai Th.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung va tuyén
quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 23/01/2026, nguyén don Ba Pinh Thi Mai Th c6
don khang céo, v6i ndi dung: Khang cdo toan bd ban an so tham sb 03/2026/DS-ST
ngau 15/01/2026 ciia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Pak Lik.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén ndi dung don khéi kién va
ndi dung don khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lk tham gia phién toa trinh bay y
kién, v6i ndi dung: Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan ciing
nhu tai phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky va cic duong sy di tuan thu dung cac
quy dinh cta phép luat t6 tung dan sy; vé ndi dung: Can ct cac tai liéu, ching ct co
trong ho so vu an, két qua tranh tung cong khai tai phién toa phac thim va ndi dung
khang céo ctia nguyén don, xét thay Toa an cap so tham da thu thap, danh gia ching
ctr khach quan, toan dién va dung quy dinh cua phéap luat. Ban an so tham dd xem
xét day du ngudn goc, qua trinh quan 1y, st dung dat ctia cac bén, hién trang ranh
gio1 st dung dat cling nhu céc tai liéu do dac, tham dinh tai chd va céc ching cu
khac co trong ho so vu an.

Nguyén don khang cao nhung khéng cung cp duoc tai liéu, chimg cit méi 1am
thay d6i ban chat vu an hodc chimg minh viéc Toa an cap so tham giai quyét khong
dung quy dinh phap luat. Do d6, khong c6 can ctr chdp nhan ndi dung khang céo cta
Ba Pinh Thi Mai Th.



Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr can ¢t khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T4 tung dan
su, khong chap nhan khang cio ciia nguyén don Ba Dinh Thi Mai Th; giit nguyén
Ban 4n dan sy so thim sé 03/2026/DS-ST, ngay 15/01/2026 ctia Toa an nhan dan
khu vuc 1 —Dak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chiing cur ¢ trong hd so vu 4n d3 duogc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa trén co s¢ xem xét day du cac tai liéu
chimg ¢t 101 trinh bay ctia cac duong su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
duong suvay kién ctia Kiém sat vién, Hoi déng xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia nguyén don Ba Pinh Thi Mai Th dugc nop
trong thoi han luat dinh, dd dong tién tam tmg 4n phi theo quy dinh ctia phép luat.
Do d6, Toa an nhan déan tinh Pak Lik thu 1y va giai quyét 1a phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

[2] V& ndi dung: Ddi v6i yéu cau khang cao ctia nguyén don Ba Pinh Thi Mai
Th, xét thay:

[2.1] Can ctt Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién vai dat s6 DL 443121 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak
cap ngay 14/4/2023, c6 du co sé xac dinh Ba Dinh Thi Mai Th 13 nguoi str dung
hop phép thira dat s6 225, to ban d6 sb 44, dién tich 200,9m? toa lac tai phuong
TA, tinh Pak Lik. Thira dat nay duogc tach tir thira dat sb 48 ctia Ba Sit AL da duogc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat tir naim 2009. Qua trinh giai quyét vu an,
16i trinh bay cta Ba Th phu hop véi 16i trinh bay cua Ba Sit AL, Ong Dinh Hoang
N va cic tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n vé ngudn gbc, qua trinh quan 1y,
str dung dat.

[2.2] Theo Bién ban do dac bang may ngay 28/7/2025, Trich do hién trang
thira dat ngay 12/8/2025 va so do 16ng ghép hién trang do Coéng ty TNHH Do
dac — Tu van Nong Lam Nghiép Pak Lak thyc hién, xac dinh phan hang rao do
Ong Huynh Ngoc T1 xay dung di 14n sang thira dat s6 225 ctua Ba Th véi tong
dién tich 3,2m?2. Két qua do dac nay duogc thuc hién theo hién trang sur dung dat
thue té, c6 ddi chiéu hd so dia chinh va c6 sy tham gia cta cac bén duong su.
Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, ca nguyén don va bi don déu khong cé y
kién phan d6i d6i v6i két qua do dac, trich do hién trang, so db 16ng ghép ciing
nhu két qua tham dinh gié tai san. Do d6, Hoi dong xét x{r c6 cin cr xac dinh
két qua do dac, trich do hién trang 12 khach quan, hop phap va c6 gia tri chimg
minh.



Mic du ong T1 va ba Y cho rang hang rao di duoc xay dung tir nim 2002
va chi stra chita, nang cap lai vao nam 2024, tuy nhién phia bi don khong cung
cap duoc tai liéu, chirmg ctr nao thé hién ranh gi6i hang rao hién hiru phu hop
v6i ranh gidi quyén sir dung dat theo gidy chimg nhan dugc cap. Viée bi don
cho rang hang rao dugc xay dung 6n dinh tir trude thoi diém cép gidy chimg
nhan quyén sir dung dét cling khong 1am phat sinh quyén str dung hop phap ddi
v6i phan dién tich dat ndm ngoai ranh gidi thira dat duge Nha nude cong nhén.

Mit khac, 10i trinh bay ciia nguyén don vé viéc khi ong T1 xay dung lai
hang rao vao nim 2024 thi Ba Th da phat hién c6 sy 1an chiém va co ¥ kién
phan ddi la phu hop véi dién bién khach quan cua vy an, thé hién qua viéc Ba
Th d gui don yéu cau hoa giai tranh chip dat dai tai UBND phuong TA vao
thang 12/2024. Piéu nay cho thiy nguyén don khong dong ¥ voi viée bi don
quan 1y, str dung phan dién tich dat dang tranh chép.

[2.3] D6i v6i dién tich 3m? dat tranh chip, Hoi dong xét xir xét thiy day la
phﬁn dién tich co thé xac dinh 16 vi tri, ranh gidi theo trich do hién trang; déng thoi
phan dién tich nay ndm doc theo hang rao giap ranh giira hai thira dt. Viéc budc
ong T1 thao d& phan hang rao xay dung trén dién tich dat ny dé tra lai dat cho Ba
Th khong 1am anh hudng 16n dén két ciu chinh ctia cong trinh, cling khong 1am
anh huéng nghiém trong dén viéc quan 1y, sir dung dat cua bi don. Trong khi do,
néu khong budc tra lai dat s& anh huong truc tiép dén quyén sir dung dat hop phap
cua nguyén don da dugc Nha nudc cong nhan. Vi vay, can chép nhan yéu cau khoi
kién ctia Ba Th d6i voi phan dién tich 3m?, budc ong T1 thio d& phan hang rao xay
dung trén dién tich dat nay va tra lai dat cho Ba Th quén 1y, sir dung 1 phu hop
quy dinh phap luat.

[2.4] Pbi voi phan dién tich 0,2m? dat tranh chap, Hoi dong xét xir xét thay day
la ph::?m dién tich rat nho, nam tai vi tri giap ranh gitra hai thira d4t. Theo 16i trinh bay
ctia bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, phan hang rao giap ranh giita
hai bén d3 duoc hinh thanh va st dung tir nhiéu nim trudce; trong subt qua trinh quan
ly, str dung dat trudc day cac bén khong phat sinh tranh chap doi v6i phan dién tich
nay. Mat khac, két qua xem xé&t, tham dinh tai chd va trich do hién trang cling thé
hién phan dién tich 0,2m? da nam trong hién trang sir dung on dinh cua bi don tir 1au,
giap tuong nha cua bi don.

Hoi dong xét xir nhan thy viéc quan 1y, sir dung phan dién tich néu trén giira
cac bén di ton tai on dinh trong thoi gian dai, dién tich tranh chdp khong dang ké,
d6ng thoi nguyén don ciing chi phat sinh y kién khi bi don xay dung, sira chira lai
hang rao vao nam 2024. Do d6, dé bao dam su 6n dinh trong qua trinh quan 1y, st
dung dat giita cac ho lién ké, tranh lam phat sinh thém tranh chap va phu hop véi
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hién trang str dung thuc té cta cac bén, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don d6i v4i phan dién tich 0,2m?; giao Ong Huynh Ngoc T1 tiép tuc quan
1y, st dung phan dién tich nay 1a phu hop.

[2.5] Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xir ¢6 cin ¢t Xac
dinh Ban an dan sy so tham s6 03/2026/DS-ST, ngay 15/01/2026 ciia Toa an nhan
dan khu vuc 1 — Pik Lak khong chap nhéan toan bo yéu cau khdi kién cua nguyén
don 1a chua dénh gia dﬁy du, toan di¢n cac tai li€u, chirg cr co6 trong ho so vu 4n,
chua bao dam quyén va loi ich hop phap cua nguoi sir dung dat hop phap. Do do,
khang cao ctia Ba Pinh Thi Mai Th Ia c6 can cu chép nhan mot phﬁn; can stra ban
an so tham theo hudng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don tai
phién toa phuc tham.

[3] V& an phi: Do khang cao dugc chap nhan mot phan nén Ba Pinh Thi Mai
Th khong phai chiu an phi dan sy phiic thim theo quy dinh cta phap luat.

[4] Cac quyét dinh khac cta ban 4n so thim khong cé khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cua B luat td tung dan su;

Chép nhan mot phan khang céo cua nguyén don Ba Pinh Thi Mai Th;

Stra Ban 4n dan su so tham sb 03/2026/DS-ST, ngay 15/01/2026 cua Toa an
nhén dan khu vyuc 1 - Dak Lak.

Ap dung: Diéu 26; Piéu 137; Diéu 236 Luat dit dai naim 2024; Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi
quy dinh vé mirc thu, miém, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhin mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ba Pinh Thi Mai Th
vé viée “Kién doi lai ddt lan chiém”.

Budc Ong Huynh Ngoc T1 phai tra lai cho Ba Dinh Thi Mai Th dién tich 3m?
dat thudc thira dat s6 225, to ban dd sb 44, toa lac tai phuong TA, tinh Pik Lik theo
Trich do hién trang thira dat ngay 12/8/2025 ctua Coéng ty TNHH Do dac — Tu van
Nong Lam Nghiép Pak Lak, c6 t can nhu sau:

+ Chiéu rong phia Dong Bic giap d4t Ba Pinh Thi Mai Th, canh dai 0,24m:;

+ Chiéu rong phia Tay Nam giap duong di, canh dai 0,07m;

11



+ Chiéu dai phia Pong Bic giap dat Ong Huynh Ngoc T1, canh dai 19,67m
(0,53m + 5,45m + 13,69m);

+ Chiéu dai phia Tdy Nam giap dat Ba Dinh Thi Mai Th, canh dai 19,68m
(0,53m + 5,45m + 13,70m).

Budc Ong Huynh Ngoc T1 thdo d& phan hang rao va cong trinh xay dung trén
dién tich dat 3m? néu trén dé tra lai dat cho Ba Pinh Thi Mai Th quan 1y, sir dung.
(Kém theo trich do thira dat nam 2025).

2. Vé chi phi té tung:

V& chi phi tham dinh, dinh gia va do dac gdm: s6 tién: 5.450.000 dong tién chi
phi do dac; 7.000.000 ddng tién chi phi tham dinh, dinh gid tai san; 2.000.000 dong
chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san; tong cong 1a 14.450.000 dong.
Do yéu cu khoi kién cua nguyén don Ba Dinh Thi Mai Th dugc chép nhan mot
phan nén Ong Huynh Ngoc T1 phai chiu 13.546.875 dong chi phi t6 tung. Ba Pinh
Thi Mai Th phai chiu 903.125 ddng chi phi té tung ddi véi phan yéu cau khong duoc
chap nhan. Ba Pinh Thi Mai Th da tam tng toan bd chi phi t6 tung nén Ong Huynh
Ngoc T1 ¢6 trich nhiém hoan tra lai cho Ba Dinh Thi Mai Th s6 tién 13.546.875
dong.

3. V& 4n phi:

3.1. An phi dan sy so tham:

Budc bi don Ong Huynh Ngoc T1 phai chiu 4.110.516 dong tién an phi dan su
so thAm d6i voi phan yéu ciu cta nguyén don dugc Toa an chip nhan theo quy dinh
phép luat.

Ba Pinh Thi Mai Th phai chju 274.034 dong an phi dan su so tham d6i véi
phan yéu cau khong dugc chap nhan, dugc khiu trir vao s tién tam tng an phi
750.000 dong do Ong Pinh Xuan T ndp thay theo bién lai thu sé6 0000897 ngay
25/02/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé BMT (nay 1a Phong Thi hanh
an dan sy khu vuc 1 — Bak Lék). Hoan tra cho Ba Dinh Thi Mai Th sé tién con lai
13 475.966 dong.

3.2. An phi déan sy phtic thim:

Ba Pinh Thi Mai Th khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Hoan tra cho Ba Pinh Thi Mai Th 300.000 dong so tién tam mg an phi phiic
tham do Ong Pinh Xuan T ndp thay theo bién lai thu sé 0001698 ngay 09/02/2026
cua Thi hanh &n déan sy tinh Dak Lik.
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4. Cac quyét dinh khac ctia Ban an dan sy so tham sé 03/2026/DS-ST, ngay
15/01/2026 cta Toa an nhan dan khu vuc 1 — Pak Lik khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luét ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh én dén sy thi ngwoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dan déan sw c¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dén su,
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én déan
SU.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an. ] )

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Pak Lak; Z f 5 e 4
_TAND Khu vue | - Dak Lik: Tham phan — Chu toa phién toa
- Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Dk Lik;
- Cac duong su;

- Luu Toa an;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Duy Thuin
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