TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 303/2026/DS-PT

Ngay: 08-6-2026

V/v tranh chap .quyén str dung dat;

hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vil Pic Hing.

Cdc Tham phan:

1. Ong Nguyén Cong Hoan;

2. Ong Nguyén Thanh Tam;

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Phan Hoang Duy - Thu ky Toa an nhan
dan tinh LAm Dong.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Lam Pong: Ba Ngbd Hoang
Thanh Hai - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 6 nam 2026 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh LAm Pong xét
Xt phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 256/2025/TLPT-DS ngay 06 thang 10
niam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt; yéu cau hity gidy chirng nhén
quyén sit dung dat; tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sé 49/2025/DS-ST ngay 17 thang 6 nam 2025
cia Toa an nhan dan huyén Lam Ha (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Lam
Pong) bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 589/2025/QP-PT ngay
19 thang 11 nam 2025 cua Toa an nhan dan tinh Lam Déng, Thong bao hoan
phién toa s 650/TB-TA ngay 22 thang 12 nim 2025, Quyét dinh tam ngung
phién toa s 04/2026/QD-PT ngay 08 thang 01 nim 2026, Thong bao mo lai
phién toa s 145/2026/TB-TA ngay 20 thang 4 nim 2026, Thong bao hodn
phién toa s6 199/TB-TA ngay 13 thang 5 nam 2026, giita cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1966; c6 mit

- Ba Bui Thi T, sinh nam 1970; c¢6 mat
Cung dia chi: Thén H, xa N, tinh Lam Dong (xa N, huyén L, tinh Lam Pong
cli).



Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Hoang Van C1, sinh
nam 1996, dia chi: S6 G H, xi D, tinh Lam Ddng (Theo vin ban uy quyén ngay
30/12/2025). c6 mat

2. Bi don:

- Ong Luong Xuan H, sinh nam 1973; c6 mat

- Ba Tran Thi H1, sinh ndm 1979; c6 mit
Cung dia chi: Thén H, xa N, tinh Lam DPong (xa N, huyén L, tinh Lam Pong
cll).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Dong;

3.2. Uy ban nhan dan xa N;

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia Uy ban nhdn ddan huyén L Va
Uy ban nhén ddn xd N: Chi tich Uy ban nhan dan xa N. ving mit

3.3. Vin phong dang ky dat dai tinh L;

Co quan ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Vin phong dang ky dét dai tinh

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vin P, chirc vu: Giam ddc.
Véng mat

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Trung K, chtrc vu: Giam dbc Chi
nhanh Vin phong dang ky dét dai khu vuc L, tinh Lam Pong. vang mat

3.4. Ong Pham Hao H2, sinh nim 1968; ving mit

Dia chi: S6 A, ép P, xa P, tinh Vinh Long (thi tran C, huyén C, tinh Bén
Tre cii).

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin C va ba Bui Thi T, 1a Nguyén don.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don trinh bay:

Gia dinh 6ng Nguyén Van C va ba Bui Thi T c6 dién tich 15.399m* dit
thudc thira dat sb 25, 27, t& ban d6 13, toa lac tai thon H, xa N, huyén L. bat da
dugc Uy ban nhan huyén L cip gidy ching nhan quyén st dung dat sb AD
213454 ngay 16/8/2005. Ngudn gbc dat do vo chong 6ng C, ba T nhan chuyén
nhuong ctia ong Pham Hao H2 vao nim 2006 nhung dén nam 2010 hai bén méi
hoan tat thu tuc chuyén nhuong sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
diang ky bién dong chuyén nhuwong sang tén vo chong 6ng C, ba T ngay
24/12/2010. Ong H2 di ban giao dit cho vo chdng ong C, ba T quan 1y st dung
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on dinh. Tai thoi di€ém nhan chuyén nhuong ranh gidi st dung dat 6n dinh, ro
rang, khong c6 tranh chap voi ai.

Tiép giap voi thira dat cua vo chong ong C, ba T 1a thira dat s6 26, to ban
d6 s6 13, xa N da dugc Uy ban nhan dan huyén L cép gidy ching nhan quyén sir
dung dit cho vo chong 6ng Luong Xuén H, ba Tran Thi H1 véi dién tich
7.969m” Ranh gidi giita thira dat s6 26 va s6 27 1a mot duong thing tir dudng
cap phdi t6i muong nudec.

Niam 2017, vo chdng ong C, ba T pha ca phé, san lai dat cho bang phang
dé trong lai ca phé. Trong qua trinh st dung dat vo chong ong C, ba T phat hién
vo chong ong Luong Xuin H, ba Tran Thi H1 d4 1an chiém dién tich dat thudc
mot phan thira dat s6 27 ciia vo chong 6ng C, ba T. Hién trang ranh gidi giita hai
bén 12 mot dudng cong 16m vao thira dat sé 27. Vo chong ong C, ba T da yéu
cau vo chong 6ng H, ba H1 tra lai cho vo chong 6ng C, ba T phan dién tich dat
1an chiém nhung 6ng H, ba H1 khong dong y.

Vo chong 6ng C, ba T da dé nghi Uy ban nhan dan xa N t6 chiic hoa giai
tranh chap v6i vo chong 6ng H, ba H1. Tai budi hoa giai ngay 16/3/2022 hai bén
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét tranh chap nén Uy ban nhan
dan x& N da 1ap bién ban hoa giai khong thanh.

Theo don khai kién, v chong ong C, ba T yéu cau Toa an giai quyét budc
vo chong 6ng H, ba H1 phai tra lai cho vo chong ong C, ba T phan dién tich dét
1an chiém khoang 100m” thudc mot phan thira dat s6 27, to ban do sb 13, toa lac
thon H, xa N, huyén L.

Sau khi co két qua do dat dat tranh chap thi vo chong 6ng C, ba T thay doi
ndi dung yéu cau khai kién. Vo chong 6ng C, ba T yéu cau Toa an giai quyét:

- Xéc dinh ranh gi6i giita 02 thira dat s6 27, to ban d6 s6 13 ctia vo chong
6ng C, ba T va thira dat s6 26, to ban d6 sd 13 cua vo chong éng H, ba H1 Ia
duong thang dugc xac dinh boi cac diém bat dau tir coc gd hai ho thong nhat
22.4,19.8, 14.7, 16.3, 16.8, 11.6, 17.6, 12.3 (theo hoa dd do dac hién trang su
dung dat cia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L ngay 16/5/2023).

- Yéu cau vo chong 6ng H, ba H1 phai di doi toan bo cdy trong trén phan
dién tich dat da 1an chiém va tra lai cho vo chong ong C, ba T phan dién tich dat
445m? thudc mot phén thira dat s6 27, to ban d6 sd 13, bo ban dd dia chinh x& N,
huyén L.

Bi don trinh bay:



Hién nay vo chong 6ng Lwong Xuan H, ba Tran Thi H1 dang st dung
dién tich dt 7.969m” thudc thira dat s6 26, to ban dd s6 13, bo ban d6 dia chinh
xd N, huyén L. Dién tich dat 7.969m? c6 ngudn gdc do vo chdng dng ba khai pha
tir nam 1989. Ngay 09/5/2001, vo chong 6ng ba duoc Uy ban nhan dan huyén L
cap gidy chung nhan quyén st dung dat d6i voi dién tich dit néu trén. Vo chong
ong ba da sir dung on dinh cho dén nay.

Qua yéu cau khoi kién cua vo chong 6ng C, ba T thi vo chong 6ng ba
khong dong y. Pong thoi vo chong 6ng ba yéu cau Toa an giai quyét hiy mot
phan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong 6ng Nguyén
Vin C, ba Bui Thi T véi 6ng Pham Hao H2 d6i vé6i dién tich dat 445m? thudc
mot phﬁn thira dat sb 27, to ban d6 sb 13, bo ban d6 dja chinh xi N, huyén L;
huy mot phan cip nhat trang tu; hity mot phan gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AD 213454 dung tén 6ng Pham Hao H2 d6i voi dién tich dat 445m? thudc
mot phan thira s6 27, to ban do sd 13, bd ban d6 dia chinh xi N, huyén L. Ngoai
ra v chong ong ba khong trinh bay va yéu cau gi thém.

Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn din huyén L (cii)
trinh bay:

1. Nguén géc, qua trinh str dung dat ddi véi thira dat sb 25, 27, to ban dd
dia chinh s6 13, xd M (sau nay la xa N). Thira dat 25 va 27, to ban d6 dia chinh
s6 13 x& M, dién tich 15.399m? (gdm 400 m? dat & nong théon (ONT) va
14.999m? dat trong cdy lau naim (CLN)) dugc UBND huyén L cap gidy ching
nhan QSDD s6 T 184526 cho ho 6ng (ba) Pham Vian T1 tai quyét dinh sb
366/QD - UB ngay 09/5/2001. Nam 2003 toan b dién tich néu trén da dugc ban
giao cho UBND xa N quan ly.

- Ngay 14/7/2005, 6ng Pham Van T1 lap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét va tai san gan lién véi dat dién tich 15.399m?2. Trong d6 14.999m?
dat trong cay 1au nam (CLN) va 400m? dat & nong thén (ONT) thudc thira dat
25,27, to ban dd dia chinh s6 13 x& N cho 6ng Pham Hao H2 tai UBND xa N.
Cung ngay 14/7/2005, dng Pham Hao H2 c6 don xin dang ky ké khai quyén sir
dung dat d6i véi dién tich 15.399m2, trong do 14.999m? dat tré)ng cay lau nam
(CLN) va 400m? dat & nong thon (ONT), thudc thira dat 25, 27, to ban d6 dia
chinh s6 13 x& N ¢6 ngudn gdc nhan chuyén nhugng QSDP cuia ho ong Pham
Vin T1 duoc UBND x& N xac nhan; Ngay 09/8/2005, Phong T3 tham tra du
diéu kién chuyén nhugng va nhan chuyén nhuong QSDD theo quy dinh; Ngay
10/8/2005, UBND huyén ky dong y cho chuyén quyén str dung dat ddi voi dién
tich trén.



- Ngay 13/12/2010, 6ng Pham Hao H2 lap hop déng chuyén nhuong
QSDD va tai san gan lién véi dat, dién tich 15.399m?2. Trong d6 14.999 m? dat
dat trong cay 1au nim (CLN) va 400m? dat ¢ nong thon (ONT), thudc thira dat
25, 27 t& ban dd dia chinh sé 13 x4 N cho 6ng Nguyén Vian C, ba Bui Thi T tai
UBND x& N. Hop dong chuyén nhuong dugc UBND x& N cong ching vao sd
theo ddi s6 501, quyén sé 03 TP/CC-SCT/HPGD (c6 hd so kém theo).

Qua kiém tra hd so cép GCNQSDBD, nhan théy trinh tu, thu tuc chuyén
nhuong QSDD gitra 6ng Pham Van T1, ba Vi Thi T2 cho 6ng Pham Hao H2 va
6ng Pham Hao H2 chuyén nhuong cho éng C, ba T dbi véi dién tich 14.999m?
dat trong cdy lau nim (CLN) va 400m? dat & nong thon (ONT), thudc thira dat
25,27, t ban d6 dia chinh s 13 x4 N da dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
148 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh
Luat dat dai.

2. Trinh ty, thu tuc cdp GCNQSDD d6i véi thira dét sb 26, to ban d6 dia
chinh s6 13, xa M.

- Nam 1996, 6ng Luong Xuan H c6 don xin ding ky ké khai quyén st
dung dat d6i véi dién tich 9.009m? dat trong cay hang nam (HNK), thudc thia
dat 26, to ban do dia chinh s6 13 x4 M c6 ngudn gbc khai pha tir nim 1990,
dugc UBND x& M va Hoi dong xét cap xd M ky, xac nhan, kém theo hd so con
c6: Bién ban hoi dong xét duyét dang ky quyén st dung dat ngay 01/3/2001 cia
UBND x& M.

Thong bao ngay 01/3/2001 cia UBND x& M V/v niém yét cong khai danh
sach cac truong hop dang ky quyén sir dung dat ctiia ho gia dinh, ca nhan da diéu
kién cip GCNQSDD.

- Bién ban s6 195/BB-UB ngay 01/3/2001 ctia UBND x& M két thuc niém
yét cong khai danh sach céac truong hop ding ky cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat; To trinh s6 08/TT - UB ngay 14/3/2001 ciia UBND x& M V/v dé nghi
cdp GCNQSDD cho 102 h gia dinh, c4 nhan st dung dat tai x4 T, huyén L.

- Bién ban kiém tra thu tuc hd so cip gidly GCNQSDD ngay 03/5/2001
ciia Phong dia chinh huyén L: Qua kiém tra Phong dia chinh va UBND x& M
phat hién dién tich ké khai dang ky cua ho 6ng H khong ding subi hién trang
sau d6 nén chinh 1y dién tich thanh 7.969 m? (c6 diéu chinh trong don va ranh
gidi thira dat trén ban do dia chinh).

- T trinh 86 25/TTr - DC ngay 09/5/2001 ctia Phong dia chinh huyén L
V/v dé nghi cdp 83 GCNQSDD, trong d6 c6 6ng Luong Xuan H tai xa M.



- Quyét dinh s6 336/QD - UBND ngay 09/5/2001 ctia UBND huyén L vé
viéc cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat cho 83 ho voi 83 gidy, trong d6 ong
Luong Xuan H tai X M.

Trinh tu, thu tuc cap gidy CNQSDP cho ong Luwong Xuan H da duogc thuc
hién theo quy dinh tai khoan I, phan 2 thong tu s6 346/1998/TT - TCDC ngay
16/03/1998 ctia T4 vé viéc hudng din diang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va
cap GCNQSDD.

3. Ranh giira thira dat s6 25, 27 véi thira dat s6 26 to ban do sé 13 1a
duong thang hay duong gip khic:

Qua kiém tra t& ban d6 dia chinh sb 13 xa M duoc do dac nim 1994 cho
thay: Ranh giira thira dat s6 27 vi thia dat s6 26 to ban d6 s6 13 1a duong gap
khic. Nam 2001, khi xét cap GCNQSDPD cho ho 6ng H va ho 6ng T1 thi Phong
dia chinh va UBND Xx& M da chinh 1y ranh gidi gitta thira 26 va thtra 27 thanh
duong thang (sau nay ban giao cho UBND xa N quan 1y). Nam 2005, khi ong T1
chuyén nhugng QSDPD cho 6ng H2, Uy ban nhan dan xa N lap bién ban kiém tra
s6 45/BB - UB ngay 14/7/2005 vé diéu kién chuyén nhuong va nhan chuyén
nhuong QSDP, ndi dung bién ban thé hién ho 6ng T1 sir dung dat 6n dinh,
khong tranh chap. Dén ngay 15/7/2005, UBND x4 N ¢6 trich luc hoa do thira dat
chuyén nhuong, trong d6 thé hién ranh gidi giita thira 26 va 27 1a duong thang.

Tuy nhién dé dam bao quyén loi ich hop phap cua cac bén dang tranh
chap, dé nghi Toa an kiém tra, xac minh viéc diéu chinh bién déng hod so dia
chinh va xem xé&t ngué)n géc, qué trinh str dung dat d6i véi thua dat sd 25, 27,
26, to ban d6 dia chinh s6 13 xa M va to ban d6 dia chinh s6 13 x& N dé giai
quyét vu viéc.

Quan diém ciia UBND huyén déi véi yéu cau hiyy GCNOSDD sé6 AD
213454 dirng tén dng Pham Hdo H2 doi véi dién tich 445m? thuéc mot phan
thira dat s6 27 to ban do dia chinh so 13 xa N.

Qua kiém tra t& ban do dia chinh s6 13 x4 M duogc do dac nim 1994 cho
thay: Ranh giira thira dat s6 27 véi thira dat s6 26 to ban do s6 13 1a duong gap
khtc. Nam 2001, khi xét cap GCNQSDPD cho ho 6ng H va ho éng T1 thi Phong
dia chinh va UBND xa M da chinh ly ranh gi¢i gitra thtra 26 va thua 27 thanh
duong thang (sau nay ban giao cho UBND x4 N quan 1y). Nam 2005, khi 6ng T1
chuyén nhugng QSDPD cho 6ng H2, Uy ban nhan dan xi N 14p bién ban kiém tra
s6 45/BB-UB ngay 14/7/2005 vé diéu kién chuyén nhwong va nhan chuyén
nhuong QSDP, ndi dung bién ban thé hién ho ong T1 st dung dat 6n dinh,



khéng tranh chap. Dén ngay 15/7/2005, UBND x& N ¢6 trich luc hoa d6 thira dét
chuyén nhuong, trong d6 thé hién ranh gidi giita thira 26 va 27 1a duong thang.

Nhu véy, khi xét cip GCNQSDD cho ong Pham Vin T1 va éng Luong
Xuén H céac co quan chirc nang phat hién thira dat sb 25, 27, 26, to ban dd dia
chinh s6 13 x4 M phan anh khong dung hién trang sir dung dat ctia ho ong T1 va
ho ong H nén da do dac diéu chinh ban d6 dia chinh cho phu hop véi hién trang
st dung dét ctia cac ho va tham muu UBND huyén cép GCN cho céc hd theo sb
liéu do dac chinh 1y. Pén nam 2005, khi 6ng T1 1ap hop dong chuyén nhuong
QSDD cho 6ng H2, UBND xa N da kiém tra hién trang st dung dat va xac dinh
ranh gidi sir dung 6n dinh 1a mot dudng thang (c6 hoa db trich luc 16 dat chuyén
nhuong). Do d6, viéc 6ng H, ba H1 yéu cau hity mot phan GCN da cip cho ho
ong H2 1a khong c6 co so.

Tuy nhién dé dam bao quyén loi ich hop phap cua cac bén dang tranh
chép, dé nghi Toa an kiém tra, xac minh viéc diéu chinh bién dong hd so dia
chinh va xem xét ngudn gbc, qua trinh sir dung dat doi véi thira dat s 25, 27,
26, to ban do dia chinh s6 13 xd M va to ban d6 dia chinh s6 13 x& N dé giai
quyét vu viéc. Sau khi Ban 4n ctia co quan Toa 4n ¢ hiéu lyc, UBND huyén s&
can cr vao ban an da co6 hi¢u luc phap luat dé thyc hién.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong dang ky dit dai tinh
L trinh bay:

1. Ho so chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi thira dat sd 27, to ban
d6 s6 13, xa N: Ho so chuyén nhuong quyén st dung dat nim 2010 giita 6ng
Pham Hao H2 va 6ng (ba Nguyén Vin C - Bui Thi T: Trinh tu, thu tuc giai
quyét hd so chuyén nhuong QSDP dbi véi thira dat sd 27, to ban d6 s6 13, x& N
theo hop doéng chuyén nhuong sé 801, quyén s6 03-/TP/CC-SCC/HPGD ngay
13/12/2010 do UBND xa N ching thuc.

2. Viéc hay cap nhat bién dong tai trang IV gidy chimg nhan do Vin
phong dang ky quyén sir dung dat huyén L (nay 1a Chi nhanh vin phong ding ky
dat dai huyén L) thuc hién ndam 2010: Thuc hién giai quyét hd so ding theo quy
dinh tai Diéu 148 Nghi dinh s6 181/2004/ND - CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh
pht, quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai va trong qua trinh
giai quyét hd so khong phat sinh tinh tiét bi han ché quyén theo Diéu 106 Luat
dat dai 2003. Khi Toa 4n nhan dan xem xét c6 dil co so tuyén hity viéc cap nhat
bién dong, Chi nhanh s€ thuc hién theo ban an c6 hi¢u luc thi hanh.



Tai Ban 4an dan su so thAm sé 49/2025/DS-ST ngay 17 thang 6 nim
2025 ctia Toa an nhin dan huyén Lam Ha (nay la Toa an nhan dan Khu
vuwre 3 — LAm Pong) di quyét dinh:

Cin ctr Diéu 236 Luat dat dai nim 2024; khoéan 3, khoan 9 Diéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Piéu 157, khoéan 2 Diéu
227, khoan 2 Piéu 228 va Diéu 266 Bo luat T tung Dan sy nam 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don vo chong d6ng
Nguyén Vin C, ba Bui Thi T d6i v6i bi don vo chong 6ng Luong Xuén H, ba
Tran Thi H1 vé viéc: Xac dinh ranh gioi gitra 02 thira dat s 27, to ban dd s6 13
ctia vo chong 6ng Nguyén Vian C, ba Bui Thi T va thira dat s6 26, to ban do sb
13 cia vo chong 6ng Luong Xuan H, ba Tran Thi H1 1a dudng thang duoc xé4c
dinh boi cac diém bat dau tir coc gd hai ho thdng nhat 22.4, 19.8, 14.7, 16.3,
16.8,11.6,17.6, 12.3.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vo chong ong
Nguyén Vin C, ba Bui Thi T vé viéc yéu cau bi don vg chong 6ng Luong Xuan
H, ba Tran Thi H1 phai tra lai cho v chong 6ng Nguyén Vian C, ba Bui Thi T
dién tich dat 445m? thudoc mot phﬁn thira dat s6 27, to ban dd sb 13, toa lac tai
thon H, xa N, huyén L. (C6 trich luc hoa do do dac hién trang sir dung ddt ngay
16/5/2023 kem theo).

3. Chap nhan mdt phan yéu ciu phan té ctia bi don vo chong ong Luong
Xuén H, ba Tran Thi H1 d6i v4i nguyén don vo chong 6ng Nguyén Vin C, ba
Bui Thi T.

Huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da duogc
chtng thuc tai Uy ban nhan dan xi N, huyén L ngay 13/12/2010 sé chtng thuc
801, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD giita vo chong 6ng Nguyén Vin C, ba Bui
Thi T véi 6ng Pham Hao H2 d6i voi dién tich dat 445m® thudc mot phan thira
dat s6 27, to ban d6 s 13, toa lac tai thon H, x3 N, huyén L.

Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai huyén L cin cir vao Ban an cua Toa
an dé giai quyét, diéu chinh lai phan cép nhat, diéu chinh bién dong sang tén vo
chdng 6ng Nguyén Vin C, ba Bui Thi T trén gidy chting nhan quyén sir dung dat
s6 AD 213454 do Uy ban nhan dan huyén L cip cho 6ng Pham Hao H2 ngay
16/8/2005.



Cac duong sy dugc quyén lién hé v6i co quan nha nudce cd thim quyén dé
dang ky ké khai cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat ddi véi dién tich dat 445m? thudéc mot phﬁn thira dat sd 27, to ban dd
sb 13, toa lac tai thon H, xa N, huyén L.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé 4n phi, chi phi td tung khac
theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 27/6/2025, ngudi dai dién theo uy quyen cua nguyen don 6 ong Nguyén Vin
C va ba Bui Thi T c6 don khang cdo yéu cau Toa an cap phac tham stra ban an
so tham theo hudng chip nhin toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don va
khong chap nhan yéu ciu phén t6 cia bi don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cio.
Nguyén don trinh bay theo hoa do do dac hién trang sir dung dat ngay 16/5/2023
cta Chi nhanh vin phong D, dién tich dat tranh chép 1a 322m? nhung qua trinh
xét xtr so thdm, nguyén don yéu cau giai quyét dién tich tranh chap 445m? dit 1a
nham 14n. D& nghi Toa an diéu chinh lai.

- Bi don dé nghi gitt nguyén ban an dan su so tham, khong dong y tra dién
tich 322m?” d4t tranh chip. Bi don giit nguyén yéu cau phan t0.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé
viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phtc tham
va quan diém giai quyét vu an:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da
thuc hién ding theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan su; cac duong su tham gia
td tung chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cia Bo luat T6 tung
dan su.

Veé noi dung vu an: P& nghi Ho1 dong xét xtr phtic tham huy ban 4n dan sy so
tham, va chuyén hé so vu dn cho Toa an so tham gidi quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da dwoc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Vién Kiém sdt nhan
dan tinh Lam Pong, Hoi dong xét xur nhdn thay:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chdp: Viéc xem xét tinh hop phap cua
quyét dinh ca biét khi giai quyét vu an dan sy thudc thim quyén cua Toa an quy
dinh tai Piéu 34 B6 luat TH tung dan su, khong phu thudc vao viéc duong su co
yéu cau. Bi don 6ng Lwong Xuan H, ba Tran Thi H1 yéu cdu huty mot phan gidy
chtng nhan quyén st dung dét, Toa an so tham xac dinh quan hé phap luat tranh
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chap “Yéu cau huy gidy ching nhan quyén str dung dat” 1a khong dung. Vi vay,
Hoi déng xét xtr phiic thAm diéu chinh quan hé phap luat tranh chap trong vu an
1a “Tranh chap quyén st dung dat, hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

[2] Xét khang cdo ciia nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng
Nguyén Vin C va ba Bui Thi T

[2.1] V& ngudn gdc thira dat sb 27 cép gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho nguyén don

Ngay 09/5/2001, Uy ban nhan dan huyén L cp gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 T 184526 cho hd 6ng Pham Vian T1 theo Quyét dinh sé 366/QD -
UB ngay 09/5/2001, d6i voi thira dt 25/1.713m? va 27/13.686m?, tong dién tich
15.399m?, toa lac tai thon H, xa N, huyén L, tinh Lam Béng (nay 1a thén H, xa
N, tinh Lam Pong).

Ngay 14/7/2005, 6ng Pham Vian T1 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dién tich 15.399m? dat cho 6ng Pham Hao H2; Ngay 16/8/2005, Uy ban
nhan dan huyén L cép gidy chimg nhan quyén s dung dat sé AD 213454 cho
6ng Pham Hao H2 ddi véi thira dat s 25 va 27.

Ngay 13/12/2010, 6ng Pham Hao H2 lap hop dong chuyén nhugng quyén
str dung thira dat s6 25 va 27 cho 6ng Nguyén Vin C, ba Bui Thi T tai Uy ban
nhan dan x& N. Ngay 24/12/2010, 6ng C va ba T duoc ding ky bién dong dat dai
trén gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD 213454. Giap ranh véi thira dat
s6 27/13.686m” 1a thira dit s6 26 do bi don dng Luong Xuan H, ba Tran Thi HI
str dung. Ong C va ba T cho rang bi don 6ng Luong Xuan H, ba Tran Thi H1 lan
dién tich dat 322m? thudc thira dat sé 27 nén yéu cau xac dinh ranh giéi giira
thira dat 26, 27 1a duong thang; yéu cau thao d& ciy trong va tra lai dién tich
322m? dét.

[2.2] Vé ngudn goc dat ciia bi don

Thira dat sb 26, dién tich 7.969m?, toa lac tai thon H, xa N, huyén L, tinh Lam
Pong, c6 ngudn gdc do éng Luong Xuan H, ba Tran Thi H1 khai pha. Ngay
09/5/2001, Uy ban nhan dan huyén L cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
vao s6 1153 ngay 09/5/2001 cho ho éng Lwong Xuan H ddi véi thira dat sd 26,
dién tich 7.969m’. Giap ranh véi thira dit s6 26 1a thira dat sb 27 da duoc cép
gidy chtimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Van C, ba Bui Thi T. Ong
Lwong Xuéan H, ba Tran Thi H1 cho ring khong 14n dién tich dat 322m? tai thira
dat s6 27 ciia nguyén don nén khong ddéng ¥ yéu cau cua 6ng C, ba T.

Ong H, ba H1 yéu cau huy mot phan hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dét gitta vo chong 6ng Nguyén Van C, ba Bui Thi T v6i 6ng Pham Hao
H2; hity mot phan cap nhat trang tu va hily mot phan gidy chimg nhan quyén st
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dung dat s6 AD 213454 dung tén 6ng Pham Hao H2 ddi voi dién tich dat 322m?
thudc thira dat sb 27.

[2.3] Vé dién tich dét tranh chdp: Toa an cap so tham xem xét, tham dinh
tai chd va do dac dat tranh chap theo chi din cua nguyén don, bi don. Nguyén
don dé nghi xem xét giai quyét dién tich dat tranh chap theo hoa dd do dac hién
trang str dung dat ngay 16/5/2023 ctia Chi nhanh Vin phong P. Qua4 trinh xét xur
so thim nguyén don yéu cau khoi kién dién tich 445m? dit tranh chip. Tai phién
toa phuc thidm, nguyén don trinh bay dién tich dat tranh chdp véi bi don 1a
322m?, trude day nguyén don yéu cu khoi kién 445m? dit tranh chip 1a do
nham 1an. Nhan thay theo hoa d6 do dac hién trang sir dung dat ngay 16/5/2023
ctia Chi nhanh Vian phong P thi phan dién tich 123m? dat nim trong di¢n tich
322m?* dat tranh chép. Do do, co co s& xac dinh dién tich dit tranh chép la
322m°,

[2.4] Nguyén don, bj don thira nhan dién tich 322m? dit tranh chip dang
do bi don canh tac, trén dat c6 cay ca phé va mot s cdy khac bi don trong.
Nguyén don cho rang dién tich 322m?* dét tranh chip thudc quyén sir dung cua
nguyén don nhung khong dua ra dugc chung ctr chirng minh nguyén don c6 qua
trinh st dung 6n dinh dbi vai dién tich 322m? dat tranh chép. Mat khac, theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dét cap cho nguyén don thi ranh gidi giita thira
dat s6 27 voi thira dat s6 26 1a dudng thang nhung theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat cAp cho bi don thi ranh gi6i giita thira dat s6 27 véi thira dat sb 26 1a
duong gap khic. Thuc té theo hién trang nguyén don, bi don sir dung thi ranh
gidi dat cuia nguyén don (thtra dat s6 27) véi bi don (thira dat s6 26) 1a duong
cong theo muong nudc ty nhién, ranh gidi hai thira dat khong phai 1a duong
thang nhu nguyén don trinh bay. Do d6, Toa an so tham khong chap nhan yéu
cau khéi kién cua nguyén don vé viée: Xac dinh ranh gid1 gitra thira dat sb 26,
27 1a dudng thing va doi bi don tra lai dién tich 322m”* dt, 13 ¢o co s6.

[2.5] P6i voi yéu cau phan td ciia bi don

- Vé phén dién tich dat tranh chép 322m?: Theo hoa dd do dac hién trang
sit dung dat ngay 16/5/2023 ctua Chi nhanh Vin phong P va y kién cua Chi
nhanh Vin phong P, phan dién tich 322m?* dét tranh chip thudc thira dat sb 27
da duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho ong Nguyén Vin C va
ba Bui Thi T. Tuy nhién, theo hién trang thyc té thi bi don 6ng Luong Xuan H
va ba Tran Thi H1 1a nguoi st dung dat 6n dinh, trén dat c6 tai san cay trong do
bi don tao 1ap. Vi vy, Uy ban nhan dan huyén L cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 T 184526 ngay 09/5/2001 cho hd 6ng Pham Vin T1, tai quyét dinh
s6 366/QD - UB ngay 09/5/2001; cap d6i gidy ching nhan quyén st dung dat sd
AD 213454 ngay 16/8/2005 cho dng Pham Hao H2 va ding ky bién dong dat dai
cho 6ng Nguyén Vian C, ba Bui Thi T ddi v6i phan dién tich 322m?* dat nim
trong thira dat s 27 1a khong dung d6i twong va ngudn gc dat. Viéc 6ng Pham
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Vin T1 chuyén nhuong cho 6ng Pham Hao H2 va ong Pham Hao H2 chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vian C, ba Bui Thi T d6i voi phan dién tich 322m?* dat
nam trong thira dat s6 27 bi v6 hiéu do chi thé chuyén nhugng khong co quyén
vé tai san (khong ¢ nang luc phap luat dan su). Toa an so tham tuyén huy mot
phan hop dong chuyén nhuong giita dng Pham Hao H2 vé6i ong Nguyén Vin C,
ba Bui Thi T d6i v6i phan dién tich dat tranh chap 445m” (thuc t& 322mP), 1a
chua phi hop ma 1& ra phai tuyén vo hiéu mot phan hop dong. Viéc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat déi véi thira dat sb 27 1a khong dung quy dinh
phap luat nén phai hiy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi
thira dat s6 27. Toa an so thim khong tuyén hily mot phan gidy chimg nhan
quyén st dung dat déi véi thira dat s6 27 va hay viée dang ky bién dong sang tén
6ng Nguyén Vian C, ba Bui Thi T ma van dung noi dung hudng dan tai doan 5
muc 2 phan II Cong vin sé6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Toa 4n nhan
dan t6i cao dé tuyén xtr “Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén L can cie
vdo Ban dn cia Toa dn dé gidi quyét, diéu chinh lai phan cdp nhat, diéu chinh
bién dong sang tén vo chong éng Nguyén Vin C, ba Bui Thi T trén gidy chimg
nhdn quyén sit dung dat sé AD 213454 do Uy ban nhén ddn huyén L cdp cho
6ng Pham Hao H2 ngay 16/8/2005” 1a khong dting. Vi ndi dung huéng dan néu
trén 4p dung doi voi truong hop chuyén quyén toan bd thira dat bi vo hiéu,
khéng co6 tranh chip dat dai d6i véi dién tich dat chuyén quyén.

- V& phan dién tich dit 346m*: Phan dién tich dat 346m® thudc thira dit sd
26 di dugc Uy ban nhan dan huyén L cip gidy ching nhan quyén st dung dat sb
vao s6 1153 ngay 09/5/2001 cho ho ong Lwong Xuan H. Do nguyén don va bi
don khong c6 tranh chip phan dién tich 346m? dat va Toa an so tham chua giai
quyét nén Hoi ddng xét xir phuc tham khong xem xét phan dién tich 346m?® dat
va tinh hop phép cta gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho ho ong
Luong Xuan H ddi véi thira dat s 26.

- Khi cip doi gidy chimg nhan quyén st dung cho 6ng Pham Hao H2 thi
co quan c6 thim quyén da thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat cdp cho
6ng Pham Vin T1. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit giita 6ng Pham
Vin T1 véi 6ng Pham Hao H2 khong c6 tranh chip trong vu an, nén Hoi dong
xét xtr khong xem xét hgp doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong
Pham Vian T1 véi 6ng Pham Hao H2 va viéc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho 6ng Pham Vin T1 trong vu 4n.

Trudng hop c6 tranh chap dat dai dbi v6i phan dién tich 346m?* dét, thudc thia
dat s6 26 di dugc Uy ban nhan dan huyén L cép gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 vao s6 1153 ngay 09/5/2001 cho ho ong Luong Xuan H va yéu cau xem
xét tinh hop phép cua gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 1153; tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit gitta 6ng Pham Vian T1 véi
6ng Pham Hao H2; tranh chip giai quyét hau qua phin hop ddéng chuyén

12



nhuong vo hiéu gitta dng Pham Hao H2 voi 6ng Nguyén Vin C va ba Bui Thi T
d6i v6i phan dién tich dat 322m? thudc thira dat s6 27. Puong su c6 quyén khai
kién tai Toa an c6 tham quyén dé duoc xem xét theo quy dinh phap luat.

Tir nhan dinh trén, xét khang céo ciia nguyén don 1a khong ¢ co s& chip nhén.
Hoi ddng xét xir phiic thim stra ban an so thim, chdp nhan yéu cdu phan té cta
bi don va di€u chinh lai di¢n tich dat tranh chap thuc té theo hoa d6 do dac.

Y kién dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong khong phu hop
vo1 nhan dinh néu trén nén khong duogc ché\p nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung khac: Qua trinh xét xir phiic tham, nguyén don yéu
cau xem xét, tham dinh lai hién trang dat tranh chap va ndp tam tng chi phi to
tung 2.400.000 dong. Yéu ciu cia nguyén don khong duoc chip nhan nén
nguyén don phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd tai cap so tham va phiic
tham.

[4] Vé an phi so tham: Toa 4n so tham khong xtr 1y tién tam (mg an phi bi
don ong Lwong Xuan H, ba Tran Thi H1 d4 ndp 1a chua dung quy dinh tai Diéu
26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

[5] Vé an phi phuc tham: Khang cao khong duoc chap nhan, nhung stra
ban 4n so tham nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, khoan 2 Piéu 309 Bo luat T tung dan su,

Khong chip nhan khang cdo cua nguyén don dng Nguyén Van C va ba
Bui Thi T.

Stra Ban 4n dan su so tham sd: 49/2025/DS-ST ngay 17 thang 6 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén Lam Ha (nay 1a Toa &n nhan dan Khu vyc 3 —
Lam Pong).

Ap dung Piéu 117, Diéu 164, Diéu 166 cua B luat Dan sy nam 2015;
Khoan 1 Piéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin
C, ba BUi Thi T vé viéc: Xac dinh ranh gidi giita 02 thira dat sb 27, to ban do sd
13 cua ong Nguyén Vin C, ba Bui Thi T va thira dat sb 26, to ban dd sd 13 cua
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6ng Luong Xuan H, ba Tran Thi H1 1a dudng thang duoc xac dinh boi cac diém
bat dau tir coc gd hai ho théng nhat 22.4, 19.8, 14.7, 16.3, 16.8, 11.6, 17.6, 12.3.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin
C, ba Bui Thi T vé viéc yéu cau bi don éng Luong Xuan H, ba Tran Thi H1 phai
tra lai cho 6ng Nguyén Vin C, ba Bui Thi T dién tich 322m? dat thudc mot phﬁn
thira dat s6 27, to ban dd sb 13, toa lac tai thdn H, xa N, tinh Lam Pong.

3. Chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Luong Xuan H, ba Tran Thi
H1.

- Tuyén bd v6 hiéu mot phan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
da dugc chung thuc tai Uy ban nhan dan x4 N, huyén L ngay 13/12/2010 s
chtng thue 801, quyén sd 03TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Nguyén Vin C, ba
Bui Thi T véi 6ng Pham Hao H2 d6i v6i phan dién tich 322m?* dat thudc thira
dat s6 27, to ban d6 sd 13, d3 duoc Uy ban nhan dan huyén L cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat sb AD 213454 ngay 16/8/2005 cho 6ng Pham Hao H2,
toa lac tai thon H, xa N, tinh Lam Pdng.

- Hiy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD 213454 ngay
16/8/2005 do Uy ban nhan dan huyén L cdp cho 6ng Pham Hao H2 ddi véi thira
dat so 27.

- Hiy dang ky bién dong sang tén 6ng Nguyén Van C, ba Bui Thi T ngay
24/12/2010 trén gidy chuing nhan quyén st dung dit s6 AD 213454 ngay
16/8/2005 do Uy ban nhan dan huyén L cdp cho 6ng Pham Hao H2 ddi véi thira
dat so 27.

Kém theo trich luc hoa do do dac hién trang s dung dat do Chi nhanh Vin
phong D ban hanh ngay 16/5/2023.

4. V& chi phi t tung khac: Ong Nguyén Van C, ba Bui Thi T phai chiu chi
phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gid tai san tai cép so tham 1a
14.750.000 dong (mudi bon triéu bay tram nam muoi ngan dong) va chi phi xem
xét, tham dinh tai chd tai cap phiic tham 1a 2.400.000 dong (hai triéu bon trim
nghin d6ng). Ong Nguyén Vin C va ba Bui Thi T da nop di s6 tién néu trén.

5. V& an phi:

- Ong Nguyén Vin C, ba Bui Thi T cing phai chiu 600.000 dong (sau
trim nghin dong) an phi dan su so tham, dugc trir sd tién tam Ung 4n phi di nop
1a 1.250.000 dong (mdt tridu hai tram nim muoi nghin déng) theo bién lai thu
tién tam tng an phi sé 0003549 ngay 04/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Lam Ha (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 3 — Lam Pong).
Hoan tra cho ong C va ba T sd tién 650.000 dong (sdu traim nim muoi nghin
d6ng) tam tmg an phi dan su so tham.
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- Hoan tra cho 6ng Luong Xuan H, ba Tran Thi Hang S tién 300.000 dong
(ba trim nghin déng) tam Gng an phi dan sy so thAm d3 ndp theo bién lai sd
0004563 ngay 22/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lam Ha (nay la
Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 3 — Lam Dong).

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Vian C va ba Bui Thi T s tién 600.000 dong
(sdu trim nghin déng) tam tng an phi phiic thAm da ndp theo bién lai thu sd
0000155 ngay 10/7/2025 va bién lai thu s6 0000158 ngay 10/7/2025 cia Thi
hanh an dan sy tinh LAm Ddng.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dén sy, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phuc thim cé hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén an (ngay
08/6/2026).

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Ddng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 3 — Lam Pong;

- THADS tinh Lam Pong;

- Phong THADS Khu vuc 3 — Lim Pong;
- Céc duong su;

- Luu: Ho so vu 4n; Vian phong; T6 HCTP. (Pa ky)

Vi Dirc Hung
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