TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban an s6: 70/2023/DS-PT
Ngay: 11/01/2023
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Théam phdn - Chii toa phién téoa: Ba Pham Hong Loan

Cic Thdam phdn: Ba Nguyén Thi Huyén

Ba Nguyén Thi Thu

- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh Hong — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Anh Nga — Kiém sat vién.

Ngay 11/01/2023 tai Try s¢ Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét
xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 284/2023/TLPT-DS ngay 05/10/2022 vé
viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dén sy so thim s6 318/2022/DS-ST ngay 13/7/2022 va Quyét
dinh stra chira, b6 sung ban an s6 41/2022/Qb-SCBSBA ngay 25/7/2022 cua Toa
an nhan dan huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xeét xu scA’), 6228/2022/QPPT-DS ngay
08/12/2022 va Quyét dinh hodn phién toa so0 20168/2022/Qb-PT ngay
26/12/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1/ Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1966. (C6 mit)

1.2/ Ba Triéu Thi B1, sinh nam 1963. (C6 mat)

Cung dia chi: S6 D7/22, Ap 4, xa B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Pham Tan T, sinh nim
1974. (C6 mat)

Dia chi: S6 147 duong T, phuong T, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy uy quyén sd cong chimg
001970, quyén s6: 07 TP/CC-SCC/HDGD ngay 11/11/2019 do Van phong Cong
ching Phan Thi Kim C, Thanh phd H6 Chi Minh chitng nhén).

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Bui
Quodc T1 — Van phong Luat su T — thuoc Poan Luat su Thanh phoé H6 Chi Minh.



(C6 mit)

Pia chi lién hé: S6 147 duong T, phuong T, quan P, Thanh phé HO Chi
Minh.

2. Bi don:
2.1/ Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1977. (C6 mit)
2.2/ Ba Tran Nhuc M, sinh nim 1965. (C6 mit)

Cung dia chi: 86 70A dudng T, To H, Khu phd H, thi tran C, huyén C,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi bao vé quyén va lpi ich hop phap cua bi don: Luét su Doan Thi
Thién Thanh T2 — thudéc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

~ Dia chi lién hé: S0 126 Tinh 16 8, Khu phd H, thi tran C, huyén C, Thanh
phd Hb Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1/ Ba Hoang Thi M1, sinh nam 1992. (Xin ving mit)

Dia chi: $6 90/22 duong s6 03, T6 6, Khu phd 8, phuong T, thanh phd b,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3.2/ Ba Bang Thi Ngoc C, sinh ndm 1985.

Pia chi: Khu phé 4, thi trdn C, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Pang Thi Ngoc C: Ong Truong Minh H,
sinh ndm 1968. (C6 mat)

Pia chi: S6 224 duong L, Phuong B, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy ty quyén sb coéng chimg
025250, quyén so 04/2021 TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/11/2021 do Vén phong
cong ching H, Thanh pho H6 Chi Minh chung nhéan).

4. Nguoi khang cdo: Bi don ong Nguyén Van L, ba Tran Nhuc M va
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bang Thi Ngoc C.

5. Vién kiém sdt khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén C, Thanh pho

Ho6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thé hi¢n ndi1 dung vu an nhu sau:

Theo noi dung Don khoi kién ngp ngay 11/11/2019 va Don khoi kién bo
sung ngay 07/02/2020; cdc loi khai trong qua trinh giai quyet vy an, nguyén don
ong Nguyen Van B va ba Triéeu Thi D1 co ong Pham Tan T la nguoi dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Ngay 30/6/2018, 6ng Nguyén Vin P va ba Triéu Thi D1 c6 ky Hop dong
dit coc voi 6ng Nguyén Vin L va ba Tran Nhuc M dé nhén chuyén nhuong
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quyen st dung dat d6i v6i phan dat dién tich 723m thudc thira s6 13, to ban d6

80 28, toa L tai xa H, huyén C, Thanh phé Ho6 Chi Minh véi gia 4.200.000.000
dong Ong b, ba b1 da giao s6 tién dat coc 1a 500.000.000 dong, viéc giao nhan
duogc ghi nhin trong hop dong dit coc va khong lap bién nhan.

Sau d6, ong B, ba D1 tiép tuc giao 200.000.000 dong vao ngay 16/7/2018
va 1.000.000.000 dong vao ngay 06/8/2018 cho 6ng L, ba M. Viéc giao nhan
duoc ghi nhan vao mat sau cua Hop dong dit coc 1ap ngay 30/6/2018.

Ngay 09/8/2018, 6ng D, ba B1 ky Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat néu trén véi ong L, ba M. Theo thoa thuan ban dau thi tong gia tri hop
dong 1a 4.200.000.000 dong nén 6ng D, ba D1 con phai tra cho dng L, ba M s6
tién 1a 2.500.000.000 déng. Tuy nhién 6ng L, ba M tu nguyén giam cho ong D,
ba D1 100.000.000 ddng nén vao ngay 09/8/2018, éng D, ba 1 thuc té di giao
cho ong L, ba M sé tién 2.400.000.000 dong. Viéc giao nhan tién ghi nhan trong
hop dong chuyén nhuong, khong lap bién nhan.

Ong D, ba P1 di giao du sd tién 4.100.000.000 déng cho 6ng L, ba M
nhung ong L, ba M khong tién hanh cac tha tuc can thlét dé thuc hién cong
ching hop déng chuyén nhuong. Do d6 nguyén don yéu cau Toa an budc ong
Nguyén Van L va ba Tran Nhuc M phai tiép tuc thuc hién Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dit 1ap ngay 09/8/2018 ddi véi thira dat s0 13, to ban a6
s0 28 toa L tai xd H, huyén C voi dién tich 723m?2, Neu khong tiép tuc thuc hién
hop ddng thi yéu cau bi don phai tra cho nguyén don s tién 4.100.000.000 dong
d3 nhan va bdi thudng 4.100.000.000 dong, tong cong 1a 8.200.000.000 dong.
Ngoai ra, nguyén don c6 yéu cau khoi kién bd sung 1a hiy Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 042213/HD-CNQSDD ngay 26/12/2019 do Vin
phong cong ching H chiing thyec.

_Tai Bién ban hoa giai ngay 25/3/2022 nguyén don xac dinh rat mot phﬁr}
yéu cau khéi kién vé viéc hiuy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so6
042213/HD-CNQSDD ngay 26/12/2019 do Van phong cong chimg H chung
thuec.

Theo Don yéu cau phdn té ngay 27/4/2021 bi don éng Nguyén Vin L va
ba Tran Nhuc M trinh bay:

Ong L, ba M xé4c nhan c6 ky hop dong dit coc va hop dong chuyén
nhuong dat véi ong D, ba D1 nhu 101 trinh bay cta nguyén don. Tuy nhién sau
khi ky hop dong chuyén nhuong vao ngay 09/8/2018 6ng ba chi nhén thém
800.000.000 dong va cong véi sb tién 1.700.000.000 dong dd nhan trude d6 nén
hai bén ghi nhan trong hop dong chuyén nhuong 1a dit coc 2.500.000.000 dong.

Phan dét trén 6ng L, ba M da thé chap cho Ngan hang T — Chi nhanh C tir
cubi nam 2017, 6ng P va ba bl co biét viéc thé chap nay. Sau khi ky két Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay 09/8/2018, ong L va ong D,
ba D1 c6 thoa thudn miéng rang khi nao 6ng D, ba DI tra hét 1.700.000.000
d6ng con lai thi vo chong ong L s& tat toan tai Ngan hang dé 14y ban chinh Gidy



ching nhan quyén st dung dat va lam thu tuc cong ching sang tén. Hién tai ong
ba da tat todn khoan vay tai Ngan hang.

Vao ngay 26/12/2019, tai Van phong cong chung H, 6ng ba c¢6 ky Hop
ddéng chuyén nhuong phan dit néu trén cho ba Hoang Thi M1 voi gia
5.900.000.000 ddng nhung sau d6 hai bén da hiy boé hop dong.

Nay 6ng D va ba D1 yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong thi 6ng L va ba
M khong dong y, ong ba dong y tra lai tién coc 1a 500.000.000 ddng va phat coc
500.000.000 dong cong voi so tién da nhan 1a 2.000.000.000 dong. Tong cong la
3.000.000.000 dong.

Ong L, ba M dong ¥ 101 trinh bay cta nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Dang Thi Ngoc C vé qué trinh giao dich gitra ong ba voi ba C va ba M1.
Ngay 27/12/2019, cac bén ky huy Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat
s0 042213/HD-CNQSDD ngay 26/12/2019 tai Van phong cong chiing H va ong
ba chua tra cho ba M va ba C sd tién 13 2.446.000.000 dong.

DAi v6i yéu cau doc lap cua ba C, bi don dong ¥ tra lai ba C sd tién da
nhan 1a 2.446.000.000 dong.

Tai ban tw khai ngay 13/6/2022 nguwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan ba
Hoang Thi M1 trinh bay:

Vao ngay 26/12/2019, tai Van phong cong ching H, ba va nguoi ban tén
bang Thi Ngoc C cung hun vén mua dat va ba co ky Hop d6ng chuyén nhuong
phan dat dién tich 723m? thudc thira s6 13, to ban do s6 28 toa L tai xa H, huyén
C, Thanh phé H6 Chi Minh véi ong Nguyén Van L va ba Tran Nhuc M véi gia
5.900.000.000 ddng, ba da dit coc sb tién 300.000.000 dong, sau d6 ba dén
Ngan hang T — Chi nhanh C tat toan khoan vay cua 6ng L va ba M sO tién
2.146.000.000 dong, liy ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat ra dé ky
hop ddng chuyén nhuong. S tién 6ng L va ba M dd nhén cia ba va ba C tong

cong 2.446.000.000 dong. Sau do, gilra ba va 6ng L, ba M da huy bo hop dong
nay tai Van phong cong ching H dé ong L thuén tién thyc hién thu tyc tach thura.
Sau nay khi phan dat trén xdy ra ‘tranh chap thi ba da nhan lai s tién hun mua
dat tir ba Dang Thi Ngoc C nén sb tién 2.446.000.000 déng ong L ba M chua tra
1a cua ba Pang Thi Ngoc C, ba khong lién quan gi dén vu an, khong ¢ yéu cau
gi, ba xin vang mit tai phién toa.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan co yeu cau doc ldp la ba Pdng
Thi Ngoc C co nguoi dai dién theo uy quyén ong Truong Minh H trinh bay:

Vao ngay 08/11/2019, ba Dang Thi Ngoc C va ba Hoang Thi M1 ¢6 nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thia sé 13, to ban d6 sb 28 toa L tai
xd H, huyén C, Thanh phd Ho6 Chi Minh theo Gidy chu’ng nhan quyén st dung
dat s6 vao s cap glay chtng nhan quyén st dung dat: H00103/16 do Uy ban
nhan dan huyén C cdp ngay 09/02/2007, cap nhat chuyén nhuong cho ong
Nguyen Van L ngay 02/6/2017. Ngay sau do, ba C va ba M1 da dat coc va vo
chong ong Nguyén Vin L, ba Tran Nhuc M dd nhan sb tién coc 300.000.000
ddng. Ong L c6 théng bao cho ba C biét thira dit trén di duoc thé chip tai Ngan
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hang T - Chi nhanh C va dé nghi ba C ndp tién vao ngan hang dé tit toan khoan
vay va tién hanh tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo thoa thuan.
Ngay 26/12/2019, ba C va ba M1 cung 6ng L dén ngan hang dé tit toan khoan
vay va ba C 1a nguoi ndp tién thay cho éng L véi s tién 2.146.000.000 dong.
Téng sb tién ba C di giao cho ong L, ba M 14 2.446.000.000 dong.

Sau do, ba C cung ba M1, 6ng L, ba M dén ‘Van phong cong chimg H dé
ky Hop déng chuyen nhuong quyén st dung dat sb 042213/HD- CNQSDD ngay
26/12/2019. Pén ngay 27/12/2019, cac bén ky huy Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat s6 042213/HP-CNQSDD ngay 26/12/2019 tai Van phong
cong chung H; dong thoi ong L, ba M ky hop dong iy quyén cho ba C thuc hién
thi tuc tach thira dé thuan tién cho viéc chuyén ‘nhuong sau nay. Vi thé, tuy da
ky hop ddéng huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat voi éng L, ba M
nhung ba C va ba M1 chua nhan lai tién.

Nay phan dit néu trén phat sinh tranh chdp nén ba khong muén tiép tuc
thuc hién giao dich vdi 6ng L, ba M nira va yéu cau ong L, ba M phai tra lai )
tién da nhan dé chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 13, to ban
d6 s0 28 toa L tai xd H, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh 1a 2.446.000.000
dong.

Ban chinh Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé vao sb cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat: H00103/16 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay
09/02/2007, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van L ngay 02/6/2017
hi¢n do ba C dang gilr. Ba C s€ tra lai ban chinh gidy chimg nhén quyén str dung
dat cho ong L, ba M ngay sau khi 6ng L, ba M tra du tién.

Tai Ban an dan sy so than1 so 318/2022/DS-ST ngay 13-7-2022 ctua Toa
an nhan dan huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin P va ba
Triéu Thi B1;

1. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
09/8/2018 d6i véi thira dat sd 13, to ban dd 80 28, toa L tai xa H, huyén C, c6
dién tich 723m? theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat sd vao s cap glay
ching nhan quyén st dung dat: H00103/16 do Uy ban nhan dan huyén C cip
ngay 09/02/2007, cap nhat chuyén nhwong cho 6ng Nguyén Vian L ngay
02/6/2017 giita 6ng Nguyén Vin D, ba Triéu Thi D1 véi 6ng Nguyén Vin L, ba
Tran Nhuc M ¢6 hiéu lyc.

Budc ong Nguyén Van L, ba Tran Nhuc M ¢6 nghia vy giao dat va cac
gidy to lién quan dén quyen sir dung dat cho ong Nguyén Vin D, ba Triéu Thi
D1 phan dat thudc thira dat sb 13, to ban do s0 28, toa L tai xd H, huyén C voi
dién tich 723m? theo Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat sb vao sb cap g1ay
chtrng nhan quyén st dung dat: H00103/16 do Uy ban nhan dan huyén C cap
ngay 09/02/2007, cap nhat chuyén nhuwong cho 6ng Nguyén Vian L ngay
02/6/2017, ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.



Ong Nguyén Vin B, ba Triéu Thi P1 duoc quyén lién hé co quan c6 thim
quyén dé 1am thu tuc sang tén ddi v6i quyén sir dung dat co dién tich 723m?
thudc thira dat sd 13, to ban do s 28, toa L tai xa H, huyén C, Thanh phé HO
Chi Minh, sé vao s6 cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat: H00103/16 do Uy
ban nhan dan huyén C cip ngay 09/02/2007, cap nhat chuyén nhuong cho ong
Nguyén Vin L ngay 02/6/2017 sang tén cho 6ng Nguyén Vin D va ba Triéu Thi
bl1.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc hity Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 042213/HP-CNQSDD ngay
27/12/2019 do Vin phong cong ching H chimg thuc giita 6ng Nguyén Vin L,
ba Tran Nhuc M véi ba Hoang Thi M1.

3. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Vin L va ba
Tran Nhuc M vé viéc yéu cau tuyén “Gidy nhan coc” ngay 30/6/2018 c6 hiéu
lyc va bi don dong ¥ tra lai tién coc cho nguyén don 1a 500.000.000 (Nam tram
triéu dong) va doéng ¥ phat coc 500.000.000 (Nim trim triéu dong) cong véi sb
tién da nhan 1a 2.000.000.000 (Hai ty dong), tong cong 1a 3.000.000.000 (Ba ty
dong).

4. Chap nhan yéu cau doc lap ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Pang Thi Ngoc C.

Bugc ong Nguyén Vin L va ba T’rén Nhuc M phai tra cho ba Dang Thi
Ngoc C so6 tién 2.446.000.000 (Hai ty bon tram bon muoi sau tri€u dong) ngay
sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ong Nguyén Vin L va ba Tran Nhyc M c6 trach nhiém tra 1ai cho ba
bang Thi Ngoc C voi muc lai suét phat sinh do cham thuc hién nghia vu tra tién
duoc xac dinh theo sy théa thuan ctia cac bén nhung khong dugc vuot qua muc
141 suat dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua B luat Dan sy nim 2015, néu
khong co thoa thuén thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia BO
luat Dan sy nam 2015 tuwong Gmg voi s tién va thoi gian cham tra, ké tir ngay ba
bang Thi Ngoc C c¢6 don yé€u cau thi hanh an.

Ba bang Thi Ngoc C co trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Van L va ba
Tran Nhuc M ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat doi voi thira dat so
13, to ban dd sb 28, toa L tai xa H, huyén C, c6 dién tich 723m? s6 vao sd cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat: H00103/16 do Uy ban nhan dan huyén C
cap ngay 09/02/2007, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin L ngiy
02/6/2017 ngay khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

5. Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat thi Quyét dinh ap dung bién
phap khan cip tam thoi s 01/2020/QD-BPKCTT ngay 18/02/2020 cta Toa an
nhan dan huyén C trong qua trinh giai quyét vu an bi hay bo; Quyét dinh hiy bo
bién phap khan cép tam thoi sb 05/2022/QD-BPKCTT ngay 13 thang 7 nim
2022 c¢6 hiéu lyc thi hanh ngay.

6. V& an phi dan sy so tham:



- Budc 6ng Nguyén Vin L va ba Tran Nhuc M phai nop an phi dan sy so
tham khong gia ngach do yéu cau cua nguyén don duoc chip 1a 300.000 (Ba
trim ngan dong).

- Budc ong Nguyen Van L va ba Tran Nhuc M phai ndp an phi dan sy so
thim vé viéc yéu cau phan t6 khong dugc chap nhan 1a 92.000.000 (Chin muoi
hai triéu dong).

- Budc ong Nguyen Vin L va ba Tran Nhuc M phai ndp an phi dan su so
tham ddi véi sd tién 2.446.000.000 (Hai ty bdn trim bon muoi sau triéu dong)
phai tra cho ba C 12 80.920.000 (T4m muoi triéu chin trim hai muoi ngan dong).

- Bugc ong Nguyén Vin L va ba Tran Nhuc M phai hoan tra lai chi phi
tham dinh tai cho va dinh gia 1a 2.000.000 (Hai triéu dong) cho 6ng Nguyeén Van
b va ba Triéu Thi D1.

- Hoan tra s tién tam Gng an phi cho ong Nguyén Vin B, ba Triéu Thi
P1 1a 56.100.000 (Nim muoi sau triéu mot trim ngan dong) theo bién lai sb
0083035 ngay 05/12/2019 va sd tién tam tng an phi 1a 300.000 (Ba trim ngan
d6ng) theo bién lai s6 0083551 ngay 27/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

~ -Hoan tra sé tién tam Ung 4n phi cho ba bang Thi Ngoc C la 40.460.000
(BOon muoi tri€u bon trdm sau muoi ngan dong) theo bién lai s6 0043377 ngay
29/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngay 25/7/2022, 6ng Nguyén Van L, ba Tran Nhuc M khéng céo toan bo
ban an so tham.

Ngay 26/7/2022, ba Pang Thi Ngoc C khang co toan bo ban 4n so tham.

Ngay 26/7/2022, Vién kiém sat nhan dan huyén C co quyet dinh khang
nghi s6 03/QD-VKS-DS v6i néi dung nhu sau: Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat duoc ky gitta 6ng Nguyén Vin L, ba Tran Nhuc M véi 6ng Nguyén
Van b, ba Triéu Thi D1 vao ngay 09/8/2018 la hop ddng khong c6 cong chung
ching thyc vi pham quy dinh tai Piéu 502 cta BO luat Dan sy va Khoan 3 Piéu
167 Luat Dat dai.

Tai Gidy nhan coc dét lap ngay 30/6/2018 thé hién phan dat duoc chuyén
nhugng voi gia 4.200.000.000 ddng. S tién da nhan coc 1a 500.000.000 dong,
sO tién con lai giao trong vong 45 ngdy. Tai mit sau cla glay coc ong L, ba M
c6 ky nhan thém cua ong D, ba D1 1.200.000.000 dong Pén ngay ky hop dong
chuyen nhuong nguyén don cho rang di giao du s tién con lai 1a 2.500.000.000
dong nhung khong c6 ching cir chimg minh. Trong khi d6, bi don chi thira nhan
d3 nhén tong s6 tién 1a 1.700.000.000 dong va ngay 09/8/2018 nhén thém s tién
800.000.000 dong, tong 1a 2.500.000.000 déng. Pay 1a sé tién phi hop voi ndi
dung hop ddng ngay 09/8/2018 da ghi sb tién dit coc 1a 2.500.000.000 dong.
Nhu vay, sb tién nguyén don giao méi chi twong duong 61% nghia vu giao dich.

Miat khéc, tai thoi diém giao dich tai san chuyén nhuong dang bi thé chéap
tai Ngan hang T — Chi nhanh C nén giao dich dan sy gifta 6ng L, ba M va 6ng D,
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ba P1 1a vo hiéu. Do d6, Toa an nhan dan huyén C chap nhan yéu ciu cta ong D,
ba D1 1a chua du co s6.

V& an phi: Toa an khong xu ly sO tién tam tmg 4n phi ma ong L, ba M da
nop 1 anh hudng dén quyén loi cta ong L, ba M.

Vién kiém sat d& nghi Toa cap phuc thim xem xét xtr theo hudng di phan
tich.

Tai phién toa phiic tham:
Cac duong sy thoa thuan duoc v6i nhau vé cach giai quyét vu an nhu sau:

Tiép tuc thuc hién Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat c6 dién
tich 723m? thudc thira sd 13, to ban d6 sb 28, toa L tai xa H, huyén C duoc ky
két ngay 09/8/2018 gitra ong Nguyen Vin b, ba Triéu Thi D1 véi ong Nguyén
Vin L, ba Tran Nhuc M. Ong Nguyén Vin L, ba Tran Nhuc M c6 nghia vu giao
cho 6ng Nguyén Vin D, ba Triéu Thi D1 phén dat néu trén vao ngay 11/7/2023
theo dting hién trang trén gidy chirng nhan.

Ong Nguyén Vin L va ba Tran Nhyc M tra cho ba Ping Thi Ngoc C sb
tién 2.446.000.000 (Hai ty bon trim bon muoi sau triéu dong). Ghi nhan su tu
nguyén cua ong B ba P1 hd tro cho ong L, ba M s tién 1 ty dong dé tra cho ba
C va giao truc tiép cho ba C. Han chét cac bén phai thanh toan 13 vao ngay
11/7/2023.

Ba Ping Thi Ngoc C c¢6 trach nhiém giao lai cho ong Nguyén Vin b, ba
Triéu Thi P1 ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat sb
13, to ban d6 sb 28, toa L tai xa H, huyén C, c6 dién tich 723m? sb vao so cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat: H00103/16 do Uy ban nhin dan huyén C
cap ngay 09/02/2007, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin L ngay
02/6/2017 ngay khi nhan sb tién 1.000.000 dong cta ong D, ba P1. Néu ba C
khong giao thi 6ng B, ba D1 dugc quyén lién hé v6i co quan co thim quyén dé
cap moi lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

~ Dai di¢n Vien Kiém st nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu quan
diem:
V& t6 tung: Toa cp phiic tham d3 thuc hién dung trinh ty thi tuc theo quy

dinh cta phap luat. Cac duong su ciing duoc thuc hién day du cic quyén va
nghia vu cua minh.

Vé ndi dung: Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh van giir
nguyén khang nghi 03/QD-VKS-DS ngiy 26/7/2022 cua Vién kiém sat nhan
dan huyén C. Tuy nhién, tai phién tdoa hom nay, cac duong su thoa thuan duoc
v6i nhau vé phuong thic thanh toan, hd trg giao nhan gidy to ciing nhu thoi gian
giao nhan tién. Xét viéc thoa thuan cua cac duong su 1a ty nguyén va khong trai
phap luat nén dé nghi Hoi déng xét xir ghi nhan.

Vé an phi: Theo Thong bao ndp tién tam ung an phi ciia Toa an thi 6ng L,
ba M co dong tién tam ung an phi cho yéu cau phan t6. Ban an so thAm tuyén
khong chap nhan yéu cau phan té ctia 6ng L ba M nhung lai khong xir 1y tién
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tam Grng an phi ong L, ba M di dong 13 anh huong nghiém trong dén quyén loi
ctia 6ng L, ba M, chua phi hop v6i quy dinh cta phéap luat. Do d6, dé nghi Hoi
dong xét xtr chip nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén C vé phan
an phi, sira ban 4n so tham.

Can ct vao cac chung cw, tai liéu dd duoc tham tra tai phién toa phiic
tham, cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, trén co s& xem xét day du, toan dién tai
lidu, chtng cir ¢ trong hd so vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct Glay chuing nhan quyen sir dung dat s6 AH898446, vao sb cap
g1ay ching nhan quyén st dung dat H00103/16 do Uy ban nhan dan huyén C
cap ngay 09/02/2007, cap nhat chuyén nhuong cho éng Nguyén Vin L vao ngay
02/6/2017 thi phan dt 6 dién tich 723m2 thudc thira s6 13, to ban dd s6 28, toa
L tai xd H, huyén C, Thanh phd HO Chi Minh 1 thudc quyén st dung cia dng
Nguyén Vian L va ba Tran Nhyc M.

Tai Gidy nhan coc dat ngay 30/6/2018 va van ty Hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 09/8/2018 dugc ky gitra 6ng Nguyen Vian L, ba
Tran Nhuc M va ong Nguyén Vin D, ba Triéu Thi P1 cho thiy ong L,ba M
ddng y chuyén nhuong cho éng D, ba D1 toan bd dién tich dit trong gidy ching
nhan néu trén.

Ong L, ba M cho rang sau khi ky hai van ty néu trén 6ng ba méi chi
nhan dugc cua 6ng b, ba D1 2.500.000.000 dong nén dé nghi hay hop dong
chuyén nhuong tra lai tién cho 6ng D, ba P1. Phia ong b, ba b1 khang dinh da
thuc hién hién xong nghia vu thanh toan ctia hop dong chuyen nhuong cho ong
L, ba M 1a 4.100.000.000 dong (do duge bot 100.000.000 ddng) nén yéu ciu
dugc cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va budc ong L, ba
M giao dat.

Nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan ba Bang Thi Ngoc C yéu cau
ong L, ba M tra lai s6 tién 2.446.000.000 déng do chuyén nhuong dat khong
thanh.

Tai phién toa phuc tham, cic bén théa thuan dugc véi nhau vé cach
giai quy€t vu an nhu sau:

Tiép tuc thuc hién Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ¢ dién
tich 723m? thudc thira sd 13, to ban d6 sb 28, toa L tai xa H, huyén C duoc ky
két ngay 09/8/2018 gitra ong Nguyen Vin b, ba Triéu Thi D1 véi ong Nguyén
Vin L, ba Tran Nhuc M. Ong Nguyén Vian L, ba Tran Nhuc M ¢ nghia vu giao
cho ong Nguyén Vin D, ba Triéu Thi D1 phén dat néu trén vao ngay 11/7/2023
theo ding hién trang trén gidy chimg nhan.

C)ng Nguyén Vin L va ]:)2‘1 Tran Nhuc M tra cho ba f)éng Thi Ngoc C s6
tién 2.446.000.000 (Hai ty ~b(3n tram bon muoi séu, tri@u dﬁng)‘. Ghi qnhan su tu
nguyén cia 6ng b ba B1 ho trog cho 6ng L, ba M s6 tién 1 ty dong dé tra cho ba
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C va giao truc tiép cho ba C. Han chét cac bén phai thanh toan 13 vao ngay
11/7/2023.

Ba Ding Thi Ngoc C ¢6 trach nhiém giao lai cho 6ng Nguyén Vin D, ba
Triéu Thi D1 ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat doi vé6i thira dat sé
13, to ban dd sb 28, toa L tai xa H, huyén C, ¢6 dién tich 723m? s6 vao sb cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat: H00103/16 do Uy ban nhan dan huyén C
cap ngay 09/02/2007, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin L ngiy
02/6/2017 ngay khi nhan sb tién 1.000.000 dong cta ong D, ba P1. Néu ba C
khong giao thi 6ng D, ba P1 dugc quyén lién hé véi co quan ¢ thim quyén dé
cap mdi lai Gidy chirng nhan quyén st dung dét theo quy dinh.

Xét su thda thuan cua cac duong su la ty nguyén, khong vi pham diéu
cAm cua lut va khong trai dao duc xa hdi nén Hoi déng xét xir ghi nhan va
khong xem xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén C vé ndi dung giai
quyét d6i véi yéu cau khai kién cua cac duong su.

V& 4n phi: Khang nghi néu Ban an so thim khong xem xét giai quyét
d6i voi phan tam Ung cua bi don 1a dung. Tuy nhién, tai Quyét dinh sura chira, bd
sung ban an sO 41/2022/Qb-SCBSBA ngay 25/7/2022, Toa cap so tham da Xu
ly, giai quyét s tién tam Ung an phi cua ong L, ba M dé ndp. Nhu vay, quyén
loi ctia 6ng L, ba M van dam bao nén trong truong hop nay quyét dinh khang
nghi ciia Vién kiém sat 1a khong con can thiét.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

~ Cén clr Khoan 2 Diéu 148, Dicu 300, Khoan 2 Diéu 308, Dicu 309 Bo luat
To tung Dan su;

Tuyén xtr: Cong nhén sy thda thuan cua cac duong sy nhu sau:

Tiép tuc thyc hién Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngiy
09/8/2018 dbi voi thira dat s6 13, to ban do s0 28, toa L tai xa H, huyén C c6
dién tich 723m? theo Gidy ching nhén quyén str dung dat sd vao sd cap glay
ching nhan quyén st dung dat: H00103/16 do Uy ban nhan dan huyén C cip
ngay 09/02/2007, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin L ngay
02/6/2017 duoc ky két giita 6ng Nguyén Vin B, ba Triéu Thi P1 véi ong
Nguyén Vin L, ba Tran Nhuc M.

Ong Nguyén Vin L, ba Tran Nhuc M c6 nghia vu giao cho dng Nguyén
Vin D, ba Triéu Thi D1 phan dat thudc thira dat s6 13, to ban 66 50 28, toa L tal
xd H, huyén C voi dién tich 723m theo Glay chung nhan quyen str dung dat sb
vao sO cap gidy chirng nhan quyén st dung dat: H00103/16 do Uy ban nhan dan
huyén C cdp ngay 09/02/2007, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin L
ngay 02/6/2017 vao ngay 11/7/2023 theo dung hién trang trén gidy chimg nhan.

Ong Nguyéq Vian L va ba Tran Nhuc M co trach nhiém tra cho ba Déang
Thi Ngoc C so tién 2.446.000.000 (Hai ty bon tram bon muoi sau tri¢u dong).
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Ghi nhan su tu nguyén ctia 6ng D ba D1 hd tro cho 6ng L, ba M sb tién 1 ty
déng dé tra cho ba C va giao truc tiép cho ba C. Cu thé, ong D, ba P1 s¢ thanh
toan cho ba C 1.000.000.000 dong; Ong L, ba M s& thanh toan cho ba D1 phan
con lai 13 1.446.000.000 ddng. Han chot cac bén phai thanh toan xong cho ba C
la vao ngay 11/7/2023.

Ba DPing Thi Ngoc C ¢6 trach nhiém giao lai cho 6ng Nguyén Vin D, ba
Triéu Thi D1 ban chinh Gidy chirng nhan quyén st dung dat ddi vé6i thira dat sé
13, to ban d6 sb 28, toa L tai xa H, huyén C, ¢6 dién tich 723m? s6 vao s cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat: H00103/16 do Uy ban nhan dan huyén C
cap ngay 09/02/2007, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin L ngiy
02/6/2017 ngay khi nhan sé tién 1.000.000.000 déng cua ong D, ba D1.

Trudng hop, sau khi 6ng D, ba L thi hanh xong s6 tién néu trén nhung co
quan thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén khong cudng ché thu hdi duge ban chinh
Gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i voi thira dat sb 13, to ban do sb 28, toa
L tai xa H, huyén C dé giao cho ong D, ba D1 thi 6ng b, ba D1 duoc quyén lién
h¢ v6i co quan ¢6 tham quyen dé cap moi lai Glay ching nhan quyen st dung dat
theo quy dinh. Bong thoi Gidy ching nhan Quyen str dung dét sd vao s6 cip glay
ching nhan quyén st dung dat: H00103/16 do Uy ban nhan dan huyén C cip
ngay 09/02/2007, cap nhat chuyén nhuwong cho 6ng Nguyén Vin L ngay
02/6/2017 khong con gié tri phap 1y.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an cham thuc hién nghia vu tra tién thi hang thang nguoi phai thi
hanh an con phai tra thém tién 14i theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. An phi dan sy so thim:

- Budc ong Nguyén Vin L va ba Tran Nhyc M phai nop an phi dan sy so
tham khong gia ngach do yéu cau cua nguyén don duoc chap 1a 300.000 (Ba
tram ngan dong).

- Bugc ong Nguyen Van L va ba Tran Nhyuc M phai ndp an phi dan sy so
thim vé viéc yéu cau phan té khong duge chap nhén 1a 92.000.000 (Chin muoi
hai tri¢u dong) nhung duogc trir vao so tlen tam ung an phi 6ng L ba M da ndp la
46.000.000 dong theo Bién lai thu tién sb 0043408 ngay 01/12/2021 caa Chi cuc
thi hanh an dan sy huy¢n C.

- Budc o6ng Nguyén Vin L va ba Tran Nhuc M phai ndp an phi dén su so
tham do1 vai so tién 2.446.000.000 (Hai ty bon tram bon muoi sau tri¢u dong)
phai tra cho ba C 1a 80.920.000 (Tam muoi tri€u chin tram hai muoi ngan dong).

- Budc ong Nguyén Van L va ba Tran Nhyc M phai hoan tra lai chi phi
tham dinh tai cho va dinh gia 1a 2.000.000 (Hai triéu dong) cho 6ng Nguyeén Van
b va ba Triéu Thi D1.

- Hoan tra s tién tam (mg 4n phi cho ong Nguyén Van D, ba Triéu Thi D1
la 56.100.000 (Nam muoi sdu tri¢u mdt tram ngan dong) theo bién lai so
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0083035 ngay 05/12/2019 va sO tién tam tng an phi 1a 300.000 (Ba trim ngan
dong) theo bién lai s6 0083551 ngay 27/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén C, Thanh ph6o H6 Chi Minh.

- Hoan tra sO ,tién tam tmg an phi cho ba Dang Thi Ngoc C la 40.460.000
(Bon muoi tri¢u bon trdm sau muoi ngan dong) theo bién lai s6 0043377 ngay
29/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyen Vin L, ba Tran Nhyc M phai
chiu an phi dan sy phac tham 1a 300.000 dong nhung dugce trir vao sd tién tam
Ung an phi dan sy phic tham ma ong L, ba M da ndp la 300.000 dong (Ba tram
ngan dong) theo Bién lai thu s6 AA/2021/0045137 ngay 27/7/2022 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén C. Ong L, ba M di ndp du an phi dan su phuc tham.

Ba bang Thi Ngoc C phai chiu an phi dan su phuc tham 1a 300.000 dong
nhung duoc trir vao sd tién tam tng 4n phi dan sy phuc thAm ma ba C da nop 1a
300.000 dong (Ba trim ngan ddng) theo Bién lai thu s6 AA/2021/0045141 ngay
27/7/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C. Ba C da ndp du an phi dan
su phuc thim.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy nam 2008 (sira doi, bo sung nim 2014) thi nguoi duoc thi hanh an dan
sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luét Thi hanh 4n dan su
nim 2008 (sira déi, bd sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su nim 2008 (stra doi, bd sung
nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Huyén Nguyén Thi Thu Pham Hong Loan
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