TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc lap —Tw do — Hanh phiic
TINH BEN TRE
Ban an sd: 31/2023/DS-ST
Ngay: 30/5/2023
VIV Tranh chép hopdéng dit coc

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH — TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Théim phdn - Chii toa phién téoa: Ba Truong Thi Tién.

Cdc Hpi tham nhdn dén:

1. Ong Tran Trong Vi

2. Ong Nguyén Téng Né

- Thuw ky phién toa: ong Doan Ngoc Son — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Bén Tre.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre tham
gia phién toa: Ba Tran Hién Diéu — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2023 tai try s& Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Bén Tre xét xtr so tham coéng khai vu 4n dan su thu 1y sb: 246/2022/TLST- DS
ngay 08 thang 12 nam 2022 vé viéc tranh chap hop ddng dit coc theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr sd: 26/2023/QDXX-ST ngay 06 thang 4 nim 2023 giita cic
duong su:

* Nguyén don: Ong Lé Thé H, sinh nim 1981. Pia chi: 4p P, x4 P1, huyén
Gidng Trom, tinh Bén Tre.

+ Pai dién theo Gy quyén cia nguyén don: 6ng Pham Quang H, sinh nim
1980. Pia chi: 4p G, x4 P, huyén Binh Pai, tinh Bén Tre.

* Bi don: Ba Lé Thi B, sinh nim 1975. Dja chi: 4p P, xd A, huyén Chau
Thanh, tinh Bén Tre.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac loi khai trong qua trinh 16 tung tai Toa dn va tai
phién toa so tham, dai dién nguyén don 6ng Pham Quang H trinh bay:

Vo ngay 05/8/2019 éng Lé Thé H va ba B ¢6 hop ddng dit coc chuyén
nhuong phr:in dét c6 dién tich 100m? thudc thira sd 6, t& ban do sb 8, toa lac tai xa
A, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre véi sb tién 1a 1.200.000.000d (Mot ty hai trdim
triéu dong). Theo hop ddng dit coc ngay 05/8/2019 6ng H dua trude cho ba B
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700.000.000d ( Bay tram triéu dong), sb tién con lai 500.000.000d ( ndm tram triéu
ddng) trong thoi han 5 thang sau khi hoan thanh thi tuc chuyén nhuong éng H s&
thanh toan hét cho ba B. Néu ong H khéng mua dat thi s& mat tién coc, nguoc lai
ba B khong ban thi s& bdi thudong gip d6i sb tién ong H dit coc.

Qua trinh thyc hién hop déng dén thoi han lam tha tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat thi ba B khong thuc hién, 6ng H nhiéu 1an yéu cau ba B nhung
ba B cir vién 1y do chuyén muc dich sir dung xong s& lam thu tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho 6ng H.

Do ba B khong thyc hién diing nhu cam két nén ngay 05/7/2022 ong H
va ba B 1am hop dong thanh 1y hop dong dit coc ngay 05/8/2019. Hai bén thoa
thuan, trong thoi han 3 thang tir ngay 05/7/2022 dén ngay 05/10/2022 ba B ¢6
nghia vu tra lai cho ong H 700.000.000d ( Bay trdm triéu dong) tién dit coc va
170.000.000d ( mot trim bay muoi triéu dong) tién 14i, tong cong 1a 870.000.000d
(Tam trdm bay muoi triéu dong). Qua trinh thuc hién hop dong dén han tra tién ba
B van khong tra tién cho ong H.

Nay 6ng H khai kién yéu cau Toa an budc ba Lé Thi B phai c6 nghia vy
trd cho ong H 700.000.0004d ( Bay tram tri¢u dong) tién gdc va yéu cau tinh lai theo
mure 1di 10%/nam ké tir ngay 05/8/2019 cho dén ngay giai quyét xong vu an, tam
tinh tién 13i dén ngay 20/10/2022 1a 242.083.000 dong Téng cong von va lai ba B
phai tra cho 6ng H 1a 942.083.000d( chin tram bén muoi hai triéu khong trim tam
muoi ba ngan dong). ’

Bi don ba Lé Thi B trong qud trinh giai quyét vu an mdac du da dwoc Toa
dan tong dat théng bdo thu 1y, théng bdo vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
cdn, cong khai chitng cir va phién hoa gidi theo ding qui dinh ciia Bé ludt Té tung
ddn sy nhung ba B déu vang mdt nén Toa dan khéng ghi nhdn dwoc ¥ kién hay yéu
cau ctia ba B,

Tai phién toa so tham: Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh
phat biéu y kién cho rang: Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa
Tham phan, Hoi thim nhan dan, thu ky va nguoi tham gia to tung da tuan thu theo
quy dinh cta phap luat. Vé ndi dung:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c, khoan 1 Diéu 39
BLTTDS; Piéu 328, 385, 398, 401, 429 BLDS nim 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH.

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Thé H d6i voi ba Lé Thi B

Budc ba Lé Thi B phai tra cho 6ng Lé Thé H s6 tién 870.000.000d va 1ai suat
10/% nam dén ngay xét xir so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu dan dwoc xem xét tai phién
Toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:
[1] Ve to tung: Can ctr don khoi kién cia ong L& The H doi v6i ba Lé Thi B
thi vu an ¢6 quan hé tranh chap la Tranh chap hop dong dat coc. Quan hé phap luét

tranh chip néu trén dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat T tung dan sy nim
2015 thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n.

Ba Lé Thi B cu tra tai é\p P, X A, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre. Can ctr
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan sy nam
2015, Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre thu 1y, giai quyét 1a dung
tham quyén.

Bi don ba Lé& Thi B dwoc Toa an triéu tap hop 1& dén lan thir hai van vang
mat. Do d6, Toa an xét xtr vang mdt bi don 1a phu hop quy dinh tai diém b khoan 2
Dicu 227 va khoan 3 Bicu 228 B0 luat To tung dan sy nam 2015.

[2] Vé quan hé tranh chap: day 1a vu kién tranh chap Doi lai tai san cua 6ng
Lé Thé H d6i v6i ba Lé Thi B. Boi 18 hop dong dit coc dugc 1ap ngay 05/8/2019
gitta 6ng Lé Thé H dbi v4i ba Lé Thi B da dugc giai quyét xong vio ngay
05/7/2022 bang Hop dong thanh 1y hop dong dit coc. Tai hop dong thanh 1y hop
dong dit coc hai bén thoa thuan, trong thoi han 3 thang tir ngay 05/7/2022 dén
ngay 05/10/2022 ba B c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng H 700.000.0004 ( Bay tram triéu
dong) tién dat coc va 170.000.000d ( mdt trim bay muoi triéu dong) tién 13i, tong
cong 14 870.000.000d (Tam tram bay muoi tridu dong). Qua trinh thyc hién hop
dong dén han tra tién ba B van khong tra tién cho 6ng H, 6ng H khoi kién thi 1a
kién doi lai tai san.

[3] Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don thay d6i yéu cau
khai kién cy thé 13 xin rat lai yéu cau budc ba Lé Thi B phai c6 nghia vu tra cho
6ng H 700.000.000d ( Bay tram triéu dong) tién gbc va yéu cau tinh 13i theo mirc
1di 10%/nam k& tir ngay 05/8/2019 cho dén ngay giai quyét xong vu an, tam tinh
tién 13i dén ngay 20/10/2022 1a 242.083.000 ddng ma yéu cau ba B tra cho ong H
s6 tién 870.000.000d (Tam trim bay muoi triéu dong) va yéu cau tinh 13i tir ngay
05/10/2022. Xét thay, viéc thay d6i yéu cau khoi kién cua dai dién nguyén don 1a
phu hop theo quy dinh tai Piéu 71 va biéu 244 Bo luat T tung dan sy nén dugc
Hoi dong xét xir chap nhan.

Hop dong thanh 1y hop dong dit coc 1ap ngay 05/7/2022 dugc 1ap tai Vin
phong cong chirng Kim Cuong, ¢6 ching thuc ctia cong chimg vién nén duoc xem
la co so phap 1y, tir co s¢ nay da xac dinh dugc tai san ba Lé Thi B ¢6 ng 6ng Lé
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Thé H sb tién 870.000.000 déng. Qua hop dong nay thiy rang ba Lé Thi B di sir
dung hét quyén nhén tai san nhung khong thue hién nghia vu tra ng 13 vi pham hop
dong, ong H khoi kién ba B doi lai tai san 1a ¢6 co sd nén dugc chap nhan. Vi vay
phai budc ba B thyc hién nghia vu tra cho 6ng H s tién 870.000.000 dong 1 hoan
toan dung phap luat.

V& 13 suat: dng H yéu cau ba B phai tra 1ai suat tinh tir ngdy vi pham nghia
vu 1a ngay 05/10/2022 cho dén ngay Toa xét xir so tham 1a phu hop. Lii suat dugc
ap dung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 466 va khoan 2 Diéu 468 14 10%/nam.

Tir ngay 05/10/2022 dén ngay 30/5/2023 1a 7 thang 25 ngay. S tién 1ai
dugc tinh cu thé nhu sau : 870.000.000¢8 X 10%/nam X 7 thang 25 ngay =
56.791.000d.

Téng cong: 870.000.000d + 56.791.000d = 926.791.000d

[4] V& 4n phi: do yéu cau cua 6ng H duoc chdp nhan nén ba B phai chiu an
phi theo Nghi quyét s6: 326/2016/NQ — UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

[5]Ttr nhitng phén tich trén, Xét d& nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Chau Thanh phu hop véi quan diém ctia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan
toan bo.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao Diéu 147, 227, 228 Bo Luat T6 tung dan su;

Ap dung vao cac Piéu 166, 357, 468 cua Bo luat dan sy nim 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/NQ — UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an:

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Thé H dbi voi ba Lé Thi B.

2. Budc ba Lé Thi B trach nhiém tra cho ong Lé Thé H sb tién 926.7910004d
( Chin tram hai muoi sau triéu bay tram chin muoi mot nghin déng). Trong d6 tién
gbc 870.000.000d va tién 14i 1a 56.791.0004.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, ngdy co6 don yéu cau thi hanh an
ctia nguoi duge thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat dan sy nam 2015.

3. An phi dan sy so tham c6 gia ngach: ba Lé Thi B phai chiu sb tién 1a
39.800.000d ( ba muoi chin triéu tam trim nghin dong).
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Hoan tra sb tién 20.131.000d (hai muoi triéu mot trim ba mwoi mdt nghin
ddng) tam Ung 4n phi cho 6ng Lé Thé H theo bién lai thu sé 0010686 ngay
08/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh.

Nguyén don c6 quyén khang céo trong han 15 ngay k& tir ngay tuyén 4an. Bi
don vang mit tai phién toa dugc quyén khang cdo trong han 15 ngiy tir ngdy nhan
dugc ban an hoac ngay ban an dugc téng dat hop I¢.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh 4an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duogc thue hién tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh; ( Da ky)

- Chi cuc THADS huyén Chéq Thanh;
- Phong KTNV TAND tinh Bén Tre;

- Luu ho so vu an.

Trwong Thi Tién
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