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Vv “Tranh chdp hop dong chuyén nhiong
quyén sir dung ddt, hop dong thé chdp tai san,
iy két qua ban ddu gid tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pao Thi Thuy

Cdc Tham phdn: Ba Vo Bich Hai

Ong Pham Vin Hung

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thao Ngan - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
Thanh phd Céan Tho

- Dai dién Vién Kiém sdat nhin dan Thanh phé Can Tho tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Xuan Loc - Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 11 ndm 2025 tai Tru s¢ Toa an nhan dan Thanh ph
Can Tho xét xir phtic thdm vu an thu Iy s6: 209/2025/TLPT-DS ngay 30 thang 07
niam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, hop
dong thé chdp tai san, hity két qua ban ddu gid tai san”.

Do ban an dan sy so tham sb: 98/2025/DS-ST ngay 07 thang 05 nam 2025
ctia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho (nay 13: Toa 4n nhan
dan khu vie 1 — Can Tho) bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phuc tham sd: 591/2025/QD-PT ngay
25 thang 09 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 519/2025/QD-PT ngay
24 thang 10 nam 2025 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Phwong L, sinh nim 1980.

Dia chi: D, duong s6 H, KDC L, phuong H, thanh phé Cén Tho (trudc la:
phuong P, quan C).



Ngueoi dai dién theo 1y quyén (Hop dong ity quyén ngay 20/3/2024): Ong
Léam Tan N, sinh nam 1980; Dia chi: 2/5/13, B, phuong N, thanh phé Can Tho
(trudce la: phuong T, quan N). Co mat.

2. Bi don:
2.1. Ong T6 Pién Qudc H, sinh nam 1975.

Pia chi: A, dudng B, khu N, phuong T, thanh phd Can Tho (Trude la:
phuong A, quan N).

Dia chi lién lac: B77, dudong s6 E, khu vuc T, Khu dan cu E, phuong H,
thanh phb Can Tho (trudc 13: phuong P, quan C). Ving mit.

2.2. Ngan hang TMCP D.

Truy so chinh: Thap B, A T, phuong H, thanh phé Ha Noi (Trudce 1a: phudng
L, quan H).

Nguoi dai dién theo phap luat: Lé Ngoc L1 — Téng giam déc

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ngdn hang TMCP D - Chi nhanh P1; Pia
chi: E, duong V, phudng N, thanh phé Can Tho (Trudc 1a: phuong T, quan N).

Nguoi dwoe 1y quyén (Quyét dinh ity quyén tham gia té tung, phd sdn va
thi hanh dn dan sw so: 824/OD-BIDV.DBSCL ngay 11 thang 11 nam 2025): Ong
Cao Minh L2; Ong Nguyén Van T; Ong Nguyén Van HI, Ong Tiéu Thanh H2,
Ong Trdan Phii K. Co mit.

2.3. Cong ty D2.

Dia chi: Lau B, s6 A X, phuong A, thanh phd Can Tho (Trudc la: phudng
A, quan N).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin L3 — Chirc vu: Giam déc.
Nguoi dai dién theo ity quyén (Gidy ity quyén ngay 19/4/2024):

+ Ong Nguyén Van Quan V , sinh nam 2001. Co mit.

+ B& Nguyén Thi Nhac L4, sinh nim 2000. Ving mit.

Cung dia chi lién hé: Lau 2, s6 A X, phuong A, thanh phé Can Tho (Trudc
la: phuong A, quan N),

2.4. Ong Nguyén Ba T1, sinh nam 1977.

Pia chi: 1 X, phuong N, thanh ph6 Can Tho (Trudce la: phuong T, quan N).
C6 mat.

3. Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:




3.1. Ba Lam Thi Thay N1, sinh nam 1983.

Dia chi: A, duong B, khu N, phuong T, thanh phd Can Tho (Trudc la:
phuong A, quan N).

Dia chi lién lac: B77, dudng s6 E, khu vuc T, Khu dan cu E, phuong H,
thanh phd Céan Tho (trude 1a: phuong P, quan C). Vang mit.

3.2. Cong ty TNHH T4; dia chi: Ap T, x4 P, thanh phé Can Tho (trudc la:
Ap T, thj trdn C, huyén C, tinh Hau Giang).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong T6 Pién Qudc H — Giam dbc. Vang
mat.

3.3. Viin phong C; dia chi: A N, phuong Q, thanh phd Can Tho (Trudc la:
phuong T, quan N). Vang mat.

3.4. Ba Nguyén Ngoc Bao H3, sinh nim 2006; dia chi: D, duong s H,
KDC L, phudong H, thanh phd Can Tho (Trudc 1a: phudng P, quin C). Ving mat.

4. Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Ba T1, Ngdn hang TMCP D, Cong
ty B2,

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngay 20/3/2024 va qud trinh t6 tung dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi Phwong L trinh bay:

Khoang thang 6 naim 2016 nguyén don c6 quan hé mua ban xiang dau véi éng
T6 DPién Qubc H, do khong du von mua hang nén 6ng H ¢6 yéu cau ba L ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung déat dién tich 90m? theo Gidy chtng nhan
quyén str dung dat s6 CS06795 do S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd C
cap cho ba Nguyén Thi Phuong L ngay 08/03/2016 dé thé chap cho 6ng H, dng
H s& cung cip xing dau cong no cho ba L véi toi da 1.000.000.000 dong. Ngay
08/6/2016 ba L ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho éng
H tai Van phong C1 (nay la Van phong C), ba L di giao cho 6ng H ban goc Gidy
chtng nhan quyén str dung dat. Sau khi ky, ba L ciing con géi 1a Nguyén Ngoc
Bao H3 van sinh sdng trong cin nha cho dén nay.

Thang 7 nim 2017 ba L nglrng mua hang xang dau cta ong H, ba L nhiéu
lan yéu cau 6ng H tra lai quyén sir dung dét cho ba L nhung 6ng H déu tranh né,
cb tinh khong thyc hién. Sau d6 6ng H ¢ yéu cau ba L tra ng tién xang dau thi s&
tra lai quyén st dung dat. Ngay 16/8/2018 ba L di ndp tién mat sb tién
1.000.000.000 dong vao Cong ty TNHH T4 do 6ng H 1am giam déc dé tra no.
Nhung sau d6 ong H van khong tra quyén sir dung dat cho ba L.



Vao khoang thang 12 nam 2020 khi Ngan hang TMCP D thong bao ban dau
gia tai san cua ba L thi ba L méi biét 6ng H da thé chip ngan hang bao lanh cho
Cong ty TNHH T4 vay vén. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit gitra ba
L va dng H 1a hop dong gia tao. Ngan hang nhén thé chép tai san di thuc hién
khong dtng thi tuc 1am anh hudng dén quyén loi cta ba L.

Qua trinh giai quyét vu an nam 2021 ngan hang da t6 chirc ban dau gia tai
san bao dam thanh cong cho ong Nguyén B4 T1 s6 tién 2.886.027.487 dong, ong
T1 da thanh todn tién mua tai san tring dau gia 12 996.205.498 ddng, sb con lai
chua thanh toan, chwa hoan tit hop dong mua bén tai san du gia. T6 chtc ban
dau gia khong ding theo quy dinh phap luat, ong T1 chua nhan ban giao tai san
thong qua trung tam dau gia.

Do do, nguyén don khoi kién yéu cau:

- Tuyén b6 v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat sb cong chimg 435, quyén s6 02/2016/TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/6/2016 gitta 6ng To6 Pién Quédc H véi ba Nguyén Thi Phuong L5 1 hop dong
gia tao.

- Tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chip bang bat dong san ctia bén thir ba sb
0251/2016/3239/HDPBPD ngay 30/6/2016 gitta 6ng T6 Dién Quéc H, ba Lam Thi
Thay N1 va Cong ty TNHH T4 v&i Ngan hang TMCP D.

- Tuyén bé huty két qua ban dau gia tai san dam bao quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat s6 CC 563350 (vao sb cap GCN: CS06795) do S& Tai nguyén
va Moi trudng thanh phd C cip ngay 08/3/2016, thira dat: 9845, to ban dd sd: 1,
dia chi thira dat: KDC (16 11D) D6 thi méi N Can Tho, phuong P, quan C, thanh
phd Can Tho, dién tich 90m? (Pat ¢ d6 thi, han st dung lau dai), tai san gan lién
v6i dat 12 nha & riéng 16 ¢6 tong dién tich 181,92m?.

- Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi dé hity gidy chimg nhan QSDD
Quyén so hitu nha & va Tai san gin lién v6i dat do S& Tai nguyén va Mai truong
Thanh phé C cap ngay 08/3/2016 di chinh Iy ngay 13/6/2016.

Sau khi c6 Ban an Phiic tham thi co quan Thi hanh 4n quan N ¢6 y thac co
quan Thi hanh an quan C, nguyén don c6 nhan quyét dinh cta co quan Thi hanh
an quan C vé viéc cudng ché ké bién nhung nguyén don di 1am don yéu cau hodn
thi hanh an, sau d6 thi c6 Quyét dinh tam dirng thi hanh 4n cua Vién kiém sat. Do
do, co quan Thi hanh an quan N c6 ra quyét dinh thi hanh an ty nguyén, trad toan
bo tién an phi, tam tng an phi theo Ban an phiic tham. Ngoai ra nguyén don khong
nhan bét ky khoan tién nao cho dén nay.



* Tai Bién bdn ldy loi khai ngay 23/3/2021 va Bién bén ldy 10i khai ngay
02/8/2022 bi don éng Té Pién Quoc H trinh bay: Ong va ba Nguyén Thi Phuong
L déu kinh doanh xing dau, ba L 14y hang ciia Céng ty TNHH T4 do éng lam
giam dbc. Do ba L khong c6 vén nén ong va ba L thoa thudn ba L s& ky chuyén
nhuong cin nha cua ba L sang cho 6ng va dng sé& cung cap xing dau cho ba L.
Thuce hién thoa thuin ngay 08/06/2016 tai vin phong C1, ba L ky chuyén nhuong
cho 6ng 01 quyén sir dung dét thira 9845, t& ban d6 sé 1, dién tich 90m?, gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 CS06795 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phé C cp ngay 08/3/2016 do ba L ding tén chu sir dung. Sau khi sang tén
ong dung tai san nay thé chdp cho Ngan hang TMCP D - Chi nhanh D1 dé ¢am
bao cho khoan vay ciia Cong ty TNHH T4. Ba L ciing biét va thong nhat véi viéc
nay. Ong dung nhiéu tai san thé chap dé dam bao cho khoan vay chung nén khong
xéac dinh dugc tai san ndy dam bao cho sé tién vay cu thé 1a bao nhiéu. Thoa thuan
khi nao ba L tra tién xing dau cho Cong ty xong thi 6ng s& ky chuyén nhuong lai
cin nha cho ba L. Ong khong nhé cu thé sé tién ma ba L ng Cong ty 6ng 13 bao
nhiéu. Ba L c¢6 chuyén cho Cong ty 6ng so tién 1.000.000.000 dong nhung 1a dé
ong dong 13i cho Ngan hang chir khong phai tra tién no xang dau. Ong va vo 1a
ba Lam Thi Thuy N1 c6 ky bién ban thda thuan ngay 26/7/2019 tu nguyén ban
giao tai san thé chip cho Ngan hang xir Iy dé thu hoi no. Dbi véi yéu cau khoi
kién ctia ba L ong yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Theo don yéu ciu phén t6 ngay 11/12/2024, va qud trinh t6 tung dai dién
bi don Ngin hang TMCP D trinh bay:

Ngan hang khéng dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don bai cac 1y
do sau:

Pé dam bao sd tién vay, Cong ty TNHH T4 di thé chap tai san theo hop dong
thé chap bat dong san nhu sau: Hop dong thé chap bang bat dong san ciia bén thir
ba s6: 0251/2016/3239102/HPBPD ngay 30/06/2016 va vin ban stra d6i bd sung,
tai san 13 quyén st dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 CC
563350 (S6 vao sb cip GCN: CS06795) do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh
phé C cap ngay 08/03/2016 cho ba Nguyén Thi Phuong L, cap nhat chinh 1y cho
6ng T6 Pién Qudc H ngay 13/06/2016, thira dat s6 9845, t& ban d6 s6 01, dia chi
khu dat: KDC 16 (A) khu d6 thi M, phuong P, quan C, thanh phd Can Tho. Chu
tai san: Ong T6 Pién Qudc H, ba Lam Thi Thiuy N1. Hop ddng thé chap duoc
cong chimg va ding ky giao dich dam bao day du theo luat dinh. Qua trinh thuc
hién hop ddng: trong qua trinh st dung vén vay, Cong ty TNHH T4 di vi pham
nghia vu hoan tra ng gdc va thanh toan tién 1di cho Ngan hang, khoan vay da
chuyén sang ng qué han, phia Cong ty da khong con kha ning chi tra no nén éng



T6 Pién Quéc H va ba Lam Thi Thay N1 da ban giao tai san cho Ngan hang xtr
ly.

Do d6, Ngan hang phan t6 yéu cau Toa an budc nhitng ngudi dang cur tri trén
thira dat 9845, to ban do s6 01, KDC 16 (11D), khu d6 thi M, phuong P, quan C,
thanh phd Can Tho theo Gidy chimg quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san gin lién voi dat s6 CC563350, sb vao s6 CS06795 do S Tai nguyén va
MGoi truong thanh phd Can Tho cap ngay 08/3/2016, cap nhat chinh 1y cho ong T6
Pién Qudc H ngay 13/6/2016 phai di doi khoi tai san.

* Theo don yéu cdu phdn t6 ngay 20/5/2024, va qud trinh t6 tung bi don
6ng Nguyén Bd T1I trinh bay:

Ong Nguyén B4 T1 tring dau gia tai san 1a quyén st dung dat thudc thira
9845, to ban d6 s6 01, dién tich 90m2, dat ¢ d thi va tai san gan lién véi dat, dién
tich st dung 181,92m2. Sau khi c6 két qua ban dau gia, cac bén tién hanh ky hop
déng mua ban tai san ban ddu gia. S6 tién trang dAu gid tai san la
2.886.027.487ddng, ong dd chuyén vao tai khoan cua Ngan hang TMCP D 1
996.205.498 dong. Sau d6, do ba L ¢ tranh chap va ¢ thong bao thu 1y ctia Toa
an nén cac bén tam ngung viéc thuc hién hop dong mua ban.

Bi don d3 ndp don phan t6 va giit nguyén y kién nhu don phan td yéu cau
nhu sau:

- Ong T1 khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
Phuong L véi bi don 1a ong T Pién Qudc H va nhimg ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan.

- Ong T1 1a ngudi mua tai san tring dau gia theo Hop dong mua béan tai san
dau gia s6: 26/20/HPMB ngay 30/12/2020. Nay ong T1 yéu cau duogc thyc hién
tiép tuc theo hop dong mua béan tai san dau gia trén va hoan thién ho so thu tuc
chuyén nhuong sang tén cho 6ng T1 theo diing quy dinh.

* Y kién ciia dai di¢n theo tiy quyén ciia Cong ty D2 trong qud trinh gidi
quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa:

Ngay 07/9/2020, Cong ty B2 nhan dugc dé nghi ban dau gia cia Ngan hang
TMCP D - Chi nhanh D1 dbi voi tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira 9845, to ban do s6 01, dién tich 90m?, dat & do thi va tai san gan
lién v6i dat, dién tich st dung 181,92m2, chét lugng con lai 75% thudc Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé CC563350, s6 vao s6 CS06795 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudong thanh phd C cdp ngay 08/3/2016. Gia khoi diém dugce xac dinh 1a
2.881.027.487 d6ng. Sau khi nhan dé nghi ban d4u gia tir phia Ngan hang, Cong
ty da tién hanh ky két hop dong dich vu ban diu gia ngay 08/9/2020. Cong ty da



tién hanh day du cac thi tuc ban dau gia tai san theo quy dinh Luat dau gia tai san.

Trong thoi gian to chirc ban ddu gia phia Cong ty P2 khong nhan duoc bat
ctr don khiéu nai, td c4o ndo lién quan tai san ban dau gia. Sau 05 14n ra thong béo
ban déu gia, Cong ty di tién hanh phién ddu gia cong khai vao luc 9 gid ngay
30/12/2020 va nguodi trang ddu gia 1a 6ng Nguyén Ba T1 véi sb tién 1a
2.886.027.487 dong. Ho so dau gia dugc thanh 1y va ban giao cho Ngan hang.
Cong ty dd hd trg Ngan hang ky két hop ddng mua ban véi nguoi trang dau gia.
Sau do, Cong ty nhan don khiéu nai ctia ba L nén dung lai cac thu tuc tiép theo.

V& trinh ty thu tuc ban ddu gia di thuc hién ddy du va dung quy dinh cta
phép luat, khi tién hanh dau gia ba L biét (c6 dang ky mua tai san tai cong ty)
nhung ba L khong c6 tranh chap hay ngin can gi. Tinh dén thoi diém hién tai,
Cong ty D2 da hoan thanh tat ca cac thi tuc dau gia theo quy dinh. Do d6, viéc ba
L khoi kién va yéu cau huy két qua dau gia QSDP va tai san gan lién thira dat sd
9845 thi Cong ty khong dong .

* Tai Bién bdn ldy loi khai ngay 20/5/2021 ba Lam Thi Thiiy NI trinh bay:
Ba 13 vo ong T6 Pién Qubc H, vo chong ba ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat ciia ba Nguyén Thi Phuong L nhung do ba L
mua xang dau ciia chong ba nhung khoéng c6 vén nén cic bén thoa thuan viée
chuyén nhuong dé chong ba thé chip vay von Ngan hang, dong thoi s& cung cap
xang dau cho ba L trong pham vi s tién thé chp tai san vay dugc. Ba L c6 chuyén
cho Cong ty chong ba 1.000.000.000 ddng nhung 1a dé tra 13i cho Ngan hang chir
khong phai tra tién xing dau. Ba khong dong v huty hop dong chuyén nhuong va
hop ddng thé chap tai san boi 18 ba L chua tra s6 ng xing dau cho chong ba.

* Y kién ctia Vin phong C: Déi voi Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat sd cong chung 435, quyén sé 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/6/2016 giita bén chuyén nhugng ba Nguyén Thi Phuong L va bén nhan chuyén
nhuong 6ng T6 Pién Qubc H d3 duge Cong ching vién Vian phong C1 (nay 1a
Vin Phong C) ching nhan ding theo quy dinh phép luat. Ddi v6i yéu cau cua cac
bén d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai ban dn déan sw so tham sé 98/2025/DS-ST ngay 07 thang 05 ndm 2025
ciia Toa dn nhdn ddn quédn Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho (nay la: Toa dn nhdn
dan khu vwe 1 — Can Tho) da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

2. Khong chip nhan yéu cau phan té cia bj don Ngan hang TMCP P.

3. Khong chap nhan yéu cau phan tb ctia bi don 6ng Nguyén Ba T1.



- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong ching
435, quyén s6: 02/2016/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/6/2018 gitra ba Nguyén Thi
Phuong L va 6ng T6 Pién Qubc H duge Cong ching tai Van phong C1 (nay la
Van phong C) 1a vo hiéu.

- Tuyén b6 Hop dong thé chip bang bat dong san cua bén tha ba sb
0251/2016/3239/HPBD ngay 30/6/2016 giita 6ng T6 Dién Qudc H, ba Lam Thi
Thiay N1 va Cong ty TNHH T4 véi Ngan hang TMCP D 1a vo hiéu.

- Tuyén b6 huy két qua ban dau gia tai san dam bao quyén st dung dat va tai
san gin lién véi dat s6 CC 563350 (vao s6 cap GCN: CS06795) do S& Tai nguyén
va Moi trudng thanh phd C cip ngay 08/3/2016, thira dat: 9845, to ban do so: 1,
dia chi thira dat: KDC (16 11D) 6 thi méi N Can Tho, phuong P, quan C, thanh
phé Céan Tho, dién tich 90m? (P4t & d6 thi, han sir dung lau dai), tai san gan lién
v6i dat 12 nha & riéng 16.

- Tuyén bd Hop dong mua ban tai san dau gid sd: 26/20/HPMB ngay
30/12/2020 giita bén nhan dau gia Cong ty D2 voi bén ban tai san Ngan hang
TMCP D véi bén mua tai san dng Nguyén Ba T1 v hiéu.

- Budc Ngan hang TMCP D hoan tra lai cho 6ng Nguyén B4 T1 sb tién
996.205.498 dong (bang chir: chin tram chin mwoi sau triéu hai tram linh nam
nghin bén tram chin mwoi tam dong).

- Budc Ngan hang TMCP D hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Phuwong L ban
chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat s6 CC 563350, s6 vao so cip GCN: CS06795 do So Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd C cap ngay 08/3/2016 da chinh 1y ngay 13/6/2016 cho ong To
Pién Qudc H.

- Kién nghi co quan c6 thim quyén thu hoi dé hiy gidy ching nhan QSDD
Quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CC 563350, s6 vao sd cap GCN:
CS06795 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd C cap ngay 08/3/2016 da
chinh 1y ngay 13/6/2016 cho ong T6 Dién Qudc H dé cap lai cho nguyén don ba
Nguyén Thi Phuong L.

(Kém theo Ban trich do dia chinh sé 173/VPDKDD ngay 14/01/2025).

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi do dac chi phi dinh gia tai san, an
phi va quyén khang céo cta cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham:

- Ngay 21/5/2025 bi don Ngan hang TMCP D khang cdo mot phan ban an
dan su so thdm s6 98/2025/DS-ST ngay 07/05/2025 cua Tda 4n nhan dan quan



Ninh Kiéu (Nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 1 — Can Tho). Yéu cau Toa an cap
phuc tham giai quyét nhiing viéc sau day:

+ Khong chip nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Phuong L;

+ Budc nhitng ngudi cu tri trén thira dat s6 9845, TBD s6 01, KDC 16 (A) khu d6
thi M theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CC563350 (sd vao So:
CS06795) do S Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cap ngay 08/03/2016,
cap nhat chinh 1y cho ong T6 Pién Québc H ngay 13/06/2016 di doi khoi tai san;

+ Truong hop hop dong thé chap bi v6 hiéu dé nghi Toa an cip phic thim
xac dinh 151 cta cac cé nhén, to chire 1am cho hop dé)ng bi v6 hiéu dé B ¢6 co sé
khéi kién yéu cau cac bén c6 16i lién d6i boi thudng thiét hai cho B.

- Ngay 21/5/2025 bi don Cong ty D2 khang cdo mot phan ban an dan su so
tham sb 98/2025/DS-ST ngay 07/05/2025 ctia Toa an nhan dan quin Ninh Kiéu
(Nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Can Tho). Yéu cau Toa &n cap phuc tham
stra ban 4n so tham theo huéng: khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don d6i voi phan huy két qua ban déu gia tai san va tuyén vo hiéu Hop dong mua
ban tai san dau gid s6: 26/20/HDMB ngay 30/12/2020 d6i voi tai san 1a quyén sir
dung dat va tai san khac gan lién v6i dat theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat
s6 CC563350 (s6 vao S6: CS06795) do S& Tai nguyén va Mai trudng thanh phd
C cap ngay 08/03/2016.

- Ngay 21/5/2025 bi don 6ng Nguyén Ba T1: Khang cdo mot phan ban an
dan su so tham sé 98/2025/DS-ST ngay 07/05/2025 cta Tda an nhan dan quan
Ninh Kiéu (Nay 14 Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Can Tho). Yéu cau Toa 4n cap
phuc tham giai quyét nhitng viéc sau: Khong chap nhan yéu cau ciia ba Nguyén
Thi Phuong L vé viéc hity két qua ban dau gia tai san; Khong chap nhan yéu cau
ctia ba Nguyén Thi Phuong L vé viéc tuyén bd Hop dong mua ban tai san du gia
s6: 26/20/HPMB ngay 30/12/2020 v6 hiéu. Bé nghi dugc tiép tuc thuc hién Hop
déng mua ban tai san dau gia sd: 26/20/HDMB ngay 30/12/2020 va hoan thién
cac thi tuc chuyén nhuong sang tén cho 6ng T1 theo dung quy dinh.

Tai phién tod phiic tham:

Pai dién ty quyén cua nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo cua cac bi don, giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién Ngan hang TMCP D van giit nguyén yéu cau khang cdo va cho
rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba L va dng H dugc cong
chtng va ciing da duoc co quan chuyén mon cdp nhat chinh 1y bién dong trén
Gidy chimg nhin quyén st dung dat xong; Hop ddng thé chap tai san cua ong H



cling dugc dang ky giao dich bao dam, thoi diém nhan thé chép tai san thi khong
c6 van ban nao cua co quan nha nudc budc ngan hang phai chirng minh ai dang &
trén dat, vi vy dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, chdp nhan toan bd yéu ciu cau khang co cta ngin hang.

Cong ty P2 van giir nguyén yéu cau khang cdo, qua trinh ddu gia phia cong
ty khong nhan duogc bét cir don thua, khiéu nai nao, cong ty ciing khong vi pham
vé t6 tung va nodi dung theo quy trinh ddu gia tai san, ngoai ra theo quy dinh tai
Piéu 47 Luat dau gia tai san thi nguoi co tai san dau gia chiu trach nhiém vé tinh
trung thuc vé tai san dau gia ch khong phai 1a trach nhiém cua cong ty. Dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhan
toan bd yéu cau cau khang cdo clia cong ty.

Bi don 6ng Nguyén Ba T1 van gitt nguyén yéu cau khang co, ong 1a ngudi
trang ddu gia tai san va 6ng ciing di giao ndp mot phan tién tring dau gia, vi vay
yéu cau dugc cong nhan phan dat trén, trong trudng hop hity hop dong dau gia thi
ong yéu ciu ngan hang tra lai cho ong sd tién da nhan, ong khong yéu cau bodi
thuong thiét hai.

Pai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién tai phién toa:

Vé t6 tung: Giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky thuc
hién dung quy dinh cua B¢ luat to tung dan sy; cac duong sy tham gia tb tung
chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su. Bi
don khang céo trong thoi gian luat dinh nén xem xét giai quyét theo trinh tu phtc
tham.

Vé noi dung: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
Khang cao cua cac bi don, ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai phién
{0a va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi d&ng xét xur nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] Bon khang cédo ctua bi don lam trong han luat dinh nén dugc chép nhan
xem xét theo thi tuc phuc tham. Cap so thim xé4c dinh quan hé phép luat va tham
quyén giai quyét 1a dung quy dinh ciia B9 luat T tung dan su.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, duong su vang mat di dugce Toa an triéu tap
hop 1€ lan tht hai. Do vay, can ci vao khoan 3 Diéu 296 Bo luit td tung dan su,
Ho1 déng xét XU tiép tuc xét X vu an.
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[2] Xét khang cdo cua cac bi don:

[2.1] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat s6 cong chung 435, quyén 02/2016/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/6/2016
gitta Ong T6 Pién Quédc H véi ba Nguyén Thi Phuong L5:

- Vé hinh thirc: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién v&i dat c6 cong ching 1a dam bao theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat
Dét dai nam 2013.

- Vé néi dung: Phan dat 90m? thudc thira dat s 9854, trén dat c6 can nha cap
4 dién tich 181,92m, toa lac tai KDC 16 (A) khu d6 thi M, phuong P, quan C,
thanh pho Can Tho (viét tit 1a nha dét tranh chap) c6 ngudn goc 1a ctia ba Nguyén
Thi Phuong L d3 duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 08/3/2016, hién do ba L dang quan 1y, sir dung. Ngay 08/6/2016, ba
L ky hop dong chuyén nhuong nha dét néu trén cho ong T6 Pién Qudc H voi gia
1.000.000.000 ddng. Theo d6, 6ng H di duoc cap nhat bién dong dimg tén trén
gidy chung nhan ngay 13/6/2016. Qua trinh giai quyét vu 4n, ba L va 6ng H déu
thira nhan viéc ky hop dong chuyén nhuong néu trén 1a nham dam bao cho khoan
ng mua ban xing dau giita ba L va Céng ty TNHH T4 (do 6ng H 1a dai dién theo
phép luat). Loi trinh bay ciia ba L, 6ng H phu hop véi thuc té 1a sau khi ky két
hop ddng chuyén nhuong, ba L van quan 1y, st dung nha dat cho dén nay va co
tra cho Cong ty TNHH T4 s6 tién 1.000.000.000 dong vao ngay 16/8/2018. Do
do, can cu theo quy dinh tai Piéu 129 B luat dan sy nam 2005 ¢6 du co s& dé
xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
s6 cong chimg: 435, quyén sb: 02/2016/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/6/2016 dugc
Cong ching tai Van phong C1 (nay la Van phong C) 1a vo hiéu do gia tao.

[2.2] Xét hop dong thé chip bing bat dong san:

Sau khi nhan chuyén nhugng, ngay 30/6/2016, 6ng T6 Pién Qudc H va ba
Lam Thi Thay N1 di thé chap nha va dit tranh chdp cho Ngan hang TMCP b —
Chi nhanh D1 dé dam bao khoan vay cho Cong ty TNHH T4. Khi nhan thé chép,
Ngan hang khong tham dinh tai san nén khong phat hién viéc ba L van dang 1a
ngudi sir dung nha dat tranh chap. Ngan hang va ong H khong ching minh duoc
ba L biét va dong y véi viéc thé chap tai san ndy. Do d6, ngan hang khong phai 1a
ngudi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 cua B luat Dan sy
nam 2015 va hudng ddn muc I phan III Cong van sé 02/TANDTC-PC ngay
02/8/2021 ctia Toa 4n nhan dan tdi cao hudng dan:

“Trong trurong hop tai san giao dich la bat déng san hodc la dong san phdi
dang ky quyén sé hiru da dwoc chuyén giao bang mét giao dich khdc cho nguroi
thir ba ngay tinh thi giao dich véi nguoi thur ba bi vo hiéu, trie truong hop nguoi
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thir ba ngay tinh nhdn dwgc tai san nday théng qua ban dau gia hodc giao dich voi
nguoi ma theo ban dn, quyét dinh ciia co quan nha nuée cé tham quyén la chii s¢
hitu tai san nhung sau do nguoi nay khong phai la chu so hitu tai san do ban an,
quyét dinh bi hiy, sira”.

Hop d6ng thé chap giira 6ng H, ba N1 va Ngan hang 13 v6 hiéu nén hop dong
thé chip bang bat dong san cta bén thtr ba sd 0251/2016/3239/HPBD ngay
30/6/2016 giita 6ng T6 Pién Qubc H, ba Lam Thi Thay N1 va Coéng ty TNHH T4
véi Ngan hang TMCP D la vo hiéu.

[2.3] Xét hop dong ban dau gia tai san:

Ngay 26/7/2019, dng To6 Pién Qudc H va ba Lam Thi Thay N1 ky bién ban
thoa thuan giao nha va dat tranh chap cho Ngan hang dé xu 1y thu hoi ng. Ngay
08/9/2020, Ngan hang di ky hop dong dich vu dau gia tai san vdi Cong ty D2 thuc
hién d4u gia dbi véi tai san 12 QSD dét va tai san gan lién véi dat tai KDC L (16
A) khu d6 thi M, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho. Gia khéi diém dugc xac
dinh 14 2.881.027.487 dong. Dén ngay 30/12/2020 phién d4u gia cong khai duoc
tién hanh va nguoi trang dau gia 1a 6ng Nguyén Ba T1. S tién trang dau gia 1a
2.886.027.487 dong. Ho so ban dau gia da duoc cong ty ban giao cho ngan hang.
Cong ty B2, Ngan hang va 6ng Nguyén B4 T1 da ky hop dong mua ban tai san.

Xét vé trinh tu thu tuc ban ddu gia nhan thay: Khi ky hop dong dich vu dau
gia tai san, Cong ty P2 khong kiém tra thong tin vé quyén dugc ban tai san do
ngudi c6 tai san cung cap theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 33 Luat Dau gia tai san
niam 2016, nén ciing khong phat hién ba L van 1a nguoi quan 1y sir dung tai san
tai thoi diém du gia tai san dang ¢ trén dat. Theo quy dinh ctia Luat Dau gi tai
san nam 2016 thi tai san 1a quyén sir dung dat phai théng qua ban dau gia va phai
tuan theo trinh ti, thu tuc theo quy dinh ctia Luat DAu gia tai san; trong d6 c6 quy
dinh, phai lwa chon t6 chuc dau gia tai san. Theo d6, “Sau khi ¢é quyét dinh ciia
ngueoi c6 tham quyén vé viée dau gid tai san, nguoi c6 tai san ddu gia thong bdo
cong khai trén trang thong tin dién tir cua minh va trang thong tin dién tir chuyén
nganh vé ddu gid tai san vé viéc lwa chon té chire dau gid tai san” (khoan 1 Diéu
56 Luat Pau gia tai san nam 2016). Tai Cong vin sd 3293 ngay 19/6/2020 cia
Ngan hang TMCP D ciing d3 huéng dan nhimng trudng hop phai lua chon cong
khai to chtrc d4u gia tai san, trinh ty thong bao lya chon cong khai t chie dau gia
tai san va truong hop dau gia dat cia ba L phai chon cong khai to chirc du gia tai
san. Nhung Ngan hang TMCP D - Chi nhanh D1 khong thong bao cong khai viéc
lua chon to chirc du gia tai san la vi pham biéu 56 Luat Pau gia tai san nam
2016.

Doi vai nguoi mua tai san dau gia, mac du hgp dong mua ban tai san dau gia
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da duogc ky két nhung hop doéng chua hoan thién vé mit hinh thirc theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 46 Luat Dau gia tai san nam 2016 (chuwa cong chiing, chimg thuc
theo quy dinh). Ong Nguyén Ba T1 di thanh toan s6 996.205.498 ddng trén tong
s6 tién trung dau gia 2.886.027.487 dong va éng T1 chwa nhin ban giao nha dat.
Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 B luat Dan sy nam 2015 thi: T ruong hop
tai san phai dang ky ma chwa dwoc dang ky tai co quan nha nwée c6 tham quyén
thi giao dich dan sy véi nguoi thu ba bi vo hiéu, trir truong hop nguoi thir ba
ngay tinh nhdn dwoc tai san nay théng qua ban ddu gid tai t6 chirc ¢é tham
quyén... Ong T1 chwa nhan duoc tai san mua dau gid, nén 6ng T1 khong phai 13
ngudi thir ba ngay tinh dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 7 Lut Du gia tai san nim
2016. Vi vay, hop dong mua ban tai san d4u gia giita Cong ty D2 va 6ng Nguyén
Ba T1 la vo hiéu.
[3] Giai quyét hau qua ctia cac Hop ddng tuyén vo hiéu:

[3.1] Hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 cong chimg: 435, quyén sé: 02/2016/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/6/2016 duoc
Cong chung tai Van phong C1 (nay la Van phong C) la v hiéu do gia tao nén cac
bén phai hoan trd cho nhau nhiing gi da nhan. Phia nguyén don da trd xong theo
Phiéu thu ngay 16/8/2018 v&i ndi dung “T2 ng' chi L do nguoi 1ap 1a Duong Ngoc
M va thu quy 1a Phan Ngoc S, bi don Té Pién Qubc H va nguoi lién quan Lam
Thi Thay N1 va bi don ciing khong c6 yéu cau gi thém. Do vay yéu cau cua
nguyén don dugc nhan lai tai san 13 gidy chimg nhan quyén st dung dat Quyén
sO hitu nha ¢ va Tai san gan lién voi dat sé6 CS06795 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd C cap ngay 08/3/2016 da chinh 1y ngay 13/6/2016 cho ong To
Pién Qudc H 1a ¢6 co sé chap nhan. Budc Ngan hang phai giao tra lai cho ba L
gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va Tai san gan lién véi
dat s6 CS06795 do S Tai nguyén va Moi truong Thanh phd C cip ngay
08/3/2016 da chinh 1y ngay 13/6/2016 cho 6ng T6 Pién Quéc H. Kién nghi co
quan c6 tham quyén thu hdi Gidy chting nhin quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gin lién v&i dat cap lai cho ba L theo quy dinh.

[3.2] Hop dong thé chip bang bat dong san cua bén tha ba sb
0251/2016/3239/HPBD ngay 30/6/2016 giita ong T6 Dién Qubc H, ba Lam Thi
Thiy N1 va Cong ty TNHH T4 véi Ngan hang TMCP D tuyén bd vo hiéu nén
yéu cau phan t6 ctia Ngan hang budc nhitng ngudi trén nha dat phai di doi tai san
dé giao nha, dat cho Ngan hang 1a khong c6 can ctr. Trong vu 4n ndy, Ngan hang
khong yéu cau giai quyét hau qua cua Hop dong thé chdp vo hiéu, Ngan hang
chua khai kién tranh chap Hop dong tin dung véi Cong ty TNHH T4, 6ng T6 Dién
Qudc H nén Hoi dong xét xtr khong xem xét néu phat sinh tranh chép giira Ngan
hang véi ong T6 Dién Qudc H, ba Lam Thi Thiy N1 s& xem xét thanh vu kién
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khac khi ¢6 yéu cau.

[3.3] B6i v6i Hop dong mua ban tai san dau gia sb: 26/20/HDMB ngay
30/12/2020 v6 hi€u nén can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 B6 luat dan sy
nam 2015 theo d6 hau qua phap 1y cua giao dich dan su v6 hiéu: “....thi cac bén
khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhdn. Truong
hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vét thi tri gid thanh tién dé hoan trd”. Vi
6ng Nguyén Ba T1 da chuyén vao tai khoan ctia Ngan hang TMCP D sé tién:
996.205.498 dong nén Ngan hang c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng T1 s tién
néu trén khi ban an c6 hiéu luc. Bi don Nguyén Ba T1 ciing khong yéu cu boi
thuong thiét hai khi Hop dong tuyén vo hiéu nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4] Tt nhan dinh trén, xét thiy Toa an cip so tham d3 giai quyét vu an dung
phap luat. Tai phién toa phiic thim, 6ng Nguyén Ba T1; Ngan hang P va Cong ty
P2 khang cao nhung khong cung cip dugc thém tai liéu, chimg cir méi nao khac
dé chimg minh cho yéu cau khang cdo ctia minh 13 ¢6 cin cir nén khong dugc
chép nhan; Do d6, Hoi déng xét XU chép nhan quan diém dé nghi cua dai dién
Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho khong chap nhan khang co cia cac
bi don, giit nguyén ban an so tham.

[4] Vé an phi phuc tham: Do khang cdo khong duoc chép nhan nén cac
duong su phai chiu an phi dan sy phtic thim theo quy dinh phép luét

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 3 Diéu 148 B luat T6 tung dan su

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cta cac bi don Ngan hang B; Cong ty D2
va 6ng Nguyén Ba T1.

2. Giit nguyén Ban an dan sy so thdm s 98/2025/DS-ST ngay 07 thang 5
nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho (nay 1a Toa
an nhan dan quan 1 — thanh phd Can Tho).

3. Vé 4n phi déan sy phtic thim:

Ong Nguyén Ba T1 phai chiu 300.000 dong dugc chuyén tir tién tam tng
an phi sang an phi theo bién lai s6 0006335 1ap ngay 26/5/2025 tai Chi cuc thi
hanh an déan sy quan Ninh Kiéu thanh phd Can Tho (nay 12 phong thi hanh an dan
su khu vyuc 1 — Can Tho.
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Cong ty D2 phai chiu 300.000 dong dugc chuyén tir tién tam tng an phi
sang an phi theo bién lai s6 0006337 1ap ngay 26/5/2025 tai Chi cuc thi hanh an
dan su quan Ninh Kiéu thanh phé Can Tho (nay 1 phong thi hanh 4n dan sy khu
vuc 1 — Cén Tho.

Ngan hang TMCP P phai chju 300.000 dong duoc chuyén tir tién tam tng
an phi sang an phi theo bién lai s6 0006376 1ap ngay 30/5/2025 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy quan Ninh Kiéu thanh phd Can Tho (nay 1a phong thi hanh an dan
su khu vuc 1 — Can Tho.

Truong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguwoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Piéu 7a,
7 va Piéu 9; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Ludt Thi hanh én dan sie (siva doi, b6 sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (19/11/2025).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Can Tho;

- TAND Khu vuce 1 — Can Tho; Pa ky

- Phong THADS khu vue 1 — Cén Tho;
- Luu ho so vu an.

Pao Thi Thiy
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