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TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 18 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Xuan N.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Xuan T

2. Ba Nguyén Kim L

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh T - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 18 - Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din khu vwe 18 - Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Van T- Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 18 -Thanh
phé HO Chi Minh tién hanh xét xtr so' thim cong khai vu 4an dan sy thuy ly $6:
194/2025/TLST-DS ngay 06 thang 8 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong
dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 348/2025/QDXXST-DS ngay
19/11/2025; Quyét dinh hodn phién toa sé 150/2025/QDHPT-DS ngay
08/12/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trang Thi Quynh L, sinh nim 1989; ho khau thudng tri:
To6 4, ap 5,xa N, tinh B; Tam tra tai: Khu nha & Becamex Hoa Loi, phuong B,
Thanh pho H.

- Bi don: Ba Huynh Thi H, sinh nam 1968 va 6ng Tran Van N, sinh nam
1968; ho khau thuong tra: To 1, khu pho 3A, phuong T, Thanh pho H.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tri¢u Van H, sinh nam
1965; ho khau thuong trii: S6 347/17A, khu 17, khu pho 4, phuong H, Thanh
pho H.

- Nguyén don ba Trang Thi Quynh L c6 mat.

- Bi don ba Huynh Thi H, 6ng Tran Van N c¢6 mat.
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- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Triéu Vin H ving mat.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kign ngdy 24/7/2025, don khdi kign bé sung ngay
14/9/2025 va qud trinh tranh tung tai phién toa nguyén don (ba Trang Thi
Quynh L) trinh bay:

Hién nay ba Trang Thi Quynh L dang nghé tu do va dang ky nhan khau
thuong tra tai: T6 4, ap 5, xd N, tinh D; Tam trd tai: Khu nha & Becamex Hoa
Loi, phuong B, Thanh phd H.

Thong qua su gidi thiéu ctia 6ng Nguyén Vin B, sinh niam 1971; dia chi:
S6 167, D10, khu phé 1, phudng B, Thanh phé H nén méi biét Huynh Thi H,
6ng Tran Vin N ¢ nhu cdu chuyén nhuong phan dit toa lac tai x3 T, thanh phd
B, tinh B (nay 1a phuong H, Thanh phd H). Sau d6 ngay 13/4/2018, hai bén
théng nhét ky “Giéy nhan tién dit coc mua ban dat” voi dién tich chuyén
nhuong la 192m* (chiéu ngang 06m, chiéu dai 32m) gia tri 400.000.000 dong
(bon tram tri¢u dong) Phan dat nay thuc mot phan thira dat sd 66, to 6 theo
gidy chung nhan quyén sir dung dat sd vao sd cap GCN: CH09098 do UBND
huyén B, tinh B cap ngay 21/11/2013 cho ong Triéu Van H. Pong thdi ciing ngay
ba Lé c6 dit coc cho ba H, 6ng N s6 tién 250.000.000 dong va hai bén ky tén lan
tay xac nhan. Van ban nay duogc 1ap tai nha cua ba H, ong N va noi dung duogc
lap trén to gidy 4A da c6 san ndi dung, phla ba L chi dién thém thong tin cac bén
chuyén nhuong, thira dat, gia tri chuyén nhugng, phuong thirc thanh toan tlen
thda thuan ngay ky cong chimg. Vin ban nay duoc 1ap thanh 02 ban chinh, moi
bén giir 01 ban va c6 sy xac nhan ciia ngudi lam ching 1a ong Nguyén Vin B va
ong Trang Van L, sinh nam 1967; dia chi: ho khau thuong tru: Tb 4, ép 5, xa N,
tinh D; Tam trt tai: Khu cong nghiép C, tinh B.

Trudce khi dong ¥ viéc chuyén nhuong phan dat nay thi ba L ¢6 hoi bi don
nguén gbc dat nay nhu thé nao thi bj don c6 dua cho ba L xem 01 to ban chinh
gidy mua ban phan dat ndy nhung phia bi don lay tay che lai ndi dung gia tri
chuyén nhuong va phan ky tén vi cho rang day la n6i dung riéng tu nén khong
cho ba L xem cu thé. Tai thoi dlem 1ap vian ban dit coc thi ba L c6 biét phan dat
chuyen nhuong diung tén quyen str dung dat 1a ong Triéu Vin H vi phia bén
chuyen nhuong ba H, 6ng N c6 giao cho ba L giir 01 ban photo glay ching nhan
quyén st dung dat cua ong Triéu Van H. Chung ctr “Gidy nhan tién dit coc mua
ban dat” ngay 13/4/2018 mic du khong thé hién nodi dung ndy nhung hai bén c6
thoa thuan 1a bén chuyén nhuong (6ng N, ba H) 1a nguoi hoan tat thu tuc phap 1y dé
ky cong chimg. Trudc khi ky hop dong dit coc ngay 13/4/2018 thi ba H, 6ng N
c6 dan ba L cung voi ngudi lam ching 6ng B, 6ng L c6 den khu dat dé xem xét
vi tri, tir cAn va trén dat co trong may cdy cao su nho. S tién 250.000.000 dong
ba L thanh toan cho ba H, 6ng N bang tién mit cho ba H, dng N. Sy viéc giao
tién c6 sy chung kién ctia 6ng B va ong L.

Sau khi nhén chuyén nhuong phan dt nay cua bi don thi ba L khdng ¢
quan 1y phan dat nay vi nghi rang minh da mua ban dung phap luat nén cho co
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gidy chtrng nhan quyén st dung dét s& xay dung nha ¢. Thoi gian 03 nam dau ké
tir ndm 2018 thi ba L c6 gip bi don dé yéu cau lam tha tuc sang tén nhung bi
don ctr htra hen 13 khi nao ra s6 do duoc s& lam tha tuc sang tén cho ba L va nodi
ba L ctr yén tam di. Sau d6 tir ndm 2022 dén nay thi bi don cb tinh trén tranh
khong gap mat nguyén don nira ma khong noi rd nguyén nhan.

Ném 2020 ba L tim gdp 6ng Tri¢u Van H n6i ndi dung viéc mua ban gitra
nguyén don va bi don thi ong H tra loi rang ba L& cur yén tam di dén khi nao ong
H 1am tha tuc cap glay ching nhén quyén su dung dat cho ba H, 6ng N xong thi
Ong N, ba H s& tiép tuc thi tuc sang tén phan dat trén cho ba L theo ding cam
két da hira. Vi vay, nguyén don khéi kién yéu cAu bi don tra lai sb tién nhan coc
250.000.000 dong va phat coc vi pham 250.000.000 dong. Pdng thdi nguyén
don khoi kién bd sung yéu cau huy “Gidy nhan tién dit coc mua ban dat” ky
ngay 13/4/2018, giita ba Trang Thi Quynh L va ba Huynh Thi H, 6ng Tran Vin
N ddi vé6i dién tich 192m? (chiéu ngang 06m, chiéu dai 32m) thuéc mot phan
thira dat s6 66, to 6 toa lac tai khu 17, khu phd 4, phuong H, Thanh phé H.

Ngoai ra, nguyén don khong co tranh chép gi khac.

. = Qud trinh tham gia 16 tung tai Toa dn, bi don (ba Huynh Thi H va 6ng
Tran Vin N) trinh bay:

Ba Huynh Thi H va éng Tran Vin N dang tap vu & cong ty gidy ¢ khu
cong nghiép VSip2 (lwong thang ba H la 5.400.000 dong, con 6ng N 5.700.000
dong) va dang ky nhan khau thuong tra tai: To 1, khu pho 3A, phuong T, Thanh
pho H.

Thong qua su gidi thiéu cua ong C (khong ro ho tén, ndm sinh) - quan hé
1a ho hang véi ba H - nha ¢ dbi dién nha ong Triéu Vian H nén méi biét ong
Triéu Van H c6 nhu cau chuyén nhuong phén dat toa lac tai xa T, thanh phé) B,
tinh B (nay d6i tén 1a phuong H, Thanh phd H). Sau d6, ngay 04/3/2018, hai bén
thong nhét thoa thuin chuyén nhuong dién tich 1a 487m?® (chiéu ngang 15m,
chiéu dai 32,5m) véi gia trj 487.000.000 ddéng (bdn trim tam muoi bay triéu
déng) thé hién tai chig cu “Giéy dit coc tién dat”. Phan dat nay thudoc mat
phan thira dat s6 66, to 6 thudc gidy ching nhian quyén st dung dat s6 BP
334480 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh B cip ngay 21/11/2013 cho éng Triéu
Vin H. Péng thoi cung ngay ba H, éng N c6 dat coc cho 6ng H sb tién
187.000.000 déng va hai bén ky tén lan tay xac nhan. Noi dung thoa thuan la
bén A (6ng Hiéu) s& chiu cac khoan phi gidy to cho bén B (ba H, 6ng N) va cam
két dat khong co tranh chap, ngugc lai bén B (6ng N, ba 'H) khong mua s& mat
coc. Ong H ¢6 cho tién hoa hong 6ng C nhung khong rd so tién bao nhiéu.

Trudc khi hai bén ky glay dat coc tién dat thi phia ong H c6 cung cap ban
pho to gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Tri€u Van H nén 6ng
N, ba H can ct vao vi tri thira dat xac dinh noi dung phan dat chuyen nhuong
quyén su dung nay. Van ban nay duogc 1ap tai nha cua ong Triéu Van H. Noi
dung 1a chit viét ctia ong Triéu Minh P - quan hé 1a chau cua 6ng Triéu Vin H -
duogc lap trén to gidy to gidy hoc sinh, cic bén thoa thuan dién tich dat chuyén
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nhuong, gia tri chuyén nhuong, phuong thirc thanh toan tién va thoa thuin cam
két gita cac bén. Vin ban nay duogc 1ap thanh 02 ban chinh, mdi bén giit 01 ban
nhung chi c¢6 phia ba H, 6ng H ky tén, con dng N khéng ky tén vi khong biét
chir, déng thoi ¢6 su xac nhan cua nguodi lam ching 1a 6ng Triéu Minh P.

Cung ngay 04/3/2018 thi bén 6ng N, ba H co dit coc cho éng H s6 tién
187.000.000 d6ng, tuy nhién sau do cach 02 ngay (la ngay 06/3/2018) ong H co
yéu cau 6ng N, ba H dua thém sé tién 100.000.000 dong, tong cong sb tlen da
dit coc cho 6ng H 1a 287.000.000 dong nén ba H 1a nguoi stra chita lai sd tién
nay tir 187.000.000 ddng thanh 287.000.000 dong va sb tién thanh toan con lai
300.000.000 thanh 200.000.000 dong. Viéc giao sb tién 100.000.000 ddng tai
nha 6ng H va viéc chinh sira sb tién nay co6 mit 6ng H va stra lai ndi dung ctia 02
ban chinh (6ng H giir 01 ban, con ba H giir 01 ban). Tong sb tién coc thanh toan
cho dng H 287.000.000 dong, éng N, ba H dua cho éng H bing tién mit tai nha
ciia ong H (1an 01 ngay 04/3/2018 sb tién 187.000.000 dong co6 sy chung kién
ctia ong Triéu Minh P; 1an 01 ngay 06/3/2019 s6 tién 100.000.000 ddng khong
c6 su chtng kién cua ong Triéu Minh P). Chimg ctr “Gidy dit coc tién dat” ngay
04/3/2018 khong thé hién nodi dung quy dinh thoi gian hai bén ky tén chuyén
nhuong quyén st dung dat tai Van phong cong chimg nhung hai bén ¢6 thoa thuan
1a bén chuyén nhuong (6ng H) khi nao lay gidy chimg nhan quyén st dung dat &
Ngan hang ma 6ng H dang thé chap thi s& 1am thu tuc ky cong ching cho ba H,
6ng N, dong thoi cam két s& tach dién tich 100m? thd cu nita.

Trude khi ky hop dong dat coc ngay 04/3/2018 thi 6ng H c6 dan ba H, dng
N c6 dén khu dat dé xem xét vi tri, tr can va cung nhau kéo thudc diy dé xac
dinh chleu ngang, chleu dai khu dat chuyen nhuong. Phan dat nhan chuyén
nhuong nam & vi tri tiép gidp can nha cap 4A cua ong H dang sir dung. Ttr nam
2018 dén nay thi 6ng N, ba H nhiéu lan bi don di tim kiém 6ng H dé yéu cau
tach thira dat nhung khong gip vi ong H khdng c6 sinh song & cin nha cap 4A
nira, con dién thoai cua 6ng H thi khong lién lac dugc.

Thong qua sy gidi thiéu ciia 6ng Nguyén Vin B, sinh nim 1971; dia chi:
S6 167, D10, khu phd 1, phuong B, Thanh phd H nén méi biét ba L ¢6 nhu cau
nhan chuyén nhuong phan dat. Sau d6 ngay 13/4/2018, gitta bi don va ba Trang
Thi Quynh L thdng nhit théa thuin dién tich chuyén nhuong 1a 192m?® (chiéu
ngang 06m, chiéu dai 32m) véi gia tri 400.000.000 dong (bdn trim triéu dong)
thé hién tai ching ctr “Giéy nhan tién dit coc mua ban dat”. Déng thoi cung
ngay ba L co dat coc cho ba H, ng N sé tién 250.000.000 dong va hai bén ky
tén lan tay xac nhan. Vi tri khu dét ma ong N, ba H chuyén nhu’ong cho ba L
phan dat dién tich ngang 06m nam trong tong dién tich 487m” ma bi don da
nhan chuyén nhuong tir ong Triéu Van H thé hién vi tri tir can:

- Phia Pong giap cin nha cap 4A cua 6ng H dang st dung.
- Phia Tay giap dién tich con lai 09m cta bi don nhan chuyén nhuong cua
ong Hiéu.

- Phia Bic giap dat ng H.



- Phia Nam giap duong dit.

Vin ban nay duogc 1ap tai nha cta ba H, 6ng N va noi dung 1a chir viét caa
ba L dugc lap trén to gidy 4A da c6 san ndi dung, chi dién thém thong tin cac
bén chuyén nhuong, thira dat, gia tri chuyén nhuong, phuong thirc thanh toan
tién va thoa thuan nay ky cong chimg (chimg cir nay do ba L soan san). Van ban
nay dugc 1ap thanh 02 ban chinh, mdi bén gilt 01 ban va c6 sy xac nhan cua
nguoi lam chung 1a 6ng Nguyén Van B va ong Trang Van L. Trén thuc té thi
ngay 13/4/2018 gitra ba L va ba H, 6ng N co lép 01 to gidy viét tay nodi dung
chuyén nhuong phan dat nay va ba L chi dit coc sd tién 150.000.000 dong, sau
do, ba L ty soan san van ban ching ctr “Glay nhén tién dit coc mua ban dat” dén
nha gip ba H, 6ng N c6 dit coc thém sb tién 100.000.000 ddng nén hai bén
théng nhit ky tén xac nhan trén chting cr ma nguyén don di cung cip cho Toa
an. S tién 250.000.000 dong ba L thanh toan cho ba H, 6ng N bang tién mit va
c6 su chimg kién ctia ong B va 6ng L. Qua trinh ba L dat coc tién 250.000.000
d6ng cho bi don ciing nhu kiém tra hién trang dat trude khi hai bén ky hop dong
dat coc thi khong c6 su tham gia cua 6ng Triéu Van H nhung 6ng N, ba H cé
trao doi v6i 6ng H 1 s& chia lai cho con chau mot phan dat nay.

Su viéc bi don 6ng N, ba H chuyén nhuong phan dit trén cho ba L thi 6ng
Tri¢u Van H khong co 1ap van ban uy quyén gi lién quan dén phan dat nay. Sau
khi nhan chuyén nhuong phan dat nay thi nguyén don c6 yéu cau bi don tach
thira thi 6ng N, ba H c6 cam két khi nao 6ng H lam thu tuc sang tén cho 6ng N,
ba H thi bi don s& ky cong chimg chuyén nhuong cho ba L. Sau d6 vi hoan canh
cong viéc gia dinh nén bi don don nha chuyén di & tro chd khac va mat sb dién
thoai khong lién lac gi véi ba L duogc.

Tai phién toa, phia bi don dong ¥ tuyén vo hiu “Gidy nhan tién dit coc
mua ban dat” ngay 13/4/2018. P6i véi s6 tién nhan coc 250.000.000 dong thi
dong ¥ tra lai nhung hién nay bi don dang nudi dudng, cham soc me gia cua ba
H tén Nguyén Thi L nim nay da 86 tudi va ngudi con bi khuyet tat tén Tran
Nguyén P, sinh nim 1998 nén khong c6 kha ning thoan 01 lan va xin tra dan
mdi thang 5.000.000 dong dén khi thanh toan hét s tién trén.

* Y kién ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan (6ng Tri¢u Vin H)
trinh bay:

Hién nay 6ng Triéu Van H dang lam thué gitr vuon cay ca0 su cho ngudi
khac ¢ C, tinh B va dang ky nhan khau thuong tru tai: S6 347/17A, khu 17, khu
pho 4, phuong H, Thanh phd H.

~ Ong Triéu Van H va bi don ba Huynh Thi H, éng Tran Van N khong c6
moi quan hé gi.

Thoi diém nam 2017 - 2018 ba H, 6ng N tim dén gip 6ng H hoi ban dat
khéng va 6ng H dong ¥ chuyen nhuong cho ba H, 6ng N mot phan dat chiéu
ngang 15m, chleu dai hét dat (khong ro dién tich la bao nhi€u) voi gia tri sau khi
do dac thyc té 13 1.100.000 dong/1m? theo gidy ching nhan quyén st dung dat
s0 vao s6 cap GCN: CH09098 do UBND huyén B, tinh B cap ngay 21/11/2013 cho
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o6ng Triéu Van H. Viéc chuyén nhuong nay do vo chong ba H, 6ng N xac 1ap thanh
02 ban gidy mua bén tay trén to gidy hoc sinh tai nha ctia ong H, mdi bén giit 01
ban chimg ctr. Pong thoi ong N, ba H ¢6 dat coc trudc cho 6ng H sd tién coc 1a
185.000.000 dong. S6 tién 185.000.000 dong ba H, 6ng N thanh toan cho 6ng H
bang tién mat cho 6ng H. Khi chuyén nhuong phan dat trén cho ba H, 6ng N vao
thoi diém can tét am lich nén thoa thuan sau tét s& lién hé lam thu tyc do dac
phan dat nay. Trudc khi ky g1ay mua ban tay thi cac bén ba H, dng N va dng H
c6 xem xét vi tri, tr can phan dat nay. Phan dat ma ong H chuyen nhugng quyen
st dung dét cho vo chong ba H, 6ng N 1a dat trong khong c6 tai san gi, phan dat
nay giap can nha cap 4 cua ong H Xay dung nam 2009-2010. Sau do, hai bén
khong co6 lam thu tuc do dac dién tich dat thue té chuyén nhuong quyen st dung
dat doi voi ba H, Ong N vi ly do dng N, ba H khong c6 lién hé véi ong H dé 1am tha
tuc do dac lai phan dét nay.

Tir nam 2018 cho dén nay 6ng H da nhién lan lién hé v6i ba H, ong N nhung
khong duogc va hién nay éng Hiéu ciing khong biét ba H, 6ng N & dau va lam cong
viéc gi. Ong H khong biét viéc ba H, 6ng N dit coc chuyén nhuong quyén su’
dung dat cho ba Trang Thi Quynh L vao ngay 13/4/2018 voi dién tich 192m?.
Thoi diém nam 2018 dén nam 2012, ong H c6 cho nguoi em 1t tén Triéu Minh
T, sinh nam 1969 cung chung ho khau voi 6ng H & trong cin nha cp 4 nén co
thé ba L gip mit 6ng T dé ndi ndi dung nay.

.~ Tai phién toa, dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén din khu vwe 18 - Thanh phé
Ho Chi Minh phat biéu quan diém:

Quan hé phap luat ciia vu kién 13 “Tranh chap hop dong dit coc”. Toa an
da tién hanh thu thap chimg ctr, tong dat cac van ban t6 tung dung day du, dung
trinh tu thu tuc. Tham phan, Hoi thAm nhan dan va Thu ky phién toa di tuan tha
ding quy dinh cua phap luat.

Xét yéu cau ciia nguyén don ba Trang Thi Quynh L vé viéc tuyén huay
“Gidy nhén tién dit coc mua ban dat" ky ngay 13/4/2018, giita ba Trang Thi
Quynh L va ba Huynh Thi H, ong Tran Vian N: Ngay 13/4/2018, ba Trang Thi
Quynh L va vg chong ong Trén Van N, ba Huynh Thi H ky giéy nhan tién dat
coc mua ban dat véi dién tich chuyén nhuong 14 192m? (chiéu ngang 06m, chiéu
dai 32m) véi gia tri 400.000.000 dong (bdn tram triéu dong). Phan dat nay thudc
01 phan dién tich trong tong dién tich 4.267m’ cua thira dat s6 66, to ban dd s6 6
theo gidy chtimg nhan quyén str dung dat s6 BP 334480 mang tén 6ng Triéu Vin
H. Clng ngay, ba L ¢ dit coc cho ba H, dng N s6 tién 250.000.000 dong va hai
bén ky tén lin tay xac nhan. Vin ban nay duoc 1ap thanh 02 ban chinh, mdi bén
giir 01 ban va c6 sy xac nhan cia ngudi lam ching 1a 6ng Nguyén Vin B va 6ng
Trang Van L (sinh nam 1967; dia chi: hg khau thuong tru: T6 4, ép 5, xa N, tinh
b; tam tru tai: Khu cong nghiép Chon Thanh, tinh B).

Phan dat ma ong N, ba H ky hop dong dit coc véi ba L 1a 01 phan dat ma
vo chong ong N, ba H di ky gidy dit coc véi 6ng Triéu Van H trude do vao
ngay 04/3/2018 chuyén nhuong dién tich 487m? (chiéu ngang 15m, chiéu dai
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32,5m) voi gia tri 487.000.000 d‘ongr(bdn trim tdm muoi bay triéu dong) thé
hién tai chung cu “Giay dat coc tién dat”.

Quaé trinh giai quyét xé4c dinh viéc hai bén chi méi dung lai 1a ky két hop
dong dit coc. Khi vo chong ong N, ba H ky hop dong dat coc cho ba Trang Thi
Quynh L thi thira dét trén da khong con thudc quyén sé hiru cta 6ng Triéu Vin
H, ma 6ng H da ky hop dong chuyén nhuong, sang t€n cho ba V5 Thi H ngay
15/3/2018. Do @6, dbi twong ctia hop dong khong thuc hién dugc dan dén hop
dong dat coc vo hi¢u, cac bén hoan trd cho nhau nhiing gi da nhan. Mat khac,
ban than ba L khi ky hop ddng dit coc cling chua tim hiéu k§ vé& ngudn gdc thira
dat, tin tuong vo chong ong N, ba H. Ban than vo chong ong N, ba H khi ky hop
ddng vé6i éng H ciing moi chi (dung lai la ky hop ddng dit coc nhung tiép tuc ky
hop ddng dit coc voi ba L, vé thuc té vo chong éng N, ba H ciing chua phai 13
chu s& hitu hop phap.

Ong Triéu Van H trinh bay khi ky hop dong dit coc véi 6ng N, ba H. Sau
d6, ong H co lién hé vo chong ong N, ba H dé ky hop dong chuyén nhuong
nhung khong lién lac duoc, 6ng H xac dinh khi cac bén ky hop dong dit coc dng
H khong biét viéc ndy. Loi khai cua ba Lcho rang khoang ndm 2020 thi ba L tim
gap ong H dé néi ndi dung viéc mua ban giira ba L v6i ong N, ba H thi 6ng H tra
101 rang ba L cir yén tam dén khi nao 6ng H lam thu tuc cap gidy ching nhén
quyén str dung dat cho ba H, 6ng N xong thi sé& tiép tuc sang tén phan dat trén
cho ba Lé theo dung cam két da htra. Loi khai cac duong su trong vu kién c6 sy
mau thudn, Toa 4n cling d4 tién hanh d6i chét theo dung quy dinh ctia phéap luat.
Can ctr Diéu 116, 117, 122 Bo luat dan sy ndm 2015, yéu cau khéi kién cua
nguyén don la c6 can cu.

- Xeét yéu cau cia _nguyén don vé viéc budc bi don phai tra lai tién coc
250.000.000 dong va tién phat coc 250.000.000 dong: Qua trinh giai quyét vu
an, bi don 6ng Tran Vin N, ba Huynh Thi H thira nhan da nhén s6 tién dat coc
250.000.000 dong cua ba L va dong  tra lai tién coc nén ddy ching cir tinh tiét
khong can phai chimg minh dugc quy dinh tai Diéu 92 Bo luat t6 tung déan su.

Tuy nhién, xét vé 16i 02 bén déu co 16i, vi thue té thoi diém ky gidy dic coc
tién dat ba L duoc xem glay chirng nhéan quyen str dung dat, dén xem Vi tri dat
nhung do tin tudng vo chong éng N, ba H nén ddng ¥ mua. Thyc té 6ng N, ba H
thoi diém ky gidy dat coc ngay 13/4/2018 khong phai chu st dung dat hop phap.
Ban than, bi don dng N, ba H ciing tin tuéng dng H nén khi ky hop dong dit coc
voi ong H ngay 04/3/2018, sau d6 02 bén chua lam thu tuc sang tén quyén sir
dung dat. Theo 10i khai ctia 6ng H, sau khi hop dong dat coc voi dng N, ba Hoa,
6ng H c6 lién lac dé ky hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat nhung
khong lién lac dugc va ban than 6ng H khong biét viéc ky hop dong dit coc
ngay 13/4/2018 gilta ba L, 6ng N, ba H. Pén ngay 15/3/2018, dng H méi ky hop
dong chuyén nhuong, sang tén cho ba V6 Thi H. Do do, dbi tuong cta hop dong
khong thuc hién duoc dan dén hop dong dat coc vo hiéu, cac bén hoan tra cho
nhau nhiing gi d3 nhan theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015.
Hau qua hop dong bi vo hiéu, cac bén hoan tra lai sb tién dit coc dd nhan 1a
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250.000.000 dong. Do d6, can ctr Diéu 328 BO luat dan sy nam 2015, chap nhan
yéu cau khéri‘kién cua nguyén don v€ viéc budc bi don tra lai tién coc
250.000.000 dong.

Pbi v6i s6 tién ma nguyen don yéu cau tién phat coc 250.000.000 df)ng
Tai phién Toa, nguyén don xin rat d6i v6i yéu cau vé tién phat coc. Xet thay,
viéc rat yéu cau cua nguyén don la tu nguyén nén dé nghi hoi dong xét xtr dinh
chi d6i voi yéu cau vé tién phat coc 250.000.000 dong.

Vi vay, can cu Diéu 92 BO luat to tung dan sy ndm 2015. Can ctr biéu 116,
117, 122, 131, 328 Bo luat dan sy ndm 2015, chdp nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don vé viéc tuyén “Gidy nhédn tién dit coc mua ban dat" ky ngiy
13/4/2018, giita ba Trang Thi Quynh L va ba Huynh Thi H, 6ng Tran Vin N v
hi¢u. Budc bi don ong Tran Vian N, ba Huynh Thi H phai lién déi thanh toan lai
s6 t1en dat coc 250.000.000 dong cho ba Trang Thi Quynh L. Dinh chi dbi voi
yéu cau cta nguyén don vé tién phat coc 250.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhitng tai lidu, chimg ctr di thu thap co trong ho so vu an. Sau khi nghe
101 trinh bay cua cac duong su va qua trinh tranh tung tai phién toa, Hoi dong
xét xur thdy rang:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Nguyén don ba Trang Thi Quynh L khéi kién bi don ba Huynh Thi H va
6ng Tran Van N vé ndi dung “Tranh chap hop dong dit coc”. Can ctr quy dinh
tai khoan 2, khoan 3 Diéu 68 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, vi¢c xac dinh tu
cach tham gia t6 tung ctia cac duong su da néu 1a pha hop véi quy dinh ctia phap
luat. Bi don ba Huynh Thi H va 6ng Tran Vian N ¢6 noi cu tra tai to 1, khu phd
3A, phuong T, Thanh phé H nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan khu vyc 18 - Thanh phd HO Chi Minh theo quy dinh tai Dicu 26, 35,
36, 39 ctia Bo luat TH tung dan sy nim 2015 va Diéu 3, Piéu 4 Nghi quyet sO
81/2025/UBTVQHIS ngay 27/6/2025 cua Uy ban Thudong vu Québc hoi; diém d
khoan 5 Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HPTP ngay 27/6/2025 cua Hoi dong Tham
phan Toa &an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh vé tiép nhan
nhiém vy, thuc hién thAm quyén cua cac Toa an nhan dan.

[2] Péi v6i ngudi co quyén loi nghia vy lién quan éng Triéu Vin H véng
mit tai phién toa, tuy nhién ngay 15/9/2025 Toa én da tién hanh 14y 10i khai cta
ong Triéu Van H va tong dat niém yét cic van ban t tung dé duong sy thuc
hién cac quyén va nghia vu ctia minh. Vi vay, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir
vang mit 6ng Triéu Van H theo quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat T
tung dan sy nam 2015.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir thay rang:

Vé ngudn goc dat ma cac bén tién hanh dat coc chuyen nhuong quyen su
dung dat da duoc Uy ban nhan dan huyén B, tinh B cp gidy chirg nhan quyén sir
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dung dat sd vao s6 cip GCN: CHO09098 ngay 21/1;/2(’)13 cho 6ng Triéu Van H dbi
vo1 dién tich dat 4.267m2, thira dat so 66, to bép do so 6 toa lac tai xa T, huyén B,
tinh B (nay la khu pho 4, phuong H, Thanh pho H).

Thong qua su gidi thi¢u cua 6ng C (khong ro ho tén, nam sinh) - quan h¢
1a ho hang v6i ba Huynh Thi H - nha & d6i dién nha 6 ong Triéu Van H nén mai
blet ong Triéu Vin H ¢6 nhu cau chuyén nhuong mot phan thira dat 66, to ban d6
s6 6. Sau do, ngay 04/3/2018, ba Huynh Thi H, ong Tran Van N va 0ng Triéu
Vin H thong nhat théa thuan chuyén nhuong dién tich 487m? (chiéu ngang 15m,
chiéu dai 32,5m) véi gia trj 487.000.000 ddng (bdn trim tim muoi bay triéu
d6ng) thé hién tai ching ctr “Gidy dat coc tién dat”. Pong thoi cing ngay ba H,
6ng N c6 dit coc cho 6ng H sb tién 187.000.000 ddng va hai bén ky tén lan tay
xac nhan. Noi dung thoa thuén 13 bén A (6ng H) sé& chiu cac khoan phi gidy to
cho bén B (ba H, 6ng N) va cam két dat khong c6 tranh chap, nguoc lai bén B
(6ng N, ba H) khéng mua s& mat coc.

Thong qua sy gidi thi¢u cua 6ng Nguyén Vin B, sinh nam 1971; dija chi:
S6 167, D10, khu pho 1, phuong B, Thanh pho H nén moi biét ba Trang Thi
Quynh L c6 nhu cau nhan chuyén nhuong phan dat. Ngay 13/4/2018, ba Trang
Thi Quynh L va vo chong ba Huynh Thi H, 6ng Tran Vin N dong y chuyén
nhwong dién tich 192m® (chiéu ngang 06m, chiéu dai 32m) Vol gia tri
400.000.000 dong (bon tram triéu dong) thé hién tai chimg cur Glay nhan tién
dat coc mua ban dat”. Phan dat nay nam trong tong dién tich 487m* thudc mot
phan thira dat s6 66, to 6 ma bi don da nhan chuyén nhugng cua ong Triéu Van
H. Pong thoi cing ngdy ba L c6 dit coc cho ba H, éng N sb tién 250.000.000
d6ng va hai bén ky tén lan tay xac nhén. Van ban nay duoc 1ap tai nha cua ba H,
Ong N va noi dung duoc 1ap trén to gidy 4A da c6 san ndi dung, phla ba L chi
dién thém thong tin céac bén chuyén nhuong, thira dat, gia tri chuyén nhuong,
phuong thirc thanh toan tién, thoa thuan ngay ky cong chimg. Vin ban nay duoc
1ap thanh 02 béan chinh, m6i bén gilt 01 ban va c6 su xac nhan cua nguoi lam
chimg 13 6ng Nguyén Vian B va ong Trang Vin L, sinh nim 1967; dia chi: ho
khau thuong tru: Tb 4, ép 5, xa N, tinh B; Tam tra tai: Khu cong nghiép C, tinh
B. Phan dat dién tich 192m? (chiéu ngang 06m, chiéu dai 32m) ma 6ng N, ba H
chuyén nhuong cho ba L ¢6 vi tri tir cén:

- Phia Pong giap cin nha cip 4A cua 6ng Triéu Van H dang sir dung.

- Phia Tay giap dién tich con lai 09m cta bi don nhén chuyén nhuong cua
ong Triéu Van Hicu.

- Phia Bac giap dat ong Triéu Van H.

- Phia Nam giap duong dit.

Nhu vay, so tién ma ong N, ba H dé nhén coc cua ba Lé la 250.000.000
dong, day 1a nhitng tinh tiét c6 that, duoc cac bén duong sy thira nhén, khong
can phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat to tung dan sy nam
2015. Mac khéac danh gia toan bd tai liu, ching ctr c6 trong ho so vu an, Hoi
ddng xét xir thay rang: Trén thuc té, truéc d6 ngay 30/01/2018, 6ng Triéu Van H
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da 1ap “Hop ddng ty quyén” cho ba Nguyén Phuong Théo, sinh nim 1989; ho
khau thuong tra: Khu phé 4, phuong T, thi xa B, tinh B (nay 1a khu phd 4,
phuong H, Thanh phé H) voi muc dich chuyén nhuong cho ngudi khac dbi véi
thira dat s6 66, to 6 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BP 334480 do
Uy ban nhéan dan huyén B, tinh B cap ngay 21/11/2013 cho 6ng Triéu Van H va
dugc Van phong cong ching B, tinh B ching nhén s6 cong chimg 003109,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD. Trén co s do, ngay 08/3/2018, ba Nguyen
Phuong T (thay mat ong Triéu Van H) ky “Hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dat” d6i voi ba Vo Thi H, sinh nam 1969; ho khau thudng tri: Khu phd 4,
phuong T, Thanh phd H duoc Vian phong cong chung H, thi xa B, tinh B ching
nhan s cong chimg 1099, quyén s6 09/2018TP/CC-SCC/HPGD. Pén ngay
15/3/2018, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa B, tinh B (nay la Chi
nhanh Vin phong ding ky dit dai s6 29 - Thanh phé H) ky bién dong quyen SO
hiru tai san cho ba V& Thi H. Viéc ba V& Thi H nhan chuyén nhuong dat ky
ngay 08/3/2018 thi tai san nay khong co tranh chap, dat khong bi ké bién dé thi
hanh an, dat dugc quyén chuyén nhuong hop phép, ngay tinh. Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat di duoc co quan nha nudc tham dinh va da hoan
thanh theo quy dinh tai Diéu 26, 27, 134, 135 Luat dat dai (stra doi, bo sung nim
2024) va céac biéu 500, 501, 502 Bo luat dan sy nam 2015.

Pbi voi giao dich dan su dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
04/3/2018, gitra ba Huynh Thi H, C)ng Tran Van N va 6ng Triéu Van H phan dat
chuyén nhuong dién tich 1a 487m?® (chiéu ngang 15m, chiéu dai 32,5m) c4c bén
chi méi dung lai 1a ky két hop dong dat coc, phia ba H, 6ng N chua dugce Co
quan Nha nudc c6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cta phap luat dat dai nén 6ng N, ba H khong phai 1a chil s& hitu hop phép.
Sau khi nhan chuyén nhuong ctia ng Triéu Van H dbi véi phan dat nay thi ngay
13/4/2018 6ng N, ba H tiép tuc chuyén nhuong cho ba Trang Thi Quynh L dién
tich dit 192m?, tuy nhién thira dét s6 66, to 6 khong con thudc quyén sé hitu cua
ong Triéu Van H ma di sang tén chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Vo
Thi H nén viéc tiép tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba _Trang Thi
Quynh L va ba Huynh Thi H, 6ng Tran Van N la do d6i tuong quyén sir dung
dat khong thé thyc hién duoc dan dén giao dich dat coc chuyen nhuong quyén
st dung dat bi vo hiédu. Xét, vé 18i 02 bén déu c6 101 vi thyce té thoi diém ky gidy
dat coc tién dat ba Trang Thi Quynh L biét 1d nguon gbc dat chuyén nhuong 1a
cua ai, dén xem vi tri dat nhung do tin tuong vo chong ong Nhon, ba Hoa nén
dong y mua. Thuc té 6ng N, ba H thoi diém ky gidy dit coc ngay 13/4/2018
khong phai chi sir dung dat hop phap dé dinh doat phan dat nay. Ban than, bi
don 6ng N, ba H ciing tin tuong 6ng H nén khi ky hop dong dat coc voi ong H
ngay 04/3/2018, sau d6 02 bén chua lam thii tuc sang tén quyén sir dung dat. Tir
nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xur xac dinh giao dich dan sy dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/4/2018 giira ba L va ba H, 6ng Nhla
v6 hiéu nén xur ly hau qua cua giao dich dan su vé hiéu la hai bén hoan tra cho
nhau nhirmg gi da nhan, bi don ba H, dng N phai hoan tra lai cho nguyén don ba
L s6 tién da nhan coc 250.000.000 dong la phu hop phép luat quy dinh tai cac
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biéu 116, 117, 122, 131, 328 B0 luét dan sy ndm 2015. Vi vy, ¢6 can cir chap
nhan yéu cau khoi Kién ctia nguyén don.

Péi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don Ve viéc phat coc vi pham sd tién
s6 250.000. 000 ddng va khai kién bd sung yéu cau hiy hop dong dit coc chuyén
nhuong quyen sir dung dat ky ngay 13/4/2018. Tai phién toa nguyén don thay
d6i y kién dong ¥ tuyén giao dich dat coc ngay 13/4/2018 gitra ba L va ba H,
ong N la vo higu, ddng thoi xin rat lai yéu cau phat vi pham s tién 250.000.000
dong ddi voi bi don. Xét day 1a y chi ty nguyén cua duong sy va phu hop phap
luat nén Hoi dong xét xur quyet dinh dinh chi xét xtr yéu cau nay theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 244 B luat T6 tung dan su ndm 2015.

[4] Xet, y kién ctia bi don ba Huynh Thi H, 6ng Tran Van N vé viéc dong ¥
tra lai sb tlen nhan coc 250.000.000 dong cho nguyén don nhung véi phuong an
tra dan mdi thang 5.000. 000 ddng cho dén khi thanh toan hét sé tién trén vi hién
nay c6 hoan canh kinh té kho khan nén khong c6 kha nang thanh toan 01 lan.
Tuy nhién phuong thirc tra dan sb tién nay phia nguyén don ba ba Trang Thi
Quynh L khong dong y va gdy anh huong dén quyén loi cia nguyén don nén
khong duge Hoi dong xét xtr chap nhan.

‘ [5] Y kién gﬁa dai dién Vién kiém‘sét vé phﬁn t}}ﬁ tuc td tung, vé nodi dung
de nghi giai quyét la phu hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

’ [6] Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai ch§ tai san tranh chép:
SO tién 2.000.000 dong. Bi don ba Huynh Thi H, 0ng Tran Van N phai chiu.
Nguyén don ba Trang Thi Quynh L da ndp tam tng chi phi nay nén bi don phai
hoan tra lai cho nguyén don s6 tién 2.000.000 dong (hai tri¢u dong).

[7] An phi dan sy so tham: Bi don phai chiu 4n phi do yéu cau khoi kién

ctia nguyén don duoc Toa an chip nhan. Hoan tra lai cho nguyén don s tién
6.300.000 dong tam tng 4n di ndp theo quy dinh ctia phéap lut.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctrrva‘lo cac Diéu 5, 26, 35, 39, 68, 92, 147, 235, 244, 264, 266, 271,
273 B0 luat To tung dan sy nam 2015;
- Can ctr vao cac bidu 116, 117, 122, 131, 328 B6 lut dan sy ndm 2015;

- Can ct vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cua ba Trang Thi Quynh L d01 voi ba
Huynh Thi H, 6ng Tran Vin N vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc”

Tuyén v6 hiéu “Gidy nhan tién dit coc mua ban dglt” ky ngay,13/4/2018
gilta ba Trang Thi Quynh L va ba Huynh Thi H, 0ng Tran Van N doi véi dién
tich dat chuyén nhuong 192m® (chiéu ngang 06m, chiéu dai 32m) thudc mot
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phan thﬁ’a’dét sO 66, t 6 toa lac tai xa T, thanh phd B, tinh B (nay 1a phuong H,
Thanh pho H).

Budc ba Huynh Thi H, dng Trﬁn Van N c6 trach nhiém lién doi thanh toan
cho ba Trang Thi Quynh L s6 tién nhén coc 250.000.000 dong (hai tram nam
muoi tri¢u dong).

Ké tir ngdy ba Trang Thi Quynh L c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba
Huynh Thi H, dng Trin Vin N khong thanh toan sb tién trén, thi hang thang ba
Huynh Thi H, 6ng Tran Van N con phai chiu tién 13i theo mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nim 2015 tuong tng véi thoi gian chua
thi hanh an.

2. Dinh chi xét xir yéu cau khoi kién cta ba Trang Thi Quynh L d6i vé6i ba
Huynh Thi H, 6ng Tran Van N vé viéc phat coc vi pham s6 tién 250.000.000
dong (hai trim nim muoi triéu dong).

3. Chi phi té tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san tranh chap: S6
tién 2.000.000 dong. Bi don ba Huynh Thi H, 6ng Tran Van N phai hoan tra lai
cho nguyén don ba Trang Thi Quynh & so tién 2.000.000 dong (hai triéu dong).

4. An phi dan su so tham:

- Ba Huynh Thi H, 6ng Tran Van N phai ndp so tién 12.800.000 dong
(muoi hai triéu tdm tram ngan dong).

- Hoan tra cho ba Trang Thi Quynh L sb tién 6.300.000 dong (Sau triéu ba
tram ngan déng) tam Ung an phi dan su so thim di ndp theo bién lai thu s6
0005291 ngay 24/7/2025 va bién lai thu s6 0019089 ngay 23/9/2025 cua Thi
hanh 4an dan sy Thanh phé H.

5. Vé quyén khang céo:

Nguyén don, bi don c6 mét tai phién toa co quyén khang cao Ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay Toa tuyén an (ngay 26/12/2025).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa co quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngady nhan dugc ban an hodc ban
an dugc niém yét theo quy dinh cua phép luat.

6. V& quyén yéu cau thi hanh an:

Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cta Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu
30 caa Luat Thi hanh an dan su.



Noi nhdn:

- TAND Thanh phd Hb Chi Minh;

- VKSND khu vyc 18 - Thanh phd
H6 Chi Minh;

- THADS Thanh ph$ H6 Chi Minh;

- Phong THADS khu vyc 18 - Thanh
phd HO Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: HO so vu an, VT.
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