TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 516/2018/DS-PT

Ngay 23/5/2018
V/v “Tranh chap quyén sir dung dat”

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Luu Ngoc Thach
Cdc Tham phén: Ba Vii Thi Xuan Trang
Ba Huynh Tuyét Mai

- Thuw ky phién toa: Ba P6 Thanh Thao Linh, thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhéin din Thanh phé Ho chi Minh tham gia
phién toa: 6ng Tao Minh Quan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 thang 4 va ngay 17, 23 thang 5 nam 2018 tai tru s&
Toda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu 4n
thu 1y s6: 666/2017/DSPT ngay 17 thang 11 nim 2017 vé viéc “Tranh chap
quyén sir dung dat”.

Do ban 4n so thAm so0: 385/2017/DS-ST ngay 14/9/2017 ciia Toa 4n
nhan dan quan D, Thanh phd H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 1264/2018/QDPT,
ngay 23 thang 3 ndm 2018 gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi T, sinh nam 1945;

Dia chi thuong tra: 122/18 dudng C, Phuong W, quan B, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén buc D, sinh
nim 1960 1a nguoi dai dién theo uy quyén (van ban ay quyén ngay
02/7/2015). Dia chi cu tri: S6 14 duong H, phuong H, Quan N, Thanh phd
H6 Chi Minh. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don: Ong Nguyén
Van T- Luat su Van phong Luat su Sai Gon V thudoc Poan Luat su Thanh
phé HO Chi Minh. Pia chi cu tra: 57 B, Phuong F, Quan T, Thanh phé HO
Chi Minh.

2. Bi don: Ong Dwong Vin V, sinh nim 1940



Dia chi thuong tri: 512 duong T(sb cii 27/4 Tinh 16 43), khu phé N,
phuong T, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don:

- Ong Duong Puc P, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (van ban uy
quyén ngay 19/5/2017). Dia chi cu tri: 510 dudng T(sb cii 1a 27/4 Tinh 10
43), khu pho N, phuong T, quan b, Thanh pho Hd Chi Minh. Noi ¢ khac: S6
3 duong sb 6, phuong T, quan D, Thanh phd HO6 Chi Minh. C6 mit.

_ -Ba Tran Thi Thanh T, 1a ngudi dai di¢n theo uy quyén (van ban uy
quyén ngay 29/5/2017. Dia chi cu tra: S6 4 duong V, phuong H, Quén N,
Thanh pho H6 Chi Minh. (Xin vang mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1/ Ba Ng6 Thi T2 sinh nam 1942;

Dia chi thuong tri: 512 duong T(sb cii 27/4 Tinh 16 43), khu phé N,
phuong T, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hgp phép ciia ba Ngo6 Thi T2:

- Ong Duong Puc P, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (vian ban uy
quyén ngay 19/5/2017). C6 mat.

_ -Ba Tran Thi Thanh T1, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban uy
quyén ngay 29/5/2017), (c6 don xin vang mat).

3.2/ Ba Duong Thi Bich T2, sinh ndm 1966. C6 mat.

3.3/ Ba Duong Thi Kim T3, sinh ndm 1969. C6 mat.

3.4/ Ong Duong Quéc T, sinh ndm 1978. C6 mit.

3.5/ Ong Duong Quéc T1, sinh nim 1973. C6 miit.

3.6/ Ong Duong Vin T2, sinh nam 1967. C6 mit.

3.7/ Ong Duong Vin H, sinh nam 1965. C6 mit.

3.8/ Anh Lé Hong P, sinh nam 1999. C6 mat.

3.9/ Chi Duong N, sinh ndm 1976. C6 don xin Véng mat.

3.10/ Chi Nguyén Thi Giang V, sinh ndm 1967. C6 don xin ving mit.

Cung dia chi cu tri: 512 duong T(sd cii 1a 27/4 Tinh 1§ 43), khu phd N,
phuong T, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

3.11/ Ong Duong Vin S C6 don xin ving mit.

3.12/ Ba Nguyén Thi M. C6 don xin ving mit.

3.13/ Anh Duong Minh N. C6 don xin ving mat.
3.14/ Chi Duong Ngoc Kim N1. C6 don xin ving mit.
3.15/ Anh Duong Buc P1. C6 mat.



3.16/ Chi Duong My H. C6 mat.
3.17/ Chi Duong Thi Kim D. C6 don xin Véng mat.

Cung dia chi cw tri: 510 dudng T(s6 cii 1a 27/4 Tinh 1§ F), khu phd N,
phuong T, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: nguyén don Ba Phan Thi T;
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 14/12/2007 va trong qua trinh giai quyét
vu 4n nguyén don Ba Phan Thi T, c6 nguoi dai dién hop phap theo uy quyén
12 Ong Nguyén Ptrc D trinh bay:

Nguén géc dat tranh chép 6 dién tich 687,5m” toa lai tai dia chi sb
510 - 512 duong T(s6 cii 27/4 Tinh 16 43), khu phd 5, phuong T, quan D,
Thanh phé H6 Chi Minh 1a do Ba Phan Thi T nhan chuyén nhuong cta ba
Duong Thi K vao nam 1970 véi gia 5.000 ddng, khi nhan chuyén nhuong 13
dat nong nghiép, trén dat khong cé nha, hai bén c6 lap gidy to tai Uy ban
nhan dan xa va dong thué day di. Sau d6 ba T khai hoang, cit mot cin nha
khoang 21m” (vach tudng, nén gach hoa, mai ton). Do phai di 1am xa nén ba
T giao cdn nha trén cho nguoi c6 rudt t€n Phan Thi Huong quan ly, trong coi
va sir dung. Thoi gian dau, thinh thoang ba T ¢6 di vé dé tham nha. Pén nim
1972 do khoang cach xa xdi, diéu kién di lai kho khian nén ba T khong vé
tham lai can nha trén. Nam 1975 ba T c6 ghé vé kiém tra thi thdy ba H1 van
con cu ngu trén dat. Dén nam 1984 ba H1 bi bénh nén giao nha dét trén cho
me cua Ong V & nho. Thoi gian sau ba T vé thim nha phat hién Ong V treo
bang ban nha (luc nay ba H1 di chét, nam 1985). Ba T di gip Ong V dé trao
d6i thuong luong 1y lai nha dat nhung khong c6 két qua. Vu viéc tranh chap
da dugc UBND phuong Tam Phu hoa gidi nhung khong thanh, vi vay ba T
1am don khoi kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét: Buoc Ong Duong Vin
V cung gia dinh phai giao tra cho Ba Phan Thi T toan bd phan dat c6 dién
tich 687,5m” toa lac tai dia chi s6 510 - 512 Tinh 10 43, khu phé 5, phuong
T, Thanh phé Ho6 Chi Minh theo ban dd hién trang vi tri do Trung tam do
dac ban d6 So Tai nguyén va Moéi truong Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay
06/7/2017. Nguyén don ba T ddng ¥ bdi thuong phan chi phi xay dung nha
cho Ong V theo don gia xdy dung ma nguyén don ty udc tinh tai bién ban
hoa giai ngay 14/8/2017, cu thé 1a: 3.000.000 déng/m2 x 854,1m2 =
2.562.300.000 (hai ty nim tram sau muoi hai triéu ba tram ngan) dong.

Ba Phan Thi T x4c nhan phan dién tich dit ma ba tranh chip voi Ong
Duong Vin V 1a do c4 nhan ba nhan chuyén nhuong tir ba Duong Thi K,
khong lién quan gi dén chong con ba T. Ba T khong yéu cau thanh lap Hoi



dong dinh gia tai san tranh chap; ba T tu udc tinh gia tri nha, dat tranh chép
cu thé nhu sau:

Gia tri dat 1a: 30.000.000 dong/m® x 687,5m” = 20.625.000.000 (hai
muoi ty sau trim hai muoi ldm triéu) dong.

Gia tri xay dyng nha la: 3.000.000 dong/m® x 854,Ilm> =
2.562.300.000 (hai ty nam tram sau muoi hai triéu ba trim ngan) dong.

Toéng cong gia tri nha, dat néu trén la: 20.625.000.000 dong +
2.562.300.000 dong = 23.187.300.000 (hai muoi ba ty mot trim tdm muoi
bay triéu ba trim ngan) dong.

V& chi phi do v& hién trang nha, dat tranh chip 19.035.778 dong,
nguyén don yéu cau Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh phép luat.

Theo ban tu khai, trong qué trinh gidi quyét vu an va tai Toa an bi don
Ong Duong Vin V, c¢6 ngudi dai dién hop phép theo ty quyén 1a Ba Tran
Thi Thanh T1 trinh bay: Ngudn gbc nha, dat mang s6 510-512 dudng T(sb
cii 1a 27/4 Tinh 16 43), khu phé N, phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh 14 do vo chéng Ong Duong Vin V, ba Ngé Thi T2 nhan chuyén
nhuong tir ba Phan Thi Hlvao nim 1979 véi gia 600 (sau tram ddng); khi
chuyén nhuong, ba H1 cam doan nha, dit trén 1a thudc quyén so hiru va
quan 1y, st dung ctia ba H1 nén vo chong Ong V yén tdm giao dich véi ba
H1. Ong V c6 giap ba T 02 lan, ba T ciing xac dinh nha, dat trén 13 cia ba
H1, ba T d cung 6ng dén gip ba HI dé trao ddi viéc chuyén nhugng. Sau
khi chuyén nhuong nha dit cho Ong V, ba H1 don vao chua Van Hanh (gan
bén nha) dé ¢ nho. Tir ndm 1980 dén nay gia dinh Ong V d3 thuc hién day
du viée dong thué str dung dat hang nam. Nay Ong V khing dinh ngudn gbc
nha, dat trén 1 do vo chong 6ng nhan chuyén nhuong hop phép tir ba Phan
Thi H1, khi chuyén nhuong duoc su cho phép ctua Uy ban nhan dan huyén P
theo gidy phép mua ban, chuyén dich nha cua s 582/GP-UB ngay
12/6/1986. Vi vay Ong V khong dong ¥ véi bat clr yéu ciu nao ciia nguyén
don Ba Phan Thi T. Ong V tu nguyén hd trg cho ba T sé tién 250.000.000
(hai trim nim muoi triéu) dong.

Bi don Ong V khong yéu cau thanh lap Hoi dong dinh gi4 tai san tranh
chap va thong nhat voi gia tri nha, dat tranh chap do nguyén don ty udc tinh.

Ong Duong Dtc P, 1a nguoi dai dién hop phép theo ty quyén cua bi
don Ong Duong Vin V thdng nhat voi ¥ kién trinh bay cua Ba Tran Thi
Thanh T1 va khong c6 ¥ kién gi thém.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ding vé phia bi don Ong
Duong Vin V gdm cac ong (ba) Ngo Thi T2, Duong Thi Bich T2, Duong
Thi Kim T3, Duong Quédc T, Duong Qudc T1, Duong Vin T2, Duong Vin



H, Lé Hong P, Duong N, Nguyén Thi Giang V, Duong Vin S, Nguyén Thi
M, Duong Minh N, Duong Ngoc Kim N1, Duong bBtc P1, Duong My H,
Duong Thi Kim D, (la vg, con va chau ciia Ong V): x4c nhan c6 y kién
giéng voi Ong V va khong cé y kién, yéu cau gi thém.

Tai phién toa so tham:

- Ong Nguyén Pirc D 1a dai dién hop phap theo Gy quyén ctia nguyén
don trinh bay: Nguyén don Ba Phan Thi T van giit nguyén yéu cau khéi
kién. Ba T chi dong y thuong lugng véi bi don trong truong hop Ong V
cung gia dinh dong y tra cho ba T sb tién 2.500.000.000 (hai ty nim trim
triéu) déng thi ba T s& rat don khoi kién. Thoi gian qua ba T dd tam Gng chi
phi do v& 1a: 19.035.778 (muoi chin triéu khong tram ba muoi ldm ngan bay
trdm bay muoi tam) dong, nay ba T yéu cau Toa 4n giai quyét buoc Ong V
phai hoan tra phan chi phi nay cho ba T.

- Ba Tran Thi Thanh T1, Ong Duong Ptc P 1a ngudi dai dién hop
phép theo Gy quyén cta bi don Ong Duong Vian V trinh bay: Viéc chuyén
nhuong nha dat gitta Ong V va ba H1 d3 dién ra tir nim 1979, ba T biét
nhung khong c6 tranh chap gi. Pén ndm 1992 ba T mdi chinh thtc khiéu nai
va Phong Nong nghiép thuy loi huyén Thu Puc khong chap nhan yéu cau
ciia ba T. Nay Ong V khong ddng y voi yéu cau khdi kién cta nguyén don
va tu nguyén hd trg cho ba T s tién 250.000.000 (hai trim nim muoi triéu)
dong.

Bén 4n so tham s6 385/2017/DS-ST, ngdy 14/9/2017 ctia Toa 4n nhan
dan Quan b, Thanh ph6 H6 Chi Minh da xu:

- Can ctr vao Khoan 9 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém ¢
Khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 271, Khoan 1
Piéu 273 Bo Luét td tung Dan sy nam 2015;

- Can cu Piéu 1, Piéu 4 Luat dat dai nam 1987;

- Can cu Diéu 2 Luat dat dai nam 1993;

- Can cu Diéu 100, Piéu 202 va Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;
- Can ctr Phap I¢énh an phi, 1€ phi Toa &n nam 2009.

Tuyén xu:

1/ Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don Ba Phan Thi T vé viéc
yéu cau Ong Duong Vin V va gia dinh phai giao tra cho ba toan bo dién
tich nha dit mang s6 510 - 512 dudng T(sb cii 12 27/4 Tinh 16 43), khu phd
N, phuong T, quan B, Thanh phé HO Chi Minh theo Ban do hién trang vi tri
s6 15897/DDBD/CNTD ngay 06/7/2017 va Ban vé& hién trang nha sb
15897/DDBB/CNTD ngay 06/7/2017 do Trung tim do dac ban d6 S¢ Tai



nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh 1ap, c6 dién tich dat theo
hién trang st dung 1a 687,5 m?, dién tich xay dung 1a 854,1 m’.

2/ Khong chdp nhan yéu cdu ctia Ba Phan Thi T vé viéc budc Ong
Duong Van V phai chiu chi phi do v&.

3/ Ghi nhan sy tu nguyén cua Ong Duong Van V va gia dinh hd tro
cho Ba Phan Thi T s tién 250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) dong;

4/ V& 4n phi dan su so thim: Ba Phan Thi T phai chiu 128.625.000
(mot trim hai muoi tdm triéu sdu trim hai muoi 1dm ngan) ddng, nhung
duoc xét gidm 1/2 con lai 1a 64.312.500 (sdu muoi bon triéu ba tram mudi
hai ngan nam trim) dong do ngay 18/7/2017 ba T c6 don xin mién giam an
phi do hoan canh gia dinh kho khin, c6 x4c nhan ciia Uy ban nhan dan
Phuong W, quan B, Thanh phd Hd Chi Minh, duoc trir vao sb tién tam tng
an phi 50.000 (nim muoi ngan) déng ba T d3 ndp theo bién lai thu sb
004520 ngay 12/01/2007 va sd tién tam tng an phi 32.156.250 (ba muoi hai
triéu mot trim nAm muoi sau ngan hai trim nim muoi) dong ba T da ndp
theo bién lai thu s6 0015855 ngay 24/7/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
quan B, Thanh phé HO Chi Minh; con 32.106.250 (ba muoi hai triéu mot
trdm 1é sau ngan hai trim nim muoi) déng ba T phai ndp tiép;

Ngay 25/9/2017, nguyén don Ba Phan Thi T c6 don khang cao toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phac tham;

Nguyén don Ba Phan Thi T c6 nguoi dai dién theo uy quyen la Ong
Nguyén Ptc D 1a trinh bay yéu cau khang céo, dé nghi stra 4n so tham, chap
nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc Ong V va gia dinh
phai giao tré toan b dién tich 687,5 m® dat, trén dat c6 nha mang s6 510-
512 duong T(s0 cu 1a 27/4 Tinh 16 F) khu pho N, phuong T, quan D cho ba
T; Nguyén don dong y boi thuong phan chi phi xay dung nha cho Ong V
theo don gia xay dung do nguyén don ty udc tinh va dugc bi don thong nhat,
cu thé la: 3.000.000 dong/m2 x 854,Im2 = 2.562.300.000 (hai ty ndm tram
sdu muoi hai tri¢u ba tram ngan) dong.

Y kién ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don:
Can ctr vao 10i trinh bay cua cac duong sy va tai liéu co trong hd so vu an c6
co s xac dinh phan dat dang tranh chap c6 dién tich 687,5 m* c6 ngudn goc
do Ba Phan Thi T nhan chuyén nhuong tor ba Duong Thi K, sau khi nhan
chuyén nhuong ba T c6 xay dung trén dat mot can nha c6 dién tich 21 m?,
tuy nhién ba T khong & ma dé cho co rudt 1a ba Phan Thi HI ¢. Ba T va ba
H1 déu khong c6 ding ky thuong trG hodc tam tra tai nha, dit néu trén
(phuong T, quan D), ma thoi diém d6 ba H1 co tén trong to khai gia dinh
cua Ba Phan Thi T tai quan G, tinh Gia DPinh. C)ng V nhan chuyén nhuong



nha, dat tir ba H1, chua duoc sy cho phép ctia ba T nén giao dich gitta Ong
V vé6i ba H1 1a vo hiéu. T nhitng phan tich néu trén dé nghi Hoi dong xét
xtr chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc Ong V cing gia dinh
phai giao tra lai toan bd ph?m dat c6 dién tich 687,5 m* dat, trén dit co nha
mang sd: 510- 512 dudng T(sb cii 1a 27/4 Tinh 16 43) khu phd N, phuong T,
quan b cho ba T.

Bi don Ong Duong Van V ¢6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a Ong
Duong Duc P, Ba Tran Thi Thanh T1 trinh bay khong khang cao va khong
chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don, dé nghi giir nguyén ban an so
tham.

Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham c6 v kién:

Vé thu tuc tb tung, Toa an cép phtc tham di thu ly, xét Xﬁ vu an dung
quy dinh; Hoi dong xét xur phuc tham da thuc hién dung va day du cac thu
tuc to tung theo quy dinh cua phap luat.

V& noi dung, xét khang cao cua nguyén don Ba Phan Thi T nhan thay:
an so thAm xr khong chip nhan yéu cau tranh chap doi lai quyen st dung
dat ctia nguyén don 1a c6 can cu, dé nghi khong chip nhan yéu cau khang
cao cua nguyén don. Tuy nhién, an so tham 4p dung Phép 1énh 4n phi nim
2009 d¢ tinh an phi 1a khong ding, do vu an dugc thu Iy tir nam 2007 phai
ap dung theo Nghi dinh 70/CP ngay 12/6/1997, d€ nghi stra an so tham phan
an phi.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an duge
tham tra tai phién tdéa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, xét
khang céo ctia nguyén don Ba Phan Thi T, Hoi dong xét xir phuc thAm nhan
dinh:

[1] Cén clr vin ban s6 338/UBND-TNMT ngay 18/5/2012 ctia Uy ban
nhan dan quan D c¢6 ndi dung xac nhan nhu sau: “ Nguon goc dat: Pdt phdp
kiéu dirng bé, bé hoang. Ong Nguyén Van T3 khai phd. Nam 1968 éng T3
chuyén nhirong cho ba Dwong Thi K. Nam 1970 ba K chuyén nhwong lai cho
Ba Phan Thi T. Sau dé ba T dé lai cho ba HI cai quan. Nam 1979 ba HI
chuyén nhwong lai cho Ong Dwong Vin V sit dung dén nay. Viéc chuyén
nhwrong giita ba Phan Thi HI cho Ong Dwong Vin V do ba HI tw cam két va
chiu trdach nhiém truoc phap ludt. Ngoai can nha dwoc cong nhdn mua ban
gita ba HI va Ong V thi phan dat con lai do Ong Dwong Vin V sir dung.
Ong V ¢6 ndp thué nha ddt hang nam.Vé quy hoach: vi tri nha, ddt thuéc dat

»

dan cu hién hiru....

Can ¢t Ban dd hién trang vi tri do Trung tam do dac ban dd S¢ Tai
nguyén va Mbi truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 06/7/2017, phan
dat tranh chép c6 dién tich 687,5 m%; dién tich san xay dung 854,1 m’ {thudc
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cac thira 65, 66, 67 to ban dd thir 3, Bo Dia Chinh, xd Tam Pha, huyén Thu
Puc (theo tai liéu naim 1995), nham thira 19, 20 to ban d6 sé 44, Bo Dia
Chinh, phuong T, quan D (theo tai liéu ndm 2004)}.

Tai toa an, cac bén duong su tu udc tinh gia tri nha, dAt tranh chép la
23.187.300.000 (hai muoi ba ty mdt trdim tdm muoi bay triéu ba tram ngan)
ddng, trong do, gia tri dat 1a 20.625.000.000 déng (hai muoi ty sau trim hai
muoi 1am triéu) dong; gia tri xdy dung nha 1a 2.562.300.000 dong (hai ty
nam trim sau muoi hai triéu ba trim ngan) dong;

Qua xem xét danh gia ching cr ¢6 trong hd so ciing nhu tai phién toa
co co sd xac dinh viéc chuyén nhuong nha dat gitra ba Phan Thi H1 va vo
chong Ong V, ba Tuyét da duoc Uy ban nhan dan huyén Thu Puc cap gidy
phép mua ban, chuyén dich nha ctra s6 582/GP-UB ngay 12/6/1986. Pén
nam 1992 ba T c¢6 khiéu nai dén Phong Noéng nghiép Thuy loi huyén Thu
Pric, yéu cau xin lai dat thé cu ma ba H1 di chuyén nhuong cho Ong V, ba
Tuyét. Ngay 25/3/1993 Phong Nong nghiép Thiy loi huyén Thu Pic ¢6 vin
ban s6 86/TB.NN, ndi dung tra 16i don khiéu nai ctia ba T khong chap nhan
tra dat theo don khiéu nai ctiia ba T.

Nhu vdy, tuy ngudn gbc dat ban dau 1a ba T nhan chuyén nhuong
bang gidy tay tir ba Duwong Thi K, c¢6 ndi dung 13 t& nhuong dat khai thac
(lan 2) ngay 22/6/1964 nhung thuc té ba T da khong con sir dung tir nim
1972 ma phan dit nay da giao cho ba H1 truc tiép quan 1y sir dung. Sau giai
phéng nam 1975 ba T khéng vé dé thuc hién viéc ké khai dang ky nha dat
theo quy dinh ctia phap luat. V& phan ba H1, sau khi chuyén nhuong nha cho
VO chéng C)ng V, ba Tuyét vao nam 1979 thi ba H1 da don vao chua Van
Hanh ¢ va chét nim 1985. Hién nay cin nha ba HI chuyén nhuong cho vg
chong Ong V, ba Tuyét khong con ton tai, gia dinh Ong V d3 x4y dung hoan
toan mai trén dién tich dét nay.

Xét Ong V cung gia dinh di sinh séng 6n dinh trén dat tir ndm 1979,
da ké khai dang ky nha dat dang tén sir dung va c6 dong thué hang nam tir
d6 cho dén nay. Theo Piéu 1 Luat dat dai nim 1987 quy dinh “Pdt dai thudc
s6 hitu toan dan, do Nha nwéc thong nhdt quan Iy”. Tai Piéu 4 Luat dat dai
nam 1987 quy dinh “Nguwoi sir dung dat phdi ndp thué sir dung dat theo quy
dinh”. Tuy Ong V va gia dinh chua duoc cdp gidy chung nhan quyén su
dung dat & nhung thuc té Ong V va gia dinh da truc tiép s dung 6n dinh,
lau dai va da thuc hién dang quy dinh cua Luat dat dai qua céc thoi ky. Do
d6 nhdm bao dam 6n dinh cudc séng cho bén dang sir dung dat nén khong cé
can clr chdp nhan yéu cau tranh chip doi lai dat cua nguyén don Ba Phan Thj
T.



Tuy nhién xét vé ngudn goc, 687,5m” dat tai dia chi s6: 510 — 512
duong T(s6 cii 27/4 Tinh 16 F), khu phd N, phuong T, quan B, Thanh pho
Ho Chi Minh ding 14 cta ba T nhan chuyén nhuong tir ba Knam 1970, trén
dat nay ba T c6 xdy dung cin nha 21m® giao cho ¢b rudt 1a ba Phan Thi H1
. Viéc ba H1 ban cin nha trén cho Ong Duong Vin V bang gidy tay vao
nam 1979 trong ltc ba H1 khong phai 1a chu sé hitu 1a giao dich vo hiéu, 1€
ra ba T phai duoc hoan tra lai can nha 21m’ néi trén. Tuy nhién, hién nay
can nha ba H1 chuyén nhuong cho vo chong Ong V, ba Tuyét d3 khong con,
gia dinh Ong V di xay dung hoan toan mai trén dién tich dat nay; dong thoi
xét thdy, v6i dién tich 21m” nén dat cia can nha thi ciing khéng thé tach
thira dé giao tra dat cho ba T duoc, do vay nén xir 1y bang cach budc Ong
Duong Vin V phai hoan tra cdn nha 21m” cho ba T tinh theo gié tri dat hién
nay nhu cic bén di théng nhit vé gia 1a 21m* x 30.000.000 m* =
630.000.000 ddng 1a hop 1.

Vé an phi so tham, dai dién Vién kiém sat tai phién toa phic tham dé
nghi stra lai phan an phi do an so tham ap dung Phap 1énh an phi nim 2009
la khong diing ma phai 4p dung theo Nghi dinh 70/CP ngay 12/6/1997, d¢
nghi sira 4n cua Vién kiém sat 1a ¢6 can ctr. Tuy nhién hoi ddng xét xir xét
thay, Ba Phan Thi T dd 73 tudi, thudc dién nguoi cao tudi, ba T c6 don xin
mién giam an phi do hoan canh gia dinh khé khin, c6 xac nhan ciia Uy ban
nhan dan Phuong 12, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh nhung cap
so tham chi xét giam % an phi 13 chua phi hop ma cin phai mién toan bd an
phi cho ba T méi dung theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong
vu Qubc Hoi quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an.

Tt nhitng nhan dinh, phan tich trén, c6 can ctr dé chép nhan mdt phén
yéu cau khang cdo cua nguyén don Ba Phan Thi T, stra 4n so thdm theo noi
dung phén tich néu trén. Do khang cédo duoc chip nhian mot phan, nguoi
khang cao khong phai chiu an phi din su phuc thim theo quy dinh.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:
- Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia Bo ludt TS tung dan su 2015;
- Can ctr biéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Can ct Diéu 1, Piéu 4 Luét dat dai nam 1987; Diéu 2 Luat dit dai
nam 1993; Diéu 100, Didu 202 va Piéu 203 Luat dat dai nam 2013;



- Can cir Nghi dinh 70/CP ngay 12/6/1997; diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét sb 326, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé an phi , 1& phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cua nguyén don Ba Phan Thi
T; stra ban an so tham;

1/ Khong chip nhan yéu ciu cua nguyén don Ba Phan Thi T vé viéc
yéu cau Ong Duong Vian V va gia dinh phai giao tra cho ba toan bd dién
tich nha dat mang s6 510 - 512 dudng T(sd cii 1a 27/4 Tinh 16 F), khu ph
N, phuong T, quan D, Thanh phd H6 Chi Minh theo Ban db hién trang vi tri
s6 15897/PPBB/CNTP ngay 06/7/2017 va Ban vé& hién trang nha sb
15897/DDBD/CNTD ngay 06/7/2017 do Trung tdim do dac ban d6 S¢ Tai
nguyén va Moi trudng Thanh phd HO Chi Minh 1ap, c6 dién tich dat theo
hién trang st dung 1a 687,5 m’, dién tich xay dung 1a 854,1 m’.

2/ Khong chdp nhan yéu cdu ctia Ba Phan Thi T vé viéc budc Ong
Duong Van V phai chiu chi phi do v&.

3/ Budc Ong Duong Van V phai hoan tra cho Ba Phan Thi T cin nha
21 m® bang gia tri thanh tién 13 630.000.000 dong.

4/ Ghi nhan su tu nguyén cia Ong Duong Vin V va gia dinh hd tro
cho Ba Phan Thi T s tién 250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) dong;

Ké tir khi Ba Phan Thi T c¢6 don yéu cau Thi hanh an néu Ong Duong
Vian V chua thanh toan thi hang thang Ong V con phai chiu thém tién lai
theo muc 1ai suat duge xac dinh bang 50% muc 1ai suat giéi han quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tai thoi diém thi hanh tuong ing
vo1 thoi gian va khodan tién chua thi hanh an.

5/ An phi Dan sy so tham Ong Dwong Vin V phai chiu 20.600.000
dong (hai muoi tri¢u squ tram ngan dong);

Mién toan bo an phi dan su so tham cho Ba Phan Thj T.

Hoan tra cho Ba Phan Thi T tiép tam Ung an phi 50.000 (nam muoi
ngan) dong da ndp theo bién lai thu s6 004520 ngay 12/01/2007 va so tién
tam Ung an phi 32.156.250 (ba muoi hai triéu mot tram nam muoi sau ngan
hai tram nam muoi) dong dd ndp theo bién lai thu s6 0015855 ngay
24/7/2017 caa Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

6/ An phi Dan su phuc tham Ba Phan Thi T khong phai chiu. Hoan tra
cho Ba Phan Thi T tién tam Gng an phi 300.000 dong (ba tram ngan dong)
da nop theo bién lai thu s6: 0037034, ngay 29/09/2017 (do Ong Nguyén Dirc
D ndp thay) cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan D, Thanh pho H6 Chi
Minh.

“Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi

10



hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan Thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy ndam 2008 (ba
dugc stra d6i, bd sung mot s6 diéu nim 2014);”.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘TM. HQI PONG PHUC THAM

- TAND Tbi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP HCM,;

- TAND quan b;

- Chi cuc THADS quan b;
- Cac duong su;
- Luu (L-30).

Luwu Ngoc Thach
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