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VIV “Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BU GIA MAP, TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Vin Pha Vinh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Mua

Ong Phan Tén Lam

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thanh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Bu Gia Map.

Dai dién vién kiém sdt nhin din huyén Bu Gia Mgp, tinh Binh Phuwdc tham
gia phién toa: Ong Duong My Hung - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 6 nam 2022, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phuéc tién hanh xét x{r so thim cong khai vu 4n kinh doanh thuong
mai so tham thy 1y s6: 05/2020/TLST-KDTM ngay 19 thang 6 nam 2020 vé viéc “Tranh
chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 29/2022/QDXXST-
KDTM ngay 12 thang 5 nam 2022, gitta cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH dau tu bat dong san MHD; dja chi: 52 TBT,
phuong 5, quan Binh Thanh, tp. HCM; ngudi dai dién theo phap luat: Ong Tran Khanh
A — chic vu : Giam dbc. Uy quyén cho ba Huynh Nguyén Bao B — Chirc vu: Giam déc
Trung tdm x 1y no, theo Quyét dinh Gy quyén sb 2825/2021/QD-TGD ngay 28 thang
12 ndam 2021 cua Tong Giam déc Ngan hang TMCP Phat trién tp. HCM. Ba Huynh
Nguyén Bao B uy quyén lai cho ba Lé Thi C — Chuc vu: Nhan vién xir Iy no tham gia
t6 tung. (Theo hop dong mua ban no sé 04.12/2021/HPMBN/HDBank-MHD ngay 31
thang 12 nam 2021 giita bén bdn no la Ngan hang TMCP phdt trién tp. HCM va bén
mua ng la Cong ty TNHH dau tw bat déng san MHD) (c6 mdf).

Bj don: Cong ty TNHH MTV Tran Huy Phat; dia chi: Thon 9, xa DO, huyén Bu
Gia Map, tinh Binh Phudc; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Quang D - chire
vu: Giam doc (vang mat khéng co ly do).

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



- Ong Tran Quang D, sinh nam 1990 (ving mdt khéng c6 1y do)

- Ba Vii Thi Thanh D, sinh ndm 1993 (vang mdt khéng cé 1y do).

- Ong Vii Ba E, sinh nam 1988 (ving mdt khéng cé 1y do).

- Ba Nguyén Thi F, sinh nim 1971 (c6 mdt)

Cung dia chi: Thon 9, xa DO, huyén Bu Gia Mip, tinh Binh Phuéec.

NOI DUNG VU AN

Theo Pon khéi kién ngay 17 thang 6 ndm 2020; Pon khéi kién sira doi, bo sung
ngay 25 thang 4 ndm 2022, Bdn tu khai, Bién ban ldy 10i khai Va 101 trinh bay tai phién
tod, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don Céng ty TNHH dau tw bat dong sdn
MHD la ba Lé Thi C co néi dung nhu sau:

Do ngay 31 thang 12 nim 2021, Ngan hang TMCP phat trién tp. HCM (sau ddy
dwoc goi tat la Ngdn hang HDBank) da ban toan bd khoan ng cua Coéng ty TNHH
MTV Tran Huy Phét (sau ddy dwoc goi tit la Céng ty Tran Huy Phdt) cho Cong ty
TNHH dau tu bat dong san MHD (sau ddy goi tdt la céng ty MHD) tai Hop dong mua
ban ng sb 04.12/2021/HDMBN/HD Bank-MHD. Theo d6 duoc dién giai nhu sau:

Nguyén trudc day, Ngan hang HDBank c6 cho Cong ty Tran Huy Phét vay sé tién
12.740.000.000 dong theo Hop dong tin dung han muc sé: 45392/19MN/HDTD ngay
29 thang 11 nam 2019, chi tiét cu thé 1

01. Khé udc sé 45392/19MN/HPTD/KUNNOI ngiy 29 thang 11 nim 2019 véi
s6 tién vay la 2.100.000.000 dong; thoi han vay la 06 thang véi mac 13i suat 1a
10%/nam; thoi han tra no 1a ngay 29 thang 5 nam 2020.

02. Khé udc sé 45392/19MN/HPTD/KUNNO2 ngay 02 thang 12 nam 2019 véi
s6 tién vay la 2.600.000.000 dong; thoi han vay la 06 thang véi muac 13i suat 1a
10%/nam; thoi han tra no 1a ngay 02 thang 6 nam 2020.

03. Khé uéc sé 45392/19MN/HDTD/KUNNO3 ngay 20 thang 01 nam 2020 V4i
sb tién vay 1a 1.200.000.000 dong; thoi han vay 1a 06 thang véi muac 18 suat 1a
10,5%/mam; thoi han tra no 1a ngay 20 thang 7 nam 2020.

04. Khé udc sé 45392/19MN/HDTD/KUNNO4 ngay 20 thang 01 nam 2020 véi
sb tién vay 1a 1.450.000.000 dong; thoi han vay 1a 06 thang véi muac 18 suat 1a
10%/nam; thoi han tra no 1a ngay 20 thang 7 nam 2020.

05. Khé wéc s6 45392/19MN/HDTD/KUNNO5 ngay 21 thang 01 nam 2020 v6i
s6 tién vay la 2.700.000.000 dong; thoi han vay la 06 thang véi mac 13i suat 1a
10%/nam; thoi han tra no 1a ngay 21 thang 7 nam 2020.

06. Khé uéc s6 45392/19MN/HDTD/KUNNO6 ngay 22 thang 01 nam 2020 vi
s6 tién vay la 2.690.000.000 dong; thoi han vay la 06 thang véi muac 13i suat 1a
10%/nam; thoi han tra no 1a ngay 22 thang 7 nam 2020.



Muc dich vay 1a dé bé sung vén luu dong phuc vu kinh doanh diéu. Nham dam bao
céc khoan vay, Cong ty Tran Huy Phat c6 thé chap cho Ngan hang HDBank cac tai san
nhu sau:

Tai san 1: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thugc thira dat sb 275, to
ban do sb 40 c6 dién tich 9.132,2 m?; cong trinh xay dung trén dat gém: Nha xudng
san xuét 2 (dién tich 152,0 m?), Nha bao vé (dién tich 11,56m?2), Nha lam viéc 1 (dién
tich 68,34m?), Nha lam viéc 2 (di¢n tich 198,57m?), Nha kho (dién tich 960,0m?). Toa
lac tai dia chi Thon 9, xa bO, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc theo Giay chang
nhan quyén su dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat sb
BV891917, s6 vao sb Cap GCN: CS 03103/CN+TN-TS do S¢ Tai nguyén va Moi
trrong tinh Binh Phudc cap ngay 18 thang 12 nam 2017 cho ba Vi Thi Thanh b. Tai
san duogc thé chap theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat
dé bao dam thyc hién nghia vu ctia nguoi khac sb: 16036/18MN/HPBD duogc cong
chting thé chap tai Vian phong céng ching Binh Phudc ngay 12 thang 9 nam 2018.
Ping ky giao dich bao dam tai chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén BU Gia
Map vao ngay 13 thang 9 nam 2018.

Tai sdn 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s 279, to
ban d6 sb 40 c6 dién tich 2.281,2 m?; toa lac tai dia chi Thon 9, xa PO, huyén BU Gia
Map, tinh Binh Phudc theo Giay chang nhan quyén str dung dat, quyen so hitu nha ¢
va tai san khac gan lien véi dat s6 CN 088438, s6 vao s6 cap GCN: CS
003275/CNTN+CL do Sé¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Phudc cap ngay 10
thang 5 nam 2018 cho ba Vii Thi Thanh . Tai san dugc thé chap theo Hop dong thé
chap quyeén sir dung dét, tai san gan lién véi dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua
ngudi khac sé: 16037/18MN/HPBD dugc cong ching thé chap tai Van phong cong
chung Binh Phudc ngay 12 thang 9 nam 2018. Dang ky g1a0 dich bao dam tai chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén Bu Gia Map vao ngay 13 thang 9 ndm 2018
va Hop dong thé chap tai san gan lién voi dit dé bao dam thuc hién nghia vu coa
ngudi khac s6: 36614/19MN/HDBD ngay 29 thang 11 nam 2019.

Tai san 3: Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat thuoc thira dat sé 87, to
ban do s6 40 c6 dién tich 1.023,1 m?. Toa lac tai dja chi Thdn 9, xa DO, huyén BU Gia
Map, tinh Binh Phudc theo Glay chtng nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 189255, s6 vao so cap GCN: CH 02494/CQ do
UBND huyén Bu Gia Map cap ngay 23 thang 12 nam 2016 cho éng Vii B4 E, ba
Nong Hong G. Tai san dugc thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dht dé
biao dam thuc hién nghia vu cta ngudi khac so: 16038/18MN/HPBP dugc cong
chtng thé chap tai Van phong céng ching Binh Phudc ngay 12 thang 9 nam 2018.
Ping ky giao dich bao dam tai chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén BU Gia
Map vao ngady 13 thang 9 nim 2018 va Hop dong sta d6i bd sung sb:
16038/18MN/HPBB/PLO1 dugc cong ching thé chap tai Van phong cong chung
Binh Phudc ngay 29 thang 11 nam 2019.



Tai san 4: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thugc thira dat sb 279, to
ban d6 sé 45 co dién tich 1.342,8 m% c¢ong trinh xay dung trén dat 1a nha & riéng 16 -
han nha cap IV (dién tich 201,53m?). Toa lac tai dia chi Thén PL, xa DO, huyén Bl
Gia Map, tinh Binh Phudc theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khéac gan lién voi dat sé CL 723682, sé vao s6 cap GCN: CS 003668/CN
do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Phudc cap ngay 12 thang 12 nam 2018 va
Gidy phép xay dung sé 03/GPXD ngay 14 thang 3 nam 2019 cho 6ng Tran Quang D
va ba Vii Thi Thanh . Tai san duoc thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat dé bao dam thuc hién nghia vu cho ngudi khéc sb: 9716/19MN/HDBD va Hop
ddng thé chap tai san gan lién voi dat hinh thanh trong twong lai dé bao dam thuc hién
nghia vu cta ngudi khac sé: 9717/19MN/HPBPD duoc cong ching thé chap tai Vin
phong cdng chiing Tran Phing ngay 24 thang 4 nam 2019. Pang ky giao dich bao dam
tai chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén BU Gia Map vao ngay 24 thang 4 nim
2019.

Tai san 5: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sb 340, to
ban d6 s6 48 c6 dién tich 457,2 m?. Toa lac tai dia chi Thon PL, xa PO, huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phudc theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khéc gan lién voi dat sé BK 442389, s6 vao so cap GCN: CS 004284/CNTN
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap ngay 04 thang 9 nam 2019 cho
6ng Tran Quang D va ba Vil Thi Thanh B. Tai san duoc thé chap theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cho ngudi khac so:
36617/19MN/HPBP duoc cong chung thé chap tai Van phong cong chang Binh
Phudc ngay 02 thang 12 nam 2019. Pang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén Bu Gia Map vao ngay 02 thang 12 nim 2019.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, mic di Ngan hang HDBank da nhiéu 1an don
dbc, yéu cau va tao diéu kién cho COng ty Tran Huy Phat thyc hién nghia vu tra no
theo hop dong da ky két nhung Cong ty chi thanh toan cho Ngan hang HDBank sau
khi Ngan hang da khoi kién voi s6 tién gbc vay 300.011.999 dong va lii suét la
590.737.787 ddng. Cu thé la:

Péi voi Khé udc s6 45392/19MN/HPTD/KUNNOI ngay 29 thang 11 nim 2019
véi s6 tién vay 1a 2.100.000.000 dong thi Coéng ty Tran Huy Phat da tra duogc
300.011.999 dong tién goc vao ngay 28 thang 12 nam 2021 va tién 14i tinh tir ngdy 09
thang 01 nam 2020 dén ngay 25 thang 3 ndm 2020 14 84.072.445 dong.

Déi véi Khé wéc s6 45392/19MN/HPTD/KUNNO2 ngay 02 thang 12 nam 2019
véi s6 tién vay 1a 2.600.000.000 d¢dng thi Cong ty Tran Huy Phat chua tra dugc khoan
tién gbc ndo, nhung tién 13i da tra duoc tinh tir ngay 09 thang 01 nam 2020 dén ngay
25 thang 3 nam 2020 1a 132.560.479 déng.

Déi voi Khé uée sé 45392/19MN/HPTD/KUNNO3 ngay 20 thang 01 ndm 2020
Vi s6 tién vay 1a 1.200.000.000 déng thi Cong ty Tran Huy Phat chua tra dugc khoan



tién gdc nao, nhung tién 13i da tra duoc tinh tir ngay 06 thang 02 nam 2020 dén ngay
25 thang 3 nam 2020 1a 47.518.565 dong.

Déi voi Khé udc s6 45392/19MN/HPTD/KUNNO4 ngay 20 thang 01 ndm 2020
véi 6 tién vay 1a 1.450.000.000 d¢dng thi Cong ty Tran Huy Phat chua tra dugc khoan
tién gdc ndo, nhung tién 1ai da tra duoc tinh tir ngdy 25 thang 02 nim 2020 dén ngay
25 thang 3 nim 2020 1a 71.109.586 ddng.

Déi véi Khé wéc sé 45392/19MN/HPTD/KUNNOS ngay 21 thang 01 nam 2020
Vi sb tién vay 1a 2.700.000.000 ddng thi Cong ty Tran Huy Phat chua tra dugc khoan
tién gdc nao, nhung tién 1ai da tra duoc tinh tir ngay 25 thang 02 nam 2020 dén ngay
25 thang 3 nim 2020 1a 129.452.055 ddng.

Déi voi Khé udc s6 45392/19MN/HPTD/KUNNO6 ngay 22 thang 01 nam 2020
Vi s6 tién vay 1a 2.690.000.000 dong thi Cong ty Tran Huy Phat chua tra duoc khoan
tién gdc ndo, nhung tién 13i da tra duoc tinh tir ngay 25 thang 02 nam 2020 dén ngay
25 thang 3 nam 2020 1a 126.024.657 dong.

Do ngay 31 thang 12 nam 2021, Ngan hang HDBank da ban toan bo khoan ng nay
cho Cong ty TNHH dau tu bat dong san MHD (sau day duogc goi tat 1a Cong ty MHD)
tai Hop d6ng mua ban no s6 04.12/2021/HDMBN/HD Bank-MHD. Vi vay, Nay C6ng
ty MHD yéu cau Toa an giai quyét budc Cong ty Tran Huy Phat phai thanh toan Cong
ty MHD sé tién géc di vay cia Ngan hang HDBank truéc ddy con ng lai la
12.439.988.001 dong va tién 1i ciia cac khoan vay cu thé nhu sau:

* Tong tién lai trong han theo cac Ban chi tiét du no gbc 13i 1ap ngay 17 thang 6
nim 2022 14 558.020.857 dong. Trong do:

Khoan vay 2.100.000.000 dong, da tra duoc 300.011.999 ddng tién gbc vao ngay
28 thang 12 nam 2021; sd no gbc con lai 1a 1.799.988.001 dong véi no 14i con lai 1a
120 ngay véi 1ai suat 10%/nidm; thanh tién 1a 69.041.096 dong.

Khoan vay 2.600.000.000 dong v&i no 1ai con lai 1a 120 ngay véi 1ai suat
10%/nam; thanh tién 13 85.479.452 dong.

Khoan vay 1.200.000.000 dong v&i no 1ai con lai 1a 182 ngay véi 1ai suat
10%/nam; thanh tién 14 62.437.296 dong.

Khoan vay 1.450.000.000 dong v&i no 1ai con lai 1a 182 ngay vé&i 1ai suat
10%/nam; thanh tién 1a 72.301.369 dong.

Khoan vay 2.700.000.000 dong v&i no 1ai con lai 1a 182 ngay vé&i 1ai suat
10%/nam; thanh tién 13 134.630.138 dong.

Khoan vay 2.690.000.000 déng v6i no 13i con lai 1a 182 ngay véi lai suat
10%/nam; thanh tién 1a 134.131.506 dong.

* Tong tién 1di qua han theo cac Ban chi tiét du no gdc 14i 1ap ngay 17 thang 6
nam 2022 1 3.857.086.616 dong. Trong do:

Khoan vay 2.100.000.000 ddng, di tra dugc 300.011.999 dong tién gbc vao ngay
28 thang 12 nam 2021, sb ng con lai 1a 1.799.988.001 ddng tinh tir ngdy 29 thang 5
nam 2020 (ngay vi pham nghia vu thanh todn ciia hop dong) dén ngay 17 thang 6 nam
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2022 (ngay dwa vu dn ra xét xir) 1a 171 ngay voi 13i sut 15%/nam; thanh tién 1a
625.314.225 dong.

Khoan vay 2.600.000.000 dong tinh tir ngay 02 thang 6 nam 2020 (ngay vi pham
nghia vy thanh todn ciia hop dong) dén ngay 17 thang 6 nam 2022 (ngdy dwa vu dn ra
xét xit) 12 729 ngay vé6i 131 sudt 15%/nam; thanh tién 14 796.027.397 dong.

Khoan vay 1.200.000.000 déng tinh tir ngay 20 thang 7 nam 2020 (ngay vi pham
nghia vu thanh toan cua hop dong) dén ngay 17 thang 6 ndm 2022 (ngay dua vu dn ra
xét xit) 12 697 ngay véi 13i sudt 15,75%/nam; thanh tién 1a 360.912.329 dong.

Khoan vay 1.450.000.000 ddong tinh tir ngdy 20 thang 7 nim 2020 (ngdy vi pham
nghia vu thanh todn ciia hop dong) dén ngay 17 thang 6 nam 2022 (ngdy dwa vu dn ra
xét xir) 12 697 ngay véi 13i suat 15%/nam; thanh tién 1a 415.335.616 dong.

Khoan vay 2.700.000.000 dong tinh tir ngdy 21 thang 7 nam 2020 (ngay vi pham
nghia vy thanh todn ciia hop dong) dén ngay 17 thang 6 nam 2022 (ngay dwa vu dn ra
xét xir) 12 696 ngay véi 13i suat 15%/nim; thanh tién 14 772.273.973 dong.

Khoan vay 2.690.000.000 df)ng tinh tir ngay 22 thadng 7 nam 2020 (ngay vi pham
nghia vu thanh toan cua hop dong) dén ngay 17 thang 6 nam 2022 (ngay duwa vu dn ra
xét xit) 12 695 ngay véi 1ai suat 15%/nam; thanh tién 1a 786.308.219 dong.

Ngoai ra, Cong ty Tran Huy Phat con phai tra 13i phat sinh tir ngay 18 thang 6
nam 2022 (sau ngdy xét xir so tham) cho dén khi tat toan xong khoan vay.

Truong hop Cong ty Tran Huy Phat khong thuc hién hoac thyuc hién khong day du
nghia vu tra ng, dé nghi Toa an yeu cau Co quan Thi hanh 4n phat mai tai san da thé
chap tai HDBank. Toan bo sé tién thu dugc tir viéc phat mai tai san dam bao duoc
dung dé thanh toan toan bo cac khoan ng cho Cong ty MHD (toan bg no goc, I3i va phi
phat sinh dén ngay thanh toan hét no). S6 tién con con du s& hoan tra cho Coéng ty
Tran Huy Phat va nhitng nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan.

Tai bién ban ty khai, bién ban ldy loi khai trong qué trinh thu thdp chitng cit,
ngueoi dai dién theo phdp ludt cia bi don Cong ty Tran Huy Phat la 6ng Trdn Quang D
trinh bay:

Cong ty TNHH MTV Tran Huy phét c6 vay cua Ngan hang HD Bank theo hop
dong tin dung s6: 45392/19MN/HPTD ngay 29 thang 11 nim 2019 véi so tién 1a
12.740.000.000 ddng, 13i suit cho vay duoc quy dinh chi tiét trong cac khé udc nhan
ng, muc dich vay bo sung voén luu dong phuc vu kinh doanh diéu. Tuy nhién vi tinh
hinh dich bénh Covid dién bién ngay cang phuic tap va thoi gian qua dai nén doanh
nghiép gip nhiéu khé khan vé tai chinh nén Coéng ty c6 hudng nho Ngan hang
HDBank xem xet khoanh ng va c¢6 co cau lai nguén vén giup d& Cong ty co diéu kién
tlep tuc san xudt. Cong ty Tran Huy Phat déa c6 phuong an tra ng cho Ngéan hang tra
moi thang la 500.000.000 ddng. V& phia Ngan hang phai hd trg Cong ty rat tung cubn
s6 di thé chap dé chuyén nhuong. Sau d6, Cong ty sé tra ng timg khé wdc dé tat toan
tung khodn vay cua Ngan hang.



Tai bién ban ty khai, bién bdan ldy 1oi khai trong qud trinh thu thdp chitng cit,
Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1& dng Trdn Quang D, ba Vii Thi Thanh
b, éng Vii Bd E va ba Nguyén Thi F cung trinh bay:

Cong ty Tran Huy Phat c6 vay ciia Ngan hang HDBank theo hop dong tin dung
s6: 45392/19MN/HDTD ngay 29 thang 11 nim 2019 véi sé tién 1a 12.740.000.000
dbng, lai suét cho vay duogc quy dinh chi tiét trong cac khé u6c nhan ng, muc dich vay
bd sung von luu dong phuc vu kinh doanh diéu. Tuy nhién, do dich bénh Covid nén
Cong ty gip nhiéu khé khin trong san suit kinh doanh phai hoat dong cam ching dé
gilt cong nhan nhung san phiam khong c6 dau ra, khong c6 doanh thu nén Cong ty bi
ng quéa han 13i suat cho Ngan hang. Ngoai ra, khi tinh hinh dich bénh Céng ty Tran
Huy Phat d3 lam viéc v6i Ngan hang vé viée tinh hinh Céng ty dang gip rat nhiéu kho
khan va da xin co cdu thoi han tra no theo Thong tu s6 01/20 - TT — NHNN ngay 06
thang 5 nam 2020 cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam nhung chua dugc giai quyét. Do
vay, ong D, ba b, , 0ng E, ba F dé nghi Ngan hang HDBank khoanh n¢ va mién giam lai
suat, dong thoi cip thém von cho Cong ty dé Cong ty tiép tuc hoat dong san xuét. Khi
c6 doanh thu thi Cong ty s& tra dan ng gbc va lai suat cho Ngan hang. Pong thoi, tao
cong an vige lam cho cong nhan. 6ng D, ba b, ong E, ba F dong y cung Cong ty Tran
Huy phét tra no dan cho Ngan hang mbi thang la 500.000.000 dong bang cach dé nghi
Ngan hang hd tro cho Cong ty rat timg cudn sO da thé chap dé ban dat va tiép tuc tra
dan theo cam két tra ng sb tién géc nhu da néu trén.

Y kién Klem sat vien Vién kzem sdt nhan dan huyén Bu Gia Map Vvé viéc tudn
theo phdp ludt té tung va y kién vé viéc gidi quyét vu an nhir sau:

V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, toa an da tién hanh
dung trinh ty thu tuc theo quy dinh cua phap luat va giai quyét vu an ding thAm quyén.
Vé nhitng ngudi tham gia t6 tung trong vu an da chap hanh dang quy dinh. Tuy nhién,
Tda an c6 vi pham vé thoi han xét xu.

Vé noi dung: Can ctr vao cac tai liu ching cur thu thap dugc co trong hd VU an,
két qua tranh tung tai phién toa. Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét vu
an theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty MHD (do Ngan
hang HDBank bdn ng). Budc Cong ty Tran Huy Phat phai c6 trach nhiém tra cho Cong
ty MHD s6 tién goc da vay ciia Ngan hang HDBank con no lai 1a 12.439.988.001 dong
va tién 13i theo mirc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung twong tng vai
thoi gian chua thanh toéan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duogc tranh tung tai phién
toa, HOi dong xét xir nhan dinh:
[1] Ve thu tuc to tung:



[1.1]. Vé quan hé phép ludt tranh chdp va tham quyén ciia Toa dn:

Pay 1a vu an kinh doanh thwong mai vé “Tranh chdp hop dong tin dung” do
nguyén don trudc day la Ngan hang HDBank va sau nay la Cong ty MHD (do Ngan
hang HDBank bdn no) khoi kién, bi don 13 Cong ty Tran Huy Phat do ong Tran Quang
D, chuc vu: Giam doc lam dai dién theo phap luat c6 tru s& cling nhu not thuc hién hop
ddng tai: Thon 9, x4 PO, huyén Bu Gia Mép, tinh Binh Phudc. Vi vy, cin cir vao
khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39 B0 luat T6 tung
dan sy nam 2015 thi vy 4n thudc thAm quyén giai quyét ciia Toéa 4n nhan dan huyén Bu
Gia Map.

[1.2]. Vé thii tuc gidi quyét vang mdt: Bi don 1a Cong ty Tran Huy Phét do 6ng
Trén Quang D, chtrc vy: Giam déc 1a nguot dai dién theo phap luat; Nhimg nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng Tran Quang D, ba Vi Thi Thanh B, 6ng Vii Ba
E mac du déa duoc Toa an téng dat cac van ban td tung hop 1é theo quy dinh tai Diéu
177 caa Bo ludt t6 tung dan sy ndm 2015, nhung dai dién Cong ty Tran Huy Phat cling
nhu nhung ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng D, ba B, ng E van Vang mat
khéng c6 ly do. Viéc dai dién Cong ty Tran Huy Phat va nhimg nguoi ¢6 quyen loi,
nghia vu lién quan 6ng D, ba b, dng E khong chap hanh theo cic vin ban tong dat cua
Toa an 1a duong nhién tu chbi quyén va loi ich hop phap cua minh. Vi véy, theo quy
dinh tai Piéu 227, 228 cua B luat Té tung dan su nam 2015, Hoi dong xét Xt van tién
hanh xét xir vang mit bi don, nhimg ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan theo thu
tuc chung.

[2]. Phén tich ndi dung va yéu cau khéi kién:

[2.1] Vé tién no goc:

Mic du, trong qué trinh thu thap chimg ¢ cling nhu tai phién toa ving mat dai
dién bi don 1a COng ty Tran Huy Phat va nhiing ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién
quan 1a 6ng Tran Quang D, ba Vii Thi Thanh B, éng Vit Ba E. Tuy nhién, cin ctr vao
Hop dong tin dung han mirc sé 45392/19MN/HPTD ngay 29 thang 11 nam 2019; c4c
Hop déng thé chép QSDDb, tai san gén lién voi dat dé dam bao thuc hién nghia vu cla
ngudi khac s6 16036/18MN/HDPBD ngay 12 thang 9 nam 2018; Hop dong thé chip
QSDP, tai san gan lién véi dat s6 9716/19MN/HPBD ngay 24 thang 4 nam 2019; Hop
dong thé chap QSDD, tai san gan lién véi dat hinh thanh trong tuong lai dé bao dam thuc
hién nghia vu ciia nguoi khac s6 16037/18SMN/HPBD ngay 12 thang 9 nam 2018; Hop
dong thé chip QSDP dé bao dam thuc hién nghia vu cta ngudi khac so
36617/19MN/HPBD ngay 02 thang 12 nam 2019; Hop dong thé chap QSDD dé bao dam
thyc hién nghia vu ctia nguoi khac s6 16038/18SMN/HPBD ngay 12 thang 9 nam 2018;
Hop dong sira doi, bo sung hop dong s6 16038/1SMN/HDPBD/PLO1 ngay 29 thang 11
niam 2019 gitra Ngan hang HDBank va Cong ty Tran Huy Phat; 1i trinh bay cta ba Lé
Thi C 1a dai dién theo uy quyén cua nguyén don Cong ty MHD (trudc ddy la Ngdn
hang HDBank) ma dac biét 1a 101 thira nhan cia nguoi dai dién theo phap luat cua bi
don 14 ong Tran Quang D va nhiing ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a éng
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Tran Quang D, ba Vi Thi Thanh D, 6ng Vii B4 E va ba Nguyén Thi F trong qua trinh
thu thap chimg ctr. Nhu vay Hoi dong xét xtr co du co sé dé khang dinh, viéc Cong ty
Tran Huy Phéat c6 vay ctia Ngan hang HDBank véi s tién 1a 12.740.000.000 dong
nham muc dich b sung von kinh doanh diéu 1a c6 that. Pé dam bao khoan vay, Cong
ty Tran Huy Phat da thé chap cho Ngan hang 05 QSDD do 6ng Tran Quang D va ba
Vi Thi Thanh B, 6ng Vii B4 E dong ky tén vao Hop dong thé chiap QSDP duoc xéic
nhén ctia cac co quan c6 thAm quyén. Cac tai san bao gom:

- Tai san 1: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc thira dat sé 275,
t& ban d6 sb 40 cé dién tich 9.132,2 m% cong trinh xay dung trén dat gom: Nha xudng
san xuat 2 (di¢n tich 152,0 m?), Nha bao vé (dién tich 11,56m?2), Nha lam viéc 1 (di¢n
tich 68,34m?), Nha lam viéc 2 (dién tich 198,57m?), Nha kho (dién tich 960,0m?). Toa
lac tai dia chi Thon 9, xa PO, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phuéc theo Giéy chung
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé
BV891917, s6 vao s6 cap GCN: CS 03103/CN+TN-TS do S¢ Tai nguyén va Mo
truong tinh Binh Phudc cap ngay 18 thang 12 nam 2017 cho ba Vi Thi Thanh . Tai
san duoc thé chap theo Hop dong thé chap quyén su dung dat, tai san gin lién véi dat
dé bao dam thuc hién nghia vu cua nguoi khac sé: 16036/18MN/HPBD duoc cong
chung thé chap tai Van phong cong chiing Binh Phudc ngay 12 thang 9 nam 2018.
Ping ky giao dich bao dam tai chi nhanh vian phong ding ky dat dai huyén Bu Gia
Map vao ngay 13 thang 9 nam 2018.

Tai san 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thuoc thia dat s6 279,
to ban do s6 40 cd dién tich 2.281,2 m% toa lac tai dia chi Thon 9, xa PO, huyén Bl
Gia Map, tinh Binh Phudc theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 CN 088438, sd vao sd6 cap GCN: CS
003275/CNTN+CL do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cap ngay 10
thang 5 nam 2018 cho ba Vi1 Thi Thanh B. Tai san duoc thé chap theo Hop ddng thé
chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua
ngudi khac sé: 16037/18MN/HPBD duogc cong chung thé chap tai Van phong cong
ching Binh Phudc ngay 12 thang 9 nam 2018. Pang ky giao dich bao dam tai chi
nhanh vin phong diang ky dat dai huyén Bi Gia Map vao ngay 13 thang 9 nim 2018 va
Hop dong thé chap tai san gan lién voi dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua nguoi
khéc sé: 36614/19MN/HDBD ngay 29 thang 11 ndm 2019.

Tai san 3: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc thira dat sb 87, to
ban d6 sb 40 c6 dién tich 1.023,1 m? Toa lac tai dia chi Thén 9, xa PO, huyén Bl Gia
Map, tinh Binh Phudc theo Giay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha o
va tai san khac gan lién voi dat s6 CD 189255, s6 vao so cap GCN: CH 02494/CQ do
UBND huyén Bl Gia Map cép ngay 23 thang 12 nim 2016 cho dng Vii B4 E, ba Nong
Hong G. Tai san duoc thé chap theo Hop ddng thé chap quyén str dung dat dé bao dam
thue hién nghia vu cta nguoi khac sé: 16038/18MN/HPBD duoc cdng ching thé chap
tai Van phong cong ching Binh Phudc ngay 12 thang 9 nam 2018. Pang ky giao dich

9



bao dam tai chi nhanh véan phong dang ky dat dai huyén Bu Gia Map vao ngay 13
thang 9 nam 2018 va Hop dong stra ddi bo sung sé: 16038/18MN/HPBD/PLO1 dugc
cong chang thé chap tai Van phong cong chimg Binh Phuéc ngiy 29 thang 11 nim
2019.

Tai san 4: Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat thuoc thira dat sé 279,
to ban d6 sé 45 cd dién tich 1.342,8 m?; cdng trinh xay dung trén dat 12 nha & riéng 16 -
han nha cap IV (di¢én tich 201 53m2) Toa lac tai dia chi Thon BL, xa BO huyén Bu
Gia Mép, tinh Binh Phudc theo Glay chirng nhan quyen su dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khéac gan lién voi dat s6 CL 723682, sb vao s6 cap GCN: CS 003668/CN
do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc cap ngdy 12 thang 12 nim 2018 va
Gidy phép xay dyung s6 03/GPXD ngay 14 thang 3 nam 2019 cho dng Tran Quang D
va ba Vi Thi Thanh P. Tai san duoc thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat dé bao dam thuc hién nghia vu cho ngudi khéc sb: 9716/19MN/HPBD va Hop
ddng thé chap tai san gan lién voi dat hinh thanh trong twong lai dé bao dam thuc hién
nghia vu cta ngudi khac sé: 9717/19MN/HPBD duoc cong ching thé chap tai Vin
phong cdng chiing Tran Phing ngay 24 thang 4 naim 2019. Pang ky giao dich bao dam
tai chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén BU Gia Map vao ngay 24 thang 4 nim
2019.

Tai san 5: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 340,
to ban d6 s6 48 c6 dién tich 457,2 m2 Toa lac tai dia chi Thén PL, x4 DO, huyén Bl
Gia Map, tinh Binh Phudc theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat so BK 442389, so vao so cap GCN: CS
004284/CNTN do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Phudc cap ngay 04 thang 9
nam 2019 cho 6ng Tran Quang D va ba Vi Thi Thanh D. Tai san duoc thé chap theo
Hop ddng thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cho ngudi khéc
s6: 36617/19MN/HDPBD dugc cong ching thé chap tai Van phong cdng chimng Binh
Phudc ngay 02 thang 12 nam 2019. Pang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén Bu Gia Map vao ngay 02 thang 12 nam 2019.

Qua trinh thuc hién hop ddng, Cong ty Tran Huy Phét chua tra cho Ngan hang
duoc khoan tién nao. Tuy nhién, Sau khi Ngan hang lam thu tuc khoi kién tai Toa an
thi Céng ty Tran Huy Phat c6 thanh toan no gdc cho Ngan hang dugc so tién la
300.011.999 dong vao ngiy 28 thang 12 nam 2021 thi ngung. SO tién con lai 1a
12.439.988.001 dong dén nay Cong ty van chua thanh toan. Tai phién toa, dai dién
Cong ty MHD 1a bén mua khoan ng niy yéu cau Toa 4n budc Cong ty Tran Huy Phat
phai c6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty MHD s6 tién gdc di vay tai Ngan hang
HDBank con lai 1a 12.439.988.001 dong. Xét thay, yéu cau cua dai dién Cong ty MHD
la hoan toan co co s, phu hop v6i phap luat nén dugc Hoi ddng xét xir chap nhan.

[2.2] Déi véi yéu cau tinh ldi sudt:

Quaé trinh thu thép chung cu ciling nhu tai phién toa, dai dién Céng ty MHD
(truéce ddy la Ngdn hang HDBank) cho rang tir khi vay, Cong ty Tran Huy Phat chi
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moi thanh toan cho Ngan hang dugc 590.598.102 dong tién 14i thi ngung cho dén nay.
Cu thé cac khoang tién 13i da tra nhu sau:

Déi v6i Khé wac sb 45392/19MN/HDTD/KUNNO1 ngay 29 thang 11 nam 2019
véi s6 tién vay 1a 2.100.000.000 dong thi Coéng ty Tran Huy Phat di tra duogc
300.011.999 dong tién gdc vao ngay 28 thang 12 nim 2021 va tién 1ai tinh tir ngay 09
thang 01 nam 2020 dén ngay 25 thang 3 nim 2020 1a 84.072.445 dong.

Péi v6i Khé uac sb 45392/19MN/HDTD/KUNNO2 ngay 02 thang 12 nam 2019
Véi sb tién vay 1a 2.600.000.000 ddng thi Cong ty Tran Huy Phat chua tra dugc khoan
tién gdc ndo, nhung tién 13i da tra duoc tinh tir ngay 09 thang 01 nam 2020 dén ngay
25 thang 3 nam 2020 13 132.560.479 dong.

Déi véi Khé woc sb 45392/19MN/HDTD/KUNNO3 ngay 20 thang 01 nam 2020
Vi s6 tién vay 1a 1.200.000.000 dong thi Cong ty Tran Huy Phat chua tra duoc khoan
tién gdc ndo, nhung tién 13i da tra duoc tinh tir ngay 06 thang 02 nam 2020 dén ngay
25 thang 3 nam 2020 13 47.518.565 dong.

Déi véi Khé woc sb 45392/19MN/HDTD/KUNNO4 ngay 20 thang 01 nim 2020
Vi s6 tién vay 1a 1.450.000.000 dong thi Cong ty Tran Huy Phat chua tra duoc khoan
tién gdc ndo, nhung tién 1ai da tra duoc tinh tir ngay 25 thang 02 nam 2020 dén ngay
25 thang 3 ndm 2020 13 71.109.586 ddng.

Pbi véi Khé uoc sé 45392/19MN/HDTD/KUNNOS ngay 21 thang 01 nam 2020
VO’I So tién vay 1a 2. 700.000.000 dong thi Cong ty Tran Huy Phat chua tra dugc khoan
tién gdc nao, nhung tién 13i da tra duoc tinh tir ngay 25 thang 02 nam 2020 dén ngay
25 thang 3 nam 2020 1a 129.452.055 dong.

Pbi véi Khé uoc sé 45392/19MN/HPTD/KUNNO6 ngay 22 thang 01 nam 2020
Vi s6 tién vay 1a 2.690.000.000 dong thi Cong ty Tran Huy Phat chua tra duoc khoan
tién gdc ndo, nhung tién 13i da tra duoc tinh tir ngay 25 thang 02 nam 2020 dén ngay
25 thang 3 ndm 2020 1a 126.024.657 dong.

Vi vay, nay Cong ty MHD la don vi thy huong quyén loi tir Ngan hang
HDBank yéu cau Toa an budc Cong ty Tran Huy Phat phai c¢6 trach nhiém tra cho
Cong ty MHD s tién 13i ctia khoan vay tai Ngan hang con lai 12.439.988.001 ddong
bao goém cu thé nhu sau:

* Tong tién 14i trong han theo cac Ban chi tiét du no goc 13i 1ap ngay 17 thang 6
nam 2022 13 558.020.857 dong. Trong do:

Khoan vay 2.100.000.000 dong, di tra dugce 300.011.999 dong tién gbc vao ngay
28 thang 12 nam 2021; s6 no gbc con lai 1a 1.799.988.001 dong véi no 14i con lai 1a
120 ngay véi 1ai suat 10%/nam; thanh tién 1a 69.041.096 dong.

Khoan vay 2.600.000.000 déng v6i no 1ai con lai 1a 120 ngay véi 1ai suat
10%/nam; thanh tién 13 85.479.452 dong.

Khoan vay 1.200.000.000 dong v6i no 1di con lai 1a 182 ngay véi lai sudt
10%/nam; thanh tién 14 62.437.296 dong.

Khoan vay 1.450.000.000 dong v&i no 1ai con lai 1a 182 ngay véi 1ai suat
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10%/nim; thanh tién 1a 72.301.369 dong.

Khoan vay 2.700.000.000 dong v&i no 1ai con lai 1a 182 ngay vé&i 1ai suat
10%/nam; thanh tién 1a 134.630.138 dong.

Khoan vay 2.690.000.000 dong v&i no 1ai con lai 1a 182 ngay véi 1ai suat
10%/nam; thanh tién 1a 134.131.506 dong.

* Tong tién 131 qua han theo cac Ban chi tiét du no gdc 1ai lap ngay 17 thang 6
nam 2022 14 3.857.086.616 dong. Trong do:

Khoan vay 2.100.000.000 ddng, da tra dugc 300.011.999 dong tién gbc vao ngay
28 thang 12 nam 2021, sb no con lai 1a 1.799.988.001 dong tinh tir ngay 29 thang 5
nam 2020 (ngay vi pham nghia vu thanh todn ciia hop dong) dén ngay 17 thang 6 nim
2022 (ngay dwa vu dn ra xét xir) 1a 171 ngdy voi 13i sut 15%/nam; thanh tién 13
625.314.225 dong.

Khoan vay 2.600.000.000 ddng tinh tir ngay 02 thang 6 nim 2020 (ngay vi pham
nghia vy thanh todn ciia hop dong) dén ngay 17 thang 6 nam 2022 (ngdy dwa vu dn ra
xét xir) 1a 729 ngay véi 13i suat 15%/nim; thanh tién 14 796.027.397 dong.

Khoan vay 1.200.000.000 dbng tinh tir ngay 20 thang 7 ndm 2020 (ngay vi pham
nghia vu thanh toan cua hop d‘ong) dén ngay 17 thang 6 nam 2022 (ngay dwa vy dn ra
xét xir) 12 697 ngay véi 13i suat 15,75%/nam; thanh tién 1a 360.912.329 dong.

Khoan vay 1.450.000.000 dong tinh tir ngdy 20 thang 7 nam 2020 (ngay vi pham
nghia vy thanh todn ciia hop dong) dén ngay 17 thang 6 nam 2022 (ngay duwa vu dn ra
xét xit) 12 697 ngay véi 13i suat 15%/nam; thanh tién 1a 415.335.616 dong.

Khoén vay 2.700.000.000 dbng tinh tir ngay 21 thang 7 nam 2020 (ngay vi pham
nghia vu thanh todan cua hop dong) dén ngay 17 thang 6 nam 2022 (ngay dwa vy dn ra
xét xir) 12 696 ngay véi 13i suat 15%/nam; thanh tién 14 772.273.973 dong.

Khoan vay 2.690.000.000 dong tinh tir ngay 22 thang 7 nam 2020 (ngay vi pham
nghia vu thanh toan cua hop d‘ong) dén ngay 17 thang 6 nam 2022 (ngay dwa vu dn ra
xét xir) 12 695 ngay véi 13i suat 15%/nam; thanh tién 1a 786.308.219 dong.

Ngoai ra, Céng ty Tran Huy Phat con phai tra 13i phat sinh tir ngay 18 thang 6
nam 2022 (sau ngdy xét xir so' tham) cho dén khi tat toan xong khoan vay.

Xeét thay, yéu cau tinh lai cua Cong ty MHD doi véi Cong ty Tran Huy Phét vé
khoan vay con lai 1a phu hop va c6 co sé nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan, va
buoc Cong ty Tran Huy Phat phai c¢6 trach nhiém tra téng so tién 14i cho Céng ty MHD
gom tién l4i trong han la: 558.020.857 dong + tién 13i qua han 1a 3.857.086.616 dong.

[2.3] Veé yeéu cau xir Iy tai san bao dam:

Tai Hop dong the chap QSDD, tai san gan lién véi dat dé dam bao thyc hién nghia
vu cta nguoi khac s6 16036/1SMN/HPBD ngay 12 thang 9 nam 2018; Hop dong thé
chip QSDD, tai san gan lién v6i dét s 9716/19MN/HPBD ngay 24 thang 4 nim 2019;
Hop dong thé chap QSDDP, tai san gén lién v6i dét hinh thanh trong tuong lai dé bao dam
thyc hién nghia vy cta nguoi khac s6 16037/18MN/HDBD ngay 12 thang 9 nam 2018;
Hop dong thé chip QSDDP dé bao dam thyc hién nghia vu cua nguoi khac sd
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36617/19MN/HPBD ngay 02 thang 12 nam 2019; Hop dong thé chiap QSDP dé bao dam
thye hién nghia vu ctia nguoi khac sé 16038/18MN/HPBD ngay 12 thang 9 nam 2018;
Hop ddng stra d6i, b sung hop dong s6 16038/18MN/HPBD/PLO1 ngay 29 thang 11
nam 2019 duogc xac lap tai Van phong Coéng ching Binh Phudc va Van phong céng
chimg Tran Phung va dang ky tai Van phong Pang ky dat dai huyén Bu Gia Map, theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 cua Chinh phu
vé giao dich bao dam, viéc thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat néu
trén 1a dang quy dinh cua phap luat nén dugc cong nhan. Cén cir vao cac Hop dong thé
chép cung voi y kién cua dai dién ‘nguyén don, Hoi ddng xét xir ¢6 co so chap nhan
yéu ciu cua Cong ty MHD, cu thé: Trudng hop Cong ty Tran Huy Phat khong thyc
hién nghia vu tra no hodc thyc hién nghia vu tra ng khong day du, thi Cong ty MHD c6
quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén phat mai tai san 1a 05 Quyen
str dung dat ma Cong ty Tran Huy Phat di thé chap nhu d4 vién dan ndi trén dé thu hoi no.

Qua4 trinh thu thap chimg ctr, Toa 4n d3 tién hanh tham dinh tai chd QSDP, Quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lidn véi dAt gom:

- Thira dét sb 275, to ban d6 s 40, toa lac tai: Thon 9, xa PO, huyén Bu Gia Map,
tinh Binh Phudc, c6 dién tich 9.132,2 m? (Bdt co s¢ san xudt phi nong nghi¢p) theo Glay
chimg nhan quyen sur dung dat Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s:
BV 891917, s6 vao so: CS03103/CN+TN-TS do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh
Phudc cap ngay 18 thang 12 nam 2017 cho ba Vii Thi Thanh B. Phan dat c6 tir can
nhu sau: Phia Pong gidp thira dat s6 55; Phia Tay giap cac thira dat s6 274, 54 va
duong thon; Phia Nam giap cac thira dat s6 279, 87, 88 va thira dat s6 89; Phia Béc
gidp thira dat sd 43. Tai san trén dat gdm c6: Nha xudng san suat 02, dién tich xay
dung 152,0 m?, thudc cong trinh cép 4, két cAu mai lgp ton, don tay béng sit, nén lat
bang xi ming; 01 nha bao vé co dién tich 11,56 m?, thudc cong trinh cap 4, két cau
tuong xay co to chat, mai lop tén, nén lat béng gach men; 01 nha lam viéc 01 c6 dién
tich xay dung 68,34 m?, thudc cong trinh cap 4, két cAu mai lop t6n, don tay bang sat
nén lat bang X1 mang; 01 nha lam viéc 02 c6 dién tich 198,57 m?, thudc cong trinh cip
4, két cau tudong xay, mai lop ton, don tay bang sit, nén 1at bang xi mang; 01 Nha kho
c6 dién tich 960,0 m? thudc cong trinh cap 4, két céu tuong xay, mai lgp ton, don tay
bang sat, nén 1at bang xi mang.

- Thira dat s6 279, to ban do s6 40, toa lac tai: Thon 9, x4 PO, huyén Bu Gia Mép,
tinh Binh Phudc, ¢6 dién tich 2.281,2 m? (Trong d6 dat ¢ néng thoén 400,0 m? dat trong
cay lau nam 1881,2 m?) theo Glay chimg nhan quyen sir dung dat Quyén s hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6: CN 088438, s6 vao s0: CS 003275/CNTN+CL do So tai
nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc cap ngay 10 thang 5 nam 2018 cho ba Vii Thi
Thanh B. Phan dit co tir can nhu sau: Phia Bic giap thira dat s6 278; Phia Nam giéap
thira dat s6 87; Phia Dong giap thura dat sé 280; Phia Tay giap thua dat sb 275. Tai san
trén dat gdm c6: 01 Can nha cap 4, két ciu tudng xay c6 t6 chat, mai lop goi, cira chinh
béng g5, nén lat béng gach men, dién tich 200 m?, téng dién tich xay dung la 211,77
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m?, xay dung vao nam 2019.

- Thira dat s6 87, to ban d sb: 40, toa lac tai: Thon 9, X3 PO, huyén Bu Gia Mép,
tinh Binh Phudc, c6 dién tich 1.023,1 m? (trong dé, dat & néng thén 1a 100m? va dat trong
cay lau nam la 923,1 m?) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat Quyén so hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat sé: CD 189255, sb vao sd: CH 02494/CQ do UBND
huyén Bu Gia Mép, tinh Binh Phudc cap ngay 23 thang 12 nam 2016 cho 6ng Vii Ba E,
ba Nong Hong G (ddt nay ba G da tang cho toan bo dién tich 1.023,1 m? cho éng Vii Ba
E duoc chinh Iy tai trang 4 cua gidy chirng nhan quyen sir dung ddt theo HDTC QSDD
s6 172 dwoe Van phong céng chimg Huynh Chién chitng thiee ngay 17 thang 01 nam
2017). Phan dat c6 tir can nhu sau: Phia Bic giap thira dat s6 279 va thua dat sd 82;
Phia Nam giap thira dat s6 89; Phia Pong giap duong DT 741; Phia Tay giap thira dat
s6 275. Trén dat khong c6 trong cay hodc cong trinh trén dat (dt trong).

- Thira dat s6 340, to ban dd s: 48, toa lac tai: Thon PL, xa PO, huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phudc, c6 dién tich 457,2 m? (trong dé, dat 0 nong thon 1 146,2 m* va dat
trong cdy ldu nam la 311,0 m?) theo Glay ching nhan quyen sir dung dat Quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: BK 442389, sb vao so: CS 004284/CNTN do So
tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cAp ngay 04 thang 9 nim 2019 cho 6ng Tran
Quang D va ba Vii Thi Thanh P. Phan dat ¢6 t can nhu sau: Phia Bac giap dudong DT
741 (duong nhya); Phia Nam giap duong thon; Phia Dong giap duong thdn; Phia Tay
giap thira dat s6 341. Trén dat khong co trong cay hodc cong trinh trén dat (dat trong).

- Thira dat sb 279, to ban d6 sb: 45, toa lac tai: Thén DL, x3 PO, huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phudc, c6 dién tich 1.342,8 m? (trong dé, ddt ¢ néng thén 1a 300,0 m? va
dat trong cdy lau ndm la 1.042,8 m?) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat Quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: CL 723682, sd vao so: CS 003668/CN do
S& tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phude cip ngay 12 thang 12 nim 2018 cho 6ng
Tran Quang D va ba Vit Thi Thanh . Phan dét c6 tt can nhu sau: Phia Bic giap dudng
thdn (duong bé tong); Phia Nam glap cac thura dat sb 149, 46 va 39; Phia Dong giap
thira dat s6 280; Phia Tay giap thira dat s6 139. Tai san trén dat gdm c6: 01 can nha cap
4, loai nha ¢ riéng 1¢, c6 tong dién tich 201,53 m?, két cau tuong xay c6 to chat, mai
lop ton, don tay bang sat, nén lat bang ‘gach men.

[2.4] Pbi voi yéu cau xin co cau thoi han tra ng cua dai dién bi don Ong Tran
Quang D ciing nhu nhitng nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 13 6ng Tran Quang
D, ba Vii Thi Thanh B, 6ng Vii B4 E va ba Nguyén Thi F theo tinh than Thong tu sd
01/2020-TT-NHNN ngay 08 thang 5 nam 2020 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam
v6i 1y do tinh hinh dich bénh Covid 19 din dén kho khan trong kinh doanh. D¢ lam o
yéu cau nay, Toa an nhan dan huyén Bu Gia Map di co Cong van s6 53/CV-TA ngay
25 thang 8 nam 2020 (BL167) gui Ngan hang HDBank dé yéu cau lam rd ddi véi Cong
ty Tran Huy Phat c6 thudc dién co cdu ng gdc, 13i theo Thong tu 01 nhu da vién dan
hay khéng. Tuy nhién, truong hop ctia Cong ty Tran Huy Phat khéng duoc phia Ngan
hang dong ¥ vi khong c6 co s& xem xét, va dd co vin ban tra 10i s 479/2020/CV-
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NHHD ngay 26 thang 8 ndm 2020 cua Ngan hang HDBank (BL184). Do do, yéu cau
cua dai di¢n bi don Ong Tran Quang D ciing nhu nhitng nguoi ¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan 1 ong Trin Quang D, ba Vii Thi Thanh P, 6ng Vii B4 E va ba Nguyén
Thi F 13 khong c6 co so dé chap nhan.

[3] Vé s6 tién chi phi xem xét tham dinh 13 6.000.000 dong, Cong ty Tran Huy
Phat phai chiu. Do Ngan hang HDBank (nay la Cong ty MHD) trudc day da tam tng
sd tién chi phi trén, nén budc Cong ty Tran Huy Phat c6 nghia nghia vu tra lai s tién
nay cho Céng ty MHD.

[4] D6i voi bai phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Gia
Map 1a ¢6 co sé, phu hop véi nhan dinh cia HDXX nén duogc chép nhan.

[5] Vé an phi kinh doanh thwong mai So tham: Céng ty Tran Huy Phat phai chiu
theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Cin clr vao khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu
39; khoan 1 Piéu 147; Diéu 157; 158; 227; 228; 266, 271, 273 ciia By luat t tung dan
su;

- Can clr vao cac bidu 117; 119; 293, 295, 298, 318, 319 cua Bo luat dan su
2015;

- Cac Piéu 90; 91; 95 cuia Luat cac t6 churc tin dung;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chép nhén yéu cs‘?lu khéi kién ciia nguyén don Cong ty TNHH dau tw bat
dong san MHD vé “tranh chdp hop déong tin dung”.

2. Tuyén xur:

Bugc Cong ty TNHH-MTV Tran Huy Phat phai co6 trach nhiém tra cho Cong ty
TNHH dau tur bat dong san MHD s tién goc da vay ciia Ngan hang Thuong mai c6
phan phat trién thanh phé H6 Chi Minh (HD Bank) con no lai la 12.439.988.001 dong
va tién 14i trong han 1a 558.020.857 dong; tién 13i qua han 13 3.857.086.616 dong; tong
cong 1a 16.855.095.474 dong.

Sau khi Cong ty TNHH-MTV Tran Huy Phat thuc hién xong nghia vu tra no,
Cong ty TNHH dau tu bat dong san MHD phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Tran
Quang D, ba Vii Thi Thanh B, 6ng Vii B4 E c4c tai san da thé chap gom:

- Thira dat s6 275, t& ban do s6 40, toa lac tai: Thon 9, xa PO, huyén Bu Gia Mép,
tinh Binh Phudc, c6 dién tich 9.132,2 m? (Pdt co s6 san xudt phi néng nghigp) theo Glay
chimg nhan quyen sur dung dat Quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb:
BV 891917, s6 vao s6: CS03103/CN+TN-TS do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh
Phudc cip ngdy 18 thang 12 nim 2017 cho ba Vii Thi Thanh B. Phan dat co tir cin
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nhu sau: Phia Pong gidp thira dat s 55; Phia Tay giap cac thira dat s6 274, 54 va
duong thon; Phia Nam giap cac thira dat s 279, 87, 88 va thira dat s6 89; Phia Bic
giap thira dat sd 43. Tai san trén dat gdm c6: Nha xuong san suat 02, dién tich xay
dung 152,0 m?, thudc cong trinh cip 4, két cAu mai lop ton, don tay bang sat, nén lat
bé'mg xi ming; 01 nha bdo vé c6 dién tich 11,56 m?, thudc cong trinh cép 4, két cAu
tuong xay co to chat, mal lop tén, nén lat béng gach men; 01 nha lam viéc 01 co6 dién
tich xay dung 68,34 m?, thudc cong trinh cép 4, két cAu mai lop t6n, don tay bang sat
nén lat bang X1 mang; 01 nha lam viéc 02 c6 dién tich 198,57 m?, thudc cong trinh cap
4, két cau tuong xay, mai lop ton, don tay bang sit, nén lat bing xi ming; 01 Nha kho
c6 dién tich 960,0 m? thudc cong trinh cap 4, két céu tuong xay, mai lgp ton, don tay
bang sat, nén lat bang xi mang.

- Thira dat s6 279, t& ban do s6 40, toa lac tai: Thon 9, x4 PO, huyén Bu Gia Map,
tinh Binh Phudc, c6 dién tich 2.281,2 m? (Trong dé ddt & néng thénd00,0 m?, ddt trong
cdy ldu nam 1881,2 m?) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat Quyén s hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6: CN 088438, s6 vao so6: CS 003275/CNTN+CL do S¢ tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phudce cap ngay 10 thang 5 ndm 2018 cho ba Vi Thi
Thanh b. Phan dat c¢6 t can nhu sau: Phia Bic giap thira dat sb 278; Phia Nam giap
thira dat so 87; Phia Dong giap thira dat so 280; Phia Tay giap thira dat s6 275. Tai san
trén dat gdom c6: 01 Can nha cap 4, két cau tuong xdy c6 to chat, mai lop gbi, cira chinh
bﬁng g0, nén lat bﬁng gach men, dién tich 200 m?, téng dién tich xay dung la 211,77
m?, xay dung vao nam 2019.

- Thira dat s6 87, to ban d s6: 40, toa lac tai: Thon 9, x3 PO, huyén Bu Gia Map,
tinh Binh Phudc, ¢6 dién tich 1.023,1 m? (trong dé, dat ¢ néng thén 12 100m? va dat trong
cay lau nam la 923,1 m?) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat Quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat sb: CD 189255, sb vao sd: CH 02494/CQ do UBND
huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc cip ngay 23 thang 12 nim 2016 cho 6ng Vii Ba E,
ba Nong Hong G (ddt da dwoc ting cho toan bé dién tich 1.023,1 m? cho éng Vii Bd E
dwoc chinh Iy tai trang 4 cia gidy chimg nhdn quyén sit dung ddt theo HDTC QSDD
s6 172 dwoc Vin phong cong chirng Huynh Chién chiing thuc ngay 17 thang 01 ndm
2017). Phan dat c6 tir can nhu sau: Phia Bac giap thura dat sd 279 va thira dat s 82;
Phia Nam giap thira dat s6 89; Phia Pong giap duong DT 741; Phia Tay giap thua dat
s6 275. Trén dat khong c6 trong cdy hodc cong trinh trén dat (dat tréng).

- Thira dat s6 340, to ban dd so: 48, toa lac tai: Thon PL, xa PO, huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phudc, c6 dién tich 457,2 m? (trong do, dat 0 nong thon 12 146,2 m* va dt
trong cdy lau nam la 311,0 m?) theo Glay chung nhan quyen su dung dat Quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: BK 442389, s6 vao so: CS 004284/CNTN do So
tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap ngay 04 thang 9 nam 2019 cho 6ng Tran
Quang D va ba Vil Thi Thanh D. Phan dét c6 tr cAn nhu sau: Phia Bac giap duong DT
741 (duong nhya); Phia Nam giap duong thon; Phia Dong giap duong thon; Phia Tay
giap thira dat s6 341. Trén dat khong co trong cdy hodc cong trinh trén dét (dat tréng).
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- Thira dat s6 279, to ban dd sd: 45, toa lac tai: Thon PL, xa PO, huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phudc, c6 dién tich 1.342,8 m? (trong dé, ddt ¢ néng thon 1a 300,0 m? va
ddt trong cdy lau nam la 1.042,8 m?) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat Quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: CL 723682, sd vao so6: CS 003668/CN do
S tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cdp ngay 12 thang 12 nam 2018 cho ong
Tran Quang D va ba Vil Thi Thanh . Phan dét c6 tt can nhu sau: Phia Bic giap dudng
thon (duong bé tong); Phia Nam giap cac thua dat s 149, 46 va 39; Phia Dong giap
thira dat s6 280 ; Phia Tay giap thua dat s6 139. Tai san trén dat gdm c6: 01 cin nha
cap 4, loai nha & riéng 1¢, co tong dién tich 201,53 m? két cdu tudng xdy co to chat,
mai lop ton, don tay bang sét, nén lat bang gach men.

Truong hop cong ty TNHH - MTV Tran Huy Phat khong thyc hién hodc thyuc
hién khong day du nghia vy tra ng thi Cong ty TNHH dau tu bat dong san MHD c0
quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén phat mai cAc tai san nhu da
vién dan néu trén ma ong Tran Quang D, ba Vii Thi Thanh B, 6ng Vii B4 E di thé chap
cho Ngan hang dé thu hdi tién no.

[3] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai ch§: Cong ty TNHH-MTV Tran Huy
Phat phai c6 trach nhiém tra cho Cong ty TNHH déau tu bat dong san MHD s tién chi
phi xem xét, tham dinh tai cho 14 6.000.000 dong.

[4] An phi KDTM so tham: Cong ty TNHH-MTV Tran Huy Phét phai chiu 1a
124.855.095 dong.

Hoan tra cho Cong ty TNHH dau tu bat dong san MHD (do Ngdan hang Thuong
mai ¢6 phan phat trién thanh phé Ho Chi Minh da nop trucc day) so tién tam Gng 4an
phi 12 60.612.000 dong theo bién lai thu tién s6 0019294; Quyén sé 000386 ngay 18
thang 6 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Bu Gia Map, tinh Binh
Phudec.

[5] Vé nghla vu thl hanh an:

[5 1]Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham bi don con phai tlep tuc chiu
khoan tién 1di quéa han cia s tién no gdc chua thanh toan, theo muc lai suat ma cac
bén thoa thuén trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay. Truong
hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay
theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma bi don vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho
phu hop véi su diéu chinh 14i suit cia Ngan hang cho vay.

[5.2] Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hosc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

[6] Vé quyén khang co:
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Duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tur ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc ni€ém yet tai dia
phuong.

Noi nhén TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND, VKSND tinh BP; Tham phan-chu toa phién toa

- VKSND huyén Bu Gia Map;

- Chi cuc THADS huyén Bu Gia Map,

- Cac duong su;,

- Luu HS;

Van Phu Vinh
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