TOA AN NHANDANKHU VUC7  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén an sd: 1265/2025/DS-ST
Ngay: 29-9-2025 ‘
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Trinh Tién Thinh
Cdc Hoi tham nhén déan: Ong DS Ngoc Tan

Ong Nguyén Cong Chiém

- Thu ky phién toa: Ba L& Quynh Anh — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
7 - Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sit nhan dan khu vec 7 - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Phan Thi Hoai - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan khu vyc 7 - Thanh
phéd HO Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu ly sO
361/2025/TLST-DS ngay 13 thang 05 nam 2025, vé viéc: “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 2137/2025/QDXXST-DS
ngay 21 thang 8 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb 2709/2025/QPST-
DS ngay 05 thang 9 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP T1; (co mat)

Tru so: Toa nha T1, s6 E phd L, phuong C, thanh phd Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phdap ludt: Ong DS Minh P, chic vu: Chu tich Hoi
d6ng Quan tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén:

1. Ong Dang Quoc H, sinh nam 1995;

2. Ong Nguyén Gia H1, sinh nim 1997;

3. Ong Nguyén Van P, sinh nam 1991;

4. Ong Lé Thanh P1, sinh nam 1991;

5. C)ng bang Chi B, sinh nam 1997;

6. Ong Nguyén Minh T2, sinh nim 1991;

Theo Gidy uy quyén sd 05/2025/UQ-TPB.HPQT ngay 10/01/2025 cia
Ngan hang TMCP T2.



- Bi don: Bé Cu Thi Thanh T3, sinh n,a'lm‘1991; (Véng mat)
Dia chi: SO0 1 Q, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai
dién nguyén don éng Nguyén Gia HI va éng Pdng Quéc H trinh bay:

Ba Cu Thi Thanh T3 vay Vgn tai Ngan hang TMCP T2 (sau day goi tit 13
T2) theo cac Hop dong vay, cu thé:

1. Hop dong cho vay timg lan sé 301/2020/HDTD/Q4/01 ky ngay
30/12/2020:

S tién vay: 769.000.000 (Bay trim sau muoi chin triéu déng);
Phuong thttc cho vay: Cho vay ting lan;
Muc dich vay vn: Vay bu dap von tir c6 mua bat dong san;

Thoi han cho vay: 240 thang ké tir ngdy tiép theo cua ngay giai ngan
dau tién;

Lai sudt cho vay: Lai suat linh hoat nhu sau: Lai suat ap dung ké tur
ngdy 31/12/2020 cho dén ngay 31/12/2021 1a 8,5%/nam; Lii suat ap
dung cho thoi gian tiép theo dén ngay 31/12/2040: Lii suit duoc diéu
chinh dinh ky 03 thang mot 1an va bang Lai suat tiét kiém 12M* Khach
hang c4 nhan cua T2 tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do
3,5%/nam; L3i suit qué han: Béng 150% 1ai suét trong han; Lai suét
cham tra: Bang 10%/nam tinh trén s6 du ng 13i cham tra tuong Gng voi
thoi gian cham tra.

Phi tra ng trudc han: Trong ba nam dau 1a 3% so tién trd ng trudc han;
Tu nam thir tu tré di la 1% so tién tra no trudc han.

2. Hop dong cho vay ting lan s 06/2021/HDTD/Q4/01 ky ngay
08/01/2021:

Sé tién vay: 230.000.000 (Hai trim ba muoi triéu dong);

Phuong thirc cho vay: Cho vay timg lan;

Muc dich vay vén: Tiéu dung phuc vu nhu cau doi song;

Thoi han cho vay: 120 thang ké tir ngay tiép theo ciia ngdy giai ngan
dau tién;

Lai sut cho vay: Lai spét linh hoat nhu sau: Lai suat ap dung lgé tur
ngay 08/01/2021 cho dén ngay 08/04/2021 la 19,9%/nam; Lai suat ap
dung cho thoi gian ti€p theo dén ngay 08/01/2031: Léi suat duoc dicu
chinh dinh ky 03 thang mdt 1an va bang Lai suét ti€t kiém 12M* Khach
hang c4 nhan cua T2 tai thoi diém diéu chinh céng (+) bién do
12%/nam.



- Phi tra ng trudc han: Trong khoang thoi gian 1/3 thoi gian da thoa
thuan trong Hop dong/Khe udc nhan ng 1a 3% (t61 thiéu 250,000 dong);
Trong khoang thoi gian tir 1/3 thoi gian dén 2/3 thoi gian da thoa thuan
trong Hop dong/Khé udc nhén ng 1a 2% (t61 thiéu 250,000 dong); Sau
2/3 thot gian da théa thuan trong Hop dong/Khé udc nhén ng 1a mién
phi.

3. Hop dong cho vay s6 06/2021/HDTD/Q4/02 ky ngay 08/01/2021:

- S6 tién vay: 13.800.000 (Mudi ba triéu tAm tram nghin dong);

- Phuong thitc cho vay: Cho vay tirng 1an;

- Muc dich vay vén: Thanh toan tién phi bao hiém SUNLIFE

- Thoi han cho vay: 120 thang ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy giai ngin
dau tién;

- Lai sudt cho vay: Lai suat linh hoat nhu sau: Lai suit 4p dung ké tir
ngay 08/01/2021 cho dén ngay 08/04/2021 13 12.4%/nam; LAi suat ap
dung cho thoi gian tiép theo dén ngay 08/01/2031: Lii suit duoc diéu
chinh dinh ky 03 thang mot 1an va bang Lai suat tiét kiém 12M* Khach
hang c4 nhan cua T2 tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do
4.5%/nam.

- Phi tra ng trudc han: Trong khoang thoi gian 1/3 thoi gian dé thoa
thuan trong Hop dong/Khé uéc nhan ng 1a 3% (t6i thiéu 250,000 dong);
Trong khoang thoi gian tir 1/3 thoi gian dén 2/3 thoi gian da thoa thuan
trong Hop déng/Khé uéc nhan no 1a 2% (t6i thiéu 250,000 dong); Sau
2/3 thoi gian da thoa thuan trong Hop dong/Khé udc nhan no 1a mién
phi.
Nhu vay, T2 da giai ngan cho ba Cu Thi Thanh T3 vay tong sd tién 13
1.012.800.000 dong (Mot ty khong trim mudi hai triéu tAm trim nghin dong)
theo cac Hop ddng vay néu trén.

Ngoai ra, d& dam bao nghia vu trd no cho Hop dong vay timg lan sd
301/2020/HDTD/Q4/01 ky ngay 30/12/2020, ba Cu Thi Thanh T3 da ky véi T2
Hop dong thé chip quyén su dung dat sb 301/2020/HDBD/Q4/01 ngay
30/12/2020, cong ching tai Van phong C, khu P, thi tran L, huyén L, tinh Dong
Nai. Piang ky bién phép bao dam bang quyen stt dung dét, tai san gan lién voi
dat tai Chi nhanh L, Van phong dang ky dat dai tinh D ngay 30/12/2020. Tai san
bao dam la:

Quyén str dung dét va tai san gan lién voi dit toa lac tai thira dat s6 52, to
ban dd sb 12, dia chi xd B, huyén L, tinh Pong Nai theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CY 152872,
s6 vao sd cdp GCN: CS 09489 dugc So Tai nguyén va Mot truong tinh B cap
ngay 28/10/2020, cap nhat chu so hitu 1an cudi cho ba Cu Thi Thanh T1 ngay
04/12/2020.



Ba Cu Thi Thanh T3 con ng Ngan hang TMCP T2 téng sb tién cu thé theo
tung Hop dong vay nhu sau:

1. Hop ddng cho vay tung lan sé 301/2020/HDTD/Q4/01 ky ngay
30/12/2020:

- No gbc: 707.015.763 dong;
- Lii trong han tinh dén ngay 29/9/2025: 187.644.705 dong;
- Lai qua han (150% 13i suat trong han): 17.875.221 dong;

- Lai cham tra (10%/nam tinh trén sO du no 14i cham tra twong tng voi
thoi gian cham trd): 22.920.693 dong;

- Phi tra ng trudc han: 6.145.284 dong.

Tong no theo Hop dong s6 301/2020/HDTD/Q4/01 la 941.601.665 dong
(Chin tram bon muwoi mot triéu, sdu tram 1é mot nghin, sdu tram sdu muwoi lam

dong) (1)

2. Hop ddng cho vay tuing lan s 06/2021/HDTD/Q4/01 ky ngay
08/01/2021:

- Lii trong han tinh dén ngay 29/9/2025: 71.878.937 dong;

- Li qua han: 18.354.322 d6ng;

- Lai cham tra: 8.939.509 dong;

- Phi tra ng trude han: 2.415.000 dong.

Tong ng theo Hop dong so 06/2021/HDTD/04/01 la 276.004.425 dong

(Hai tram bay muwoi sdu tri¢u, khong tram bon nghin, bon tram hai mwoi lim
dong) (2)

3. Hop ddng cho vay s6 06/2021/HDTD/Q4/02 ky ngay 08/01/2021:

- L4i trong han tinh dén ngay 29/9/2025: 71.878.937 dong;

- Lai qué han: 18.354.322 dong;

- Lai cham tra: 8.939.509 dong;

- Phi tra ng trude han: 2.415.000 dong.

Tong no theo Hop dong s6 06/2021/HDTD/Q4/01 la 276.004.425 dong
(Hai tram bay muwoi sau triéu, khong tram bon nghin, bon tram hai muwoi lam
dong) (3)

T (1) +(2) + (3), tam tinh tinh dén ngay 29/9/2025 ba Cu Thi Thanh T3
con ng Ngan hang TMCP T2 tong sO tién: 1.231.438.642 dong (Bang chit: Mot
ty, hai trim ba muoi mdt triéu, bén trim ba muoi tdm nghin, sau trim bon muoi
hai dong).

Trong qua trinh thyc hién hop dong, T2 da nhiéu 1an lién hé lam viéc va
don doc thuc hién nghia vu tra ng, thong bao nhac ng, thong bado chuyén ng qua
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han, thong bao vé viéc thu hdi no trude han.... Tuy nhién, ba T3 khong co thién
tri hop tac va vi pham nghiém trong cac thoa thuén quy dinh trong cac Hop dong
vay va Hop dong thé chap da ky véi T2.

Do do, Ngan hang TMCP T2 yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 7 — Thanh
pho H6 Chi Minh gidi quyét ndi dung nhu sau:

1. Bugc ba Cu Thi Thanh T3 phai thanh todn cho Ngan hang TMCP T2
theo cac Hop dong sau: Hop dong cho vay ting lan s6 301/2020/HDTD/Q4/01
ky ngay 30/12/2020; Hop ddng cho vay ting lan sé 06/2021/HDTD/Q4/01 ky
ngdy 08/01/2021 va Hop dong cho vay s6 06/2021/HDTD/Q4/02 ky ngay
08/01/2021, tong sb tién tam tinh dén ngay 29/9/2025 la: 1.231.438.642 dong
(Bang chir: Mot ty, hai trim ba muoi mdt triéu, bon trim ba muoi tdm nghin,
sau tram bén muoi hai dong), trong do:

- No gbc: 891.667.420 dong;

- No l4i trong han tam tinh: 261.998.830 dong;
- No 14i qué han tam tinh: 36.817.831 dong;

- No 1ai cham tra tam tinh: 32.144.278 dé)ng;

- Phi tra ng trude han: 8.810.283 dong.

2. Budc ba Cu Thi Thanh T3 phai ¢6 nghia vu thanh toén s no 13i tiép tuc
phat sinh tir ngay 30/9/2025 theo murc 13i suat no qua han dugc quy dinh cu thé
theo timg Hop dong vay va Gidy nhan no da ky két v6i T2 cho dén khi thanh
toan hét ng.

Viéc thanh toan toan b cac nghia vu néu trén duoc thuc hién mot 1an
ngay sau khi Ban an/Quyét dinh cua Toa an c6 hiu lyc phap luat.

3. Trong truong hop ba Cu Thi Thanh T3 khong tra ng hodc tra khong du
ng, Ngan hang TMCP T2 ¢6 quyén yéu cu co quan c6 tham quyen tién hanh ké
bién va phat mai toan bd tai san bdo dam dé thu hoi no 1a bt dong san tai thira
dat s6 52, to ban d6 sb 12, dia chi xa B, huyén L, tinh Pong Nai theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CY 152872, sO vao s6 cdp GCN: CS 09489 duoc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cap ngay 28/10/2020, cap nhét chu sé hitu 14n cudi cho ba Cu Thi
Thanh T1 ngay 04/12/2020.

Sau khi xr Iy xong tai san bao dam néu trén ma khong du dé tit toan
khoan vay thi ba Cu Thi Thanh T3 phai c6 nghia vu trd ng cho Ngan hang
TMCP T2 theo diing cam két da ky v6i T2 tai cac Hop dong vay dén khi hét s6
no con lai.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da nhiéu lan triéu tap va tong dat
hop 1€ cac van ban t6 tung cho bi don ba Cu Thi Thanh T3. Tuy nhién, ba T3
déu ving mat, khong giri van ban trinh bay y kién, khong cung cap tai liéu,



ching cur 1ién quan cho Toa an. Vi vy, Toa an khong thé ghi nhan dugc y kién
cua bi don.

Tai phién toa hom nay, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don ong
Ping Qubc H c6 mit, ddng thoi bod sung tai liéu 1a ban ty khai va phiéu tinh 13
khoan vay cu thé cua timg Hop dong vay duoc tinh dén ngay xét xir so tham 1a
ngay 29/9/2025. Ong H xac dinh nguyén don giit nguyén toan bd cac yéu cau
theo don khaoi kién da ndp cho Toa an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 — Thanh phé HO Chi Minh
phat biéu y kién:

- V& tb tung: Viéc tuan theo phap luit t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong
xét xtr: Qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa Tham phan, Hoi dong xét xtr
da tuan thu dung quy dinh ctia phap luat to tung dan su.

Viéc chip hanh phap lut ciia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don chip
hélr}h ding quy dinh tai Diéu 7Q, 71 B0 luat To tung dan su 2015. Bi don chua
chap hanh diung quy dinh tai Diéu 70, 72 B luat To6 tung dan sy 2015.

- V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau cia
nguyén don Ngan hang TMCP T2.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cuw co trong ho so vu an va duoc
tham tra tai phién Toa, Hoi dong xét xur nhdan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an:

Bi don ba Cu Thi Thanh T3 c6 ky két hop dong vay véi Ngan hang
TMCP T2. Do do, day la vu an tranh chép vé san su, cu thé 13 “Tranh chép hop
déng tin dung”. Can ctr két qua xac minh tinh trang cu tri ciia Cong an phuong
T, Thanh phé H6 Chi Minh xac dinh: “Ba Cu Thi Thanh T3, sinh nim 1991 ¢
dang ky tam tra tai dia chi 9 Q, Phuong H, quan G, Thanh phé HO Chi Minh
(nay thudc phuong T, Thanh phé HO Chi Minh). Hién tai, duong su T3 khong
cu ngu tai dia chi trén”. Can ctr vao két qua xac minh trén, c6 co sé xac dinh bi
don ba Cu Thi Thanh T3 thay d6i noi cu tra nhung khong thong bao dia chi cu
trd moi cho co quan, nguoi co tham quyen theo quy dinh phap luat vé cu tru.
Thé hién muc dich che gidu dia chi, tron tranh nghia vu cua bi don. Vi vay,
nguyén don khdi kién tai Toa an theo noi cu tra cudi cung cua bi don 1a phu hop
v6i quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
40 Bo luat té tung dan sy ndm 2015. Do d6, vu 4n thudc thAm quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan khu vuc 7 — Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] V& nguoi tham gia t6 tung:

Bi don ba Cu Thi Thanh T3 da dugc Toa én tri¢u tap hop 1€ tir khi thu Iy
vu an dén khi xet xu nhung van vang mat khong ly do, vang mat khong vi su
kién bat kha khang hoac tré ngai khach quan. Do do, Hoi dong xét xtr quyét dinh
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tién hanh xét xtr ving mit bi don theo quy dinh tai Diéu 227 va Piéu 228 ciia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015. Bi don ba Cu Thi Thanh T3 khong ndp van ban
ghi y kién cta minh ddi véi cac yéu cau khoi kién nén Toa an cin ¢t vao céc tai
liu, ching ctt ma nguyén don da giao nop va Toa an thu thap duoc dé giai
quyét vu an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 96 cuia Bo lut T4 tung dan su 2015.

[3] V& ndi dung:

[3.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai tra sb tién
ng tinh dén ngay 29/9/2025 1a 1.231.438.642 dong (Bang chit: Mot ty, hai tram
ba muoi mét triéu, boén trim ba muoi tam nghin, squ tram bon muoi hai déng),
trong do: No géc: 891.667.420 déng; No lai trong han tam tinh: 261.998.830
déng; No lai qua han tam tinh: 36.817.831 déng; No 1ai cham tra tam tinh:
32.144.278 dong va P2 tra ng trude han: 8.810.283 dong, Hoi dong xét xir nhan
thay:

Ba Cu Thi Thanh T3 cing ngan hang T2 ky két cac hop dong sau:

- Hop dbng cho vay ting lan sb 301/2020/HDTD/Q4/01 ky ngay
30/12/2020: S tién vay: 769.000.000 (Bay trim siu muoi chin triéu dong)
Phuong thirc cho vay: Cho vay ting lan; Muc dich vay von: Vay bu dap von tu
c6 mua bt dong san; Thot han cho vay: 240 thang ké tir ngay tiép theo clia ngay
giai ngan dau tién.

- Hop dbng cho vay ting lan sb 06/2021/HDTD/Q4/01 ky ngay
08/01/2021: S6 tién vay: 230.000.000 (Hai trém ba muoi triéu dong); Phuong
thire cho vay: Cho vay timg lan; Muc dich vay von: Tiéu dung phuc vy nhu céu
doi sdng; Thoi han cho vay: 120 thang ké tir ngay tiép theo cua ngdy giai ngan
dau tién.

- Hop ddng cho vay s6 06/2021/HDTD/Q4/02 ky ngay 08/01/2021: S
tién vay: 13.800.000 (Muoi ba triéu tam traim nghin dong); Phuong thtic cho vay:
Cho vay timg lan; Muc dich vay vén: Thanh toan tién phi bao hiém SUNLIFE;
Thoi han cho vay: 120 thang ké tir ngay tiép theo ctia ngdy giai ngan dau tién.

Sau khi ky ké:t hop dé‘ng tin dung, ngan hang T2 da giai ngén cho ba Cu
Thi Thanh T3 vay tong so tién la 1.012.800.000 dong (Mot ty khong tram muoi
hai tri€u tdm tram nghin dong)

Xét thay, hop dong tin dung ma cac bén ky két co hinh thtc, ndi dung
khong vi pham diéu cdm cua luat, khong trai dao dac xa hoi, phu hop véi cac
quy dinh cua B lut dan sy 2015 va cac quy dinh vé hoat dong ngén hang cua
Ngén hang T2 vé 1ai suat trong hoat dong kinh doanh cua t6 chtc tin dung, vé
cham dut cap tin dung, xur 1y no duoc quy dinh tai Piéu 91, Piéu 95, Piéu 98
Ludt céc to chuc tin dung 2010 (stra ddi, b sung nim 2017) Do do, hqp dong
tin dung duoc ky két giita nguyén don va bi don ¢6 hiéu luc phap lut.

Trong qua trinh thyc hién hop ddng, bi don ba Cu Thi Thanh T3 da vi
pham nghia vu trd ng ké tr ngay 27/6/2023 doi voi Ngan hang TMCP T2 va



toan bo khoan vay da chuyén sang ng quéa han theo Thong bao thu hdi ng trude
han s6 2507/2023/TB-TPB-KHCN.DR ngay 08/08/2023 cua ngan hang T2.

Xét thiy, nguyén don Ngan hang TMCP T2 yéu cau ba Cu Thi Thanh T3
phai tra toan b khoan no tam tinh dén ngay 29/9/2025 1a 1.231.438.642 dong
(Bang chir: Mot ty, hai trim ba muoi mdt tridu, bon trim ba muoi tim nghin,
sdu traim bon muoi hai dong), trong d6: No gbc: 891.667.420 dong; No 13i trong
han tam tinh: 261.998.830 dong; No 14i qua han tam tinh: 36.817.831 dbng, No
1ai chém tra tam tinh: 32.144.278 dong, Phi tra no trudc han: 8.810.283 dong va
yéu cau ba Cu Thi Thanh T1 phai tiép tuc tra cac khoan 1ai theo murc 13i sudt cac
bén da thoa thuan cu thé trong ting Hop ddng vay di ky két cho dén khi tra hét
ng la phu hop véi quy dinh tai Bleu 466 B luat dan sy nam 2015; Piéu 91,
Diéu 95, Piéu 98 Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010 va Ngh1 quyét
01/2019/NQ HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao nén dugc Hoi ddng xét xir chip nhan.

Do bi don ba Cu Thi Thanh T3 vi pham nghia vu tra ng, nén yéu ciu cla
nguyén don budc bi don trd toan bd so tién nhu trén cho nguyén don mot lan
ngay khi ban &n c6 hi€u luc phap luat 1a c6 co s& nén Hoi dong xét xur chap nhén.

Ngay sau khi bj don ba Cti Thi Thanh T3 tra hét toan bo s6 no cho Ngan
hang TMCP T2, Ngan hang TMCP T2 phai lam thi tyc giai chap dbi voi toan bo
tai san thé chip 1a bt dong san tai thira dat s6 52, to ban do sd 12, dia chi x@ B,
huyén L (nay la xa L), tinh Pong Nai theo Glay ching nhén quyén st dung dat
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CY 152872, 80 vao sO
cidp GCN: CS 09489 dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cip ngay
28/10/2020, cap nhat chi s& hitu lan cudi cho ba Cu Thi Thanh T3 ngiy
04/12/2020.

Pong thoi, tra lai cho ba Cu Thi Thanh T3 toan bg ban chinh cac loai gidy
td chirg minh quyén sé hitu tai san, quyen str dung dat ma ba Cu Thi Thanh T3
d3 giao theo cac hop dong thé chip quyén sur dung dat da ky.

[3.2] Xet, Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s CY 152872, sO vao s6 cap GCN: CS 09489 dugc S
Tai nguyén va Mo6i truong tinh D cap ngay 28/10/2020, cap nhat chi so hiru lan
cudi cho ba Cu Thi Thanh T3 ngay 04/12/2020, c6 co s¢ xac dinh toan b thira
dat néu trén thudc quyén so hitu hop phép cta ba Cu Thi Thanh T3.

[3.3] Xét yéu cau xtr Iy tai san thé chép:

Hop dong thé chap quyen sir dung dat s6 301/2020/HDBD/Q4/01 ngay
30/12/2020, cong ching tai Van phong C, khu P, thi tran L, huyén L, tinh Bong
Nai. Pang ky bién phap bao dam bang quyen st dung dat, tai san gin lién véi
dat tai Chi nhanh L, Van phong dang ky dét dai tinh D ngay 30/12/2020 duoc
cac bén ty nguyén xac 1ap, c6 hinh thirc, muc dich, n61 dung khong vi pham diéu
cam cua luat, khong trai dao dirc xa hoi, phu hop voi quy dinh tai Piéu 117, 118,
119, 295, 298, 317, 319 B luat Dan sy nam 2015 va biéu 166, Diéu 175, Diéu



179, Piéu 188 Luat Dt dai nam 2013, tai san thé chép thudc sd hiru riéng cua
bén thé chap. Bi don ciing di thoa thuin véi ngan hang tai hop dbng thé chp,
trong truong hop phai xur ly tai san dam bao dé thu hdi no thi dong ¥ dé ngan
hang toan quyén xur ly toan bo quyen sir dung dat va phan tai san gan lién voi
dat (néu co6). Do d6, hop ddng thé chip néu trén c6 hiéu luc.

Xét yéu cau ctia nguyén don Ngan hang TMCP T2, truong hop ba Ct Thi
Thanh T3 khong tra dugc khoan vay theo hop dong tin dung da ky thi Ngan
hang TMCP T2 c6 quyen yéu cau Co "quan Thi hanh an dén sy c6 tham quyén ké
bién, phat mai tai san thé chip la: Bit dong san tai thira dat s6 52, to ban d6 sb
12, dia chi x4 B, huyén L (nay 1a xd L), tinh Pong Nai theo Gidy chtng nhan
quyén su dung dét quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CY
152872, s6 vao s6 cap GCN: CS 09489 duoc S Tai nguyén va Moi trudng tinh
b cip ngay 28/10/2020, cap nhat chu s¢ hitu lan cubi cho ba Cu Thi Thanh T3
ngay 04/12/2020 dé thu hoi no 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 299, Dleu 303,
Piéu 307, Pidu 317, Piéu 318, Dleu 319, Piéu 320, Piéu 321, 322, Piéu 323 Bo
luat dan su va Diéu 95 Luat cac t6 chire tin dung nén dugc Hoi dong x&t XU chap
nhan.

Trudng hop s6 tién xir 1y tai san thé chap sau khi thanh toan chi phi bao
quan, thu giir va xtr 1y tai san thé chip 16n hon gia tri nghia vu dugc bao dam thi
sb tién chénh léch duoc tra cho ba Cu Thi Thanh T3. Truong hop sb tién thu
dugc tir viée xir 1y tai san thé chap sau khi thanh toan chi phi bao quan, thu giir
va xtr 1y tai san thé chip nho hon gia tri nghia vu dugc bao dam thi ba Cu Thi
Thanh T3 phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP T2 cho
dén khi tra xong hét cac khoan no.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung 1a 15.000.000 déng nguyén don da
tam ndp, do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai hoan tra
cho nguyén don sd tién 15.000.000 dong theo quy dinh tai Piéu 157, Piéu 158
B0 luat t6 tung dan su.

[5] V& an phi dan su so tham:

Can cur quy dinh tai Diéu 147 B luat t6 tung dan sy nim 2015; Khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va str dung an phi va 1é phi Toa an. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don
dugc chap nhan nén bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 48,943,159 dong
(Bon muoi tam trigu, chin tram bén muoi ba nghin, mdt trim nim muoi chin
d6ng). Hoan tra tién tam tng an phi 1a 23.302.080 (Hai muoi ba tri¢u, ba tram lé
hai nghin, khong trim tam muoi déng) cho Ngan hang TMCP T2.

Tur nhitng phéan tich va nhan dinh trén ciing nhu ¥ kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 7 - Thanh phé H5 Chi Minh tham gia
phién toa, Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don
Ngan hang TMCP T2.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Khoén 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a Khoan 1 Diéu 40,

biéu 147, Diéu 203, Piém b Khoan 2 Diéu 227, Piéu 228, Piéu 271, Piéu 273
Bo6 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- biéu 117, biéu 118, Diéu 119, Bicu 295, Piéu 298, Diéu 299, Bicu 303,
biéu 307, Piéu 317, Piéu 318, Piéu 319, Piéu 320, Piéu 321, Piéu 322, Diéu
323, Piéu 463, Diéu 466 B) luat dan sy nam 2015;

- biéu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung nim 2010;

- Piéu 26 Luat Thi hanh an dan sy da duoc sira dbi, bo sung nam 2014;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi,
1€ phi Toa én;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh cua phap luét
vé 11, 1ai suat, phat vi pham.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP T2: Budc
ba Cu Thi Thanh T3 phai tra cho Ngan hang TMCP T2 sé tién tinh dén ngay
29/9/2025 1a 1.231.438.642 dong (Bang chit: Mot ty, hai trim ba muoi mét triéu,
bbn traim ba muoi tdm nghin, sdu trim bén muoi hai dong) trong d6: No gbc:
891.667.420 dong, No 1di trong han: 261.998.830 dong; No lai qua han:
36.817.831 dong, No lai cham tra: 32.144.278 dong va P2 trd ng trudc han:
8.810.283 dong. Tra toan bo sO tién 1.231.438.642 dong (Bang chir: Mot ty, hai
tram ba muoi mot tridu, bén trim ba muoi tAm nghin, sau trim boén muoi hai
d6ng) mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

2. Ké tir ngay 30/9/2025 cho dén khi thi hanh 4n xong, ba Cu Thi Thanh
T3 con phai tiép tuc tra khoan tién 1ai cua sb tién con phai thi hanh 4n theo mtc
lai suat cac bén thoa thudn cu thé trong cac Hop dong: Hop ddng cho vay tung
1an s6 301/2020/HDTD/Q4/01 ky ngay 30/12/2020; Hop dong cho vay tung lan
sd 06/2021/HDTD/Q4/01 ky ngay 08/01/2021 va Hop ddong cho vay s
06/2021/HDTD/Q4/02 ky ngay 08/01/2021.

Néu cac bén khong c6 thoa thuan vé murc 14i suat thi thyc hién theo mirc
1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015. Truong
hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat
cho vay theo ting thdi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing
s& dugc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho
vay.
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Ngay sau khi ba Ct Thi Thanh T3 tra hét toan bd sb ng cho Ngan hang
TMCP T2, Ngin hang TMCP T2 phai 1am thu tuc giai chdp ddi véi tai san thé
chép 1a: Bat dong san tai thira dat sd 52, to ban d sb 12, dia chi xa B, huyén L
(nay 13 xi L), tinh Pong Nai theo Gidy ching nhan quyén sir “dung dat quyén 8O
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CY 152872, sO vao s6 cip GCN:
CS 09489 dugc S Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 28/10/2020, cap
nhat chi so hitu 14n cudi cho ba Ct Thi Thanh T3 ngay 04/12/2020 va phai tra
lai cho ba Cu Thi Thanh T3 toan by ban chinh cac loai gidy to ching minh
quyen sO hitu tai san, quyén sir dung dat ma ba T3 d3 giao theo hop dong thé
chap quyén st dung dat di ky.

3. Pén han tra no néu trén, ba Cu Thi Thanh T3 khong thuc hién hodc
thue hién day du viéc tra cac khoan ng thi Ngén hang TMCP T2 c6 quyen yéu
cau co quan Thi hanh 4n cé thim quyén xir 1y tai san thé chap la: Bat dong san
tai thira dat sd 52, to ban d6 s6 12, dia chi xa B, huyén L, tinh Déng Nai theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CY 152872, s6 vao sd cap GCN: CS 09489 duoc S& Tai nguyén va
Moi truong tinh B cip ngay 28/10/2020, cap nhat chu sd hitu lan cudi cho ba Cu
Thi Thanh T3 ngay 04/12/2020 dé thu hoi toan bd khoan no cho Ngin hang
TMCP T2.

Ba Cu Thi Thanh T3 phai giao tai san thé chap néu trén cho co quan thi
hanh an phat mai, sau khi trr di cac chi phi phat mai theo quy dinh cua phap lut,
sO tién phat mai s& dugc dung dé tra no cho Ngan hang TMCP T2, néu khong du,
ba Cu Thi Thanh T3 phai ,tlep tuc tra ng cho Ngén hang TMCP T2 cho dén khi
tra xong cac khoan ng. Néu con du, so tién phat mai s€ dugc tra cho ba Cu Thi
Thanh T3.

4. Vé chi phi t tung: Ba Cu Thi Thanh T3 ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho
Ngan hang TMCP T2 s6 tién 1a 15.000.000 (Muo1i 1dm tri¢u) dong.

5. V& an phi:

~ Ba Cu Thi Thanh T3 phai chiu an phi dan sy so tham 13 48,943,159 dong
(Bén muoi tdm tri¢u, chin tram bon muoi ba nghin, mdt trdim ndm muoi chin
dong).

Hoan tra cho Ngéan hang TMCP T2 sO tién tam Gmg an phi da nop la
23.302.080 dong (Hai muoi ba tri¢u, ba tram 1¢ hai nghin, khéng tram tam muoi
dong) theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0072116 ngay
13/05/2025 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi
Minh.

6. V& quyén khang céo:

Cac duong su c6 quyén khang céo dbi v6i ban an so thim trong thdi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat tai phién Toa hoac khong co
mat khi Toa tuyén &n ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao 1a 15 ngay
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tinh tir ngay ho nhan duogc ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua
phap luat.

Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 thAm quyén.

Truong hop ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy (stra d6i bo sung nim 2014) thi nguoi duge thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n déan sy (sira d6i bo sung nim
2014); thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh 4n dan su (stra d6i bo sung nim 2014).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 7-TP.HCM;

- THADS TP.Hd Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu VP, hd so.

Trinh Tién Thinh
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