TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Péc lap - T do - Hanh phdc

Ban 4an s6 07/2020/KDTM-PT
Ngay 28 - 8 - 2020
VIV “Tranh chip hop ddng tin
dung, hop dong chuyén nhugng va
cam coO quyén st dung dat”
NHAN D1
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ba: Trinh Thi Bich Hanh

Cdc Tham phan: Ong Pham Hoang Lam
Ong Nguyén H6 Tam Ta
- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi My Duyén — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Hau Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Hgu Giang: Bi Duong Thanh
Giéng - Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 8 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Hau Giang xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 11/2019/TLPT-KDTM ngay 31 thang 12 nam
2019 vé “Tranh chip hop dong tin dung, hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va cam co quyén st dung dat”.

Do ban an Kinh doanh thwong mai so thim sé 04/2019/KDTM-ST ngay 01
thang 11 nam 2019 ctua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham sé: 12/2020/QDPT-DS ngay
21 thang 7 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6 06/2020/QD-PT ngay 07
thang 8 nam 2020, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phéan S.

Pia chi: 266-268, Nam Ky Khoi Nghia, Phuong 8, Quan 3, thanh phd H6 Chi
Minh

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Dtc Thach D1 — Chtic vu: Tong
giam ddc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ngb Thai A — Chitrc vu: Trudng phong
kiém soét rui ro.

Pia chi: S6 95-97-99, V& Vian Tan, Phuong T2, quan N, thanh phé Can Tho

2. Bi don: Ong Pham Vian H (H1), Ba Nguyén Thi L

Dia chi: Ap T2, xd T3, huyén C, tinh Hau Giang

3. Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Pang Vian H3, Ba Luong Thi Phuong T
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Pia chi: Ap T4, xd T3, huyén C, tinh Hau Giang (c6 mit)
- Ong L& Vin C, ba Nguyén Thi D

Dia chi: Ap T2, x8 T5, huyén T6, thanh Phé Céan Tho.

- Ong Nguyén Vian D1

Pia chi: Ap T2, xa T3, huyén C, tinh Hau Giang.

- Ong Pham Vian N

Pia chi: Ap T7, x4 T3, huyén C, tinh Hau Giang.

4. Nguoi lam chung:

- Ong Tran Vin B

Pia chi: Ap T2, xa T3, huyén C, tinh Hau Giang.

- Ong Pao Thanh S

Dia chi: Ap T8, x& T9, huyén C, tinh Hau Giang.

5. Nguoi khdng cdo: Nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan S.

NOI DUNG VU AN

Theo béan 4n so thAm va cac tai liéu ¢ trong ho so thi noi dung vy an nhu sau:

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Ngdn hang Thwong mai c6
phan S éng Trinh Kién Quoc trinh bay: Ngay 06 thang 01 nim 2017, 6ng Pham
Vin H va vo 1a ba Nguyén Thi L ¢6 vay tién tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S
(Sacombank) sé tién gbc 1a 700.000.000dong theo hop dong tin dung sb
LD1700600012 ngay 06/01/2017, véi muyc dich bd sung von kinh doanh laa gao,
thoi han vay 1a 12 thang, 13i suat 11%/nam 4p dung cho 03 thang dau, ké tir thang
tht tu tro di 13i suat diéu chinh dinh ky 03 thang/lan bang 13i suit huy dong tién
gui tiét kiém VND 12 thang (tra 13i cudi ky) cong vai bién d6 4,2%/nim. Dé bao
dam nghia vu tra no, 6ng H, ba L di ky hop dong thé chap s6 LD1700600012 ngay
06/01/2017 thé chap cac quyén st dung dat sau ddy cho Sacombank:

- Quyén sir dung dét va tai san khac gin lién véi dat c6 dién tich 4.621m?, dat
trong cdy hang nam, thudc thia sé 151, to ban d6 sé 6, gidy CNQSDD sb
CHO00740 do UBND huyén C cép cho 6ng Pham Vian H ngay 17/6/2015.

- Quyén st dung dat va tai san khac gin lién voi dat co dién tich 230m?, dét &
tai nong thon, thudc thira sb 186, to ban do sb 6, gidy CNQSDP s CH00742 do
UBND huyén C cap cho ong Pham Vin H ngay 17/6/2015.

- Quyén st dung dat va tai san khac gan lién voi dat co dién tich 5.099,8m?,
dat chuyén trong cy lta nudc, trong d6 co 39,6m* dat thudc hanh lang bao vé an
toan kénh, dat thudc thira s6 37, to ban d6 s6 5, giay CNQSDD s6 CH00744 do
UBND huyén C cép cho 6ng Pham Vin H ngay 17/6/2015.
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- Quyén st dung dat va tai san khac gin lién véi déat c6 dién tich 1.269,6m?,
dat trong cay lau ndm, thudc thira sb 179, to ban dd sd 6, gidly CNQSDD sb
CHO00741 do UBND huyén C cip cho 6ng Pham Vin H ngay 17/6/2015.

- Quyén st dung dét va tai san khac gin lién v6i dat co dién tich 6.445m?, dat
tré)ng laa nude, thude thira sb 177, to& ban d6 sd 3, giéy CNQSDDb s6 CH00743 do
UBND huyén C cp cho 6ng Pham Vin H ngay 17/6/2015.

TAt ca céc ph?m dat trén déu toa lac tai ép T2, x& T3, huyén C, tinh Hau
Giang.

Qua trinh thyc hién hop ddng, 6ng H, ba L d3 thanh toan cho Sacombank
duge 01 ky 1ai v6i sd tién 1a 25.666.667d0ng dén ngay 06/5/2017. Ké tir ngay
06/5/2017 dén nay 6ng H, ba L khong thuc hién nghia vu tra ng nhu da thoa thuan.

Vi véy, nguyén don khoi kién yéu cau éng H, ba L tra tién du no tinh dén
ngay 31/10/2019 la:

- No vén qué han: 700.000.000d0ng.

- Lai trong han: 26.891.507ddng.

- Lai qua han: 257.436.986d6ng.

Téng cong 1a 984.328.493d6ng.

Truong hop 6ng H, ba L khong tra hodc tra khong hét no thi yéu cau cho phat
mai tai san thé chap dé thanh toan ng cho nguyén don. Trudng hop sau khi da phat
mai tai san thé chip ma van thanh toan khong hét no cho nguyén don thi yéu cau bi
don phai tiép tuc tra s6 ng con lai cho nguyén don theo thoa thuan trong hop dong
tin dung da ky.

Qud trinh t6 tung tai Toa dn, bi don éng Pham Van H, ba Nguyén Thi L ving
mdt tai noi cw trii, TOA an da thue hién tha tuc dang bao, dai yéu cau éng H, ba L
lién hé vé Toa an nhan dan huyén C dé giai quyét vu an ciing nhu thyuc hién viéc
niém yét cong khai cac vin ban t6 tung tai noi cu tri ciia ong H, ba L nhung ong
H, ba L van khong vé dé tham gia t6 tung nén Toa an khong ghi nhan dugc y kién
cta 6ng Hvaba L.

Trong don yéu cau doc ldp va qud trinh t6 tung tai Toa dn nhitng nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Dang Van H3 trinh bay: Ngay 01/9/2015, vo chong 6ng H, ba L di cb
va giao cho 6ng sd dit dién tich 5.099,8m? thudc thira dat s6 37, to ban d6 sé 05 tai
ap T2, x4 T3, huyén C, tinh Hau Giang thudc gidy CNQSDP sé6 CH00744 do
UBND huyén C cép cho ong H ngay 17/6/2015, gia cd dat 1a 43 chi vang 24k, thoi
han 14 02 nam tinh tir ngay 01/9/2015. Dén ngay 07/11/2016, 6ng H, ba L dong y
ky hop dong chuyén nhuong phan dét trén cho 6ng véi gia 1a 292.284.000d6ng
(69.000.000d6ng/cong tim 3 mét). S tién nay thoa thuin thanh toan 03 lan:
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Lan 1 tra 195.750.000d6ng twong duong 58 chi vang 24k, khau trir 43 chi da
giao khi dng H3 nhan ¢ dat, con thiéu bao nhiéu thanh toan trong 1an 1.

Lan 2 tra 50.000.000d6ng

Lan 3 tra 46.534.000d6ng

Dén nay, 6ng H3 da thanh toan du 02 1an véi sb tién 1a 245.750.000d6ng.
Con lai 46.534.000dong thoa thuan khi ndo 6ng H, ba L dén co quan cé thim
quyén thyc hién viéc sang tén cho 6ng H3, thi 6ng H3 sé& thanh toan du, ong H hia
thang 09/2017 s& chuoc GCNQSDD vé lam thu tuc sang tén nhung dén thang
8/2017 thi 6ng H, ba L d4 bo dia phuong di dau khong rd, ong H3 da nhiéu lan lién
hé nhung khong duge. Dén nay, 6ng méi biét 6ng H, ba L da dung quyén sir dung
phan dat da chuyén nhuong cho 6ng tiép tuc thé chip cho ngan hang dé vay tién,
khéng thue hién viée sang tén quyén sir dung dat cho ong 1a vi pham nghia vu da
thoa thuan trong hop dong chuyén nhuong. Vi vay, ong yéu cau Toa an cong nhan
hop ddng chuyén nhuong QSSP giita 6ng voi 6ng H, ba L, budc éng H, ba L tiép
tuc thyuc hién hop ddng d3 ky chuyén nhuong cho dng phan dat theo do dac thuc té
1a 5.201m? thudc thira 37, trong d6 c6 229m” dét thude bo Kénh. Ong dong v tiép
tuc tra s tién chuyén nhuong con lai cho 6ng H, ba L 13 46.534.000d0ng.

Ong H3 d3a nop cho Toa an ban goc hop dong gidy tay, thé hién nodi dung
chuyén nhuong gita 6ng véi 6ng H, ba L, c6 xac nhan cua trudng ap Tran Vin B
vao ngay 07/11/2016 va ngudi ching kién Pao Thanh S ky vao ngay 06/11/2016.

Ong Lé Van C trinh bay: Ngay 30/9/2016 éng H, ba L ¢ ¢ cho vo chdng
ong 04 cong dat tam 3 mét véi gia 40 chi vang 24k, thoi han ¢ 13 02 ndm. Hai bén
thoa thuan hét 02 nam ong H tra vang thi vo chong 6ng C tra dat lai. Tuy nhién,
dén ngay 30/9/2018 ong H, ba L khong c6 vang tra lai cho vo chong 6ng C nén
6ng C tiép tuc sir dung dat. Pén nam 2019, ong C, ba D méi biét ong H, ba L da
thé chap dat da cd cho ngan hang dé vay tién. Trong vu an ndy, 6ng C, ba D yéu
cau 6ng H, ba L tra lai so vang c6 dat da nhan 1a 40 chi vang 24k, truong hop 6ng
H, ba L khong tra thi ong C, ba D yéu cau duoc tiép tuc str dung dét cb theo dién
tich do dac thuc té 13 5.921m? thudc thira 177, t& ban dd 05, trong d6 c6 121m? dat
bo kénh.

Ong C da ndp cho Toa an ban gbc gidy tay hop dong cb dat gitta ong C, ba
D véi 6ng H, ba L 1ap ngay 30/9/2016 c¢6 6ng Nguyén Vin Thuong thay mit chinh
quyén ap ky chimg kién.

Ong Nguyén Vin D1 trinh bay: Ong c6 dang canh tac dat ctia ong H, ba L,
dién tich 12 03 cong tam 16n. Pat ndy ong thué tir con cta 6ng H 1a Pham Vian N,
gia thué tir 1.500.000d6ng dén 2.000.000d6ng/cong/nim tiy mua vu trang hay
that. Trong vu 4n nay 6ng khong c6 yéu cau gi, néu giai quyét phat mai dat thi ong
tra lai.
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Ong Pham Van N trinh bay: Viéc ong H, ba L vay tién ngan hang ong khong
biét gi. Con phan dat 6ng D1 dang lam 1a do dat bo tréng, 6ng D1 xin lam thi 6ng
cho, tién thi ong khong nhan ma dé ong D1 ty trd cho chu hui chét cua ong H, tra
bao nhiéu thi tra chir cac bén khong c6 thoa thuan gi.

Ba Buii Thi Hai trinh bay tai bién ban ldy 107 khai: Nam 1997, éng H ¢6 gip
chong ba 1a Nguyén Van T1 dé xin ¢ nho, éng T1 dong ¥ cho ong H muon phan
dat ngang 04 tim 3 mét, dai 65 tdm 3 mét, ong H hira khi nao c6 chd ¢ khac sé& tra
lai dat. Ong H & mot thoi gian thi bo di mat, khi Toa an vo do dit ba méi biét ong
H thé chap dat cho ngan hang. Trong vu 4n ndy ba yéu cdu éng H, ba L tra dat da
muon lai cho ba. Ong T1 da chét nam 2005, 6ng T1 c6 07 nguoi con ba s& cung
cap dia chi sau, trong han 10 ngay ké tir ngay 21/6/2019 ba s& ndp don yéu cau doc
1ap, hét thoi han nay ba khong ndp don nghia 1a ba khéng con yéu cau nira.

Qua trinh té tung, nhitng nguoi 1am ching trinh bay nhu sau:

Ong Pdo Thanh S trinh bay: Ong H c6 ban cho dng H3 khoang 5.000m” dat
rudng tai ap T2, x& T3, huyén C, tinh Hau Giang. Ong biét viéc nay vi hai bén nho
ong lam gidy to gium. Dt nay trude d6 ong H ¢ cho éng H3, dugc 02 nam dén
nim tht ba thi ban cho 6ng H3. Gia chuyén nhuong ghi trong hop dong la
292.000.000d6ng c6 1¢, hai bén khau trir vang cb dat 1a 58 chi vang 24k thoa thuan
gia 1a 3.375.000d6ng/chi, con bao nhiéu thi ong H3 tra thém. Ong khong c6 ching
kién viéc giao vang lan 1 vi khau trir vang c6 dat hai nim trudc do, con lan hai
giao tra 50.000.000d6ng thi 6ng c6 chimg kién. Luc dau hai bén thoa thuan 1an hai
6ng H3 s& tra du nhung sau d6 6ng H3 chi dwa 50.000.000d0ng, con lai hon
40.000.000d0ng cho khi nao hoan thanh thu tuc sang tén méi tra. Hop dong hai
bén 1ap va ky ngay 06/11/2016, cudi hop ddng co doan chir ghi tay va chit ky cua
ong. Ong xac dinh dat 6ng H3 da nhan va sir dung trude d6 02 nam tir viée cb dat.
Con doan bdi x6a trén hop dong thi do hai bén ¢ thay doi thoa thuan tra tién nén
x0a stra lai xong m&i mang di cho ap xac nhan.

Ong Tran Van B trinh bay: Thoi diém nam 2016, 6ng 14 truong ap T2, ¢d ky
x4c nhan viéc mua ban dat gitta ong H v6i 6ng H3. Dién tich va gia mua ban thé
hién trong hop dong 1ap ngay 07/11/2016 1a diing nhiing gi 6ng x4c nhan.

Tai phién toa so tham: Nguyén don xac dinh giit nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cau 6ng Pham Vin H va ba Nguyén Thi L phai thanh toan ng géc cho Ngan
hang va phan 13i tinh dén ngay xét xir so tham tong cong 1a 984.328.493d6ng, dong
thoi yéu cau phat mai toan bo tai san thé chap cua ong Pham Vian H néu 6ng H
khong thuc hién nghia vu tra tién; nguoi lién quan Pang Vian H3 yéu cau dugc
cong nhan hop dong chuyén nhuong dat véi ong Pham Vin H véi ba Nguyén Thi
L, yéu cau Ngan hang Sacombank giao gidy ching nhan phan dat 6ng da chuyén
nhuong cua 6ng H dé 6ng lam thu tuc sang tén. Ong dong ¥ tra cho ong H, ba L
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phan tién con thiéu 14 46.534.000d0ng. Ong Lé Van C, Nguyén Thi D yéu cau ong
H ba L tra lai cho vo chong ong 40 chi vang 24k loai 98% o6ng tra lai phan dat da
cb.

- Tai ban 4n so thim s6 04/2019/KDTM-ST ngay 01 thang 11 nim 2019 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang tuyén x{r nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong
mai c6 phan S ddi voi bi don ong Pham Vian H va ba Nguyén Thi L; Chap nhan
yéu cau doc lap cta 6ng Pang Vian H3; ong Lé Van C, ba Nguyén Thi D d6i véi
ong Pham Vin H va ba Nguyén Thi L.

2. Buoc 6ng Pham Vin H va ba Nguyén Thi L phai tra cho Ngan hang
Thuong mai ¢ phan S téng sb tién ng gde 1a 700.000.000d6ng, 13i tinh dén ngay
31 thang 10 nam 2019 13 284.328.493 dong.

Ong H, ba L c6 nghia vu tiép tuc tra 1ai theo thoa thuan trong hop dong tin
dung s6 LD1700600012 ngay 06/01/2017 di ky véi Ngan hang Thwong mai cb
phan Thuong Tin ké tir ngdy tiép theo cta ngay xét xir so tham trén phan no gdc
chua thanh toan.

3. Hop ddng thé chip quyén sir dung dét giita 6ng Pham Vian H, ba Nguyén
Thi L véi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S v hiéu mot phan ddi voi phan dién
tich 5.201m?, trong d6 c6 229m? dat bd kénh, dat thudc thira sb 37, t& ban d6 sb 5,
gidy CNQSDD s CH00744 do UBND huyén C cap cho ong Pham Vian H ngay
17/6/2015.

Chap nhan yéu ciu Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S phat mai tai san thé
chéap cua 6ng H, ba L gdom:

- Quyén st dung dat va tai san khac gén lién voi dét co dién tich 4.311m?, dat
trong cdy hang nam, thudc thia sé 151, to ban d6 s6 6, gidly CNQSDD sd
CHO00740 do UBND huyén C cép cho 6ng Pham Vin H ngay 17/6/2015. (Phan s
3 trén so do thia dat).

- Quyén st dung dat va tai san khac gin lién v6i dat co dién tich 230m?, dit &
tai nong thon, thudc thira sb 186, to ban do sb 6, gidy CNQSDP s CH00742 do
UBND huyén C cép cho 6ng Pham Vian H ngay 17/6/2015. (Phan sb 4A trén so do
thira d4t)

- Quyén sir dung dat va tai san khac gin lién véi dat co dién tich 1.202m?, dét
trong cay lau nam, thudc thira s6 179, to ban dd so 6, gidy CNQSDD s6 CH00741
do UBND huyén C cap cho 6ng Pham Vin H ngay 17/6/2015. (Phan sb 4 trén so
d6 thira dat)

- Quyén sur dung dit va tai san khac gin lién véi dat c6 dién tich 5.921m?
trong do6 co 121m? dit bo kénh, dat tré)ng laa nudce, thude thia sb 177, to ban do sb
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5, gidy CNQSDD s6 CH00743 do UBND huyén C cap cho 6ng Pham Vin H ngay
17/6/2015. (Phan s6 2 va 2A trén so do thira dat)

4. Coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Pham
Vin H véi ong Pang Van H3 voi dit ¢6 dién tich 5.201m?, trong d6 c6 229m? dat
bo kénh, dat chuyén trong cay lta nudc, thudc thira sé 37, to ban d6 sé 5, gidy
CNQSDD s6 CH00744 do UBND huyén C cdp cho 6ng Pham Vin H ngay
17/6/2015 c6 hiéu luc. (Phan sb 1, 1A va 1B trén so do thta dat)

Ong Piang Van H3 lién hé voi co quan chic ning dé lam tha tuc dang ky
quyén sir dung dat theo quyét dinh cta ban an.

Ghi nhén sy ty nguyén ctia 6ng Pang Vian H3 tra cho 6ng Pham Van H va ba
Nguyén Thi L s tién chuyén nhuong dit con thiéu 1a 46.534.000d6ng.

Budc Ngan hang Thuong mai ¢ phan S giao lai gidy gidy CNQSDD sb
CHO00744 do UBND huyén C cap cho 6ng Pham Van H ngay 17/6/2015 cho 6ng
bang Van H3 lam thu sang tén chu st dung.

5. Tuyén bd hop dong cd dat 1ap ngay 30/9/2016 giita 6ng Lé Van C, ba
Nguyén Thi D véi 6ng Pham Vin H, ba Nguyén Thi L v6 hiéu. Budc 6ng Lé Vin
C va ba Lé Thi D phai tra lai phan dat c6 cia 6ng Pham Van H va ba Nguyén Thi
L 6 dién tich 5.921m? trong d6 c6 12m?* dat bd kénh, thude thira sé 177, to ban do
s6 5, gidy CNQSDP s6 CH00743 do UBND huyén C cap cho 6ng Pham Vin H
ngay 17/6/2015 (phan 2 va phan 2A trén so do thira dat) khi Ngan hang Thuong
mai c6 phan S ¢6 yéu cau phat mii. Budc ong Pham Vian H, ba Nguyén Thi L phai
hoan tra cho 6ng Lé Van C va ba Lé Thi D 40 chi vang 24K loai 98%.

6. Ghi nhéan su tu nguyén ciia Nguyén Vin D1 giao tra lai phan dét thué cua
6ng Pham Vian H va ba Nguyén Thi L dién tich 4.311,0m* thudc thira 151, t& ban
d6 s6 6, gidy CNQSDPD s6 CH00740 do ong Pham Vin H ding tén chu st dung
khi Ngan hang Thuong mai c6 phan S c6 yéu cau phat mai.

(C6 so dd thura dat kém theo).

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac, quyén khang
C40 va quyén yéu cau thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 14 thang 11 nam 2019, nguyén don c6 don khang cdo ban an so tham s
04/2019/DS-ST ngay 01 thang 11 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh
Hau Giang yéu cau Toa an cap phiic tham giai quyét: Chap nhan toan bd yéu cau
khai kién ciia nguyén don, khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi ¢ quyén
loi, nghia vy lién quan 6ng Pang Vin H3 theo hudng khong cong nhan hop dong
chuyén nhuong ctia 6ng H3 v6i 6ng Pham Vin H c6 dién tich 5.201m”

Can ctr khang cédo: Hop dong thé chip giita ngan hang véi bi don dugc ding
ky giao dich bao dam dung quy dinh, thoi gian thuc hién giao dich chuyén nhuong
giita bi don véi 6ng H3 dugc Trudng ap xac nhan vao ngay 07/11/2016 sau thoi
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gian bi don thé chap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ngan hang duogc xac
nhan ctia Vin phong cong ching vao ngay 29/7/2015, Hop dong chuyén nhuong
c6 diu hiéu bi chinh stra tai diéu II cta hop déng, chua du co s¢ chirmg minh cac
bén da thuc hi¢n giao dich duogc trén 2/3 gia tri hop déng.

- Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau khang cdo. Yéu cau cong
nhan toan bd hop dong thé chip quyén sir dung dat ciia 6ng H, ba L v6i Ngan hang
Thuong mai ) phﬁn S ¢6 hiéu luec.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan
diém tir giai doan thu 1y dén khi dwa vy 4n ra xét xir, Toa 4n da tién hanh ding cac
quy dinh ctia phap luat td tung dan sy. V& ndi dung vu an, dé nghi 4p dung khoan 3
Diéu 308, khoan 1 Diéu 310 cua Bo luat td tung dan su chép nhan khang cdo cua
nguyén don, huy ban an kinh doanh thuong mai so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chiing ctr da dugc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Sau khi xét xtr so thim, nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan S
khang cao trong thoi han ludt dinh nén dugc xem 1a hop 1€.

[2] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don, yéu cau doc 1ap cta nguoi cd
quyén loi, nghia vy lién quan Toa an cip so tham xéac dinh quan hé tranh chap hop
d6ng tin dung, hop ddng chuyén nhuong va cam cb quyén st dung dat 1a ding quy
dinh va thudc tham quyén xét xUr so' thAm cta Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Hau
Giang.

[3]. Dbi v6i bi don 6ng Pham Vin H va ba Nguyén Thi L di bo dia phuong
di, khong r0 dia chi hién nay, Toa an da tién hanh triéu tap, niém yét hop 1€ nén
tién hanh xét xtr vang mat 6ng H, ba L 1a dung quy dinh theo khoan 3 Diéu 296 Bo
luat t6 tung dan su.

[4]. D6i v6i yéu cau khang céo cua nguyén don Hoi dong xét xir nhan thay:

Ong H, ba L ¢6 ky két hop ddng tin dung dé vay tién ctia Ngan hang Thuong
mai cb phan S va c6 thé chip 05 gidy chimg nhan quyén st dung dit, tat ca déu
dugc dang ky tai Van phong dang ky dat dai huyén C vao ngay 06/01/2017, Ngan
hang cho rang Toa 4n cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung giira vo
chong 6ng H ba L va 6ng H3 duoc xac lap vao ngay 07/11/2016 c6 hiéu luc do da
thuc hién duoc trén 2/3 hop déng can cu vao khoan 2 Diéu 129 Bo luat dan su
2015 dé tuyén chip nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan la chua dung quy dinh vi chua c6 chiing ctr chiing minh mdt trong céc bén da
thuc hién 2/3 nghia vu trong giao dich.
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Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong H, ba L va éng H3
dugc ky két vao ngay 07/11/2016 trude khi Bo luat dan su 2015 c6 hiéu luc thi
hanh, xét vé hinh thirc cia hop dong khong tuan thu quy dinh cta phap luat vé
cong ching, ching thuc, mic du tai phién toa phic thim 6ng H3 c¢6 yéu cau Toa
an giam dinh chit ky cua ong H trong t& chuyén nhuong dat, theo két luan giam
dinh ctia phan vién khoa hoc hinh sy Thanh Phé H6 Chi Minh 13 do éng H va ba L
ky ra. Tuy nhién, xét hop dong nay dugc chuyén nhugng vao ngay 07/11/2016 tirc
la duoc ky két trude ngay B0 luat dan sy 2015 ¢6 hi¢u luc, loai dat chuyén nhuong
1a dét trong Lua, khong thudc dbi tuong dugc ap dung Nghi quyét 02/2004 ctiia Hoi
déng Tham phan Tda an nhan dan tdi cao khong trong ciy lau nim va khong xay
dung nha kién cb..., vé ndi dung va hinh thirc cua hop déng khong phu hop voi
quy dinh cua Bo luat dan sy 2015, can ctr vao khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan su
2015 thi giao dich giita 6ng H, ba L dang duoc thuc hién, cip so tham ap dung
Diéu 129 Bo luat dan sy 2015 dé cong nhan hop déng do da thuc hién duoc trén
2/3 nghia vu, nhung chua du ching cir dé chimg minh ¢ viéc da giao nhan tién
cling nhu khong c6 to ¢ dat hay bién nhén tién giita cac dwong sy voi nhau, ma
chi dua vao hop ddng c6 chinh sira do dng Pao Thanh S viét ho va 10i khai ctia éng
Tran Vian B trudng 4p xac nhan “ Can cl theo quyén sir dung dat thira 37 to ban do
s6 5 v6i dién tich 5.099m* do 6ng Pham Vin H, sinh nam 1957 ¢ 4p T2 hién dang
sir dung 13 dung” chir khong phai xac nhan giao dich mua ban nhan tién giita cac
duong su vdoi nhau, nén cép so thim nhan dinh hop déng da duoc thuc hién trén
2/3 nghia vu dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 hiéu la
chua du can ctr.

Do vay, xét thiy hop dong chuyén nhuong nay phai bi vo hiéu theo quy dinh
tai Diéu 134 cta Bo luat dan sy 2005 tai thoi diém xac 14p giao dich va phai duoc
giai quyét hau qua cia giao dich dan sy vo hiéu. Nhung Toa an cap phic thim chi
cin ctr vao Dicu 293 B luat to tung dan sy dé xét xir trong pham vi khang cdo cia
duong su.

Dbi voi hop dong thé chip gidy ching nhan quyén sir dung dat giira dng H, ba
L v&i Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S duge dang ky giao dich bao dam vao ngay
06/01/2017 tic sau ngay B9 luat dan sy 2015 c6 hi¢u luc, cédn cu Diéu 297 cua Bd
luat dan su 2015 quy dinh vé hiéu luc d6i khang véi nguoi thir ba thi “ Bién phap
bao dam phat sinh hi¢u lyc d6i khang v&i nguoi thir ba tir khi dang ky bién phap
bao dam hodc bén nhan bao dam nam giit hoic chiém gitr tai san bao dam.

Khi bién phap bao dam phat sinh hiéu lyc ddi khang véi ngudi thir ba thi bén
nhan bao dam dugc quyén truy doi tai san bao dam va dugc quyén thanh toan theo
quy dinh tai Diéu 308 B luat nay va luat khac c6 lién quan™.
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Do vay, Hoi dong xét xtr xét thiy giao dich chuyén nhuong quyén sur dung dat
ctia 6ng H, ba L v&i ong H3 bi vo hiéu, hop dong thé chap quyén sir dung dat gitra
6ng H, ba L véi Ngan hang Thuong mai c6 phan S di duoc ding ky giao dich bao
dam c6 hiéu luc toan bd va can phai giai quyét hau qua cta giao dich dan sy vo
hiéu cho cac duong sy méi giai quyét triét dé vu an.

Tir nhitng phén tich trén, xét khang cdo ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan S
la ¢6 can cur chép nhan, chép nhan dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat tham gia
phién toa.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can cir vao khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310 cua Bo luat tb tung dan su.
~ Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hdi veé an phi, 1¢ phi Toa an. o

Tuyén xtr: Hay ban an kinh doanh thuwong mai so tham s6 04/2019/KDTM-ST
ngay 01 thang 11 ndm 2019 cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang.

V& an phi kinh doanh thuong mai so thim: Chua ai phai chiu.

V& an phi dan su phtc tham: Khong ai phai chiu. Ngan hang Thuong mai cb
phan S dugc nhén lai 300.000d6ng (Ba trim nghin dong) tién tam mg an phi phic
tham d3 ndp (do Péo Trung Hai ndp thay) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1&
phi Toa an s6 0002040 ngay 14/11/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C,
tinh Hau giang.

Chi phi t6 tung (Tham dinh, dinh gia va giam dinh chit ky): Chua ai phai chiu.

Giao toan bd hd so vé cho Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang xét xr
lai theo trinh tu so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 28 thang 8 niam
2020.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Hoang LAm — Nguyén H6 Tam Ta  Trinh Thi Bich Hanh



