TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN C Poc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6: 56 /2024/ DS-ST

Ngay: 18- 3 -2024

V/v tranh chip Hop dong din su vay tii san;
Hop d(“)ng chuyén nhwong quyén str dung
dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TiNH TIEN GIANG
- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham goém ¢
Tham phén - Chii toa phién toa: BA TRAN TU ANH
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong PHAM T THANH
2. Ong HUYNH VAN DUNG
- Thu ky phién toa: Ba DPANG THI THUY DUNG - Thu ky tda an.
- Paqi dién Vién kiém sdat nhan dan huyén C, tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Khong co6 tham gia.

Trong ngay 18 thang 3 nam 2024 tai Tru sé Tda an nhan dan huyén C, tinh Tién
Giang xét xir so tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 748/2023/TLST-DS ngay 12 thang 12
nam 2023 vé tranh chdp Hop dong dan su vay tai san; Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat theo Quyét dinh dua vy an ra xét xt sb: 26/2024/QDXXST-DS ngay 02
thang 02 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Vin S, sinh nim 1982.
Dia chi: 4p T, x4 B, huyén L, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Anh Pao Pinh T, sinh nam 1985
Chi Nguyén Thi Thiy H, sinh nim 1983
Dia chi: 4p A, xa D, huyén C, tinh Tién Giang.
(Anh S, anh T ¢6 mit; chi H vang mit)

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién nguyén don anh Nguyén Vin S trinh bay: Ngay 17/3/2023,
anh voi vo chong anh T, chi H ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét, quyén
so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat dbi voi thira dat 612, to ban d6 21, dién tich
319,1m” tai 4p A, xi D, huyén C, tinh Tién Giang do anh T dung tén, c6 cong ching,



gia chuyén nhuong 300.000.000dong. Hai bén thoa thuan miéng cho anh T, chi H luu
cu 06 thang. Hét thoi han luu cu anh T, chi H khong thuc hién thoa thuan nén phét sinh
tranh chap. Anh yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san gin lién véi dat dbi véi thira dat 612. Bude anh T, chi H giao tai
san cho anh, anh duoc quyén lién hé co quan c6 thim quyén lam thu tuc ké khai, cip
gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Tai bién ban hoa giai, anh S trinh bay ngay 17/3/2023 cho vo chéng anh T, chi H
vay 300.000.000dong, dé dam bao khoan vay anh T, chi H 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat ddi voi thira dat 612
cho anh va giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho anh gitt. Anh yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat
dbi voi thira dat 612. Anh yéu cau anh T, chi H tra anh 300.000.000d0ng va tra i tir
ngay 17/3/2023 dén nay xét xu.

Tai phién toa, anh T yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat d6i voi thira dat 612 giira anh véi vo
chdng anh T. Anh yéu cu anh T, chi H tra anh 300.000.000d6ng. Anh tra lai anh T gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

- Bi don anh Dao Dinh T tgi to tw khai trinh bay: Khoang thang 5/2023 anh ¢6
vay ctia anh S 300.000.000 dong, 13i suat 4%/thang. Anh c6 thé chap gidy chimg nhan
quyén str dung dat thira dat 612, thoi han vay 06 thang nhung 1am hop dong vay. Anh
yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién v6i dat d6i v6i thira dat 612. Anh tra lai anh S 300.000.000dong, tra dan mdi
thang 10.000.000d6ng.

- Bi don chi Nguyén Thi Thiiy H ving mdt va khéong cé 1o trinh bay.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai licu, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa, cac quy dinh phéap luat Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1]. Vé quan hé phap luat: Nguyén don yéu cau huy hop dong chuyén nhuong

quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat doi voi thira dat 612
giita nguyén don véi bi don. Yéu cau bi don tra 300.000.000d6ng tién vay. Do d6 Hoi
ddng xét xtr xac dinh quan hé phap luat 1a Tranh chap hop ddng dan su vay tai san va
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi
dét theo qui dinh tai khoan 3 diéu 26 B0 luat tb tung dan su.



[1.2]. V& tham quyén giai quyét vu 4n: Bi don c6 noi cu trd tai huyén C, tinh Tién
Giang nén tham quyén giai quyét thudc Toa an nhan dan huyén C theo qui dinh tai diéu
39 B luat tb tung dan su.

[1.3]. Vé su Véng mit duong su: Bi don chi Nguyén Thi Thuy H du duoc Toa an
triéu tp xét xtr hop 18 02 1an nhung van ving mit khong 1y do. Do d6 Hoi dong xét xir
can ct diéu 227, 228 Bo luét to tung dan su tién hanh xét xir Véng mat chi.

[1.4]. Sy thay d6i yéu cau khai kién: Tai phién toa, anh S yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat dbi
v6i thira dat 612. Anh yéu cau anh T, chi H tra anh 300.000.000d6ng. Xét thay day la
quyén tu dinh doat ctia duong su phi hop diéu 244 Bo luat to tung dan sy nén Hoi dong
x€t xur ghi nhan.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Déi v6i hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit, quyén s hitu nha &
va tai san gan lién voi dat doi voi thira dat 612: Trong qua trinh giai quyét vu an ciing
nhu tai phién toa anh S va anh T déu théng nhat hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat nham dam bao khoan
vay cta anh T, chi H. Nay hai bén théng nhat huy hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat ddi voi thira dat 612. Xét thay,
cac bén xé4c 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san gan lién véi dat d6i voi thira dat 612 nham che gidu giao dich dan sy khac 1a vi
pham diéu 124 B6 luat dan sy nén hop dong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san gin lién v6i dat dbi véi thira dat 612 bi vo hiéu. Do
cac duong su cung théng nhat hiy bo hop dong nén Hoi dong xét xir ghi nhén.

Vé hau qua hop dong vo hiéu: Do thira dat 612 chua duoc chuyén giao nén khong
giai quyét. Hién tai anh S con giir gidy chimg nhan quyén st dung dat cia anh T. Anh
cling dong ¥ tra lai nén Hoi dong xét xir ghi nhén.

[2.2] Bdi véi hop dong vay tai san: Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién toa anh S va anh T déu thong nhat vo chong anh T vay cua anh S
300.000.000d6ng vao ngay 17/3/2023. Loi thira nhan ctia anh T 1a tinh tiét khong phai
chtrng minh theo diéu 92 Bo luat t6 tung dan su. Dbi vai chi H tir khi Toa an thy Iy vu
an dén nay du nhan dugc diy di van ban t6 tung ctia Toa 4n nhung van khong tham gia
hoa giai, xét xir ciing khong c6 ¥ kién gi ddi v6i yéu cau khai kién cta nguyén don. Pay
1a chi tu tir bd quyén bao vé quyeén, loi ich hop phap ctia minh nén c6 thiét thoi gi bi don
tu ganh chiu. Tir d6 x4c dinh giita 02 bén ¢ phat sinh giao dich dan sy trén thuc té. Tuy
nhién, tir sau khi giao két giao dich vay tién dén nay anh T, chi H khong déng 13i day du
va chua tra lai sd tién von vay ma c6 hanh vi l4n tranh 1 vi pham cam két ciia cac bén
trong giao dich, gay thiét hai dén quyén loi ctia anh S. Anh T ciing ddng ¥ tra tién cho
anh S nhung xin tra dan mdi thang 10.000.000ddng, viéc nay khong duoc anh S dong ¥
nén Hoi dong xét xtr khong 6 co s¢ xem xét. Cac bén ¢ quyén thoa thuan tai giai doan
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thi hanh an. Do d6 Hoi dong xét xir budc anh T, chi H tra cho anh S s6 tién vén vay la
300.000.000 dong 1a co co so.

[3] V& an phi: Bi don phai chiu an phi do yéu cau khéi kién cua nguyén don
duoc chép nhan theo qui dinh tai Diéu 147 B luat T6 tung dan su va Nghi quyét 326/
NQ- UBTVQH 14 ngay 30/12/2016. Tuy nhién, anh T, chi H ¢ don xin mién giam 4n
phi c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuwong thudc ho can nghéo nén Hoi dong xét xir
mién 4n phi phéi chiu cho anh chi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 147, 227, 228, 244 Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 124, 131, 357, 463,
466, 468, 470 Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét 326/ NQ- UBTVQH 14 ngay
30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Vin S.

1.2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san gin lién v6i dat di véi thira dat 612, t ban dd 21, dién tich 319,1m” tai ap A,
x& D, huyén C, tinh Tién Giang ky két ngay 17/3/2023 giita anh Nguyén Vin S véi anh
Dao Dinh T, chi Nguyén Thi Thiy H vé hiéu.

Ghi nhan su tu nguyén cia anh Nguyén Vian S tra lai anh Pao Pinh T 01 gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 DG108337, sb vao sd cAp GCN: CS 09159 do S¢ tai
nguyén Mai truong cip ngay 04/8/2022 cho anh Pao Dinh T.

1.3. Budc anh Pao DPinh T, chi Nguyén Thi Thity H phai tra cho anh Nguyén Vin
S s6 tién 300.000.000d0ng.

2. Vé an phi:

2.1. Mién an phi dan sy so thAm cho anh Pao Pinh T, chi Nguyén Thi Thay H.

2.2. Hoan lai anh Nguyén Van S 300.000 tién tam mg an phi theo bién lai thu so
0014713 ngay 12/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

3. V& nghia vu thi hanh an: Ké tir ngay anh S c¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu anh
T, chi H cham thi hanh ddi v&i khoan tién thi con phai chiu thém khoan tién 13i theo
muc 13i suét qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 B Luat dan su tuong ung thoi gian cham tra
tai thoi diém thanh toan.

4. Vé huéng dan thi hanh an dan su: Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi
hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan
sw, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuin thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo céc qui dinh tai cac
Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thdi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.



5. Vé thoi han khang cdo: Anh S, anh T ¢6 quyén lam don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngy tuyén an dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét xir
theo thu tuc phuc tham. Riéng chi H thoi han khang céo ké tir ngdy ngay nhan duoc ban
an hoac ban an duogc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Luu.

TRAN TU ANH






