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TOA AN NHAN DAN HUYEN KIM THANH, TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Trung

Cac Héi tham nhén dén:
1. Ong Pao Xuan Tim,;
2. Ong Ngb Vian Minh.

- Thuw ky phién tda: Ong Pinh Qudc Cuong - Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Dwong
tham gia phién tda: Ba Lé Thi Vui - Kiém sat vién

Ngay 26 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Kim Thanh,
tinh Hai Duong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s: 15/2020/TLST-DS
ngay 15 thang 5 ndam 2020 vé Tranh chap Hop dong dit coc theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6 15/2020/QDXXST-DS ngay 16/11/2020; Quyét dinh hoan
phién toa s6 37/2020/QDST-DS ngay 15/12/2020; Quyét dinh tam nging phién
toa s6 01/2021/QBST-DS ngay 12/01/2021; Quyét dinh hodn phién toa sb
02/2021/QDST-DS ngay 05/02/2021, Quyét dinh hodn phién toa sb
05/2021/QDST-DS ngay 05/3/2021; Quyét dinh hoan phién toa sb
04/2021/QBST-DS ngay 02/4/2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Dtrc T , sinh ndm 1988. Dja chi: S6 36 t6 D,
phuong Q, quan H, thanh phb Hai Phong;

Nguoi dai dién theo iy quyén: Chi Tran Thi L, sinh nam 1992; dia chi:
74 duong N, phuong M, thi xa Q, tinh Quang Ninh. C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin T1 , sinh nim 1965 va ba Luu Thi B (La v
ong T1), sinh nam 1971. Cung dia chi: Thon D, xa B, huyén K, tinh Hai Duong.
C6 mit dng T1, ving mat ba B.



+ Nguwoi lam chung:

1. Anh Béng Xuan B1 , sinh nam 1985; dia chi: T6 94, khu D, phuong H,
thanh ph6 H, tinh Quang Ninh. C6 mat.

2. Chi Lé Thi Thanh T2, sinh nam 1997; dia chi: Km 11 phuong M, thi xa
Q, tinh Quang Ninh. Véng mat, c6 don xin Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc tai lidu co trong hd so, nguyén don va ngudi
dai dién theo uly quyén ctia nguyén don trinh bay: Theo hop dong dit coc va
gidy bién nhan ngay 22/3/2019, nguyén don di dit coc cho bi don
1.200.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong dat nong nghiép. Nay bi don khong
chuyén nhuong dit nén nguyén don yéu cau bi don tra lai s6 tién 1.200.000.000
dong, khong yéu cau veé tién 1ai suit va tién phat coc. Viéc 6ng T1 trinh bay,
giita anh T3 (L& con trai 6ng T1) va 6ng L1 vay no tién nhu thé nao, nguyén
don khong biét, khong lién quan dén vu an nay. Néu 6ng T1 c6 thién tri tra tién
thi 6ng T1 c6 thé ban dat di dé tra tién cho nguyén don.

Bi don 6ng Nguyén Van T1 trinh bay: Vo chong ong khong biét anh T 1a
ai. Viéc no 1an 1.200.000.000 dong do con trai 6ng 1a Nguyén Van T3 vay tién
ctia ong L1 nguoi o thi xd K, 6ng ciing khong biét ong L1 . Ong chi dugc biét,
anh T3 vay 6ng L1 tong s tién 1a 1.090.000.000 dong, tinh thém tién 13i suat 1a
110.000.000 dong, tong la 1.200.000.000 dong. Do anh T3 con trai 6ng ba vay
tién cia 6ng L1 dé 1am an khong duogc, nén khi 6ng L1 dua nhiéu nguoi dén
nha ong doi tién. Ong ba phai dong y cam cd dat ciia 6ng ba dé anh T3 di 1am c6
tién tra no. Ong ba khong thoa thuan, khong ky két ban dat gi cho 6ng L1 hay
anh T. Dén nay ciing khong ban dat cho anh T . Ong da xem hop dong dit coc
va gidy bién nhan ngay 22/3/2019, dting 1a chir ky va diém chi ciia vo chong ong
ba. Nhung, vo chong 6ng ba khi trao doi voi dng L1 chi néi chuyén 1a dong ¥
cam c6 dat, chtr khong phai ban dat hay dit coc gi; sau d6 phia 6ng L1 dua vin
ban cho ong ba ky, muc dich dé 6ng ba cam cb dat mot thoi gian dé anh T3 di
lam c6 tién tra no. Vo chong 6ng ba khong nhén tién tir 6ng L1 hay 6ng T. Nay,
néu phia 6ng L1, do anh T hay chi L dai dién mudn lay tién ngay thi vo chong
ong ba khong c6, ma phai dé tra dan sau ndy, con néu mudn lay dat thi ong ba dé
nghi tinh 3.500.000 dong/m’ dat dé tra s tién con trai ong ba la anh T3 vay
1.200.000.000 dong. Hién anh T3 di di xuat khau lao dong, 6ng ba ciing khong
thé bao goi, lién lac vé lam viéc duoc. Ong khong c6 tai liéu, ching ctr gi vé
viéc vay no giita anh T3 va 6ng L1 . D& nghi Toa 4n xem xét dam bao quyén lgi
cho gia dinh 6ng ba.

Tai phién toa ngay 12/01/2021, dai di¢n nguyén don va bi don thoéa thuan,
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bi don ddng ¥ tra cho nguyén don sd tién 1.200.000.000 dong tinh bang 600 m?
dat nong nghiép dung tén 6ng T1 ba B. Hai bén dé nghi Toa an tam ngung
phién toa dé hai bén 1am thu tuc va giao nhan dat.

Bi don ba Luu Thi B dugc Toa 4n triéu tap nhiéu 1an nhung déu vang mat.
Ong Nguyén Van T1 (La chong ba B) Xac dinh, cac vin ban tai liéu cua Toa an,
ong nhan déu thong bao, giao lai cho ba B, nhung ba B phai di lam khong dén
Toda an lam viéc duge. Ong xac dinh ba B ¢ ¥ kién dong ¥ moi ¥ kién cta 6ng.

Tai phién toa:

Céac duong sy khong cung cp thém tai liéu, ching ctr, khong yéu cau Toa
an thu thap thém tai liéu, chting ctr ndo khac. Nguyén don giir nguyén yéu cau
khoi kién, xac dinh khong ddng ¥ vé su thoa thudn véi bi don vé viée tra sb tién
dit coc bang dat. Bi don 6ng T1 xac dinh dung chit ky, chit viét va diém chi
ctiia vo chong ong tai Hop dong dit coc va Gidy bién nhan tién nhung ong ba
khong dat coc, khong nhan tién. Nay néu nguyén don nhan dét thi ong ba tra
bang dat theo thoa thuan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong phat
biéu quan diém:

- Vé td tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa,
Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa thuc hién dung thu tuc t tung.
Céc duong sy chap hanh dung phap luat vé t6 tung dén su.

- V& viée giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir tuyén Hop dong dat
coc ngay 22/3/2019 gitta anh T v6i 6ng T1 ba B vo hiéu. Chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Budc bi don c0 nghia vu tra cho nguyén don s6 tién
dat coc 1.200.000.000 déng. Budc bi don phai chiu an phi dan su so tham theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don ba Luu Thi B dugc Tda an triéu tap hop 1& dén tham gia phién
tdoa nhiéu 1an nhung déu vang mat. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Diéu 228 cta B luat T tung dan sy. Toa an xét xtr ving mit ba B.

[2] Ngay 22/3/2019, anh Nguyén Dtric T véi 6ng Nguyén Vin T1 ba Luu
Thi B ¢6 ky két hop dong dat coc dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
néng nghiép 1.152 m* dat. Ong T1 ba B d3 ky gidy bién nhan sb tién dit coc 1a
1.200.000.000 dong. Anh T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét vé hop dong dit
coc, khong yéu cau Toa an giai quyét vé hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit. Nhu vy, quan hé phap luat ciia vu an 1a Tranh chap hop ddng dan su
dat coc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T tung dan su va biéu
328 cua B luat dan su.



[3] Ong T1 trinh bay, do con trai 6ng ba 1a anh Nguyén Vin T3 vay tién
ciia Ong L1 nguoi ¢ thi xa K tong s6 tién 14 1.090.000.000 ddng, tinh tién 1ai
suat 110.000.000 dong, tong 1a 1.200.000.000 dong. Ong L1 dwa nhiéu ngudi
dén nha 6ng ba doi tién, 6ng ba phai déng ¥ cam cb dat dé anh T3 di 1am c6 tién
tra ng. Ong ba khong thoa thuan ban dat, hay dit coc ban dat. Ong ba xac dinh
chit ky va diém chi trong hop dong dit coc va gidy bién nhan ngay 22/3/2019,
dung 1a chir ky va diém chi cta vo chong 6ng ba. Qué trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, Toa 4n yéu cau ong ba cung cdp tai liéu, chimg cr thé hién viéc
anh T3 vay no nhung dng ba khong cung cap duoc. Nhu vy, ngoai 1i khai duy
nhat ciia 6ng T1, 6ng T1 ba Binh khong c6 tai liéu, ching cir dé chimg minh.
Mit khac, 6ng T1 ciing dong ¥ tra cho anh T tién theo phuong thuc tra dén,
hodc tra bang dat dat nong nghiép. Do vay, khong co cin cir chap nhan 101 khai
cuaOng T1.

[4] Xét hop dong dat coc va gidy bién nhan tién ngay 22/3/2019, duoc dng
T1 thira nhan, vo chong 6ng da ky va diém chi. Hop dong dugc 1ap thanh van
ban khong c6 cong chung hodc chung thuc, ¢6 nguodi lam ching. Theo hop
dong, anh T dit coc cho 6ng T1 ba Binh sb tién 1.200.000.000 dong dé mua
1.152 m? dt noéng nghiép cta 6ng T1 ba B tai thon D, xa D, huyén K, tinh Hai
Duong, véi gia 1a 1.300.000.000 ddng. Theo hop ddng thi thoi han dit coc 13 9
thang, ké tir ngay ky két hop dong dé dng T1 ba B hoan tit thu tuc cip gidy
ching nhan quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat, r6i méi lam tha tuc
sang tén cho anh T . Nhu vay, khi thoa thuan chuyén nhugng dat va ky két hop
dong dit coc, dat chua dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tai Diéu
188 Ludt dat dai quy dinh diéu kién chuyén nhuong dat phai co gidy chung
nhan. Mit khac, theo quy dinh tai Piéu 191 Luat Pat dai quy dinh: Ho gia dinh,
c4 nhan khong truc tiép san xuit néng nghiép khong duoc nhan chuyén nhuong,
nhan ting cho quyén sir dung dat trong laa. Anh Nguyén Pic T c¢6 dia chi cu
trd ¢ phuong Q, quan H, TP Hai Phong nén khéng thudc ddi twong duoge truc
tiép san xuat nong nghiép tai tinh Hai Duong. Vi vay, hop dong dit coc dé
chuyén nhuong dat néng nghiép gitta anh T véi 6ng T1 ba B vo hiéu vé mit ndi
dung, khéng c6 kha niang thyc hién trén thuc té ké tir thoi diém ky hop dong.

[5] Khi hai bén 1am hop ddng dit coc dé dam bao giao két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit néng nghiép, 6ng T1 ba B co 15i 1a dat chua duoc
cap gidy chimg nhan nhung van thoa thuan chuyén nhuong dat. Anh T ¢6 16i 1a
biét dat chua duoc cip gidy chimg nhan nhung van mua va khong phai 1a nguoi
truc tiép san xuit dit nong nghiép nhung van déng y nhan chuyén nhuong dat va
ky hop déng dat coc. Do do, hai bén khong thé hoan thién duoc tha tuc chuyén
nhuong quyén st dung dit dung phép lut.



[6] Vé viéc giai quyét hau qua cua giao dich dan su vo hiéu, tai Piéu 131
cua B0 luat Dan su quy dinh: "1. Giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh,
thay doi, cham dirt quyén, nghia vu dédn sw ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich
dwoc xac lap. 2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cdc bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan. Truong hop khéng thé
hoan tra dwoc bang hién vt thi tri gia thanh tién dé hoan trd. 3. Bén ngay tinh
trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong phai hoan tra lai hoa loi, loi tuc do. 4. Bén
c6 16i gdy thiét hai thi phai béi thuong”. Hop ddng dit coc gitra anh T véi dng
T1 ba B bi vo hiéu, nén 6ng T1 ba B phai c6 nghia tra lai anh T s tién dit coc
1a 1.200.000.000 dong. Anh T yéu cau 6ng T1 ba B tra lai 1.200.000.000 dong
tién coc 1a pht hop v6i quy dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan su nén c6 can clr chap
nhan. Viéc giao két hop déng dat coc dé dam bao thuc hién hop déng chuyén
nhugng quyén st dung dét, chua co thiét thai thuc té xay ra nén hai bén khong
phai boi thuong thiét hai. Anh T khong yéu cau vé tién phat coc va tién 13i suat
nén Toa an khdng xét.

[7] V& an phi: Theo quy dinh tai Pidu 147 cta Bo luat TS tung dan su,
Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1é phi Toa an. Ong T1 ba B phai chiu an phi dan sy so thAm.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 147, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan
3 Piéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su; Piéu 117, 122, 123, 131, 328, 357, 468
ctia BO luat Dan sy nam 2015; Diéu 188, Picu 191 cua Luat Dat dai. Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Puc T .

2. Tuyén bd Hop dong dit coc 1ap ngay 22/3/2019 giira anh Nguyén Duc
T véi ong Nguyén Vin T1 ba Luu Thi B v6 hiéu. Budc 6ng Nguyén Vin T1
va bd Luu Thi B c6 nghia tra cho anh Nguyén Puc T sb tién dit coc
1.200.000.000(Mot ty hai tram triéu) dong.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.



3. Vé an phi: Ong Nguyén Vin T1 va ba Luu Thi B phai chiu 48.000.000
d6ng tién an phi dan sy so tham. Hoan tra anh Nguyén Pic T sb tién tam tng
an phi da nop 1a 24.000.000 dong theo bién lai s6: 0001432 ngay 15/5/2020 cua
Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong.

4. Vé quyén khang cao: Puong su, nguoi dai dién hop phap ciia duong sy
¢ quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Déi vai
duong sy vang vang mat tai phién toa, thoi han khang céo 1a 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét.

Treong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh dan ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh &n ddn su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luadt Thi hanh an dan sw./.

Noi nhdn: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong sy; dai dién theo Uy quyén cia AN PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
duong sy; .
- Vién kiém sat nhan dan huyén Kim (D ky)
Thanh, tinh Hai Duong;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Kim Thanh, tinh Hai Duong;
- Luu: Ho so vu an, van phong.
Nguyén Vin Trung



