TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc lap - Tw do - hanh phuc

Ban an sé: 60/2022/DS-PT
Ngay 05-5-2022

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va yéu
cau tuyén bd hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xd phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Xuan Quang

Céac Tham phan: Ong Duong Lé Btru Thién

Ong Vii Thé Phuong

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son — Thu ky Toa an nhan dan

tinh Bong Nai
- Dgi dign Vign Kiém st nhan dantinh Pong Nai: Ba Vii Thi My Lién
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 5 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Nai
xét xir phdic tham coéng khai vu an thu ly sé: 140/2021/TLPT-DS ngay 07 thang
9 nam 2021 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 05/2021/DS-ST ngay 07 thang 4 nim 2021
cuia Toa an nhan dan thanh phé L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham sb: 172/2021/QDPT-DS
ngay 09 thang 12 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa sb: 08/2022/QP-PT
ngdy 07 thang 01 nim 2022; Quyét dinh tam ngung phién toa sé:
43/2022/QDPT-DS ngay 18 thang 02 ndm 2022; Thong béo v& viéc mé lai phién
tda Xét xir vu an dan su phtc tham sb: 189/2022/DS-PT ngay 14 thang 4 nim
2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Truong X, sinh nim 1963 va ba Pham Thi Tuyét Nh,
sinh ndam 1966; Pia chi: S5 41, Puong 9/4, phuong Nh, thanh phé L, tinh Bong
Nai.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Pham Thi Tuyét Nh (Vin ban uy
quyén ngay 17/12/2018): Ong Truong X, sinh nim 1963; c6 mat tai phién toa.

- Bi don: Chi L& Thi Bich Th, sinh nim 1977; Dia chi: S6 118 L& A, Ap
1, x4 B, thanh phé L, tinh Bong Nai; c6 mat tai phién toa.

- Newoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé L.

Nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban ty quyén s 54 ngay 04/01/2022):
Ong Nguyén Phi Hao — Chic danh: Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an thanh
phd L; c6 don xin vang mit.

2. Anh Huynh Th, sinh ndm 1976; Dia chi: T6 4, Khu phé 1, phuong Ph
Binh, thanh phé L; ving mat.

3. Ong Nguyén Duy V, sinh nim 1955 va ba Ping Thi Ng, sinh nim
1957; Cung dia chi: T6 4, Khu phé 1, phuong Pha Binh, thanh phé L.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua 6ng V va ba Ng (Van ban iy quyén
ngay 06/9/2018): Ong Nguyén Huy H, sinh nim 1985; Dia chi: Sé 4/3, duong
Nguyén Du, Khu phé 4, phuong V, thanh phb B; ¢6 mat tai phién toa.

NQI DUNG VU AN

1. Theo don khoi kién ngay 05/9/2018, ban tw khai, bién ban ghi loi khai,
qué trinh Xét xit tai phién toa nguyén don 6ng Triong X, bd Pham Thj Tuyét Nh
do &ng X dai dién trinh bay:

Chi L& Thi Bich Th 1a nguoi ¢6 quyén st dung hop phap céc thira dat sd
289, 323 t& ban d6 sb 06, dién tich 32.245 m? toa lac tai x4 B, thi xa L, tinh
Pdng Nai (nay Ia thanh phé L, tinh Bong Nai), theo gidy ching nhan quyén st
dung dat (vao s cap gidy chang nhan s6 523) do Uy ban nhan dan (sau day viét
tat 12 UBND) huyén L (cii), tinh Pong Nai cap ngay 11/11/1999 dung tén Lé Thi
Bich Th; va thaa dit 676, 677 to ban dd sb 06, dién tich 2.728 m? toa lac tai xa
B, thi x& L, tinh Pong Nai theo gidy ching nhan quyén st dung dat T 319849
(vao sb cap gidy ching nhan sé 664) do UBND huyén L (cii), tinh Bong Nai cap
ngay 16/10/2001 dtng tén ho ba Lé Thi Bich Th.

Ngay 05/5/2011, chi Lé Thi Bich Th nhan 500.000.000 dong dat coc s6 dé
chuyén nhugng céc thira dat noi trén cho nguyén don (Truong X va Pham Thi
Tuyét Nh) véi gia 2.340.000.000 d¢éng. Ngay 15/6/2011, chi Lé Thi Bich Th
nhan thém 1.000.000.000 dong va dén ngay 29/7/2011, khi cac bén ky “Gidy
sang nhuong dat” thi chi L& Thi Bich Th nhan thém 840.000.000 dong.

2



Sau khi nhan du sé tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 2.340.000.000
d6ng, chi L& Thi Bich Th di ban giao toan bo dién tich dat ndi trén cho nguyén
don quan ly, sir dung canh tac tir &6 cho dén nay va hién tai cac bén khong tranh
chap.

Sau khi mua ban 6ng X, ba Nh tién hanh 1am thu tuc sang tén nhung
khong thuc hién duoc vi gidy cap da lau, lam lai gidy méi nén di rat hd so
nhung van khdng tién hanh dugc. Vao khoang thang 7/2017, UBND x4 B théng
b4o dung viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo van ban sb 06/Qb-
CCTHADS ngay 07/6/2017 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé L.

Nguyén don da thuc hién xong toan bo nghia vu thanh toan trong hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cho bi don; do d6, yéu cau Toa an giai
quyét: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ky ngay
29/7/2011 giira chi Lé Thi Bich Th véi Truong X va Pham Thi Tuyét Nh déi véi
cac thira dit s6 289, 323 to ban dd s 06, dién tich 32.245 m? toa lac tai xa B, thi
x4 L, tinh Bong Nai (nay 1a thanh phé L, tinh Dong Nai), theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat (vao so cap giay chitng nhan sé 523) do UBND huyén L (ci),
tinh Pong Nai cip ngay 11/11/1999 dung tén Lé Thi Bich Th; va thira dat 676,
677 to ban d6 s6 06, dién tich 27285 m” toa lac tai xa B, thi x& L, tinh Dong Nai
theo giay ching nhan quyeén sir dung dat T 319849 (vao s6 cap gidy chiing nhan
s6 664) do UBND huyén L (cii), tinh Pong Nai cip ngay 16/10/2001 ding tén
ho Lé Thi Bich Th.

Trong truong hop Toa an tuyén bb hop ddng chuyén nhwong quyén st
dung dat gira dng X, ba Nh véi chi Th vé hiéu, 6ng X khong yéu cau giai quyét
hau qua hop dong vo hiéu.

V& chi phi té tung: Nguyén don tu nguyén chiu khoan chi phi nay, khéng
yéu cau giai quyét.

Ngoai ra, dng khong c6 yéu cau gi thém va khong cung cap thém tai, liéu
chung cr nao khac.

2. Theo bién bdan ghi loi khai, qua trinh xét xu tai phién toa b; don ba Lé
Thi Bich Th trinh bay:

Bi don thira nhan va thdng nhat vé thoi gian ky két hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat, sé tién thanh toan nhu nguyén don trinh bay 1a ding.

Bi don d3 nhan du sd tién chuyén nhwong quyén st dung dat
2.340.000.000 ddng, da ban giao toan bo dién tich dat noi trén cho nguyén don
quan ly, st dung canh tac tir nam 2011 cho dén nay.
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Yéu cau Toa &n cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
ky ngay 29/7/2011 giiva bi don v6i nguyén don.

Trong truong hop Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhwong quyén st
dung dat gitra 6ng X, ba Nh va chi Th v hiéu, chi Th khdng yéu cau giai quyét
hau qua hop ddng vo hiéu.

Ngoai ra, ba Th khéng c6 trinh bay gi thém va khéng cung cap thém tai,
liéu ching cuir nao khéc.

3. Nguwoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan trinh bay

3.1. Theo bién ban ghi loi khai ciing nhu tai phién tda 6ng Nguyén Huy H
dai dién cho nguwoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng V, ba Ng trinh bay:

Ba L& Thi Bich Th 1a nguoi phai thi hanh an cho anh Nguyén Duy V va
chi Pang Thi Ng theo Ban an so tham sé: 26/2012/DS-ST ngay 17/12/2012 va
Ban an phic tham sb 31/2013/DS-PT ngay 15/3/2013 cua Toa &n nhan dan tinh
Pong Nai s6 tién 3.226.000.000 dong.

Qua x&c minh tai san thi hanh an ba Th c6 cac thura dat;

- Dién tich 2.728 m* thugc thira 676, 677, t& ban do s6 06 toa lac tai x4 B,
thi x4 L duwoc UBND huyén L cap gidy chang nhan quyén sir dung dat sd
T319849 ngay 16/10/2001 do ba L& Thi Bich Th dtng tén. Thia dat trén hién
nay da duoc cap s6 to, s6 thira mai 1 thira 216, to ban do s6 9 dién tich 2.728
m2.

- Dién tich 32.245 m? dat thudc thura 289, 323 to ban dd s6 06 toa lac tai
x4 B, thi xa L duoc UBND huyén L cap gidy chiang nhan quyén su dung dat sb
P 382093 ngay 11/11/1999 do ba L& Thi Bich Th dang tén. Thua dat trén hién
nay da duoc cap sb to, s6 thira méi 12 s6 241 to ban do sé 19 dién tich 32.245

m?.

Khi 6ng V, ba Ng yéu cau phat mai tai san dé thi hanh an thi duoc biét
thira dét trén vo chong 6ng Th, ba Th da chuyén nhuong cho vo chong éng X,
ba Nh. Cac bén chuyén nhugng bang hinh thic viét giy tay, khéng cong chang,
chang thuc nén gidy tay nay vi pham vé hinh thirc. Gidy chiing nhan quyén su
dung dat cip cho ho nhung chi mot minh chi Th ky 13 vi pham. Nam 2011, dat
dang thé chap cho ngan hang nhung cac bén lai mua ban dén nim 2012 méi x6a
thé chap. Viéc chuyén nhuong dit giira cic bén 1a khong binh thuong, c6 dau
hiéu tau tan tai san nén dé nghi tuyén bd hop déng chuyén nhwong quyén si
dung dat trén 1a v6 hiéu do vi pham noi dung va hinh thic.



Truong hop Toa an tuy@n bé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng X, ba Nh véi chi Th vd hiéu 6ng H khéng yéu cau giai quyét hau qua
hop dong vé hiéu.

3.2. Theo bdn ti khai, bién ban ldy loi khai, ngwoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Huynh Th trinh bay:

Ong Huynh Th thira nhan va thdng nhat vé thoi gian ky két hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat, sé tién thanh toan nhu nguyén don, bi don
trinh bay l1a ding.

Céc thira dt s6 289, 323 to ban do s6 06, dién tich 32.245 m* toa lac tai
x4 B, thi x4 L, tinh Déng Nai (nay la thanh phd L, tinh Bong Nai), theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat (vao so cap gidy ching nhan sé 523) do UBND
huyén L (cii), tinh Bong Nai cp ngay 11/11/1999 dung tén Lé Thi Bich Th la
tai san duoc thira ké riéng, khdng phai cua anh.

Déi vai céac thira dit 676, 677 to ban dd sb 06, dién tich 2728 m* toa lac
tai xa B, thi x4 L, tinh Dong Nai theo gidy chang nhan quyén sir dung dat T
319849 (vao so cap gidy chiing nhan sé 664) do UBND huyén L (cit), tinh Bong
Nai cip ngay 16/10/2001 dung tén ho Lé Thi Bich Th la tai san duoc riéng cua
chi Th, khéng phai caa anh.

Nam 2011, anh biét bi don chuyén nhuong dat cho nguyén don nhung
khong c6 v kién gi. Nay anh S d& nghi Toa &n céng nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky ngay 29/7/2011 gitta nguyén don véi bi don.

Truong hop Toa an tuyén bé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng X, ba Nh vai chi Th vo hiéu anh S khdng yéu cau giai quyét hau qua
hop dong vo hiéu.

3.3. Y kién cua Chi cuc Thi hanh &n dan si thanh pho L:

Ngay 26/02/2019, Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé L ban hanh cong
vin sd 66/CC.THADS dé nghi Toa an bac don yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh Truong X, chi Pham Thi Tuyét Nh
vé6i chi L& Thi Bich Th vai ly do hop dong chuyén nhuong gitra cac bén khong
dugc céng chung, chang thuc theo quy dinh. Theo bién ban xac minh ngay
05/11/2019, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd L dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat. Sau khi c6 ban an cuaa toa an, Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé L can ctr vao d6 dé xir Iy vin ban ngan chan.

4. Quyét dinh cua Tda an cdp so tham:



Tai Ban an dan sy so thim sé: 05/2021/DS-ST ngay 07/4/2021, Toa an
nhan dan thanh phé L di quyét dinh:

Ghi nhan sy thoa Th giita 6ng Truong X, ba Pham Thi Tuyét Nh véi ba
Lé Thi Bich Th vé viéc tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat lap ngay 29/7/2011 ddi véi thira dat sé 289, 323 to ban do s6 06, dién
tich 32.245 m? toa lac tai x4 B, thi xa L, tinh Ddng Nai (nay la TP. L, tinh Ddng
Nai), theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat (vao so cp gidy chiing nhan sé
523) do UBND huyén L (cii), tinh Bong Nai cap ngay 11/11/1999 dtng tén Lé
Thi Bich Th; va thira dit 676, 677 t& ban d6 s6 06, di¢n tich 2.728m2 toa lac tai
x4 B, thi x4 L, tinh Bdng Nai theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat T 319849
(vao so cap gidy chiing nhan sb 664) do UBND huyén L (cii), tinh Déng Nai cap
ngay 16/10/2001 dung tén ho ba Lé Thi Bich Th.

Ong Truong X, ba Pham Thi Tuyét Nh, ba L& Thi Bich Th c6 nghia vu
lien hé co quan Nha nudc c6 tham quyén hoan tat thi tuc ké khai dang ky lai
quyén sir dung dat theo thu tuc chung.

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Ngd Duy V, ba Ding Thi Ng
Vé Viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an, an phi dan
su so tham va quyén khang céo.

5. Vé khang céo:

Trong thoi han khang céo, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Ngd
Duy V, ba Bing Thi Ng khang co yéu cau Toa an cap phlc tham sta an theo
huéng chap nhan yéu cau doc 1ap caa dng V, ba Ng hozc hay &n do cap so tham
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién theo ay quyén caa dng V, ba Ng
trinh bay:

- Toa an cip so tham khong dua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A Chau
vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién trong vu
an.

- Ba Th chuyén nhuong cho X bang gidy tay, khong dugc cong chang,
chung thuc. Toa an cap so tham khong xac minh thira dat s6 676, 677 cd phai tai
san riéng cua ba Th. Qua xac minh tai co quan thi hanh an dién tich dat trén
dang thé chap tai Ngan hang nhung lai cong nhan hop dong 1a vi pham vé noi
dung va hinh thuec.



Do d6, dé nghi Toa &n cap phic tham hay ban an so tham dé xét xir lai.

6. Phéat biéu ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tink Dong Nai tai phién
tda phlc tham:

V& chap hanh phép luat t6 tung:

- Tur khi thu 1y vu an dén khi dua vu &n ra xét xa, Toa an cap phdc tham
da chap hanh ding quy dinh phap luat té tung, ban hanh quyét dinh dua vu &n ra
Xét xtr dang thoi han. Tai phién tda, Hoi dong xét xir da chap hanh dang cac quy
dinh cua phap luat vé trinh ty phién tda phic tham.

- Viéc chap hanh phap luat t tung cua cac duong su: cac duong su da
chap hanh dtng cac quy dinh cua phap luat theo quy dinh tai cac Biéu 70, 71, 72
cua Bo luat Té tung dan su.

7. Quan diém cua Kiém sat vién déi véi viéc khang cao:

Ong X, ba Nh va ba Th thira nhan vao ngay 29/7/2011 hai bén c6 ky hop
dong (giay viét tay, khong duoc cong chuang ching thuc) chuyén nhugng quyén
st dung dat cac thira 676, 677, 289, 323 to ban d6 sé 6, xa B, thanh phd L. Ba
Th da nhan tién, 6ng X ba Nh d3 nhan dit sa dung tir thoi diém ky xong hop
dong, hién hai bén khong tranh chap, ba Th ciing dé nghi Toa an céng nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trén. Cac nhan chting Truong Mat,
Nguyén Vian Hau ciing thira nhan da chang kién va ky tén lam ching vao giy
chuyén nhuong ngay 29/7/2011.

Vé nguon goc dat, thira 676, 677 chi Th va anh S nhan chuyén nhuong
cua ba V& Thi ich, anh S chi Th da 1ap ho so ké khai, dang ky cap gidy ching
nhan dén ngay 16/10/2001 da duoc Uy ban nhan dan huyén L (cii) cap gidy
chttng nhan quyén sir dung dat sé6 T 319849 cho ho ba Lé Thi Bich Th (but luc
172);

Thira 289, 323 ba Th duoc nhan thira ké cua cha 1a 6ng Lé Van Hai, ngay
11/11/1999 UBND huyén L cap gidy chang nhan quyén st dung dat s P
382009 cho ba Th.

Panh gia tinh phap 1y cua viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
29/7/2011 gitra ba Th va 6ng X ba Nh nhan thay:

- V& hinh thirc ctia hop ddng: Cac bén da khdng tuan tha quy dinh vé hinh
thire theo quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 127 Luat dat dai ndam 2003. Tuy
nhién theo quy dinh tai diém b.2 va b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan Il Nghi quyét



s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an tdi cao
thi hop dong trén khong bi vo hiéu vé hinh thic.

- V& noi dung caa hop dong:

+ Dbi vai thira dat 676, 677, theo gidy chitng nhan s6 T 319849 UBND
huyén L (cii) cap cho ho ba L& Thi Bich Th. Xem xét ho so ké khai cip gidy
chtrng nhan thi hai thira ¢t trén ba Th va dng S nhan chuyén nhuong cua ba ich,
6ng S ba Th ciing 1a nguoi 1lam don ké khai xin cip gidy chung nhan quyén s
dung dat. Ong S khai biét viéc ba Th chuyén nhuong dat cho 6ng X va ba Nh,
ong dong y va khong tranh chap gi. Thuc té, dat chuyén nhuong da dugc 6ng X
ba Nh nhan va st dung tir ndm 2011 dén nay. Cin ct &n 1é s6 04/2016/AL cua
Hoi d¢ong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao théng qua ngiy 06 thang 4 nim
2016 thi xac dinh viéc chuyén nhuong trén 1a hop phép.

Theo tai liéu nguyén don cung cap (ban photo sao y ban chinh) but luc sé
19¢,19d thi cac thia dat 676, 677 di duoc xda thé chip theo hd so sb
26089.XC.000150.VP ngay 23/3/2011. Néu can ctr theo tai liéu nay thi thoi
diém chuyén nhuong dat, 2 thira dat da khong con bi thé chap tai ngan hang nia.
Tai don khang céo, 6ng V ba Ng cho rang khi chuyén nhuong thira dat 676, 677
van dang bi thé chap tai ngan hang Thuong mai C6 phan A Chau — Phong giao
dich L nhung ciing khong cung cap tai liéu ching minh.

+ Dbi véi thrra 289, 323: Theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat sd
P382009 UBND huyén L c4p cho ba Th. Ong S khai xac dinh day 14 tai san ba
Th dugc nhan thira ké va 12 tai san riéng caa ba Th. Ciing tuong ty nhu trén d3
trinh bay, ap dung an 18 sé 04/2016/AL cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan
dan tdi cao thong qua ngay 06 thang 4 nam 2016 thi xac dinh viéc minh ba Th
ky chuyén nhuong quyén st dung dat 12 khdng vi pham phép luét.

Theo tai liéu nguyén don cung cap (ban pho to sao y ban chinh) bt luc sé
20-21 tai trang 4 cua Gidy chiing nhan QSDD sb P3820923 “Noi dung thay doi
va co so phap 1y thé hién: ngay 10/6/2011 thira dat 289, 323 duoc thé chap cho
ngan hang TMCP A Chau, ngay 03/12/2012 d3 xo6a thé chiap QSDP theo hd so
s6 26089.XC.00798.VP. Trudc d6 ngay 05/5/2011 ba Th uy quyén cho éng X
duoc toan quyén st dung, thé chap, bao 1anh, giai chap dbi véi toan bo quyén st
dung dt thira 289, 323 (but luc s6 270-271). Bén ngay 10/6/2011, ba Th ky hop
d6ng thé chap s6 LOK.BPCN.02040611 dé dam bao cho bén vay la cong ty
TNHH Tuyét Nh do 6ng X lam dai dién. (bdt luc s6 269-266).

Nhu vay, mac di ngay 27/9/2011 khi ky hgp dong chuyén nhuong thia
dat 289, 323 dang duoc thé chap tai ngdn hang TMCP A Chau nhung vé ban
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chat ngudi thé chap, nguoi thu huong tir hop dong tin dung déu 1a 6ng X, hon
nita dén 3/12/2012 hop dong thé chap da duoc ngan hang xda thé chap nén viéc
chuyén nhuwong khdng gay thiét hai dén loi ich cua ngan hang va khéng can thiét
phai dua ngan hang vao tham gia té tung véi tu cach ngudi cd quyén loi nghia
vu lién quan nén noi dung khang céo cho rang bo sot nguoi ¢d quyén loi nghia
vu lién quan 1a khéng phi hop. Hop déng chuyén nhuong QSD dat nhu trén da
phan tich khéng vi pham quy dinh cua phap luat nén nguyén don yéu cau cong
nhan hop déng chuyén nhuong quyén si dung dat ngay 27/9/2011 néu trén 1a co
can cur chap nhan. Ban an so tham tuy@n ghi nhan su théa Th caa 6ng X ba Nh
va ba Th vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong 1a chua chinh xac ma can phai
tuyén céng nhan hop dong chuyén nhuong ngay 27/9/2011 giita 6ng X, ba Nh
va ba Th nén dé nghi Hoi dong xét xur sira 4n so tham vé cach tuyén nhu phan
tich o trén.,

- Pi voi yéu cau cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau
doc lap ong V, ba Ng: Ong V ba Ng cho rang cac bén ky hop ddng chuyén
nhuong ngay 27/9/2011 1a nham tau tan tai san, trén tranh nghia vu thi hanh an
d6i vai 6ng ba. Biéu nay khong phu hop vi thoi diém d6 ong S ba Th chua bi thi
hanh bai bat ky ban an, quyét dinh nao cd hiéu luc phap luat. Ban an sé
32/2013/DS-PT ngay 15/3/2013 ciia Toa &4n nhan dan tinh Bong Nai budc 6ng S
ba Th phai thanh toan cho dng V, ba Ng sé tién ng 3.226.000.000d. Bén ngay
18/4/2013, Chi cuyc thi hanh &n dan su Thi xa L méi ¢6 Quyét dinh thi hanh sé
75/QD.THA theo don yéu cau caa dng V, ba Ng.

- V& quan hé phap luat caa cip so thim: Nguyén don khai kién bj don yéu
cau cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan yéu cau doc 1ap yéu cau tuyén bd hop dong vé hiéu nhung
Toa &n cap so tham chi xac dinh tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1a chwa day du. Can phai xac dinh quan hé phép luat caa vu an 1a
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau tuyén b
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vé hiéu”.

Vi nhitng phan tich trén nhan thiy ban an so thim 13 c¢6 cin c phap luat,
khang céo ciia 6ng V ba Ng khong c6 co s chap nhan. Bé nghi Hoi dong xét xir
4p dung khoan 2 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan s, sira ban an so tham caa Toa
an nhan dan thanh phé L vé cach tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cr VAo céc tai lidu, chang cir ¢6 tai hd so da dugc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xtr phdc tham nhan dinh nhu
sau:

[1] VVé thu tuc khang céo

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khang céo trong thoi han luat
dinh, d3 nop tam ang an phi phic tham dang thoi han nén dugc xem Xét.

[2] VVé t6 tung

- Nguoi dai dién theo ty quyén cia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé L da dugc triéu tap hop 18 va co don xét
XU Vang mat; cin ctr Diéu 227 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an xét xir ving
mat 1a dang quy dinh.

- Vé quan hé phéap luat: Nguyén don khéi kién bi don yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan yéu cau doc lap yéu cau tuyén bd hop doéng vo hiéu nhung Toa an cép so
tham chi x4c dinh tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 13
chua day du. Can phai xac dinh quan hé phap luat cia vy an 13 “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu”.

- Quaé trinh giai quyét tda an cap so tham cd vi pham vé thu tuc dinh gia,
tha tuc xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san; thu tuc mé phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing cir va hoa giai; cu thé:

+ Quyét dinh dinh gia tai san do Tham phéan ky ban hanh an dinh ngay,
gio dinh gi4 vao lic 08 gio ngay 17/9/2019 (but luc sé 120). Bién ban dinh gia
cua Hoi dong dinh gia dugc thuc hién vao ngay 20/9/2019; Bién ban xem xét
tham dinh tai chd Tham phan khéng ky tén.

+ Bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai chiing
ctr (bat luc 183, 211) khdng ghi rd céng khai tai liéu, chang cu gi.

Nhitng vi pham trén khong phai la nhitng vi pham té tung nghiém trong
lam thay doi ban chat vu &n, trong qué trinh giai quyét so thim cac duong su
khong c6 y kién, khiéu nai vé viéc xem xét, thim dinh tai chd, dinh gi4 tai san
tranh chap. Tuy nhién, Toa an cip so tham can nghiém tuc rat kinh nghiém.

Qua trinh xét xir phlic tham, Toa an cip phuc tham da tam ngung phién
toa, tién hanh viéc xac minh, xem xét tham dinh tai chd, thu thap tai liéu ching
ctr, khic phuc nhitng sai s6t cua cp so tham. Sau khi cd két qua da thong bao vé

10



viéc thu thap duoc tai liéu ching ct, cac duong su da nhan dugc ban sao cac tai
liéu, ching ctr ma Toa an thu thap dugc.

[3] VVé noi dung

[3.1] Xét khang céo cta nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngb
Duy V, ba bang Thi Ng khang cdo dé nghi hay ban 4n so tham:

- Tai thoi diém ba Th chuyén nhuong dat cho 6ng X vao thang 7/2011,
gidy chiing nhan quyén sir dung dat da thé chap cho Ngan hang TMCP A Chau
dé dam bao khoan vay cua 6ng X, so tién vay dng X dung dé thanh toén tién
chuyén nhuong cho ba Th. Pén ngay 04/6/2012, Ngan hang TMCP A Chau —
Phong giao dich L dd c6 Cong vin sb 200/CV-LOK 12 Théng béo vé viéc giai
chap di voi thira dat s6 289, 323 to ban d6 sd 6 x4 B (bt luc 263). Nhu vay,
bén vay di thanh toan no, quyén loi ciia ngan hang khéng bi xam pham; tai thoi
diém Toa &n thu ly vu an vao nam 2018, dat tranh chap da khéng con thé chap
nén viéc khong dua ngan hang tham gia té tung 1a dang quy dinh.

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Th cho 6ng X thuc
hién khong dugc cbng ching, ching thuc theo quy dinh, chi ¢6 ba Th duang ra
chuyén nhugng cho 6ng X. Tuy nhién, qua lam viéc véi 6ng Huynh Th 1a chong
cta ba Th khai déu biét viéc ba Th chuyén nhuong cho 6ng X vao nim 2011,
xac nhan day 1a tai san riéng cia ba Th nén dng S khong c6 y kién va dé nghi
Toa an cdng nhan hop déng chuyén nhuong giita cac bén (bdt luc 138). Theo An
16 s6 04/2016 dugc Hoi dong tham Toa &an nhan dan téi cao thong qua ngay
06/4/2016 thi 6ng Huynh Th dong Y vai viéc chuyén nhuong. Qua xem xét tham
dinh tai chd, xac minh tai UBND x4 B, thanh phé L (truéc day 1a thi x4 L) cho
thay: sau khi 6ng X nhan chuyén nhuong dat ciia ba Th, hai bén da tién hanh ban
giao dat, 6ng X quan ly sir dung tir nam 2011, da trong cdy lau nim, xay dung
nha &, nha nudi yén nhung khong c6 tranh chap. Loi khai cua nhitng nguoi song
lan can ciing thé 6ng X da vé sinh séng, canh tac lién tuc trén dat tir nam 2011
cho dén nay (bat luc 100, 103, 109).

Tu nhitng nhan dinh trén, khang cao cua ba Ng, 6ng V 1a khong ¢6 can cur
dé chap nhan.

[3.2] Vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Ba Th chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng X khi dat da duoc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat nhung gitta cac bén khong thuc hién viéc
cdng ching tai co quan, to chic ¢ tham quyén theo quy dinh cua Luat Dat dai
nam 2003, Bo luat Dan su nam 2005 1a vi pham vé hinh thac cua hop dong. Tuy
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nhién, tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat khdng bi ké bién, phong
toa dé dam bao thuc hién nghia vu cua ngudi st dung dat; sau khi nhan chuyén
nhuong, bén ban di nhan du tién, giao gidy ching nhan quyén sir dung dit cho
bén mua dé 1am tha tuc, da ban giao dat cho bén mua str dung 6n dinh, trong cay
lau nam, xay nha & tir nam 2011 dén nay khong cd ai tranh chap. Qué trinh giai
quyét, ba Th, 6ng X, 6ng S déu dé& nghi Toa an cdng nhan hop déng chuyén
nhuong giira cac bén. Can cir vao Diém b.2 va diém b.3, tiéu muc 2.3, muc 2,
phan 11 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham
phan Toa &n nhan dan téi cao thi hop ddng trén khdng bi vd hiéu do vi pham vé
hinh thirc va n6i dung.

- V& viéc thi hanh nghia vu cua ba Th, 6ng S dbi véi khoan no ctia 6ng V
ba Ng: Qua thu thap ching cir trong hd so dan sy phic tham sé: 20/TLPT-DS
ngay 04/02/2013 cua Toa &n nhan dan tinh Bong Nai cho thay: ba Th, 6ng S cd
nghia vu thi hanh d6i véi ng V, ba Ng tir thang 02/ 2013; trude do, ba Th, 6ng
S vay tién cua ba Ng, 6ng V vao thang 12/2021 c6 théa Th s& chuyén nhuong
dién tich dat 2.704m2 toa lac tai sé 174/8, duong Nguyén Trung Truc, Khu phd
1, phuong Xuan Trung, thi x& L (nay la Thanh phé L) dé thanh toan khoan vay
khéng lién quan dén thira dat ba Th da chuyén nhwong cho 6ng X. Hon nita, vao
ngay 15/6/2018, ba Th da thanh toan cho ong V, ba Ng sé tién 1.350.000.000
déng (bt luc 283a, 283b). Do do6, viéc ba Th chuyén nhuong dat cho 6ng X
khong phai nham muc dich tron tranh nghia vu.

Két luan: Yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/7/2011 giira ba Lé Thi Bich Th va
ong Truong X 13 ¢6 co s& chap nhan. Toa an cip so tham tuyén ghi nhan sy tu
nguyén gitra cac bén vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong 1a chua phu hop, do do,
can stra ban an so tham vé cach tuyén.

[4] Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai dé nghi khdng
chap nhan khang céo ctia 6ng V, ba Ng; sira ban an so tham veé cach tuyén 1a phu
hop vé6i nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén dugc chap nhan.

[5] Vé an phi dan sy phic thim: Do ban an so thdm bi sira nén nguoi
khang c&o khong phai chiu an phi dan su phic tham.

[6] Vé chi phi t6 tung

Ong Truong X tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd s tién
2.800.000 d6ng (hai triéu tam trim ngan d6ng) nén khong dat ra xem xét.

Vi céac I8 trén;
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QUYET PINH:
Can cir vao khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat T4 tung dan sy;

Khong chap nhan khang co cua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
6ng Nguyén Duy V va ba Pang Thi Ng.

Stra Ban &n dan sy so tham sb: 05/2021/DS-ST ngay 07-4-2021 cua Toa
4n nhan dan thanh phé L vé cach tuyén.

Ap dung cac biéu 697, 698, 699, 700, 701, 702 cua Bo luat Dan sy 2005;
cac Diéu 106, 113 cua Luat Dat dai nam 2003; Nghi quyét sé 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi cao;

Tuyén Xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Truong X.

Cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 29/7/2011
giita ba Lé Thi Bich Th va éng Truong X, ba Pham Thi Bich Nh d6i voi thira dat
s6 289, 323 to ban d6 s6 06, dién tich 32.245 m” toa lac tai x4 B, thi x4 L, tinh
Pong Nai (nay la thanh phé L, tinh Bong Nai), theo gidy chiing nhan quyén sir
dung dat (vao s6 cap gidy chang nhan s6 523) do Uy ban nhan dan huyén L (ci),
tinh Dong Nai cap ngay 11/11/1999 ding tén Lé Thi Bich Th; va thira dat 676,
677 to ban db sb 06, dién tich 2.728 m? toa lac tai x& B, thi x4 L, tinh Ddng Nai
theo giay ching nhan quyén str dung dat T 319849 (vao s6 cap gidy chiing nhan
s6 664) do UBND huyén L (cii), tinh Pong Nai cap ngay 16/10/2001 ding tén
ho ba Lé Thi Bich Th.

Ong Truong X, ba Pham Thi Tuyét Nh, ba Lé Thi Bich Th c6 nghia vu
lien hé co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc ké khai dang ky
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua Luat dt dai.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Nguyén Duy V, ba Bang Thi
Ng Vé yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét vo hiéu.

3. Vé an phi phuc tham:
Nguoi khang cdo 6ng V va ba Ng khéng phai chiu an phi dan su phuc
tham.

4. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan tinh Pdng Nai;
- Toa an nhan dan thanh pho L; ’
- Chi Cuc Thi hanh an dan su thanh pho L;
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- Vian phong diang ky dét dai tinh Dong
Nai — Chi nhanh thanh phé L.

- Cac duong su;

- Luu ho so vu &n, Toa dan su; Vin phong,

Tham phan. Nguyén Xuan Quang
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