TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 348/2024/DS-PT
Ngay 08-7-2024
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gém cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ba Ngd Thi Bich Diép
Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ong Lé Sy Trtr
- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.
A - Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Trung Kién— Kiém sat vién.
Trong cac ngay 01 va 08 thang 7 ndm 2024, tai tru sO T(‘);l an nhan dan tinh
Binh Duong xet xtr phiic tham cong khai vy an dan su thu ly s6 127/2024/TLPT-

DS ngay 15 thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”

Do Ban 4n dan sy so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 05 thang 3 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 262/QD-PT ngay 24
thang 5 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1967; dia chi: s6 B N, khu
pho C, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Lé Van L, sinh nam 1994; dia chi: khu phé D, thi tran D, huyén D,
tinh Binh Duong - 14 ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay
15/8/2023), c6 mat.

2. Ong V6 Thanh T, sinh ndm 1999; dia chi: thon T, xa B, huyén V, tinh
Khanh Hoa -1a nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban iy quyén ngay 14/8/2023
va ngay 14/11/2023), c6 mat.

- Bi don: Ba Tran Anh T1, sinh nim 1958; dia chi: s6 I, dudng T, khu phé
A, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong, c6 mait.
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- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan

1. Ong Nguyén Van Q, sinh nam 1956; dia chi: sO 1, duong T, khu phé A,
thi trAn D, huyén D, tinh Binh Duong, c6 don yéu ciu xét xir vang mat.

2. Ong Nguyén Ba T2, sinh nim 1981; dia chi: sd 1, duong T, khu phé A,
thi trAn D, huyén D, tinh Binh Duong, co don yéu cu xét XU ving mit.

’ 3. Ong Nguyén Quoc P, sinh nam 1980; dija chi: 6 1, duong T, khu phé A,
thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong, c6 mat

4. Ong Lé Van K, sinh ndm 1952; dia chi: Khu phd B, thi tran D, huyén D,
tinh Binh Duong, c6 don yéu cau xét xir vang mit.

5. Ba Lé Ngoc T3, sinh nam 1956; dia chi: sO 1, duong T, khu phé A, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong. c6 don yéu cau xét x{r vang mit.

6. Ngan hang N1 Chi nhanh huyén D; dia chi: khu phé B, thi tran D, huyén
D, tinh Binh Duong, ¢ don yéu cau xét xtr ving mit.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Dau Pic
N, 1a Luat su thuoc Cong ty L1.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin C.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién ngay 07/4/2023; don khoi kién sua doi bé sung ngay
01/8/2023, qua trinh 16 tung giai quyét vu dan, nguyén don éng C cing nguoi dai
dién theo 1ty quyén la ong T thong nhdt trinh bay: Nguyén don ong Cha 1a em
chong cua bi don ba T1. Ong C va ba T1 ¢ thoa thuan chuyén nhugng phan dat
rudng theo Gidy ban rudong ngay 20/7/2016. Gidy ban rudng ngay 20/7/2016 dugc
6ng C viét tay tai nha trén gidy tap hoc sinh. Sau khi viét xong, 6ng C cam glay
ban ruong va s tién 12.000.000 dong den nha ba T1 dé dua cho ba T1 xem gidy
ban rudng thi ba T1 c¢6 doc nodi dung gidy ban rudng va dong y ky tén vao gidy
ban rudng, dong thoi ong C giao cho ba T1 s6 tién 12.000.000 déng, c6 ngudi lam
chung ba Lé Ngoc T3 1a chi rudt ciia ba T1 va ciing & gan nha ba T1 c6 doc k¥
ndi dung gidy ban rudng va ky tén. Do c6 su nham 13n nén tai Gidy ban rudng
ngay 20/7/2016, 6ng C di ghi day di ho tén ctia ba Tran Anh T1 |a Tran Thi Anh
T4 (tén dang 1a Tran Anh T4). Hién nay, ban gbc ciia “Gidy ban rudng” ngiy
20/7/2016 6ng Cha gitr, do tin twong nhau 6ng C khong ghi thoi han thyc hién
hop ddng chuyén quyén st dung dat, khong ghi trach nhiém, nghia vy cua cac bén
lién quan va 1a ngudi viét nén éng C khong ky tén trén “Glay ban ruong”. Theo
Ong C, thoi diém nam 2016, do thira dat ltc nay ong C dang trong rau mudng nén
cac bén khong ghi cu thé dién tich thudc thtra dat ma chi ghl 1a miéng rudng trong
rau mudng tai khu phé A, thi tran D, huyén D va dng C ¢4 Vé lai vj tri, so do thira
dat tai mat phia sau cua gidy ban rugng ngay 20/7/2016. Ong C blet ngudn gbc
phan dét rudng hién nay 6ng C dang trong rau mudng c6 ngudn gdc cia gia dinh
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ba T4. Tir trude nam 2016, dng C khong nhé rd cu thé nim nao, 6ng C thay ba T4
bo hoang khong sir dung nén 6ng C thdy tiéc va xin ba T4 dé duoc muon dat, dé
canh tac (trong rau mudng) va duoc ba T4 dong y. Ong Cha 1a nguoi trong rau
muong trén dat tir trudc nam 2016, dén nam 2016 thi nhan chuyén nhuong lai
quyén str dung dat ctia ba T4 va st dung dat cho dén nay. Theo 6ng C thi gia dinh
ba T4 déu biét su viéc ba T4 ban rudng cho ong C, biét 6ng Cha 1a ngudi sir dung
thira rudng tir trude ndm 2016 dén nay.

Khoang nam 2021, 6ng C c6 nghe thong tin gia dinh ba T4 lam thu tuc phan
chia di san thira ké va ong Q ciing ba T4 dugc chia miéng rudng rau mudng, hién
nay la thude thira dat s6 307, to ban d6 sb 21 ¢o dia chi tai thi trdn D, huyén D.
Ong C nhiéu 1an yéu ciu ba T4 thuc hién thu tuc can thiét dé chuyén nhuong
quyén str dung dat nhung ba T4 noéi thira dat cip cho ho gia dinh, trong d6 ¢ dng
Q (chong ba T4) nhung thoi diém nay 6ng Q dang lam viéc tai nudc Lao nén
khéng thé ky hop déng chuyén nhuong duoc. Sau nay, khi ong Q vé Viét Nam,
ong C yéu cau ba T4 ky cong ching hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
thl ba T4 noi gia dinh khé khin, di thé chap thira dat nay tai Ngan hang dé vay
tién, khi nao thuc hién thu tyc ddo han sé cong ching hop dong cho 6ng C. Theo
nguyén don, 18i dan dén viéc 6ng C va ba T4 khong ky két duge hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a ctia ba T4, do d6 ba T4 phai chiu trach nhiém theo
quy dinh cua phép luét.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 22/4/2022 va M trich luc
dia chinh c¢6 do dac, chinh 1y tranh chip s6 418-2022 ngay 06/5/2022 ctia Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén D thi phan dat ruong rau mudng theo
Gidy ban rudng ngay 20/7/2016 gitta 6ng C va ba T4 hién nay c6 dién tich 198,9m?
dat LUK (dién tich thudc hanh lang muong 150,8m?, dién tich dét con lai 48m?)
thudc thira dat s6 307 to ban dd s6 21 tai khu phé A, thi trén D, huyén D dugc So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap gidy chung nhén quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao s6 CS10335 ngay 20/12/2021
cho 6ng Q va ba T4.

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 09/6/2023 thi dién tich dat 198,9m? gia
tri 298.350.000 dong (1.500.000 dong/m?x 198,9 m?). Nguyén don thong nhat va
yéu cau Toa an lay gia tri dat nay dé 1a can cr giai quyét vu an.

Tai phién toa, ong C trinh bay: “Giay ban ruéng” ngay 20/7/2016 giita 6ng
C va ba T4 duoc 6ng C viét tay tai nha cua ba T4. Thoi diém nam 2021, khi éng
C biét gia dinh ba T4 lam thi tuc dé tién hanh phan chia di san thira ké dién tich
dat 198,9m? thudc thira dat 307 thi 6ng C da khong yéu cau ba T4 va gia dinh phai
thoa thuén lai viéc chuyén nhuong quyén str dung dat do nghi 1a da co gidy ban
rudng trude d6. Ong C yéu cau: Huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
1ap ngay 20/7/2016 giita 6ng C va ba T4; yéu ciu ba T4 tra lai cho 6ng C s tién
12.000.000 dong da nhan vao ngay 20/7/2016 va phai dén bu truot gia dat tai thoi
diém nhan chuyén nhuong cho dén nay voi sé tién 298.350.000 dong. Ong C tu
nguyén giao tra lai cho ba T4 dién tich dat 198,9m? thudc thira dat s6 307, to ban
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d6 s6 21 tai khu phd A, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duwong ma hién nay 6ng C
dang quan ly, st dung.

Dbi v6i yéu cau khai kién phan t ctia bi don ba T4 thi 6ng C khong ddng
y. Nguoi dai dién theo uy. quyén cla 6ng Cha la ong L trinh bay bo sung: Day la
vige chuyen nhuong quyén st dung dat cht khong phai vay tién va hop dong
chuyén nhuong khong phai la che day cho hop ddng vay tién; gia tri chuyén
nhuong 12.000.000 dong do hai bén tu thoa thuén, 13 phu hop theo quy dinh cua
phap luat; tai san chuyén nhuong co nguén géc ctia me ba T4 dé lai cho ba T4, hd
gia dinh ba T4 dong ¥ dé ba T4 sir dung dat va ciing biét 6ng Cha 13 nguoi sir
dung dt tir truéc nam 2016 cho dén nay; 16i dan dén viéc 6ng C va ba T4 khdng
thuc hién duoc thi tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a do ba T4 khong mudn
chuyén nhuong cho ong C do hién nay gia tri quyén sur dung dat tang cao. Can clr
Nghi quyet s6 02/2004/NQ-HDTP cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i
cao, dong thoi dé nghi Hoi dong xét xtr tham khao An 1é s6 16, néu hop dong vo
hiéu thi phét sinh boi thuong va ba T4 1 nguoi boi thuong cho 6ng C.

Ching cur nguyén don cung cap: Pon khai kién ngay 07/4/2023; Pon khai
kién stra d6i bo sung ngay 01/8/2023; ban sao can cudc cong dan; xac nhan thong
tin cu tra; ban photo gidy ban rung; don yéu cau Toa an hd trg gui tai liéu, chimg
ctr; don tir chdi hoa giai; Hop dong uy quyén ngay 15/8/2023; Gidy uy quyén ngiy
14/8/2023; hop dong ty quyén ngay 14/11/2023; Ban tu khai ngay 25/8/2023 va
ngay 01/11/2023.

Theo Pon phan t6 ngay 20/10/2023, qud trinh to tung giai quyét vu dan cung
nhu tai phién toa, bi don ba T4 trinh bay: Nguon gbc phan dat ruong rau muong
tranh chap thudc thira dat s6 307, t& ban d6 so 21 tai khu phd A, thi tran D, huyén
D do me ctia ba T4 12 ba Tran Thi M1 khai pha tir sau khi giai phong nam 1975.
Ba Tran Thi M1, sinh nam 1927, chét ngay 01/5/2015. Cha ctia ba M1 12 6ng Tran
Vin H, sinh ndm 1905, chét ndam 1969 (khong c6 giay chung tir); me cua ba M1
|a ba Tran Thi T5, sinh nam 1909, chét ndm 1972 (khong c6 gidy chung tu); chong
ba M1 14 6ng Lé Van B, sinh ndm 1931, chét nam 1958 (khong ¢ gidy chung tu).
Ba M1 va éng P ¢6 03 ngudi con 1a 6ng Lé Van K, ba Lé Ngoc T3 va ba Tran
Anh T4. Tur khi 6ng B chét, ba M1 séng doc than, khong két hon véi ai, khong co
thém ngudi con nio khac. Ho gia dinh ba T4 dugc Uy ban nhan dan huyén D cap
Gidy chung nhan quyén st sung dat s6 03576 QSDD ngay 21/01/2003 trong dé
c6 thira dat s6 307, to ban d6 s6 21 tai thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong. Nam
2021, sau khi me ctia ba T4 12 ba M1 chét thi gia dinh c6 1am thu tuc phan chia di
san thira ké tai Van phong cong chimg, theo do gia dinh théng nhit dé lai dién
tich dat 198,9m? cho vo chong ba T4, dng Q dung tén ‘quyén su dung dat. Ba T4
va 6ng Q duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Glay ching nhan quyen
sit dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién Vol dat s6 vao 50
CS10335 ngay 20/12/2021 dién tich 198,9m? thudc thira dat s6 307, t& ban do6 sd
21 tai khu phé A, thi tran D, huyén D. Do hoan canh gia dinh kh6 khan nén ngay
08/12/2022, vo chong ba T4, 6ng Q da str dung, quyén st dung dat trén dé bao
dam (khong thé chap) vay sd tién 50.000.000 dong tai Ngan hang N1 Chi nhénh
huyén D theo Hop dong tin dung s6 5504-LAV-202204126. Pén ngay
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07/12/2023, ba T4 vadng Q tiép tuc dung quyén sir dung dat trén dé bao dam vay
s0 tien 60.000.000 dong tai Ngan hang N1 Chi nhanh huyén D theo Hop dong tin
dung s6 5504-LAV-202304554.

Do 13 chd anh em trong gia dinh (ba T4 13 vo ctia dng Q, 6ng Q la anh trai
6ng C) nén tir ndm 2004 dén thoi diém hién tai, ba T4 ddng ¥ dé cho 6ng Cha
muon dat dé tréng rau mué)ng dién tich 198,9m? thudc thira dat s 307, to ban dd
s6 21 tai khu phé A, thi trAn D, huyén D. Viéc cho muon d4t chi noi miéng nhung
trong ho gia dinh ba T4 ciling biét su viéc va khong phan d6i. Ngay 20/7/2016,
gilta ba T4 va 6ng C hoan toan khong c6 thoa thudn nao 1a ban rudng rau muong,
chi ¢6 viéc ba T4 co vay cua 6ng C s6 tién 12.000. 000 dong Ba T4 vay tién dé
trang trai cudc séng do luc nay gia dinh kho khin vé kinh té, ong Q di lam tai
nuéc Lao chua vé va ba T4 phai nudi dudng 02 chéu 1a con trai ctia anh P. Dé bao
dam cho viéc vay tién ctia 6ng C, ba T4 thé chip cho ong Cha thira dat trong rau
muéng, hién nay la thura dat s6 307, to ban do sb 21 tai khu phé A, thi trdn D,
huyén D. Hai bén khong c6 thuc hién viéc do dét khong c6 thoa thuan vé thoi han
thuc hién hop dong, khong thoa thuan vé quyen va nghia vu cua mdi bén dé thuc
hién viée chuyén nhuong quyen sir dung dat, dong thoi quyén st dung dat lac nay
dugc cap cho ho ba Tran Anh T4 theo Gidy ching nhan quyén str dung dat sd
03576 QSDP dugc Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 21/01/2003.

Ba T4 dong y bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 22/4/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén D va M trich luc dia chinh c6 do dac, chinh 1y tranh chap sd
418-2022 ngay 06/5/2022 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén D;
Bién ban dinh gia tai san tranh chip ngay 09/6/2022.

Trudc day, ong C c6 hira 1a s& cho ba T4 chudc lai quyén st dung dat nhung
6ng C doi ba T4 phai dua sd tién 150.000.000 dong, day 1a sb tién quéa 16n trong
khi ba T4 chi vay cta 6ng C sd tién 12.000.000 dong nén hai bén khong thoa thuan
duoc voi nhau.

Truge yéu cau khoi kién cua 6ng C thi ba T4 khong dong ¥; ba T4 giir
nguyén yéu cau khoi kién phan t6 12 yéu cau tuyén giay ban ruéng ngay 20/6/2017
giita ba T4 véi 6ng Cha | vo hiéu; ba T4 dong v tra lai cho 6ng C s6 tién da vay
12.000.000 dong.

Chung ctt b1 don cung cap Pon phan t6 ngay 20/10/2023; ban photo can
cudc cong dan; ban photo gidy ching nhan quyén st dung dat; ban photo hop
déng tin dung; Ban tu khai ngay 07/7/2023; t& tuong trinh quan hé nhan than.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lien quan Ngan hang N1 Chi nhanh huyén D
¢6 ¥ kién: Viéc cho vay va A gitt quyén str dung dat (quyén st dung dat hién nay
dang the chép) 1a dung quy dinh cua phap luat. A Chi nhanh huyén D xin phép
dugc ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu viéc tai Toa 4n nhan dan cac
cp.

Chutng ctr Ngan hang cung cdp: Pon xin ving mit ngay 16/10/2023; ban
photo Hop dong tin dung s 5504-LAV-202204126 ngay 08/12/2022.
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Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Q co y kién: Ong Q 1a chong
ctia ba Tran Anh T4, 13 anh trai ctia ong Nguyen Vin C. Miéng rudng rau muong
ma 6ng C dang tranh chip vai ba T4 c6 ngudn goc la cua me vo tén M1 (da chét).
Sau khi ba M1 chét, gia dinh da t1en hanh phan chia di san thira ké va dé cho éng
Q Cung ba T4 dtng tén ddi véi quyen str dung dat. Do kho khin nén vo chong da
thé chap tai Ngan hang A dé vay tién.

Viéc giita ba T4 va 6ng C co tién hanh chuyén nhuong thtra rudng rau
mudng hay khong thi 6ng Q khong biét do thoi diém nam 2016 6ng Q di 1am tai
nude Lao. Dén nam 2021, khi ong C ndi chuyén vé rudng, nodi s¢ khoi kién tai
Toa &n thi 6ng Q mdi biét sy viéc trén. Ong Q khong c6 y kién, dé nghi toa an xét
xur theo quy dinh phép luat.

Ching ct 6ng Q cung cip: Vin ban trinh bay ¥ kién ngay 16/8/2023; ban
tu khai ngay 15/11/2023.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 15/8/2023, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan dng K trinh bay: Ong K 14 con ctia ba Tran Thi M1 (da chét). Ba M1 c6
03 nguoi con la dng K, ba T3 va ba T4. Hién nay 6ng C c6 don thua kién tranh
chap hop ddéng chuyén nhuong quyen str dung dat vai ba T4 thi 6ng K khong c6
¥ kién, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. Do tudi cao,
ban cong viéc nén dé nghi Toa an khong triéu tap dén lam viéc, xin dugc vang
mit trong toan b qua trinh t6 tung giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Chung cir ong K cung cap: Vin ban trinh bay y kién ngay 15/8/2023; ban
photo cdn cudc cong dan.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba T3 trinh bay: Ba T3 Ia chi gai cua ba T4, c6 quan hé quen biét v6i 6ng C. Vao
chleu ngay 20/7/2016, ba T3 dang ¢ nha tai dia chi: s I, duong T, khu phd A, thi
tran D, huyén D thi duoc em géi 13 Tran Anh T4 va em chong ctia ba T4 la dng
Nguyén Van C goi sang nha nho ky gidy lam chimg. Do 14 chd chi em trong gia
dinh, hai gia dinh lai gan nhau, sat vach v6i nhau nén ba T3 c6 sang nha ba T4.
Tai day, ba T3 chimg kién su viéc 6ng C dua cho ba T4 s tién 12.000.000 dong,
va 6ng C c6 ndi “khi nao chi chudc lai dat ruéng thi em cho chudc”, khong néi 1a
chudc bao nhiéu tién. Sau d6 6ng C dua cho ba T3 mdt to gidy, néi ba T3 ky tén
véi tu cach 1a nguoi lam ching. Ba T3 khong c6 doc lai ndi1 dung, cling khong
biét day 1a gidy ban rugng, khi ba T3 sang nha ba T4 thi da thay ba T4 va ong C
c6 mat, ba T3 nghe ndi la ba T4 vay 6ng C 12.000.000 dong (muoi hai tri¢u dong)
va c6 cam cd rudng rau mudng cho ong C dé vay tién. Ong Cha la nguoi dua gidy
cho ba T3, ba T3 thiy c6 chir ky ctia ba T4 rdi nén an tdm ky, khong doc lai noi
dung trén gié'ly.

Ba T3 duoc biét miéng rudng trong rau mudng, qua do dac thyc té co dién
tich 198,9m? thuc thura dat s6 307, to ban do s6 21 tai khu phd A, thi trén D,
huyen D. Thira dat nay c6 ngudn goc ctia me ba T3 tén Tran Thi M1 khai pha sau
khi giai phong nam 1975, canh tac 6n dinh va duoc Nha nudc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh vao nam 2003. Sau nim 2003, ba M1 &
clng voi con gai ut 1a ba T4 dén khi chét vao nam 2015, trong thoi gian nay, gia
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dinh dé cho ba T4 canh tac, sir dung phan dat nay. Ba Tran Thi M1, sinh nim
1927, chét ngay 01/5/2015. Nam 2021, gia dinh ba T3 ¢6 lam thi tuc phan chia di
san thira ké tai Van phong cong ching, theo d6 gia dinh thng nhat dé lai thira dat
198,9m? cho ba T4 cung chfmg la 6ng Q ding tén quyén st dung dat. Theo ba T3
khong c6 viéc ba T4 ban dat cho ong C, ba T4 vay sb tién 12.000. 000 ddng cua
ong C nén cam cb thira dit trong rau muong bang cach cho ong C tiép tuc trong
rau mudng trén dat. Ba T3 ky tén trén “Gidy ban ruong” ngay 20/7/2016 la voi tu
cach lam chimg viéc ba T4 vay cua 6ng C sd tién 12.000.000 dong va ba T4 thé
chap thtra rung rau mudng cho ong C. Ba T3 khong dong y vai yéu cau khoi kién
ctia 6ng C va dong ¥ véi yéu cau phan t6 cta ba T4.

Chung ctr ba T3 cung cap: Ban photo cin cudc cong dan; Ban tu khai ngay
15/11/2023; Pon yéu cau vang mat ngay 15/11/2023.

Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan ong T2 ¢ y kién: Ong Nguyén Ba
T2 la con cua ba Tran Anh T4 va Ong Nguyén Vin Q, 1a chau ctia 6ng Nguyén
Vin C. Ngudn gdc thira rudng rau mudéng ma 6ng C dang khoi kién véi ba T4 c6
nguon gdoc 13 cua ba ngoai tén M1 (da chét). Sau nay, gia dinh d4 tién hanh phan
chia di san thura ké ctia ba ngoai va dé cho cha me dung tén ddi voi quyén sir dung
dat.

Viéc gilra ba T4 va ong C c6 tién hanh chuyén nhugng vdi nhau thira ruéng
rau muong hay khong thi 6ng T2 hoan toan khong bict. Ong T2 khong c6 v kién
deé nghi Toa an xét xr theo quy dinh phép luat.

Chtng ctr 6ng T2 cung cip: Vin ban trinh bay y kién ngay 16/8/2023; ban
tu khai ngay 15/11/2023.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
6ng P trinh bay: Ong P 1a con cua ba T4 véi éng Q, 1a chau goi ong C bang chu.
Nam 2016, éng P c6 nghe ba T4 ndi co vay cta éng C sb tién 12.000.000 dong,
khong hé nghe noi giita ba T4 va 6ng C c¢6 viéc chuyén nhugng quyén sir dung
dat v6i nhau. Chi khi ong C khoi kién ba T4 tai Toa an thi ong P moi nghe thong
tin ong C nai Ia ba T4 co ban rudng rau mudng cho dng C vao nim 2016. Phan
rudng rau mudng nay c nguon goc cua ho gia dinh bén me (gia dinh ba T4), la
ctia ba ngoai 6ng P d¢ lai. Ong C st dung dat dé trong rau muong tir nam 2004,
ong C tu y lam va khong néi gi doi voi gia dinh. Vi nghi 1a chd dong ho trong gia
dinh nén gia dinh ong P khong c6 y kién gi vé viéc ong C sur dung dat. Nam 2016,
gia dinh gap kho khan nén ba T4 c6 vay cua 6ng C s6 tién 12.000.000 dong. Den
thot d1em hién nay, 6ng C Van dang la nguoi quan ly, sir dung dam rudng trong
rau mudng nay. Déi véi sb tién 12.000. 000 dong thi 6ng P dugc biét ba T4 van
chua tra cho 6ng C, ciing khong c6 dong tién 1ai.

Theo 6ng P, day 1a viéc vay tién va cam dat, khong phai 1a viéc mua ban
chuyén nhuong gitra 6ng C Vél bél T4. Ong C c6 hta 1a s& cho chudc lai quyén st
dung dat nhung ong C doi s6 tién 150.000.000 dong 1a vuot qua kha nang cua éng
P va gia dinh nén 6ng C mai khai kién tai Toa an. Ong P khong dong y voi yéu
cau khoi kién ctia 6ng C, 6ng P dong ¥ véi yéu cau phan t6 cia ba T4.
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Chtng ctr 6ng P cung cp: Ban tu khai ngay 15/11/2023; Pon yéu cau vang
mat ngay 15/11/2023.

Tai Ban an dan sy so tham s6 22/2024DS-ST ngay 05/3/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Vian
C d01 v6i bi don ba Tran Anh T4 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dat”; chap nhan mot phan yéu cau khai kién phan tb ctia bi don ba
Tran Anh T4 d6i véi nguyén don 6ng Nguyén Vin C vé viéc “Tranh chip hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat”, cu thé nhu sau:

1.1. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyen~su dung dat duoc thé hién
tai “Gidy ban rudng” ngay 20/7/2016 gitra 6ng Nguyeén Van C véi ba Tran Anh
T4 1a vo hi¢u.

1.2. Bugc ba Tran Anh T4 phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin C sd tién
12.000.000 dong (muodi hai triéu dong).

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van C
d6i v6i ba Tran Anh T4 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dat”, cy thé: Khong chap nhén yéu cau cua ong Nguyen Van C vé viéc yéu
cau va Tran Anh T4 phai dén bu truot gia dat (d6i véi phan dat co dién tich
198,9m? thudc thira dat s6 307, to ban do sb 21 toa lac tai khu phé A, thi trdn D,
huyén D, tinh Binh Duong) véi s6 tién 298.350.000 dong (hai tram chin muoi tam
triéu ba trim nim muoi nghin dong).

‘ 3. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin C vé viée yéu
cau ba Tran Anh T4 phai thanh toan so tién 1.650.000 dong (mot triéu sau tram
nam muoi nghin dong) va so tién 12.000.000 dong (mudi hai tri¢u dong).

4. Ong Nguyen Vin C tré lai cho ba Tran Anh T4 va 6ng N guyen Van Q
quyén sir dung dat ddi voi phan dét c6 dién tich 198 ,9m? thudc thira dat s6 307,
t ban d6 s 21 toa lac tai khu pho A, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 vao s6 CS10335 duge So Tai nguyén va Mo6i truong tinh B cap ngay
20/12/2021 cho ba Tran Anh T4 va 6ng Nguyén Van Q.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an, an phi va
quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 18/3/2024 nguyén don khang cio ban 4n so
tham va ngay 03/4/2024 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
khang nghi ban an so tham.

Tai phien toa phuc tham cac duong su khong thoa thuan dugc vai1 nhau vé
viéc gidi quyét vu an.

Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh
bay: Thira dét tranh chip s6 307, to ban do s6 21 tai khu phd A, thi trdn D, huyén

D, c6 dién tich 198,9m? cua bi don la mleng dat rudng, bi don bé hoang‘ khong
canh tdc nén nguyén don la em chong cua bi don muon thura dat nay dé trong rau
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mudng tir ndm 2014-2015. Thoi diém nay bi don chua cd glay ching nhan quyén
su dung dat. Bén ngay 20/7/2016, bi don c6 kho khan vé kinh té nén moi ban
miéng dit rudng nay cho bi don voi gia 12.000.000 ddng, bi don da nhan tién hét
cua nguyén don. Viéc mua ban co lam gidy sang nhuong, ¢ chit ky day du cua
bi don dong thoi c6 chi rudt cua bi don 1a ba Lé Ngoc T3 ching kién va ky tén
vao glay mua ban rudng ddng thoi mit sau cua to gidy mua ban rudng cé vé vi tri
50 d6 cua thira dat. Do d6, tir nam 2015 cho dén nay nguyén don la nguoi truc
tiép st dung canh tac thira dat nay Nhu vay viéc chuyen nhuong dat da hoan tat,
bén nhan chuyen nhuong duogc giao dat, bén chuyen nhuong d4 nhan tién di. Sau
khi lam to gidy mua ban xong thi nguyén don yéu cau bi don dén Vin phong cong
chtng dé ky hop d6ng chuyén nhuong ding vé mat hinh thirc thi bi don néi rang
ong Q la chong cila bi don dang & bén nudc Lo nén khong ky dugc khi nao ong
Q Ve Viét Nam thi moi ky duge. Mot thoi gian sau khi blet dugc bi don duogc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi nguyén don yéu cau bi don ky cong ching
nhung bi don noéi la hién nay hoan canh gia dinh dang gdp kho khan nén thé chap
thira dat nay cho Ngan hang vi vay khong dén Vin phong cong ching dé ky duoc.

Tuy nhién bi don cho rang, bi don c6 nhan ciia nguyén don so tién
12.000.000 dong, d6 1a tién nguyén don cho bi don vay nhung bi don khong co
chtmg ctt cho viéc vay tién nén khong c6 co s¢ dé xac dinh sb tién 12.000.000
d6ng bi don nhan ctia nguyén don 1a tién cho muon. Toa an cap so thim xac dinh
101 khai ctia ba T3 ngudi lam chtng va 16i khai cia 6ng Q chong bi don xac dinh
tién vay 1a dang, nhu vay Toa an cip so tham danh gia chimg ctr mang ¥ chi cha
quan c6 191 cho bi don, mang tinh chat vi hién trong khi khong c6 chimg ctr nao
dé xac dinh 1a tién vay. Toa an cip so tham ra quyét dinh budc cac bén phai thuc
hién hinh thtrc hop dong theo dung quy dinh phap luat nhung cac bén khong thuc
hién viéc danh gia cua Toa an cap so tham nhu thé hoan toan khong dung, vi chi
¢6 bi don khong mudn sang tén quyen st dung dat cho nguyén don thi khong thuc
hién chtr nguyén don mong muén duogc sang tén quyén st dung dat ma lam sao
nguyén don khong thuc hién. Nhu vay viéc bi don khong thuc hién ky hop dong
cho ding vé mat hinh thuc 13 16i hoan toan thudc vé bi don nén phai chiu trach
nhiém boi thudng thiét hai theo Nghi quyet s6 02/2004/N Q- HDTP cua Hoi dong
tham phan Toa an nhén dan tbi cao tai phan I, myc 2, tiéu muc 2.3 diém C2 quy
dinh rat rd: trong truong hop hop dong chuyén nhuong quyén six dung dat khong
co thoa thuan khac vé viéc ap dung bién phap phat vi pham hop dong va boi
thuong thiét hai quy dinh tai Diéu 379 B0 luat Dén sy dé bao dam thyc hién hop
d6ng thi thiét hai bao gdm khoan tién chénh 1éch gia tri quyén sir dung dat do cac
bén thoa thuan voi gla tri quyén str dung dat tai thoi diém xét xu so tham hodc cac
thiét hai khac, néu ¢6”. Do Tda an cip so tham ap dung phap luat khong ding dan
dén phan quyét khong phu hop phap luat, anh hudng nghiém trong dén quyén loi
ctia nguyén don. Do d6, Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong khang nghi theo
huéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don stra ban an so tham budc bi
don c6 trach nhiém thanh toan 50% gi4 tri quyén str dung dat cho nguyén don sau
khi trir di 12.000.000 dong gia tri ban dau. Vi vy nguyén don thdy rang khang
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nghi cta Vién kiém sat 13 hoan toan ding nén nguyén don doéng y véi quyét dinh
khang nghi cia Vién ki€ém sat.

Tir nhitng phén tich trén xét thiy, yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a co
cin cir nén dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang cdo cua nguyén don, sira
ban 4n so thim, chip nhin yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Y kién cua Kiém sat vién: Tai phién toa phuc tham nhitng ngudi tién hanh
t tung va nhitng ngudi tham gia t6 tung d thuc hién dung theo quy dinh cua Bo
luat T tung dan su. Sau khi Toa 4n cap so tham xir, ngdy 03/4/2024 Vién truong
Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong c6 Quyét dinh khang nghi s6 15/QDKN-
VKS-DS ddi v6i Ban an dan su su so tham sb 22/2024/DS-ST ngay 05/3/2024
ctia Toa an nhan dan huyén D nhu sau: Theo Gidy ban rudng ngay 20/7/2016 gitra
nguyén don va bi don khong tuan thu hinh thire vo hiu la c6 can cir, tuy nhién vé
viéc giai quyet hau quéa ciia hop ddng vo hiéu, Toa an cip so tham can ct didu
137 BO luat TH tung dan su budc cac bén phai hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan,
vi cho rang nguyén don muon dat ciia bi don canh tac tir nim 2016 cho dén nay
khong cd gi thiét hai xay ra nhung xét thay ndi dung Gidy ban rudng ngay
20/7/2016 thé hién bi don ban cho nguyén don thira dat rudng tir ndim 2016 nguyén
don d3 tryc tiép quan 1y st dung con bi don da nhén sb tién day du 12.000.000
dong ciia nguyén don, do hai bén khi mua ban c6 lam gidy nhung khong thuc hién
dung hinh thirc hop dong ma phap luat quy dinh la phai cong ching ching thuc
nén hop dong nay vo hiéu 14 16i hoan toan cta hai bén nén moi bén phai chiu 2
thiét hai xdy ra. Cach tinh thiét hai thi cin c& vao Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao quy dinh: “Trong trudng
hop hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong cé thoa thuin khac vé
viéc ap dung bién phap phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai quy dinh
tai Didu 379 Bo luat Dan sy dé bao dam thuc hién hop dong thi thiét hai bao gom
khoan tién chénh léch gia tri quyén str dung dat do cac bén thoa thuan voi gid tri
quyén su dung dat tai thoi diém xét xir so tham hodc cac thiét hai khac, néu co”.
Gia tri tai thoi diém xét xir so tham 1a 298.350.000 dong véi gi tri tai thoi diém
chuyén nhuong, can budc bi don phai chiu thiét hai dé thanh toan cho nguyén don
sau khi trir s0 tién nhan chuyen nhugng ban dau 12.000.000 dong. Vé cach tuyén
an, sd tlen 12.000.000 dong nguyén don yéu cau bi don tra lai cho nguyén don tai
phan quyét dinh muc 1.2 nhung tai muyc 3 cua phan quyet dinh cua ban an lai
tuyén bugc bi don tra cho nguyén don sO t1en 12.000.000 ddng 1a mau thuln véi
muc 1.2, nguyén don khéng rat yéu cau vé sb tién 12.000.000 dong.

Bi don c6 yéu cau phan t, yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitra nguyén don va bi don v6 hiu va bi don ty nguyén tra cho
nguyén don sb tién 12.000.000 dong nhung phan quyet dinh cua ban an khong
tuyén co chap nhan hay khong chap nhan yéu cau phan tb cua bi don, trong trudng
hop nay can phai tuyén xtr ghi nhén sy tu nguyén cua bi don tra cho nguyén don
s6 tién 12.000.000 dong nhung tuyén xir budc bi don tra cho nguyén don sb tién
12.000.000 dong 14 khong phu hgp. Ban an so tham c6 sai 1am trong viéc ap dung
phap luat 1a khong chap nhan 01 phan yéu cau boi thudng gia tri chénh léch va
tuyén an khong rd rang xAm pham dén quyén loi cua duong su. Do d6 dé nghi
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Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong dé nghi stra ban an 8o tham budc bi don phai tra 50% gia tri
quyén st dung dat sau khi trir di sb tién 12.000.000 dong gia tri ban dau va sta
cach tuyén an cho phu hop.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu éan va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Ki€m sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Ngoc
T3, 6ng Nguyén Ba T2, ong Nguyén Vién Q, 6ng L€ Van K va Ngan hang N1 Chi
nhanh huyén D c6 yéu cau xét xir ving mat nén Hoi dong xét xir van tién hanh
x€t X vu an theo quy dinh tai Diéu 296 B luat dan su.

Sau khi Toa an cip so tham xét xr, nguyén don khang céo va Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong khéang nghi ban 4n so tham. Xét thay
viéc khang céo, khang nghi dung thoi gian theo quy dinh tai Diéu 272, Piéu 273
Véﬁf)iéu 280 Bo luat T4 tung dan su nén co can ct dé xem xét theo thu tuc phc
tham.

[2] V& noi dung vu an: Ngay 20/7/2016, nguyén don nhan chuyen nhuong
ctia bi don phan dét rudng trong rau mudng, toa lac canh dong rau muong voi gia
tri 12.000.000 déng, hai bén c6 1ap vin ban c6 chit ky, chit viét ciia ngudi chuyén
nhuong (bi don), ngoai ra ¢6 nguoi lam ching ba Lé Ngoc T3 1a chi rudt cua bi
don c6 chung kién va ky tén xac nhan vao gidy ban ruong, cung thoi diém ngay
20/7/2016 bi don da nhan sé tién 12.000.000 déng ctia nguyén don va bi don ciing
d3 giao dat cho nguyén don quan 1y, st dung tir ndm 2016 cho dén nay. Nhu vay
viéc chuyén nhuong dat giita cac bén dd hoan tit nhung khi hai bén thoa thuan
chuyén nhuong thi khong lam dung hop dong chuyén nhuong theo phap luat quy
dinh 1a khong c6 cong chimg chimg thuc nén hop dong vi pham vé mat hinh thirc
dugc quy dinh tai Piéu 117, Biéu 122 va Diéu 129 Bo luat Dan sy nén hop dong
chuyén nhuong nay vo hiéu vé mat hinh thirc. Viéc giai quyét hau qua cua hop
d6ng vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 131 B6 luat Dén su ¢6 quy dinh hop dong vo
hiéu, giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu 1a hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan, bén co 16i phai boi thudng thiét hai. Xét trong trudong hop nay thi 16i 1am
cho hop ddng vo hiéu do khong tuan thit mét hinh thirc ctia hop dong 1a do 15i ca
hai bén déng thot do khi chuyén nhuong bi don chua cap gidy ching nhan quyén
str dung dat ma dong ¥ chuyén nhuong cho nguyén don va nguyén don biét bi don
chua duoc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat ma nhan chuyén nhuong 14 15
thudc ca hai. Dé xac dinh co thiét hai xay ra hay khong can phai xem xét hop dong
chuyén nhuong néu hop dong chuyén nhuong cé thoa thuin vé viée ap dung bién
phap phat vi pham thi ap dung trong truong hop phat vi pham nhung dbi voi hop
d6ng chuyén nhu’(mg quyén st dung dat nay khong c6 dat coc va hai bén khong
cd thoa thuan vé viéc ap dung bién phap phat vi pham, dé bam bao thyc hién hop
dong thi trong trudng hop nay can xac dinh thiét hai phai bao gdm khoan tién
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chénh 1éch gié tri quyen sir dung dat do cac bén thoa thuan voi gia tri quyén sir
dung dét tai thoi diém xét xir so tham duge tinh nhu sau: gia trj dat tai thoi diém
xét xir so thim 13 298.350.000 dong voi gia tri dit do cac bén thoa thuan la
12.000.000 dong (298.350.000 dong — 12.000.000 dong = 286.350.000 dong).
Nhu vy tién chénh 1éch gia tri quyén str dung dat 286.350.000 dong 14 sb tién bi
thiét hai thi mdi bén chiu % thiét hai voi s tién 143.175.000 dong, nguyén don
giao tra lai dat cho bi don thi bi don phai tra sé tién 143.175.000 déng cho nguyén
don va sd tién di nhan ban dau ctia nguyén don 12.000.000 ddng. Viéc tinh thiét
hai dugc quy dinh tai myc II diém C3 Nghi quyét s6 02/2004 /NQ- HDTP ngay
10/8/2004 ctua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao, tuy nhién Toa an
cap so than khong ap dung nghi quyét ndy dé giai quyét nén giai quyét chua chinh
xac lam anh huong dén quyén loi cta cac duong su. "Tuy nhién Toa an cap so
tham nhan dinh rang nguyén don di quan 1y st dung dat tir 2016 cho dén nay nén
khong co thi€t hai la danh gia theo y chi chu quan, boi 1€ hai bén da hoan tat viec
chuyen nhuong bén chuyén nhuong da nhén du tién va bén nhan chuyén nhuong
giao dat da 09 nim ma nay yéu cau nguyén don giao dat lai cho bj don ma khong
bdi thudng thiét hai gia tri dat chénh 1éch 1a hoan toan khong phu hop phap luat
va khong hop 1y thuc té. Ngoai ra dé ching minh cho viéc bi don khong dong y
sang tén quyén su dung dat cho nguyén don mac du bi don dé nhan tién hét cta
bi don thé hién su viéc khi Toa an cap so tham ra quyét dinh budc cic bén phai
thuc hién dung hinh thirc cua hop ddng nhung bi don khong ky dé sang tén cho
nguyén don nhu vay tinh tiét ndy chtimg minh thém cho viéc bi don c6 13i trong
viéc khong thuc hién thi tuc chuyén quyén sir dung dat.

Thuc té thira dat rudng trong rau mudng ma cac duong su nhan chuyén
nhuong vao ngiy 20/7/2016 thi cac duong su thira nhan chinh 14 thira dat s6 307
toy ban do sb 21 ¢ dién tich 198,9m? theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac,
chinh 1y tranh chap s6 418-2022 ngay 06/5/2022 cua Chi nhanh Van phong Dang
ky dat dai huyén D thyc hién. Phan dat nay duoc So Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap Glay ching nhén quyen sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 vao s6 CS10335 ngay 20/12/2021 cho vo chong bi don
ba T4, 6ng Q.

Bi don thira nhan Gidy ban rudng lap ngay 20/7/2016 ban véi gia
12.000.000 dong 1a chir ky, chir viét cia bi don nhung bi don cho rang so tién
12.000.000 dong 13 bj don muon tién cua nguyén don nhung bi don khong co
ching ctr chimg minh dé phan béc lai y kién cua nguyén don cho rang sd tlen
12.000.000 ddng 1a tién mua ban dat rudng nén khong cé cin ctr dé xac dinh sb
tién 12.000.000 dong 1a tién muon ma 1 tién ban dat rudng thé hién 16 ndi dung
trong Gidy ban dat ruong ngay 20/7/2016.

Do Tda an cép so tham khong ap dung vin ban huéng dan ctia Toa an nhan
dan t6i cao dé giai quyét dan dén viéc giai quyét chua chinh xac. Vi vdy can sta
ban 4n so tham.

Y kién ctia nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi
Hoi dong xét xir sira ban an so tham 1a c6 can cir chap nhan.
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Y kién cua Kiém sat vién dé nghi stra ban an so tham va chap nhan khang
nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 14 ¢6 cin ctr chap
nhan.

q An phi dan sy phuc tham: Nguoi khang céo khong phai ndp do sira an so
tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctt khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat T tung dan sy;

- Can ctr Nghi quyét s0 02/2004/HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan TA1 cao.
- Can cur Nghi quyét 6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Quéc hoi Khéa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khang cio ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin C.

2. Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 15/QDKN-VKS ngay 03/4/2024
Vién truong Vién ki€m sat nhan dan tinh Binh Duong.

3. Sira Ban an dan sy so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 05 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1. Chéap nhan yéu cﬁq khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vian C d‘éi
voi bi don ba Tran Anh T4 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat”.

3.2 Chap nhan yéu cau phan to ctia bi don ba Tran Anh T4 d6i voi nguyen
don 6ng Nguyen Vin C vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitra nguyén don ong Nguyén Vin C véi bi don ba Tran Anh T4 thé
hién tai “Gidy ban rudng” ngay 20/7/2016 v6 hiéu va chip nhan tra cho nguyén
don sd tién 12.000.000 dong da nhan.

- Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat giita nguyen don
6ng Nguyén Van C v6i bi don ba Tran Anh T4 thé hién tai “Giay ban rudng” ngay
20/7/2016 vo hiéu.

~_ -Budcba Trﬁn‘Anh T4 c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Vin C
80 tién 155.175.000 dong (mot tram ndm muoi lam tri¢u mot tram bay muoi lam
nghin dong).

- Budc ong Nguyén Vin C phai giao tra lai cho ba Tran Anh T6 thira dat s6
307 to ban d6 s6 21 ¢6 dién tich 198,9m? tai khu phd A, thi tran D, huyén D, tinh
Binh Duong theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién vai dat s6 vao s6 CS10335 duoc SO Tai nguyén va Moi trudng
tinh B cdp ngay 20/12/2021 cho ba Tran Anh T4 va 6ng Nguyén Vin Q.
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Sau khi an c6 hiéu luc phéap luat, ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an khong thyuc hién nghia vu phai thi
hanh 4n, thi hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu tién 13i theo muc 13
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctia B luat Dan sy tuong
g véi sb tién va thoi gian chua thi hanh an.

4. An phi dan sy so thAm:

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin C sb tién 7.800.000 dong (bay triéu tam
trim nghin dong) theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n sb
AA/2021/0011619 ngay 11/4/2023 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh
Binh Duong.

- Ba Tran Anh T4 dugc mién 4n phi do 1a ngudi cao tudi.

5. An phi dan sy phuc :[hrflm: Hoan tra cho ong Nguyén Van C sb tién
300.000 dong (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 0002709 ngay 18/3/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong.

Truong hop Béan an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a va Diéu 9 cla
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phtc thim co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nh TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
ol nhan: 2 { - Fa ~

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HO so, Toa Dén su.

Ngo6 Thi Bich Diép
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