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Quyét dinh giam d6c thim

S6: 55/2020/DS-GDT

Ngay: 12-3-2020

VIV tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyen s0 htru nha va quyén st dung dat,
yéu cau tra gidy ching nhin quyén sir
dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BANTHAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Uy ban Tham phdn Téoa dn nhén dén cdp cao gom cé:

Théim phdn — chii toa phién toa: Ong Pham Hong Phong
Cdc tham phdn: Ong V& Vin Cudng

Ong Phan Thanh Tung
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Khanh Chinh, Tham tra vién.
- Dgi dién Vién kiém sit nhén dén cap cao tai thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Cao Minh Tri — Kiém sat vién.
~ Ngay 12 thang 3 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dén cap cao tai Thémh
pho H6 Chi Minh m¢ phién toa giam doc tham xét xuir vu an dan sy vé viée

“Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat,
yéu cau tra gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”, giita cac duong sy

1. Nguyén don:

Ba Ttr Thi K, sinh nam 1955;

Ong Nguyén Kim S, sinh nim 1954;

Dia chi: 9x/4x Khu phé X, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

2. Bi don: Ong Phung Quoc T, sinh nim 1976;

Dia chi: 5XXE X, Phuong 2x, quan b, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Qudc T, sinh nam 1972;

Chi Nguyén Thi Thién T, sinh nam 1981;

Anh Nguyén Quéc T, sinh nam 1985;

Anh Nguyén Quéc K, sinh nam 1989;

Pia chi: 9x/4x Khu phé X, phudng T, thanh phd B, tinh Péng Nai.
NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién va cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don va nguoi dai dién hop phdp trinh bay:

Vo chdng 6ng ba cho ba Nguyén Thi Huynh T muon chi quyén nha dat dé
vay 200.000.000 ddng 14y tién chira bénh cho chong ba Trang. Ba T dé nghi ong
S 1ap ty quyén cho ba K dé vay von sé tién 200.000.000 dong, sau d6 ba T kéu
nguoi cua Van phong cong ching xubng nha ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Vi nhe da ca tin nén ca vo chong ong ba cung ky vao hop
dong chuyén nhuong quyén stir dung dat ma khong xem lai ndi dung cu thé. Sau
nay ong ba mai biét ba T lira ky hop ddng mua ban véi 6ng Phiung Québc T theo
Hop dong cong chimg sé 2249, quyén sé 5 TP/CC-SCC/HPGD ngay
02/12/2014 tai Van phong cong chimg Théng Nhat va ong T da lam thu tuc
dung tén ngdy 04/3/2015. Vo chdng 6ng ba td cdo ba T giri Co quan canh sat
diéu tra PC 44 — Cong an tinh Déng Nai, ba T thira nhan muon s6 do cia vo
chong 6ng ba thé chap vay so tién 200.000.000 dong tai bién ban lay 10i khai
ngay 23/4/2015.

Cudi nam 2015, khi 6ng ba c6 don khoi kién thi 6ng T 1ap hop dong thé
chap quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai Ngan hang TMCP A Chau
dé vay 2.400.000.000 dong, muyc dich vay lay tién con bé mic hau qua. Rat may
vo chong ba phét hién nén lam don ngin chin, Ngan hang khong cho ong T vay
nira.

Ong T cho rang nhan chuyén nhuong dat tor vo chong ong ba, nhung 6ng
ba khong c6 nhan tién tir ong T, gia tri thuc té lon hon rat nhiéu lan gia tri hop
d6ng, vi tri can nha mat tién chg, noi budn ban sam uat nén khong 1y gi 6ng ba
lai ban gia 700.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong céng ching sb 2249,
quyén s6 5 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/12/2014 tai Vin phong cong ching
Thong Nhét ky do bi Itra d6i. Nay vo chong ong ba yeu cau Toa an huy hgp
dong nay, yéu cau 6ng Trung phai tra lai gidy ching nhén quyen s dung dat,
quyén s hiru nha ¢ sd 47011111138 do Uy ban nhéan dan tinh Pong Nai cap cho
6ng ba ngay 14/01/2002, cap doi ngay 04/3/2009.

Nguweoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Puoc sy modi gidi cua ba T, 6ng théa thuan mua nha, dat s6 91/48 Khu phé
3, phuong Tan Phong, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai cta vo chong ong S,
ba K, gia 700.000.000 dong, céng ching tai Vian phong cong chimg Théng
Nhét, sb 2249, quyén s6 5 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/12/2014. Do ong S, ba
K kho khin vé chd ¢ nén nhiéu 1an xin & lai. Ong tién hanh thu tuc sang tén
nhung ong S, ba K khong c6 khiéu nai gi. Khi céng chtng hop dong, éng da tra
du tién nhung do tin tuong nén khong lap gidy bién nhan. Nay ba K trinh bay chi
nhan 200.000.000 dong tir ba T 1a khong dung sy that. Ong khong dong ¥ voi
yéu cau khoi kién cta 06ng S, ba K; yéu cau ong S, ba K phai giao nha, dat da
ban cho 6ng.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 121/2018/DS-ST ngay 29/11/2018, Toa &n
nhan thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai quyét dinh:



Chdp nhdén yeu cau khéi kién ciia ba T Thi K va ong Nguyen Kim S vé
viéc "hiy hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung ddt va
yéu cau tra gidy chitng nhdn quyén sir dung dat" doi véi éng Phing Quéc T.

Dinh chi yéu cau khoi kién cua ba K, ong S vé viéc hiiy hop dong chuyén
nhuwong quyen s& hitu nha va quyén sir dung ddt va va yéu cau tra gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat doi véi ba Nguyén Thi Huynh T.

Khéng chdp nhdn yéu cau phan 16 ciia ong Phung Quoc T vé viéc yéu cau
tlep tuc thiee hién hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha va quyén sir dung
dat doi véi ba Tir Thi K va 6ng Nguyén Kim S.

_(Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyet dinh vé an phi, chi phi t6 tung,
quyén va nghia vu cta cic duong su trong giai doan thi hanh an, quyén khang
cao cua cac duong su).

Ngay 11/12/2018, 6ng T khang céo ban an so tham, dé nghi Toa 4n cap
phuc tham sira 4n so thim theo hudng bac yéu cau cta nguyén don, chap nhan
yéu cau phan t6 cta ong.

Ngay 12/12/2018, Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai khang nghi toan bo ban an so tham dé nghi hily ban an so tham véi 1y do vi
pham t6 tung, bo sot nguoi tham gia to tung.

Tai Ban 4n dén sy phuc tham s6 87/2019/DS-PT ngay 06/6/2019, Toa an
nhan dan tinh Dong Nai quyét dinh:

Khéng chdp nhdn khdng cdo ciia 6ng Phiing Quéc T;

Khong ghcfp nhdn khéang nghi cia Vién kiém sdt nhdn déan thanh phé Bién
Hoa, tinh Bong Nai;

Giit nguyén ban dn so tham.

(Ngoai ra, Toa an cap phic tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung
va hiéu luc ctia ban an).

Ngay 13/9/2018, ba T ndp don dé nghi khang nghi giam doc tham doi voi
ban an so tham (phan tranh chap hop dong dat coc vdi ong N) tai Vién kiém sat
nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngay 20/11/2019, 6ng Phung Quoc T ¢ don dé nghj xem xét theo thii tuc
giam doc thadm do6i véi ban an dan sy phiic tham néu trén.

Ngay 30/7/2019, Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai c6 van ban s6
873/VKS-P9 bao cao d¢ nghi khang nghi huy ban an dan sy so tham va ban an
dan su phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 14/QDKNGDT-VKS-DS ngay 12/12/2019 (sau ddy goi
la Khdng nghi 1 4), Vién truéng Vién ki€ém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho
H6 Chi Minh da khéng nghi Ban an dan sy phlc tham s6 87/2019/DS-PT ngay
06/6/2019 cua Toa an nhan dan tinh Dong Nai (sau ddy goi la Ban dn 87); de
nghi Uy ban tham phan Toa an nhan dén cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh
xét xtr giam doc tham huy ban an dan sy phuc tham néu trén va hily Ban an dan
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su so thAm s 121/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 ctia Tda an nhan thanh phd
Bién Hoa, tinh Dong Nai (sau ddy goi la Ban dn 121); giao hd so vu &n cho Toa
4n nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai xét xir lai theo thu tuc so tham
ding quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh nghi dé nghi Uy ban thAm phan Toa 4n nhan dan cip
cao tai Thanh phd HO Chi Minh chdp nhan khang nghi cta Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan c4p cao tai Thanh phé HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thira dat s6 85, to ban dd s6 52, toa lac tai 9x/4x Khu phd X, phuong T,
thanh phd B, tinh Pong Nai va tai san trén dat duge Uy ban nhan dan tinh Pong
Nai cap Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & sb
4701111138 cho ba Pham Thi T ngay 14/10/2002. Ngay 04/3/2009, Uy ban
nhan dan thanh phé Bién Hoa cap nhat chu sé hitu méi 1a 6ng Nguyén Kim S va
ba Tur Thi K theo van ban nhén thua ké. Ngay 04/3/2015, Van phong dang ky
quyen sir dung dat chi nhanh Bién Hoa cap nhat tén nguoi st dung la 6ng Phung
Quéc Trung theo Hop ddng chuyén nhuong céng chimg sb 2249, quyén s6 5
TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/12/2014 tai Van phong cong chimg Théng Nhat
(sau day goi 1a Hop dong 2249).

[2] Ngay 26/11/2015, 6ng S va ba K khei kién ong Phung Quoc T va ba
Nguyen Thi Huynh T, yéu cau huy Hop dong 2249 va tra lai gidy chung nhan
quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & véi ly do viéc giao két hop dong cia
ong ba do bj lira d6i. Ong T khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ong S, ba K
va yéu cdu ban giao nha, dat.

[3] Xét thay: Bién ban ghi 10i khai ngay 23/4/2015 tai Co quan canh sat
diéu tra Cong an tinh Pong Nai, ba T trinh bay c6 muon cia ong S, ba K 01 sO
do, phu hop voi 101 trinh bay cua 6ng S, ba K va phu hop véi bdi canh mdi quan
hé giita cac bén trong van dé vay muon. Mic du Hop dong 2249 dugc cong
ching, nhung gia chuyén nhuong 700.000.000 dong, thap hon nhleu gia tri thuc
tham dinh 3.452.270.000 dong, 6ng T khong c6 chimg ctr giao tién cho ong S,
ba K. Ong T cho rang dng S, ba K nhiéu 1an xin hodn giao nha vi kho khan Vé
chd &, nhung khong c6 chimg cu ching minh. Toa an cap so tham, cp phuc
tham nhan dinh ong S, ba K ky hop dong 2249 1a do bi lua déi va chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, bac yéu cau phan td cta bi don 1a co co so.
Khang nghi 14 cho rang Toa an can ddi chat, 1am rd 10i khai ctia ba T tai Co
quan canh sat diéu tra 1 khong can thiét, 1oi khai da thé hién ba T 1a nguoi trung
tam, c6 mdi quan hé quen biét véi ong S, ba K va éng T tir trude va trong qua
trinh céc bén giao két hop dong.

[4] Ong S, ba K thira nhan ky vao hgp dong chuyén nhuong do bi lira doi
va khoi kién yéu cau huy hop déng Céc duong su khong khiéu nai, khong khoi
kién Cong chumg vién hay yéu cau huy hoac v6 hiéu van ban cong chung. Toa
an cap so tham cap phiic tham khong dua Van phong cong ching Thong Nhat
vao tham gia td tung 13 ¢6 co s¢. Ong S, ba K khoi kién ba T, nhung giao dich



hop ddng chi c6 ong S, ba K va dng T ky, dong thoi ba T da co 16i khai dugc
Tda an cap so tham thu thap, nén dua hay khong dua ba T vao tham gia t6 tung
déu khong anh hudng dén nodi dung vu an, khong anh huong dén quyén, loi ich
hop phép ctia ba T va cac duong su.

[5] Tda an cép so thim co thiéu sot vé viéc khong thong bao bd sung tu
cach té tung cia ngu:oq ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, nhung thu tuc ph1en
hop va phién hoa giai thuc hién dam bao theo quy dinh cua phap luat; Toa an
cap phic tham da yéu cau Toa an cdp so tham rat kinh nghiém. Ban an phuc
tham tuyén y &n, nhung thay d6i cach tuyén la khong dung, 1& ra phai sira an so
tham moi ding. Nhung day 1a thiéu sot do khic phuc cach tuyén chua rd cua
Tda 4n cap so tham. Khang nghi 14 cho rang cach tuyén cta Tda an cap phuc
tham lam thay d6i hoan toan vé ndi dung vu an 1a khong c¢6 co s chip nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir vao Diéu 337, Diéu 343 va Diéu 345 B luat TH tung dan sy nam
2015;

Khéng chip nhan Khang nghi sO 14/QDKNGDT-VKS-DS  ngay
12/12/2019 ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

Gifr nguyén Béan 4n dén sy phic tham s 87/2019/DS-PT ngay 06/6/2019
cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai da c6 hi¢u luc thi hanh.

Quyét dinh giam ddc tham nay c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhén: 7 TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an TANDCC tai TP HCM (dé b4o c4o); A AN _ [ i g

- VKSNDCC tai TP HCM (dé biét); THAM PHAN CI_EU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va QLKH TANDTC; (da ky)

- TAND tinh Ddng Nai;

- TAND Tp.Bién Hoa, tinh Pong Nai;

- Chi cuc THADS Tp.Bién Hoa, tinh Pong Nai;
- Céac duong su (theo dia chi);

- Luu VP, Phong HCTP, Phong GBKT, HSVA.

Pham H("ing Phong



