TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 244/2023/DS-PT
Ngay: 07-9-2023 ‘ ,
V/v: “Tranh chap quyén siz dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii tog phién toa:  6ng Pinh Phwéc Hoa

Cdc Tham phan: ong Nguyén Viin Tao

ong bang Kim Nhéan

- Thu ky phién toa: ba Bui Thi Hong Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Ning.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhén dan cédp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ong Pinh Vin Chanh - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 9 nam 2023, tai try s6 Toa an nhén dan cap cao tai Pa
Ning, xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy 82/2023/TLPT- DS ngay
22 thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén s dung dar’. Do ban an dan

sy 8o tham s6 04/2023/HC-ST ngay 10 thang 4 ndm 2023 cta Toa 4n nhan dan
tinh Bak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham so: 2988/2023/QD-PT

ngay 21 thang 8 nam 2023 gifra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Dinh Cong V; dia chi: F H, thanh pho B, tinh Pak

Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don: Ong Pham Coéng H; dia
chi: A L, thanh ph B, tinh Pak Lak. C6 don xin xét x{r ving mit

- Bi don: Ong’ Nguyén Québc V1; dia chi: F H, thanh phé B, tinh Pak Lik.
Co don xin xét xr vang mat

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

01. Ong Pinh Van T; dia chi: A SW A T., BURIEN, WA 93146,
WASHINGTON STATE, USA. Vang mat

02. Chi Binh Thi My S, anh Binh Qudc C; cung dia chi: F H, thanh phd
B, tinh Dak Lak. Vang mat

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ong T, chi S, anh C: Ong Pham Cong
H; dia chi: A L, thanh phd B, tinh Pak Lak. C6 don xin xét xir vang mat

03. Ba Lé Thi L; dia chi: F H, thanh pho B, tinh Pak Lak. Vang mat
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04. Ngan hang TMCP S2 - Chi nhanh D - Phong G; dia chi: 3 L, phuong
E, thanh phd B, tinh bak Lak. Vang mat

NOI DUNG VU AN:

* Theo ndi dung don khéi kién va qud trinh tham gia té tung, tai phién
toa nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la 6ng Pham Cong H trinh
bay:

Ong Pinh Coéng V 1a con trai 6ng Pinh Van T va ba Vo Thi T1. Nam
1985, 6ng T, ba T1 duoc Uy ban nhan dan phu:ong T (nay la Uy ban nhan dan
phuong T) cap 01 thira dat, nay thugc t6 lién gia 6, t6 dan phd H, phuong T,
thanh phd B. Sau khi duogc cap dat, gia dinh ong T sir dung thira dat dé ¢. Nam
2007, ho ong T, ba T1 dugce Uy ban nhan dan thanh ph6 B cap glay ching nhan
quyén su dung dat sb AI 545307, thia dat so 16, t& ban dd sb 44, dién tich
553,7m? trong d6 150m® dit & d6 thi; 403,7m? dat trong ciy lau nim. Nam 2008,
gia dinh ong T xin chuyén muc dich sir dung mot phan thira dat nén duoc Uy
ban nhan dan thanh phd B cép gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AN
675233, thira dat sb 16, to ban dd sb 44, dién tich 553,7m? trong d6 300m? dét &
d6 thi; 253,7m? dét trdng cay 1au nam. Thoi diém cip gidy ching nhan quyén st
dung dat, cac ho lién ké da ky gidp ranh. Thira dat sé 13 do ba Nguyén Thi L1
str dung sau d6 dugc chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Qubc V1.

Nam 2018, 6ng T, ba T1 di lam viéc tai Hoa Ky da giao lai toan bd thira
dat va tai san trén dat cho ong V truc tiép quan 1y, sir dung, trong coi. Thoi diém
giao nha dat cho ong V sir dung thi thira dat sé 16 va thtra dat s6 13 dugc ngan
cach bang hang rao ché tau. Trén thira dat s6 13 lac ndy chi xay dung mdt cin
nha cap 4 giap duong H dé cho thué. Nam 2020, 6ng V1 1a nguoi nhan chuyén
nhuong thira dat sb 13 bat dau xay nha trén dat, khi dao mong nha thi gia dinh
ong V1 di pha bo hang rao ché tau, dén khi d6 tru thi 1an sang dat cua gia dinh
ong V nén 6ng V co yéu céu dimg lai va bao su viéc 1én Uy ban nhan dan
phuong T va uy ban c6 yéu cau 6ng V1 dung viéc xay dung, tuy nhién ong V1
van c0 tinh xay dung.

Dién tich dat gia dinh 6ng V1 14n chiém cua gia dinh 6ng V khoang 26m?,
c6 hinh tam gi4c, tr can: Phia dong bac giap dat nha 6ng V1; Phia tdy nam giap
phan dat con lai nha 6ng V; Phia tay bac gidp phan dat nha 6ng T2.

Tuy nhién, theo trich do hién trang thira dat (do dién tich dét tranh chap
theo chi din ctia nguyén don) thi dién tich dat tranh chap 1a 9,9m” ¢o vi tri tir
can: Phia dong bac giap dat nha 6ng V1 dai 16,64m; Phia tdy nam giap phan dat
con lai nha 6ng V dai 16,51 m; Phia tiy bac giap phan dat nha ong T2 dai 1,20m.
Dién tich dét tranh chép co su chénh 1éch so v&1 don khéi kién do da duoc do
dac chinh xac nén ong Pinh Cong V xin thay ddi yéu cau khoi kién. Dé nghi
Toa an giai quyét budc ong Nguyén Qubc V1 phai tra lai cho gia dinh éng V
dién tich d4t da 1an chiém 9.9m” thugc thira dat s6 16, td ban d6 s6 44, dién tich
553,7m’ tai to L, t dan phd H, phuong T, thanh phd B.

_Nim 2019, ba V& Thi T1 chét tai Hoa Ky, hang thira ké thir nhat cia ba
T1 gdbm chong la 6ng Pinh Van T, cac con la Binh Cong V, Pinh Thi My S,
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Dinh Qudc C, ngoai ra khong con ai khac thugc hang thira ké thtr nhét cua ba
T1, cha me dé cua ba T1 da chét tir 1au.

* Qud trinh tham gia 16 tung va tai phién toa bi don ong Nguyén Qubc
V1 trinh bay: Nguédn goc thira dat sb 13, to ban do sb 44, tai F H, phuong T,
thanh phd B 1 do vo chong t6i (Nguyén Qudc V1 va Lé Thi L) nhén chuyén
nhuong cua ba Nguyen Thi L1 vao nam 2016. Khi nhan chuyén nhuong, thira
dat da duoc cp gidy chung nhan quyén st dung dat, chung t6i da thyc hién
dang ky bién dong sang tén gidy chting nhan quyén sir dung dat cho vo chdng
t61 theo quy dinh cua phap luét. Thoi diém nhén chuyén nhuong trén dat c6 01
can nha nho xay gan duong, con lai 1a dat trong. Canh huéng Tay nam cua thira
dat giap v6i dat cua ong Dinh Vin T3, binh Cong V dugc ngan cach boi birc
tuong nha ba L1 d3 xdy trude d6 dé lai, ndi tiép birc tudong nha ba L1 14 hang rao
ché tau kéo dai ra sau thira dat. Huong Pong bac thira dat cua gia dinh toi giap
v6i dat trong cua ba Tran Thi C1. Nguyén tir ban dau ba L1 c6 01 thira dat sau
d6 chuyén nhuong cho 03 ngudi, tinh tir hém A tinh 10 8 vé phia nha 6ng T3 lan
luot 13 dat cia 6ng S1 (nay ong S1 da cho con la 6ng V5 Thanh T4) dén dat nha
ba C1 va tiép dén 1a dat nha toi. Gia dinh toi 1a ngudi mua dat sau cing, khi mua
ba L1 di tach thtra chuyén nhuong cho éng S1, ba C1. Gitra dat cta toi va dat
ctia ba C1 khong c6 hang rio ranh gidi, nén khi nhan chuyén nhuong phan dét
con lai ciia ba L1 thi toi cung 6ng S1, ba C1 qua gip 6ng T3 dé nghi 6ng xéac
dinh ranh gidi dé toi x4y ctra hang. Luc nay 6ng T3 xé4c dinh ranh gi6i thira dat
1a btrc tudng cin nha ba L1, ndi tiép 1 hang ché tau dén hét thira dat. Nam 2016,
t6i pha cin nha ciia ba L1 dé lam mong x4y cira hang giap voi dat 6ng T3 thi gia
dinh ong T3 khong c6 ¥ kién gi. Ctra hang c6 chiéu dai tinh tur duong tinh 16 8 ra
sau khoang 10m. Pén nam 2020, toi tién hanh x4y dung nha & ndi tiép cira hang,
thg xay cting da qua gap ong V (vi lic nay ong T3 da qua nudc ngoai sinh song)
xin don hang ché tau dé tién xdy dung, thi ong V dong y. Luc don hang ché tau,
dao mong bén dat cia gia dinh t6i thi 6ng V khong c6 ¥ kién gi. Nhung khi
chung t6i bat dau xdy moéng nha (cach thoi diém dao méng khoang mot thang)
thi ong V cho ring gia dinh t6i 1an dat va yéu cau dung viéc xay dung. Ching
t6i c6 nho Uy ban nhan dan phuong T Xuéng kiém tra, mot thoi gian sau thi bén
Uy ban néi chung toi xay dung phan dt, cho phép gia dinh chung toi tiép tuc
xdy dyng, tuy nhién Uy ban khong lap bién ban gi. Hién tai phan dat trong hang
ché tau bi dao gbc van con bén dat nha éng V. Gia dinh toi xdy dyng nha ¢ trén
dung thira dat ciia minh nén viéc 6ng V cho rang chung t6i 1an dat 1a khong co
can cu. Vi vay, ddi v6i yéu cau khoi kién cta 6ng V, gia dinh toi khong dong ¥,
dé nghi Toa an giai quyét dung quy dinh cta phép luét.

* Qud trinh tham gia té tung, tai phién toa ngwoi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan ba L& Thi L trinh bay:Toi la vg ong Nguyén Quéoc V1, Qué trinh
chuyén nhuong va su dung dat ciia gia dinh dung nhu trinh bay cua ong V1. Téi
khong c6 ¥ kién gi bd sung. Gia dinh t61 khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién
ctia 6ng V, dé nghi Toa an giai quyét theo dung quy dinh cta phép lut.

* Qud trinh tham gia 10 tung, tai phién toa ngwoi dai dién theo iy quyén
clia nguoi cé quyén lgi, nghia vy lién quan é6ng Dinh Van T, chj Dinh Thi My
S, anh Dinh Quoéc C la ong Pham Cong H déu thong nhat trinh bay: Trong qua
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trinh str dung dat gia dinh ong V1 xay dung nha ¢ lép sang phan dién tich dat
cua gia dinh 6ng nén 6ng dé nghi Toa an giai quyét chap nhan don khéi kién cua
anh Pinh Coéng V.

* Qud trinh tham gia té tung, ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
Ngén hang TMCP S2 - Chi nhanh D - phong G khong dén lam viéc va ciing
khong c6 van ban trinh bay y kién, mac du da duoc triéu tap hop 1€.

* Tai bién ban ldy 100 khai ngay 02/3/2023, ngwoi lam chitng éng
Nguyén Van H1 trinh bay:

Vao nam 2020 t6i c6 nhdn thdu xdy dung cong trinh nha & cho ong
Nguyén Qudc V1 tai dia chi: F H, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik, do ¢
quan hé quen biét nhau nén chiing t6i khong lap hop dong xay dung ma chi thoa
thuan miéng vé cac cong viéc dé xay dung nha & cho ong V1. Khi t6i dén thira
dat cua 6ng V1 dé xem xet hién trang thira dat trude khi xay dung thi toi thdy
thira dat co dia hinh ddc vé phia sau tinh tir mat duong H, giita thira dat nha ong
V va ong V1 c6 hang rao che tau lam ranh giéi. Do hang rio cao va thira dat doc
nén cac cdy ché tau moc nghiéng vé phia thira dat nha 6ng V1, sau khi khao sat
thi toi va ong V1 c6 qua nha 6ng V ndi chuyén xin duoc cat tia hang rao ché tau
cho gon dé tién cho viéc xay dung cong trinh nhung van dé goc hang rao lai,
ong V dong ¥ va ty minh xac dinh ranh giéi 02 thira dat va chi cho t6i cot day
lam méc xay dung. Sau d6 tdi c6 cit tia hang rao nhu da néi va cho may muc
dat dé dao mong thi cong cong trinh, t6i cho dido méng trén phan dat cua 6ng
V1, khong dao 1én gbe ché tau, toan bd qué trinh thyuc hién cong viée nay ong V
déu biét va khong c6 ¥ kién gi.

Khi t6i bat dau 1am xong phan méng cong trinh va do hang tru tang ham
xong thi ong V lic ndy mdi ndi chung toi 1am 1an sang phan dat nha ong, nhung
lac nay soi day 6ng Vin ¢ dé toi cot lam mbc ban dau va gdec hang rao ché tau
van dang con. Ong V1 va éng V ¢6 néi chuyén nhung ong V khong dong ¥, yéu
cau ong V1 dimg xay dung cong trinh dé nho co quan chtic nang xac dinh lai
ranh gioi thira dat nén t6i da dung thi cong cong trinh trong 30 ngay dé hai bén
giai quyét. Theo toi duoc biét ong V1 da moi dia chinh phuong va S& T7 xudng
kiém tra, xac dinh lai ranh gioi thira dat, lac nay cac co quan déu xac dinh viéc
x@y dung cua to1 khong vi pham gi nén t61 dugce tiép tuc thi cong cong trinh
nhung do 6ng V van khong dong ¥ nén to1 da phai dung viéc xay dung lan thir 2,
lan ndy co quan chirc nang van xudng 1am viéc va xac dinh viéc xay dung la
dung nhung 6ng V van c6 tinh gy kho khin, can tré viéc xay dung, nén tdi co
nodi chuyén vé1 6ng V co gi thi hai bén gia dinh no6i chuyén véi nhau khong nén
gay kho khan cho nguoi xay dung cong trinh nhu t6i. Khi co quan chirc nang
xubng 1am viéc thi t6i khong biét c6 1ap bién ban 1am viéc hay khong. Sau do,
t6i da hoan tat viéc xdy dung cong trinh nha & cho 6ng V1 vio khoang théng
8/2020. Liic nay hién trang thtra dét gitta ong V va ong V1 c6 gbe hang rao ché
tau van con va dang moc 1én lai. Sau khi hoan tat va ban giao cong trinh cho ong
V1 dén nay thi to6i khong rd hién trang thira dat hién nay nhu thé nao. Sau ndy ai
dao gbc hang rao ché tau di thi t6i khong biét.
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* Tai bién ban lay 10i khai ngay 04/11/2022, nguoi lam ching ba
Nguyén Thi L1 trinh bay: Khoang nim 1996, gia dinh t6i cc') nhan chuyén
nhuong cua gia dinh 6ng Pinh Vin T5 dién tich dat khoang 500m” tai phuong T
(trude day la phuong T), thanh phé B. Pt chua c6 gidy ching nhén quyén sur
dung dat, khi chuyen nhuong thira dat cho toi thi 6ng TS c6 lam gidy xac nhan
viéc dat duge Uy ban nhan dan phuong cap dé dua cho vo chdng t6i. Khi nhan
chuyén nhuong hién trang thtra dat co tr can: Canh hudng Péng Nam giap dat
ong Pinh Vian T (con la 6ng Pinh Cong V), ranh gidi 02 thira dat duoc ngin
cach boi hang rao ché tau do gia dinh 6ng T tréng; hudéng Dong Bic giap hém A
tinh 16 8; hudng Pong giap tinh 10 8; hudng Tay giap dat cac ho dan khac. Khi
nhan dat toi khong do lai tor can thira dat nhung chiéu rong thira dét tinh theo
mat duong tinh 10 8 dai khoang 20m. Gia dinh t61 da 1am mdt can nha nho trén
dat dé . Sau d6 vao khoang nam 2003, gia dinh t6i da chuyén nhuong mot phan
thira dat cho ba Trén Thi C1 va mot phan dat cho gia dinh ong S1 (khong nhé ho
tén cu thé) véi téng chiéu rong theo mit duong tinh 16 8 13 10m. Phan dat
chuyén nhuong giap dudng hém, phan dat con lai giap dat nha ong T, toi xay
mot cin nha gidp hang rao ranh gidi dat cia gia dinh 6ng T dé 6.

Sau khi gia dinh t6i chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng S1, ba C1
(mdi ngudi nhan chuyén nhuong thira dat ¢ chidu rong mit trudc va sau déu 1a
05m), sau d6 dja phuong mé rong duong H tinh 10 8 va lan vao dat cta ching
t6i 02m, nén giita toi ong S1 va ba C1 c6 théng nhat lai gia dinh t6i chiu 01m,
ong S1, ba C1 cung chju 01m, nhu vy dat ctia 6ng S1, ba C1 c6 tong chiéu rong
con 09m (mdi ngudi con 4,5m). Vai ndm sau, ba C1 12 nguoi lam gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ba C1, 6ng S1 (t6i khong biét trén gidy chting nhan
thi dat ctia hai ngudi nay co chleu rong 1a bao nhiéu, nhung trudc do cac bén da
thong nhat trén thuc té dat ciia mdi nguoi chi co chleu rong 4,5m), 601 v6i phan
dat con lai cua gia dinh toi thi ba C1 ciing lam gidy chting nhan quyén sir dung
dat cho t6i. Mac du da mua dét cua t6i nhung ba C1 va 6ng S1 déu chua st dung
va ciing khong 1am hang rao ranh gidi gitta cac thira dat nay.

Pén nam 2016, toi da chuyén nhuong toan bo dién tich dat con lai cua gia
dinh cho vo chong 6ng Nguyén Quoc V1 va dua gidy chimg nhan quyén s
dung dat cta toi cho 6ng V1 ty sang tén. Khi ban giao dat cho vo chong 6ng V1
thi ching t61 khong do dac lai dién tich thuc té, nhung thira dét c6 chiéu rong
mit duong tinh 16 8 rong hon so voi phia sau thira dat (thira dat c6 dang hinh
thang). Thoi diém chuyén nhuong dit cho vo chdng 6ng V1 thi gitta dét cua toi
va dat nha 6ng T vAn con hang ché tau 1a ranh gidi giita hai thira dat, con giira
dat ctia t6i va dat cia ba C1 thi khong c6 hang rao ranh gi6i. Sau khi chuyén
nhuong dat cho vo chdng ong V1 thi toi chuyén nha di noi khéc sinh sdng, do d6
tranh chap giita nha ong T va ong V1 thi t6i khong biét 1y do.

Péi voi bién ban xac dinh ranh gidi, mdc gidi st dung dat do Uy ban nhan
dan phuong T lap doi vé6i thira dat ciia 6ng Pinh Van T, t6i xac nhéan chit ky
trong bién ban 1a cta toi. Téi khong biét bén dia chinh phuong c6 dén do dac cu
thé dé cap gidy ching nhan quyén sir dung dét cho gia dinh ong T hay khong vi
t6i khong chung kién, chi nghe bén phudng néi ky bién ban xac nhan 1a ngudi
c6 dat lién ké thi toi ky voi tu cach 1a cha dat lién ké, khong xac nhan sé do
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BA%A1nh
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Sang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20h%E1%BA%BBm%2010%20t%E1%BB%89nh%20l%E1%BB%99%208
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Sang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Sang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Sang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Sang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Sang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Qu%E1%BB%91c%20Vi%E1%BB%87t%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20663%20H%C3%A0%20Huy%20T%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Bu%C3%B4n%20Ma%20Thu%E1%BB%99t,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vi%E1%BB%87t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vi%E1%BB%87t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vi%E1%BB%87t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BA%A1nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20C%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vi%E1%BB%87t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BA%A1nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Vi%E1%BB%87t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BB%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BB%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20%C4%90inh%20V%C4%83n%20Th%E1%BA%A1nh%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%201212%20SW%20118%20TH%20ST
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BA%A1nh

trong ban vé& vi thuc té c6 xem ciing khong hiéu. Toi khong biét sb do tir can
thura dat nha 6ng T 1a bao nhiéu.

Tai Ban 4n dan sy so' thim sb 04/2023/DS-ST ngay 10/4/2023, Toa 4n
nhan dan tinh Pak Lak da quyét dinh:

. “Can cir khoan 9 Piéu 26, Diéu 37, Diéu 39, Diéu 147, khoan 1 Pieu 157,
DPiéu 2(§6 cua Bo Ludt to tung dan Su; bPiéu 97, Piéu 166, Dieu 168, Dieu 169
Luat dat dai nam 2013, Piéu 175, Diéu 176 Bo ludt dan su;

Ap dung Piéu 26; Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay

30/12/2016 cia Uy ban thiong vu Quéc Hoi quy dinh vé mikc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sw dung an phi, ¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia éng Pinh Cong V vé
viéc:

Bugc 6ng Nguyén Quéc V1 phdi tra dién tich 9.9m* ddt toa lac tai T6 dan
pho H, phuong T, thanh pho B, tinh Pak Lak, ¢6 #t cdn: phia bong Bdc gidp
dat nha éng Nguyén Qudc V1 dai 16.64m, phia Té ay Nam giap phan dat con lai
cua nha ong Pinh Cong V dai 16.51m, phia Tay Bdc gidp ddt éng Nguyen Vian

T6 rong 1.20m. (Vi tri thua dat theo két qua trich do hién trang thua dat cua
Cong ty TNHH D1 ngay 12/12/2022)”

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va cong
bb quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 20/4/2023, 6ng Dinh Coéng V khang céo toan bd ban an so tham.

Pai dién VKSND cip cao tai Pa Ning ¢6 ¥ kién: Qua trinh giai quyét vu
an, Hoi dong xét xir, Thu ky da tuan thi dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan
su. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Pinh Cong
V 14 ¢6 cin cir, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo ciia 6ng V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li¢u, chirng ctr dd dugce xem x¢t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién cho nguyén don, bi don déu
c6 don xin xét xir vang mat. Pay 1a phién toa mo 1an thir 2, cac duong sy déu 6
101 trinh bay trong hd so vu an nén su xét xir vang mit cac bén duong sy khong
anh huong dén viée giai quyét vu an. Do d6, Hoi ddng xét xir quyét dinh xét xir
vang mit cac bén duong su.

[2] Ong Pinh Céng V khéi kién vu an dan sy vi cho rang khi xay dung
nha, 6ng Nguyén Quéc V1 da l4n chiém 9,9m? dét cua gia dinh 6ng V. Hién
nay, gia dinh 6ng V va gia dinh 6ng V1 déu di duoc Co quan Nha nudc c6 thim
quyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, dé co co s giai quyét vu an thi
can phai 1am rd gia dinh 6ng V c¢6 thiéu dat va gia dinh 6ng V1 co thira dét so
v6i Gidy chirmg nhan quyén st dung dat khong.

[3] Xét thira dat cua ong Dinh Cong V, thay:
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[3.1] Theo Hb so k¥ thuat thira dat sd 16, to ban d6 sb 44 thi thira dat ma
ong T, ba T1 dang sir dung c6 553,7m’ nam ngoai quy hoach dudng tinh 16 8 va
146,2m’ nam trong quy hoach dudng tinh 16 8. Tong dién tich dat dang str dung
1a 553,7+ 146,2 = 699,9m” (bl 64).

Ngay 21/9/2007, Uy ban nhan dan thanh phé B cip Gidy chung nhan
quyén st dung déat sé Al 545307 cho vo chong ong Pinh Van T, ba V6 Thi T1
thira dat s6 16, to ban do s 44, toa lac tai phuong T, v6i dién tich 553,7m?. (bl
61)

Theo “Trich do hién trang thira dat” ngay 12/12/2022 do Cong ty TNHH

D2 1ap thi thira dat 6ng Dinh Cong V dang st dung 13 661m? trong d6 dién tich
thudc quy hoach giao thong 148,6m?, dién tich con lai 512,4m? (bl 102).
Do d6, 6ng V (nguyén don) dang st dung thiéu 41,3m? (553,7m-512m). Toa an
cap so thim lai so sanh gitra 553,7m? (duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat) véi 661m* (theo Trich do hién trang da bao gém ca di¢n tich trong quy
hoach duong) dé tir 46 nhan dinh “nguyén don sir dung véi dién tich nhiéu hon
so voi Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat dd cdp” 1a khong ding.

[3.2] Canh thira d4t duoc cip Gidy chting nhan quyén st dung dat ctia 6ng
Dinh Cong V thi: Theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat cap cho 6ng DPinh
Vian T, ba VO Thi T1 thi canh phia sau thira dat dai 22,06m. Trong khi do, theo
Trich do hién trang thira dat ngay 12/12/2022, thi canh phia sau thira dat (hudng
T) chua bao gom thura dat tranh chap la 20,71m. Nhu vay, canh sau thira dat cua
nguyén don thiéu 1,35m so véi gidy chung nhan quyén st dung dat.

[3.3] Nhu vdy, thira dat ma nguyén don ong Pinh Céng V dang sir dung thiéu
41,3m? va bé ngang thira dét thiéu 1,35m.

[4] Xét thira dat cta bi don ong Nguyén Qudc V1.

[4.1] Xét dién tich thira dit:

Ngay 11/7/2008, ba Nguyén Thi L1 dugc Uy ban nhan dan thanh phé B
cap giay chung nhan quyén st dung s6 AL 571492 do61 voi thura dat s6 13, to ban
d6 sb 44, co dién tich 382,2m°. Dién tich dat ndy nam ngoai quy hoach duong
tinh 16 8. T can thira dat giap tinh 16 8, giap hém A tinh 10 8 va giap dat ong T
(bl 69).

Sau do, ba L1 c6 don xin tach thanh 3 thira dat.

Uy ban nhan déan thanh phd B di tach thira cho ba L1 thanh 3 thira gom:
thira dt sb 47 c6 dién tich 106,6m? (bl 68); thira s6 46 c6 dién tich 112,2m? (bl
67) va thira dat s6 13 c6 dién tich 163,4m” (thira dat dang c6 tranh chép).

Sau d6, ba L1 da chuyén nhuong thtra dat s6 47, 46 cho 6ng S1, ba C1 va
thira s6 13 cho 6ng Nguyén Québc V1.

Theo Trich do hién trang ngay 12/12/2022, thi hién nay thira dat s 13 c6
dién tich 139,8m” (chua tinh dién tich tranh chip 9,9m?), thira dat s6 46 c6 dién
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tich 90m®, thira dt sb 47 ¢6 dién tich 107m’. Téng dién tich cua 3 thira 1a 327m?
dat.

Nhu viy, so v6i gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho ba L2 thi 3
thira dat hién nay dang thiéu 55,2m?* dat (382,2m” - 327m?)

[4.2] Xét canh phia sau cua cac thira dat (hudng T):

Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi thira 13 c6 d6 dai 4,69m,
thira dat s6 46 co @6 dai 4,5m, thira dat s6 47 co d6 dai 4,5m. Tong do dai 1a
13,69m

Theo Trich do hién trang thira dat ngay 12/12/2022, thi thta déat s6 13 c6
d6 dai 3,59m (chua bao gdm phan dit tranh chép), thira dat sb 46 co do dai
4,27m, thira dat s6 47 c6 d6 dai 4,11m. Tong do dai cua 3 thua dat 1a 13,3m.

So véi Giay chimg nhan quyén st dung dat da cap cho ba L2 thi 46 dai
canh phia sau thtra dat thiéu 0,39m (13,69-13,3).

[5] Khi so sanh dién tich trong gidy chtrng nhin quyén sir dung dat do Uy
ban nhan dan thanh phd B cip nam 2008 véi dién tich dat thyc té dang sir dung
thi thira ¢at ma ong V, 6ng V1 dang st dung déu thiéu dién tich.

Tuy nhién, tai “Bién bdn ldy loi khai” ngay 04/11/2022, ba Nguyén Thi
L1 cho biét “Sau khi gia dinh t6i chuyén nhwong quyén sir dung ddt cho 6ng S1,
ba C1 (méi nguwoi nhdn chuyén nhirong véi chiéu rong mdt trude va sau déu 5m)
thi dia phwong c6 moé réng dwong hém A tinh 10 8 va ldn vao ddt ciia chiing t6i
02m, nén giita t6i, éng S1, ba Cl ¢é thdng nhat, gia dinh t6i chiu 01m, gia dinh
ong S1 va ba C1 cing chiu 01m- nghia la dat cia éng S1, ba C1 con 9m” (bl
54). Loi khai cua ba L1 phu hop véi thira dat ciia 6ng C1, ba S1 vi: hién nay
chiéu rong cua thira dat sb 46, 47 déu giam so véi gidy chimg nhin quyén st
dung dit.

[5.1] Truong hop Nha nudc thu hdi 2m chiéu rong thira dat cta ba L1 dé
lam dudng hém A, tinh 16 8 thi dién tich bi thu hoi s& 1a 2 x 25,44 (canh giap
dudng hém cua thira dat sb 47) = 50,88m?. Luc do, thira déat sd 13, 46 va 47 du
dién tich so véi gidy ching nhan quyén st dung dat. Vi vay, Toa an cip so thim
nhan dinh “So do léng ghép hién trang thua dat thé hién, dién tich dat tranh
chdp nam hoan toan trong thira ddt s6 13, to ban d6 sé6 44 ma Uy ban nhan dan
thanh phé B da cdp cho ba Nguyén Thi L1-chuyén nhwong lai cho 6ng Nguyén
Quéc V1. Mdc dii trén thuc té chiéu rong phia sau thura dat cua bi don dang sur
dung nhiéu hon Gidy chirng nhén da cdp, nhung tinh tién vé huéng hém A tinh
10 8, khéng ldn sang thira ddt s6 16 cia gia dinh nguyén don” 13 chua di co so.

Do nguyén don va bi don déu thiéu dat nén dé giai quyét vu an ding quy
dinh phap luat thi can phai 1am 1 c6 viéc Nha nudc thu hdi dat dé mé rong hém
A, tinh 16 8 khong? néu c6 thi thu hdi bao nhiéu m% nhing van dé nay khong thé
thu thap & phién tda phuc thim nén can phai huy ban an dan su so thim giao hd
so cho Toa 4n nhan dan tinh Pak Lk xét xtr lai theo thu tuc so tham.
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[6] Vé an phi dan sy phiic tham: Do Tda an cap phic tham chap nhan
khang céo, nén 6ng Pinh Cong V khong phai ndp an dan su phuc tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

~ Can ctr khoan 3 Piéu 308, Dicu 310, khoan 6 Diéu 313, Dicu 148 Bo ludt
T6 tung dan sy nam 2015.

Chap nhan khang co ctia nguyén don ong Pinh Cong V.

1. Huy Ban an dan sy so tham s6 04/2023/DS-ST ngay 10/4/2023 cua Toa
an nhan dan :Linh bak Lak. Chuyén ho 50 vu an cho Toa an nhan dan tinh Bak
Lak giai quyét lai vu &n theo thu tuc so tham ding quy dinh phap luat.

Ap dung Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quodc hoi, quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

2. An phi dan su phtic tham:

Ong Pinh Cong V khéng phai chju 4n phi dan sy phuc tham, hoan tra cho
ong V 300.000 dong tam ing an phi phtic tham da ndp theo Bién lai s6 0002106
ngay 25/4/2023 tai Cuc thi hanh an dan sy tinh bak Lak.

3. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao; ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai ba Nang;

- TAND tinh Dk Lak (giao kém theo HSVA);

- VKSND tinh Pk Lik; o
- Cuc THADS tinh ik Lak: (ba ky)
- Nhitng ngudi tham gia té tung;

- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Pinh Phwoc Hoa
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