TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n $6:150/2018/DS-PT

Ngay: 09-8-2018

V/v tranh chflp: “Hop dér}g chuyén .
nhuong quyén st dung dat; Poi quyén
sir dung dét”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thAm gdm c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Son

Cdc Thiam phdn: Ba Quach T Giang

Ba Nguyén Thi Minh Phuong

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Mong Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhén din tinh An Giang tham gia phién toa: Ong Ho
Vian Ta - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 8 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xét xtr
cong khai vu an dan sy phuc thdm thy ly so: 16/2018/TLPT-DS ngay 26 thang 02 nam
2018; vé vi€c tranh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat; Doi lai quyén
s dung dat”

Do Ban 4an dan sy so tham sb: 204/2017/DS-ST ngay 16 thang 11 nam 2017, cla
Toa an nhan dan huyén CP bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé: 111/2018/QDXXPT-DS
ngay 16 thang 4 nam 2018, giira cac duong su:

1. Nguyen don: Ong Nguyén Hiru H (Th), sinh nam 1949, noi cu tra: Ap V, thi
tran CD, huyén CP, tinh An Giang. (C6 mat)

2. Bi don: Ong Lé Nhut Th, sinh nam 1976, noi cu tra. Ap B, xa BL, huyén CP,
An Giang.

Nguwoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Lé Thanh T, sinh nim 1953, noi cu
trd: Ap M, x8 MHH, thanh ph6o LX, tinh An Giang theo van ban iy quyén ngay
21/3/2018. (C6 mat)

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



3.1 Ba Vo Thi M, s~inh nam 1954, noi cu tra: Ap V, thi trAn CD, huyén CP, tinh
An Giang do 6ng Nguyén Hiru H (Th), sinh nam 1949 ngu cung dia chi lam dai dién
theo gidy uy quyén 1ap ngay 20/09/2016.

3.2 Ong Pang Van H1, sinh nim 1961 (Chét ngay 27/4/2018)
Ké thira quyén, nghia vu ctia éng Pang Van H1 (Chét ¢ giai doan phuc tham)
3.2.1. Ba bang Thi Nh, sinh nam 1982

3.2.2. Ba bang Thi Kim Th, sinh nam 1980

3.2.3. Ba bang Thi Mai H, sinh nam 1984

3.2.4. Ba bang Kim Ph, sinh nam 1989

3.2.5. Ong Ping Thanh T, sinh nim 1991

3.2.6. Ba bang Thi M, sinh ndm 1996

cung cu tra: Ap VH, xa VTT, huyén CP, tinh An Giang.

3.3. Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim 1962

3.4. Chi Tran Thi Ta Q, sinh nim 1991

cung cu tra: Ap VH, xa VTT, huyén CP, tinh An Giang.

3.5. Ong Phan Thanh H, sinh nim 1953

3.6. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1960

3.7. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1947

3.8. Ong Tran Vin b (Pé), sinh nam 1930

3.9. Ba Huynh Thi C, sinh nam 1933

Cung cu tra: Ap VH2, x4 VTT, huyén CP, tinh An Giang.

3.10. Ong Truong Chi Ph, sinh ndm 1950, cu tra tai: phuong X, thanh phd CL,
tinh Dong Thap.

3.11 Uy ban nhéan dan huyén CP; tru s tai: Ap VT, thi tran CD, huyén CP, An
Giang do 6ng Nguyén Vin L — Pho Truong Phong Tai nguyén va Moi truong huyén
CP dai dién theo gidy uy quyén ngay 26/06/2017.

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Hitu H 14 nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo hd so cp so tham thé hién:

Nguyén don éng Nguyén Hitu H trinh bay: Ngay 14/10/2004, ong c6 chuyén
nhuong cho 6ng Lé Nhut Th phan dat ngang 28m dai 91m toa lac xa VTT, huyén CP,
tinh An Giang voi gjé 440.000 d/m?. He}i 1b‘én t}}c’)a thuan khi dia chinh dén do dac
chinh xac dién tich dat thi 6ng Th tra % so tién, sO con lai 6ng Th phai tra sau 45 ngay
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ké tir ngay do dét. Ngoai ra, hai bén con thoa thuan 6ng cé trach nhiém di doi mot sb
tai san nhu nha cua ong bang Vian H1, ba Nguyén Thi L, chudng heo cua ong Phan
Thanh H, 16 ruogu ba Tran Thi C trén dat Viée chuyén nhuong co lap gidy tay va thoi
dlem chuyen nhugng dit chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat; ngudn
gbc dat 1a cua ong Truong Chi Ph chuyén nhugng cho 6ng. Khi do thyc té dat ¢ dién
tich 2.263,17m? thanh tién 1a 995.794.800d. Ong Th da tra dugc 620.000.000d, con
ng 375.794.800d. Sau khi nhén tién, 6ng da di doi dugc 04 cin nha trén dét khi con
dang di doi 01 can nha 6ng Dang Van H1 ¢ giap 10 thi 6ng Th duoc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat. Ong d3 yéu ciu 6ng Th viét gidy uy quyén dé kién 6ng Dang
Van H1 di doi nha nhung 6 ong Th khong Gy quyén. Ong H khong thé tiép tuc yéu cau
ong H1 di doi nha dugce, nén Ong khoi kién yéu cau huy hop déng chuyén nhuong
quyen str dung dat voi 6ng Th; 6ng Th c6 nghia vu tra dat lai cho 6ng, ong tré lai tién
cho 6ng Th.

Bi don éng Lé Nhut Th trinh bay: Ngay 14-10-2004, 6ng c6 thoa thuan nhan
chuyén nhugng ctia 6ng Nguyén Hitu H dat do dac thuc t& 2.263,17m” toa lac x4
VTT, huyén CP, tinh An Giang voi sO tién 995.794.800 dong. Ngay 21-02-2005 Ong
da duoc Uy ban nhan dan huyen CP cap glay chimg nhan quyén st dung dat sd
H00130/gF dién tich 1.952,6m. Ong d tra tién cho ong H dugc 620.000.000 dong,
con lai thoa thudn trd sau 45 ngay. Hai bén c6 thdéa thudn 6ng H c6 nghia vu di doi
nha & va cic tai san ciia nhitng nguoi c0 trén dat dé giao mat bang cho 6ng nhung dén
nay 6ng H khong thuc hién. Vi vy ma ong khong thyc hién tra cho ong H sé tién con
lai 375.794.8004.

Nay 6ng Th c6 don phan t6 d6i voi ong H voi cac yéu ciu sau:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat gitra 6ng va ong H
dién tich 1.952 ,6m’ theo gidy chimg nhan quyén st dung dat cAp ngay 21/02/2005,
ong sé& tra s6 tién con lai cho ong H.

- Ong H va nhiing ngudi sau day phai thao d& hodc di doi nha ¢ va tai san giao
dat cho 6ng du di¢n tich 1.952,6 m® theo gidy chung nhan quyén st dung dat duoc
cap. Cac ho gom:

1.Vo chong 6ng Pang Vin H1 va ba Nguyén Thi Ng cat nha dién tich 48,8m”.

2. Vo chéng anh Dang Thanh T va chi Tran Thi TG Q cat nha dién tich 16,4m°.
3. Ba Lé Thi L sinh ndm 1947 cét nha lan chiém 5,4m”.

4. Vo chdng 6ng Tran Vin D va ba Huynh Thi C cit chudng bo dién tich 15,5m?.

5. Ong Phan Thanh H cét chudng heo dién tich 69,4m’ va mai che tam dién tich
25,8m>.

V& chi phi di doi (néu c6) thi 6ng Nguyén Hitu H chju trach nhiém, vi day 1a
nghia vu cua ong H.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



Ong Pdng Vin H1 va ba Nguyén Thi Ng cé don yéu cdau doc Idp trinh bay: Nam
1982, dng duoc Uy ban nhan dan huyén CP cip cho mét nén dit &, ngang 15m dai
35m cip qudc 16 91 toa lac xa VTT, huyén CP, tinh An Giang. Qua trinh st dung dét,
ong da cat nha ¢ trén phan dit dugc cp tir ndm 1990 dén nay. Nam 1995, ong
Nguyén Hiru H thda thuan chuyén nhuong dit cho éng Th _nhung da chuyén nhu’O’ng
ludn ca phan dat ong dugc Uy ban nhan dan huyén CP cap ngang 15m dai 35m va
ong Th da duoc cap glay chtirng nhan quyen sir dat bao trum ca phan dét cua Vo chong
6ng. Nay 6ng yéu cau cong nhén phan dat ngang 15m dai 35m va huy gidy chimg
nhan quyén sir dung dat 6ng Th dung tén.

Ong Trdn Vin P va ba Huynh Thi C trinh bay: Ong ba c6 01 chudng bo va trong
chubi trén dat. Néu ong H hodc 6ng Th dugc quyén sir dung dat thi phai bdi thudng
hué loi cho 6ng ba thi dng ba méi dong v tra lai dat.

Ong Phan Thanh H trinh bay: Ong c¢6 01 chudng heo trén dat do chu cit ong Ph
cho cat. Ong chi dong y thao d& chudng heo nhung phai tra 50.000.000 dong tién vat
lidu xay dung. Ong c6 cat mai che tam c6 lan qua dat 6ng Th, néu dng Th c6 yéu cau
thi 6ng dong y thao d& mai che tam tra lai dat.

Ba Nguyén Thi L trinh bay: Nha ciia ba c¢6 san nudc dinh vao dat tranh chap.
Hién nay hoan canh cta ba dang kho6 khan néu c6 ho trg ba dong v di doi.

Anh Dang Thanh T va chi Tran Thi T Q trinh bay: Trudc day anh séng chung
cha me, dén nam 2009 anh c6 vo. Nam 2014, vo chdng anh dugc cha me (dng bing
Vin H, ba Ng) cho nén dét cat nha ngang 15m dai 35m thudc phan dit Nha nudc cap
cho 6ng H. Anh khong dong v di doi theo yéu cau cia 6ng Th.

Ong Truwong Chi Ph trinh bay: Nam 1995, 6ng ¢6 mua hoa gia phat mii cua Uy
ban nhan dan huyén CP phan dit theo quyét dinh s 521/QD-UB ngay 21/05/1995.
Niam 2004 6ng chuyén nhuong phan dét trén lai cho ong Nguyén Hitu H véi gid 43
lwong vang SJC. Sau d6 ong H c6 thoa thuan chuyén nhuong dat lai cho éng Th. Viéc
chuyén nhugng dat gitra 6ng va ong H da két thuc. Ong khong con trach nhiém gi dbi
v6i phan dat nay.

Uy ban nhdn déin huyén CP cO céng van sé 741/UBND-VP ngay 03/6/2013 y
kién nhw sau: Viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Thanh khi trén
dat c6 nha & cua ho ong Pang Van H1, Phan Thanh H, Nguyén Thi L, Huynh Thi C
ma khong cd y kién cua cac ho trén dat 13 sai quy dinh vi pham diém b khoan 1 Piéu
8 ciia Quyét dinh s6 272/2002/QD.UB ngay 30/01/2002 ctia Uy ban nhan dan tinh An
Giang. Do d6, ho so cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Th 1a khdng
dung quy dinh cta Luét dét dai.

Tai Ban an dan su so tham sb: 204/2017/DS-ST ngay 06/11/2017 cua Toa an
nhan dan huyén CP di quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Hiru H vé viéc hay hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dét véi ong Lé Nhyt Th.



Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua _ong L& Nhut Th vé viéc hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va doi lai quyén str dung dat.

Chap nhan mot phan yéu ciu doc 1ap cua ong Bang Van H1 va ba Nguyén Thi
Ng vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

C)ng Lé Nhut Th duoc quyén st dung 1.952,6 rrf dat thudc to ban 516 s6 23, thfrla
17 toa lac xa VTT, huyén CP, tinh An Giang theo gidy chimg nhén quyén su dung dat
s0 HO0130gF do Uy ban nhan dan huy¢n CP cap ngay 21/02/2005.

, Qng Lé Nhut Th c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Hiru H va ba Vo Thi M
$O tién 565.234.300 (Nam trdm siu muoi ldam tri¢u hai tram ba muoi bon nghin ba
tram dong).

Buoc ong Pang Vin H1 va ba Nguyén Thi Ng c6 nghia vu di doi hoac thdo do
cin nha ngang 6,52m dai 7,47m, dién tich 48,8m? theo ban trich do dia chinh do Van
phong dang ky dat dai chi nhanh CP 1ap ngay 04/01/2017 va chat bo tat ca cay trong
gém Bach dan, cong, chudi tra dat cho ong Lé Nhyt Th.

Budc anh Bang Thanh T va chi Tran Thi TG Q ¢6 nghia vu di doi hoac thao d&
can nha ngang 3,’99m dai 4,99m dién tich 16,4m2 theo ban trigh do dia chinh do Van
phong dang ky dat dai chi nhanh CP 1ap ngay 04/01/2017 tra dat cho 6ng Lé Nhut Th.

Budc ong Tran Vin P va ba Huynh Thi C cé nghia vu di doi hodc thdo do
chudng bo ngang 4,84m dai 3,18m, dién tich 15,5m?® theo ban trich do dia chinh do
Vian phong dang ky dat dai chi nhanh CP 1ap ngay 04/01/2017 va chat bo tat ca cay
chudi tra dat cho ong Lé Nhut Th.

Buoc ong Phan Thanh H va ba Nguyén Thi G c6 nghia vu di doi hoic thao d&
chudng heo ngang 3,24m dai 21,36m, dién tich 69,4m? va mai che tam ngang 3,19m
dai 8,32m dién tich 25,8m?” theo ban trich do dia chinh do Vin phong ding ky dét dai
chi nhanh CP 1ap ngay 04/01/2017 tra dat cho 6ng Lé Nhyt Th.

Budc ba Nguyén Thi L di do1 hoac thé}o do san nudc dién tich 5,4m? theo béan
trich do dia chinh do Van phong dang ky dat dai chi nhanh CP 1ap ngay 04/01/2017
tra lai dat 6ng Lé Nhut Th.

Ong Nguyén Hiru H c¢6 nghia vu hd trg di doi cho ong Dang Van H1, ba Nguyén
Thi Ng 36.600.000 (Ba muoi sau triéu sau tram nghin dong).

_ Ghi nhén su ty nguyén 6ng Th ho trg cho ong D, ba C 10.000.000d (Muoi triéu
dong) va ho trg cho ba L 5.000.000d (Nam triéu dong)

Ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung; an phi, quyén khang co va thoi han
yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 28/11/2017, 6ng Nguyen Hiru H c6 don khang céo yéu cau xem x¢ét huy bo

hop ddng chuyén nhuong dat v6i ong Lé Nhyt Th; hodc yéu ciu tra lai s6 dat 854m”
(Twong dwong 375.794.800d x 440.000d/m” = 854m?).

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac chimg cir c6 trong hd so vu an duogc tham tra va qua két
qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé tha tuc khang cdo: Ong Nguyén Hitu H nop don khang céo va tién tam
ung an phi phuc tham trong han luat dinh, nén dugc chap nhan vé mat hinh thirc.

[2] Vé 6 tung: Cac duong la nhimg nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan da
dugc Toa an triéu tap hop 16 1an 2 nhung vang mat khong c6 ly do, Hoi ddng xét xur
cin ctr cac Pidu 227, 228 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015, tién hanh xét xir theo
thu tuc chung.

[3] O giai doan phuc tham ong Pang Vian H1 12 nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan chét ngay 27/4/2018. Cép phtc thim da thong bao dua ké thira quyén va nghia
vu cia ong Pang Van H1 tham gia tb tung g(‘A)m: bang Thi Kim Th; Pang Thi Nh;
bang Thi Mai H; Pang Kim Ph; Pang Thanh T; Pang Thi M vao tham gia tb tung;
Riéng ba Nguyén Thi Ng 1a vo ong H1 di tham gia ngay tir diu vu an véi tu cach
nguodi c6 nghia vu lién quan trong vu 4an. Phién toa phic tham mo lai lan 2 thi nguyén
don yéu cau Toa an cho tham dinh lai gia dat, nén phién toa tam nging, nhung sau d6
ong Nguyén Hiru H c6 don xin khoéng yéu cdu tham dinh nita, nén Toa an mo lai
phién toa tiép tuc giai quyét vy an.

[3] Dién bién tai phién toa phuc tham: Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi
kién va xin rat mot phan khang cao dbi vai so tién budc ong phai bdi hoan cho éng
bang Van HI va ba Nguyén Thi Ng; tai phién toa cac duong sy khdng thoa thuén
dugc voi nhau vé viée giai quyet vu 4n va xac dinh khong cung cip ching cir gi méi
phat sinh sau phién toa so tham da xét xir.

[4] Phan tranh ludn:

Nguyén don 6ng Nguyén Hiru H y kién: Cap so tham xir 1a thiét thoi cho 6ng, gia
dat hién nay da thay doi nhidu, néu 6ng Th khong dong y tra cho ong gia
2.000.000d/m’ thi 6ng dong ¥ nhan lai dat voi gia 2.000.000d/m?, mong Hoi ddng xét

XU xem x¢&t lai.

Bi don 6ng Lé Nhyt Th do 0ng T dai dién theo iy quyén y kién: Théng nhat ban
an so tham da xu. Khong co6 y kién.

[5] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu:

Vé tb tung: Viéc chap hanh phap luat t6 tung cia Tham phéan, Hoi dong xét xu,
Thu ky va cac duong sy la dung quy dinh cua phap luat. Khang cao cua cac duong su
ding phép luat, nén dugc chap nhan.

Vé nodi dung vu 4n: Can cir vao hd so vu an thdy ring hop dong lap ngay
24/10/2004 vi pham v& hinh thitc; Tuy nhién, sau khi hop dong ky ket thi ong Th da
tra 620.000.000d, va 6ng H ciing da giao toan bd dién tich dat, hién nay 6ng Th clng
duogc cip glay ching nhén quyén sir dung dat; nén viéc nguyen don khoi kién yéu cau
huy hop dong 14 c¢6 co s chap nhan; vé 16i ca hai déu co 151, xac dinh 16i mdi bén 7
Viéc cap so tham tinh gia dat theo thoa thuén ngay 31/10/2017 14 ¢ co sd; Viée cap
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so tham budc 6ng Th tra sd tién 565.234.300 cho 6ng H, ba M 1a ¢6 cin cir; nén
khang cao ctia ong H 1a khong c6 co sd; Ddi voi cac ho khac cip so xir bude cac hd
trén dat thao d&, di doi 1a phu hop phap luat va cac ho nay ciing khong c6 khang cio;
Do do6, dé nghi HO1 déng xét xur ap dung khodan 1 Piéu 308 cua BO luat TH tung Dan
su gifr y an so tham, khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don.

Hoi dong xét xir xét thiy:

[6] Tai phién toa phtic thAm 6ng Nguyén Hiru H xin rat mot phan khang cao d6i
v6i s6 tién ho trg boi hoan cho 6ng bang Van HI va ba Nguyén Thi Ng, day 1a sy tu
nguyén phu hop phap luét, duge Hoi ddng xét xtr chap nhéan, nén dinh chi ddi véi yéu
cau khang céo nay cua 6ng Nguyén Hiru H.

[7] Xét ndi dung khang cdo yéu cau hiy hop dong chuyen nhuong dat hodc tinh
lai gia dat ciia nguyén don 6ng Nguyen Hiru H thi thay: Nguodn gbc dét trude day cua
6ng Nguyén Hiru H mua cua ong Tran Vin D, do éng H 1am an that bai, nén Nha
nuéc ra Quyét dinh thu hoi va phat mii; Tai Quyét dinh so 521/QD-UB ngay
21/9/1995 Uy ban nhan dan huyén CP vé viéc thu hoi dién tich dat 2.211m? cia éng
Nguyén Hiru H giao lai cho ong Truong Phudc Ch quan ly, sir dung. Sau d6 6ng H
chudc lai dat, nhung chua lam tha tuc dé duoc cap gidy, thi 6ng H lai ding ra thoa
thuan sang nhuong dat lai cho ong Lé Nhut Th (C6 sy dong ¥ ctia 6ng Chi, vi Iic nay
gifra 6ng H vo1 6ng Ch da thuc hién xong viéc thoa thuin chudc lai dét); Tai bién
nhan 1ap ngay 14/10/2004, 6ng H thoa thuan chuyén nhuong cho ong Lé Nhut Th
dién tich ngang 26m dai 90m vaéi gia 440.000d/m2, dat toa lac tai xa VTT, huyén CP,
khi do thuc té 1a 2.263,17m?, tinh ra tién 995.795.800d. Ngay 24/10/2004, dng Th tra
520.000.000d, dén ngay 04/11/2004 6ng Th tiép tuc tra thém cho 6ng H 100.000.0004
nita; Tong cong 6ng Th da thanh toan duoc 620.000.000d. Sau d6 6ng Th lam thu tuc
ké khai dang ky quyén su dung dat, ngay 21/02/2005 Uy ban nhan dan huyen CP da
cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb HO0130/gF, dién tich 1.952 6m’ | 1a phu
hop véi 10i khai cta ong Truong Phuéc Ch “Ong mua dat phat mai caa Uy ban, o1
ong H chudc lai, sau d6 6ng H théa thuan ban lai cho 6ng Th, vé phﬁn chudc lai dat
gitta 6ng vai 6ng H da xong nén khong con lién quan gi nira” va 6ng Phudc Ch xac
dinh ciing khong tranh chap trong vu 4n nay.

[8] Xét hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat lap ngay 14/10/2004 thl
thay, vé noi dung hop dong thé hién rd rang, gia dat luc chuyen nhuong 440.000d/m?,
dién tich dét hai bén ciing théng nhét 1a dién tich do thuc t€ 2.263,17m% Vé hinh thtc
hop ddng tuy chua tuan thu vé cong ching chung thyuc, nhung 6ng Th da tra duoc sb
tién 620.000.0004d 1a hon 2/3 gia tri cua hop dong, ong Th ctng da nhan duoc dién
tich dat va lam thu tuc cap gidy chimg nhén quyén su dung dat, dugc Uy ban nhan
dan huyén CP cap gidy ching nhan quyen st dung sd HO00130/gF ngay 21/02/2005,
ong H cung khong phan d6i hay khiéu nai gi vé viéc cap giay cho 6ng Th; qua trlnh
str dung dat 6ng Th cing da xay dung bo ke, tuong rao xung quanh dién tich dat,
nhung chua tra hét so tién con lai, nhu vay hop dong van dang con thuc hién, can ctr
diém b khoan 1 Piéu 688 ctia Bo luat Dan su 2015 thi tranh chap nay duoc giai quyét
theo B luat Dan su 2015; Theo khoan 2 Diéu 129 ctua B luat Dan sy 2015 thi “Hop
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ddng dan su dugc xac 1ap bang van ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong
chirng ching thuc ma mdt bén hoac cac bén da thyc hién it nhét hai phﬁn ba nghia vu
trong giao dich thi theo yéu cau cua mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong
nhan hiéu lyc cua giao dich d6”, nhu vay 6ng Th da thuc hién nghia vu giao tién hon
2/3 ciia hop dong, 6ng H da giao toan bo dién tich dat cho dng Th. Do d6, Hoi dong
xét xtr cong nhan hop dong thoéa thuin chuyén nhuong quyén st dung 1ap ngay
14/10/2004 c6 hiéu luc phap luat.

[9] Do céc bén chua thyc hién xong hop dong duoc xac lap ngay 14/10/2004 nhu
thoa thuan ban dau, nén can budc cac bén tiép tuc thuc hién hop dong. Theo thoa
thuan thi ong Nguyén Hiru H phai di doi hét cac _cong trinh xay dung trén dat dé glao
mat bang cho 6ng Th, nhung hién tai dén nay vin con nha cia ong Dang Van H' va
mot phan cac cong trinh khac cta cac hd ong H, ba L, ba C trén dat, nén viéc 6ng Th
chua tra hét tién 1a do 15i cta ca hai bén.

[10] Pbi v6i khoan tién 620.000.000d ong Th da tra cho 6ng Nguyén Hiru H tinh
theo gi4 thoa thuan 440.000d/1m? s& tuong ung voi dién tich dat 1.409,09m?. Mic
du, 6ng Th dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét dién tich 1.952,60m?, nhung
thoa thuan ban dau 1a dién tich do dac thuc t& va 6ng Th cling nhan dat thuc té
2.236,17m?, con viéc ong Th duoc cip gidy it hon 12 do nguyén nhan khach quan khi
cap gidy. Do d6 dién tich dat ma 6ng Th chua tra tién sé twong Ung dién tich dat
827,08m’ 1a phu hop (2.236,17m*— 1.409,09m? = 827,08m?).

[11] Ngay 31/10/2017, ong Th va 6ng Nguyén Hitu H di thoa thuin théng nhat
toan bo thira dat tranh chip 1a 2.000.000.000d, twong dwong khoang 900.000d/m?;
nhung sao d6 ong Nguyén Hiru H thay d6i ¥ kién theo thoéa thuin lap ngay
31/10/2017, nang gia tri 1én 2.500.000.000d, sy thay d6i y kién cta ong H khong
dugc phia ong Th dong .

[12] Tai phién tda phuc tham lan 2 6ng H cho rang gia dat hién tai 1
2.000.000d/m* Hoi dong xét xtr hoi dng c6 yéu cau dinh gia lai khong thi ong H dong
y, nén Hoi dong xét xir chap nhan tam ngimg phién toa lan 2, 1am gidy gidi thiéu cho
6ng H dén Cong ty Trach nhiém hitu han dich vy Pau gia va Tu van MN dé ky hop
dong tham dinh lai gia dat, dén ngay 16/7/2018 6ng Nguyén Hiru H ¢0 to tu’(‘)’ng trinh
xin rat lai khong yéu cau tham dinh lai gia dat ma dong y gia 2.000.000d/m*. Tai
phién toa hom nay, phia dng Th khong dong y gia dat 2. OOO 000d/m?; cin ctr bién ban
dinh gia ngay 15/8/2014, thi gia dat tho cu 1a 1.500.000d/ m , gia dat cay lau nam khac
100.000d/m?. Do Khong xac dinh dugc dién tich 827, 08m? chu:a thuc hién trong hop
ddng 1a loai dat thd cu hay cdy lau nam khéc, nén 1ay gia dat binh quin cua dat tho cu
va dat cay 1au nam khac 1a 800.000d/m?;

[13] Tuy nhién, tai phién toa dai dién Gy quyén cia 6ng Th dong ¥ gia
1.000.000d/1m? 1a c6 lgi hon so vé6i gia binh quan va gia ma éng Th, éng H da thoa
thuan ngay 31/10/2017 nén lay gia 1.000.000d/1m* dé tinh 1a c6 lgi cho nguyén don,

cy thé: Dién tich dat 827,08m”x 1.000.000d/1m” = 827.080.000d; Do 6ng Th chua tra
hét so con lai, con 6ng H chua di doi hét cac ho trén dat dé giao dat cho 6ng Th, nén
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ca hai ciing c6 18i va xac dinh mdi bén 15i ', thanh tién 1a 413.540.000d. L& ra, ‘budc
ong L& Nhut Th c6 trach nhiém tra cho ong Nguyen Hitu H, ba V5 Thi M sd tién
413.540.000d va sura an so thAm, nhung thiy rang bi don khong khang cao va thng
nhat dong ¥ tra s tién 565.234.300d nhu Quyét dinh an so tham, nén Hoi dong xét
xt xem xét €O loi cho nguyén don, nén giir y 4n so tham 1a nhém bao vé quyén cho
phia nguyén don, nhu dé nghi cta Vién kiém sat tai phién toa.

[14] Khi giai quyét, ong Pang Vian H xuat trinh Quyét dinh s6 124/QD-UB ngay
07/7/1982 cua Uy ban nhan dan huyén CP cdp cho 6ng Ping Vin Hanh dién tich
375m? (15m x 25m), dién tich dat nay nam trong dién tich dang tranh chap nén trén.
Cho dén nay chua c6 Quyét dinh nao thu hdi hodc hity bé Quyét dinh néu trén. Con
ong Nguyén Hiru H thi c6 Quyét dinh s6 521/QD-UB ngay 21/9/1995 cta Uy ban
nhan dan huyén CP vé viéc thu hoi dién tich 2.211m?* ctia 6ng Nguyén Hiru H dé giao
cho 6ng Truong Phudc Ch (Ong Ch mua tai san qua Co quan Thi hanh an thoi diém
d6); Viéc nay ciing dugc 6ng Ch thira nhan sau d6 chinh éng Nguyén Hiru H chudc
lai dat va ban lai cho ong Lé Nhut Th. Can ctr vao Céng van s6 817/UBND-NC cua
Uy ban nhan dan huyén CP ngay 12/10/2006 tra 15i “Quyét dinh s6 124/QD-UB ngay
07/7/1982 ctia Uy ban nhan dan huyén CP khong con hiéu luc phap 1y; Quyét dinh sb
521/QD-UB ngay 21/9/1995 ctia Uy ban nhan dan huyén CP con hiéu luc phap 1y 1a
chua du co s¢ dé budc ho 6ng Pang Van H1 va ba Nguyén Thi Ng di doi. Tuy nhién
sau khi xét xir so tham 1an hai thi 6ng Pang Vian H1, ba Nguyén Thi Ng khong khang
cao, xem nhu chép nhan Quyét dinh cta an so thAm, nén Hoi dé)ng x¢t xir khong dat
ra dé xem xét.

[15] Ddi véi cac ho ong ba Pang Thanh T, Tran Thi Ta Q, Trin Van B, Huynh
Thi C, Phan Thanh H, Nguyén Thi G, Nguyén Thi L c4p so tham xir budc phai thdo
d& di doi tra dét lai cho 6ng Lé Nhyt Th, sau khi xét xir tat ca cac ho nay khéng co
khang c4o, Vién kiém sat khong khang nghi, nén Hoi dong xét xir khong xem xét, co
hiéu luc phap luat.

[16] Do khang cao cua 0ng Nguyén Hiru H khdng dugc chip nhan, 18 ra ong H
phai chiu tién an phi phuc tham theo luat dinh. Nhung do 6ng H la nguoi cao tudi va
c6 don xin mién an phi, nén ong H duoc mién toan bd an phi phiic tham.

[17] Cac phan Quyét dinh con lai ciia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong xem xét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 1 Dicu 308; khodn 1 Diéu 148, Dicu , 227, 228 ciia Bo luat T6
tung Dan sy stra do1 bo sung nam 2015;

Can ctr Biéu 122, Biéu 256, Diéu 697, Biéu 699, Diéu 700; 701; 702 cua Bo luat
Dan sy nam 2005;

Cian ¢t diém b khoan 1 Diéu 688; khoan 2 Piéu 129 cua Bo luat Dan su 2015;
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Cén ctr Phap 1énh s6 10/2009/UBTV-QH12 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban thuong
vu Quoc hoi va Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Khéng chip nhan ndi dung khang cdo cta nguyén don ong Nguyén Hiru H.

- Pinh chi mot phan ndi dung khang cdo ctia 6ng Nguyén Hiru H vé sb tién hd
trg, boi hoan cho ho 6ng Pang Van H1 va ba Nguyen Thi Ng.

- Sira Ban 4n dan sy so tham s0: 204/2017/DS-ST ngay 16/11/2017 cua Toa 4n
nhan dan huyén CP, tinh An Giang vé cach tuyén doi voi ké thira quyén va nghia vu
cua ong Pang Van H cho dang phap luat.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Hiru H vé viéc hay hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong Lé Nhyt Th.

- Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 cua ong Lé Nhut Th vé viéc hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va doi lai quyén sir dung dat.

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén
Hiru H v61 6ng Lé Nhut Th lap ngay 24/10/2004 c6 hiéu luc phap luat.

+ Ong Lé Nhut Th duoc quyén st dung di¢n tich 1.952,6m? dat thudc t& ban d6
s6 23, thira 17, toa lac x4 VTT, huyén CP, tinh An Giang theo Gidy chiing nhan
quyén sit dung dat s6 HO0130/gF cua Uy ban nhan dan huyén CP cip ngay
21/02/2005 do 6ng Lé Nhut Th dung tén.

+ ,(A)n‘g Lé Nhut Th c6 nghia vy thanh toan cho éng Nguyén Hiru H va ba Vo
Thi M s6 tién 565.234.300 (Nam tram sau muoi lam triéu hai tram ba muoi bon nghin
ba trdm dong)

- Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua ong Pang Van H1 va ba Nguyén Thi
Ng vé viéc tranh chdp quyén sir dung dat.

- Budc ba Nguyén Thi Ng va cac ké thira quyén nghia vu 6ng Pang Vin H1
gém: Pang Thi Kim Th, Bang Thi Nh, Pang Thi Mai H, BDang Kim Ph, Dang Thanh
T, Pang Thi M phai c¢6 nghia vu di do1 hoac thdo do can nha ngang 6,52m dai 7,47m,
dién tich 48,8m” theo ban trich do dia chinh do Vin phong ding ky dat dai chi nhanh
CP 1ap ngay 04/01/2017 va chat bo tat ca cay trong gom Bach dan, cong, chudi tra dat
cho 6ng Lé Nhut Th.

- Bugc anh Bang Thanh T va chi Tran Thi Ta Q cd nghia vy di doi hodc thao
dd can nha ngang 3,99,m dai 4,99m dién tich 16,4m2 theo ban trich dq dia chinh do
Vian phong dang ky dat dai chi nhanh CP Iap ngay 04/01/2017 tra dat cho 6ng Lé
Nhut Th.

- Budc 6ng Tran Van P va ba Huynh Thi C c6 nghia vu di do1 hodc thdo d&
chudng bo ngang 4,84m dai 3,18m dién tich 15,5m?® theo ban trich do dia chinh do
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Vién phong dang ky dat dai chi nhanh CP 1ap ngay 04/01/2017 va chit bo tat ca cay
chubi tra dat cho 6ng Lé Nhut Th.

- Budc 6ng Phan Thanh H va ba Nguyén Thi G c6 nghia vu di doi hodc thao d&
chuéng heo ngang 3,24m dai 21,36m dién tich 69,4m2 va mai che tam ngang 3,19m
dai 8,32m dién tich 25,8m? theo ban trich do dia chinh do Vian phong dang ky dét dai
chi nhanh CP 1ap ngay 04/01/2017 tra dat cho éng Lé Nhyt Th.

- Budc ba Nguyén Thi L di doi hodc thio d& san nudc dién tich 5,4m? theo ban
trich do dia chinh do Vin phong ding ky dat dai chi nhanh CP 1ap ngay 04/01/2017
tra ¢t cho ong Lé Nhyt Th.

- Ong Nguyen Hitu H c¢6 nghia vu hd trg di doi cho ba Nguyén Thi Ng va céac
ké thira quyén nghia vu 6ng Pang Vin H1 gém: Pang Thi Kim Th, Bang Thi Nh,
Pang Thi Mai H, BPang Kim Ph Ping Thanh T, Ping Thi M sd tién 36.600.000 (Ba
muoi sau tri¢u sau tram nghin dong).

- Ghi nhén sy tu nguyén 6ng Lé Nhut Th hd tro cho ong b, ba C 10.000.000d
(Muoi triéu dong) va ho tro cho ba Loc 5.000.000d (Nam tri¢u dong)
- An phi dén sy so tham:
o+ Ong Ha (Th), ba M, ong D, ba C, ba L, 6ng H, ba G dugc mién an phi dan su
so tham.
~ + Tralai cho 6ng H (Th) tién tam tng an phi 4.500.000 dong theo bién lai thu
s0 035008 ngay 16/06/2005 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén CP.

+ Ong Lé Nhut Th phai chiu 26.609.000d (Hai muoi sau triéu sau trdm 1& chin
nga‘m dong) an phi dan su SO tham, dugc khau trir vao tién tam tng an phi 200.000
dong theo bién lai thu s6 0009182 ngay 07/06/2016 cua Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén CP. Ong Th con phai nop thém 26.409.000 dong.

+ Ong bang Van H1 va ba Ng phai chiu 200.000 dong an phi dan sy so tham,
dugc khau trir tién tam Gng 4n phi 200.000 dong theo bién lai thu sé 0000142 ngay
11/06/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén CP.

ot Ong Pang Van T va ba Tran Thi Ta Q phai chiu 200.000 dong an phi dan su
so tham.

- V¢ chi phi t tung:

Ong Nguyén Van H (Th) phai chju 394.000d tién do dac va 1.200.000d tién
dinh gia tai san (Ong H da ndp xong)

Ong Lé Nhuyt Th phai chju 1.585.0004 tién chi phi do dac (Ong Th da nop
xong)

- qVé an phi dan su phtc thim: Ong Nguyén Hitu H dugc mién an phi dan su
phac tham.

Nhitng phan Quyét dinh khac ciia Ban an dan sy so thim s6 204/2017/DS-ST
ngay 16/11/2017 ctia Toa an nhan dan huyén CP, tinh An Giang, khong bi khang cao,
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khang nghi Hoi dong xét xtr khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
tho1 han khang cao, khang nghi.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su, thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTC,;
- VKSND.AG;
- TAND huyén;
- THA huyén;
-ToaDan su ;
- Véan phong;
-Phong KTNV & THA ;
- Buong su “ Dé thi hanh”
- Luew: HS. Nguyén Vin Son
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