TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KIM THANH Péc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH HAI DUONG

Bén an s6: 02/2024/DS-ST

Ngay: 12/01/2024.
VIV “Tranh chap kién @i Gidy chirng nhén
quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KIM THANH, TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Chu Van Nghia.

Céc Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Giang va dng Nguyén Vin Diing.

- Thu ky phién tda: Ong Vii Quang Linh - Thu ky Toa an nhan dan huyén Kim
Thanh.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhén din huyén Kim Thanh tham gia phién toa:
Ong Vil Van Tién - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2024, Toa an nhan dan huyén Kim Thanh m¢ phién toa
cOng khai tai tru so dé xét xtr so thAim vu an thu 1y s6: 41/2023/TLST-DS ngay 02
thang 10 nam 2023 vé “Tranh chdp kién ddi Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 38/2023/QDXXST-DS ngay 19 thang 12
nam 2023 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Luu Quang Kh , sinh nim 1962.
Dia chi: D61 17, D, T, Kim Thanh, Hai Duong.
* Bi don: Anh Tran Van D , sinh ndm 1977 va chi Ng6 Thi D1, sinh nam 1978;
Dia chi: Poi 3, K, T, K, Hai Duong. (Chi D1 iy quyén cho anh D tham gia t6 tung).
Céac duong sy déu c6 mit tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién cing nhu loi khai trong qua trinh gidi quyét vu &an;
Nguyén don trinh bay: Ong khoi kién yéu cau vo chdng anh Tran Van D , chi Ngo
Thi D1; dja chi: Poi 3, K, T, K, Hai Duong phai tra lai Gidy ching nhan quyén st
dung dat sb | 852707, vao s6 cip Giay chung nhan quyén st dung dat s6 448 do
UBND huyén K (nay 12 UBND huyén K, tinh Hai Dwong) cip ngay 18/3/1997 ma
6ng giao cho anh D ngay 20/01/2022. Muc dich 6ng giao Giay chiang nhan quyén six
dung dat cho anh D dé thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
6ng va anh D , sau khi ky Hop dong dat coc thi 6ng va vo chong anh D chua hoan tat
hop dong chuyén nhugng dién tich dat néu trén; ly do tai sao chua ky hop dong
chuyén nhuong thi 6ng khong biét. Ong vin xac dinh vén tiép tuc thuc hién viéc
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chuyén nhugng, con Iy do tai sao chua thuc hién duoc thi 6ng khong biét. Viéc anh D
chiém giit trai phép Gidy chimg nhan quyén str dung dat caa dng, khong tuan tha thoa
thuan vé thoi gian tra lai Giay chimg nhan quyén st dung dat (25 ngay) tai van ban
do chinh anh D viét ngay 20/01/2022 d4 can tré 6ng thuc hién cac quyén cua chu s
hiru d6i voi tai san hop phap nén dng khoi kién yéu cau anh D phai tra lai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat néu trén, ngoai ra 6ng khdng c yéu cau, dé nghi gi khac.

* Quan diém cua Bi don: Ngay 18/01/2022 6ng Luu Quang Kh va ba Lé Thi
H c6 ky hop ddng dat coc v6i vo chong anh (Tran Van D va Ngb Thi D1) vé viée
chuyén nhuong dién tich dat 338,0m2 dit & ndng thon thudc thira dat 02, 03 to ban d6
s6 08, ty 18 1/1000 do dac nim 1994 (nay 1a thira sé 22, to ban d6 31, ty 1& 1/1000, do
dac nim 2007) tai thon D, x4 T, huyén K, tinh Hai Duong. Tong sd tién chuyén
nhuong 13 1.605.500.000d, sau khi ky hop ddng dit coc thi vo chong anh di chuyén
tién dit coc 300.000.000d cho 6ng Kh . Ngay 20/01/2022, khi giao Gidy chirmg nhan
quyén st dung dat, 6ng Kh yéu cau anh phai viét gidy c6 ndi dung nhan gidy chimg
nhan quyén st dung dat cia 6ng Kh dé lam thii tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat va sau 25 ngay néu s6 do hop 1¢ thi anh sé tra lai gidy ching nhan quyén st dung
dat cho 6ng Kh . Pén ngay 27/02/2022 6ng Kh yéu cau vo chong anh tmg cho 6ng
Kh 400.000.000d. Sau da dng Kh dé nghi UBND x4 xubng do dac dién tich dat dé
lam tha tuc chuyén nhuong thi do dién tich caa 6ng Kh phét sinh tang do 14n chiém
nén gitra 6ng Kh va UBND x& chura xac dinh dugc dién tich hop phap nén anh chua
thé lam thu tuc chuyén nhuong theo thoa thudn tai hop dong dit coc. Ngay
30/12/2022 vo chong anh va vo chong 6ng Kh théng nhat dén UBND x& T dé ky hop
d6ng chuyén nhuong; tai budi lam viéc ndy theo yéu cau ciia 6ng Kh , anh di tmg cho
6ng Kh thém sd tién 300.000.000d. Tong 3 lan anh da chuyén cho dng Kh sé tién
coc va tam Ung tién 1a 1.000.000.000d. Tuy nhién khi 1ap xong hop ddng chuyén
nhuong, vo chong 6ng Kh da ky vao gidy giao tién nhung khi vo chong anh va vo
6ng Kh di ky va diém chi vao hop ddng chuyén nhuong thi 6ng Kh bo vé, khong
ky. Sau d6 vo chong anh xudng gia dinh 6ng Kh dé nghi ky hop dong chuyén
nhuong dat nhung dng Kh tir chdi khong ky vi vay vo chong anh khong thyc hién
dugc viéc chuyén nhuong. Nay 6ng Kh yéu cau vg chong anh phai tra lai Gidy
ching nhan quyén sir dung dét thi quan diém cta vo chong anh khong dong y vi vo
chdng anh d3 thuc hién dung hop dong dit coc, nguyén nhan dan dén chua thyc hién
dugc Hop dong chuyén nhuong 1a do vo chong dng Kh . Anh yéu cau 6ng Kh phai
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng va vo chong anh van giit gidy ching
nhan quyén st dung dat ciia 6ng Kh cho dén khi hoan tat thu tuc chuyén nhugng.
Néu 6ng Kh khong tiép tuc chuyén nhuong thi phai tra vg chong anh s tién coc, boi
thuong tién coc 3 1an va tra lai sb tién 700.000.000d vo chéng anh da tam ung cho
6ng Kh . Tuy nhién, néu c6 tranh chip vé hop dong dit coc hay chuyén nhuong dat



v6i vo chong 6ng Kh thi vo chdng anh sé& thyuc hién quyén khoi kién trong vu &n
khac, khdng yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Tai phién toa:

* Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién d6i voi Bi don vé viée yéu cau phai
tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo cam két da lap ngay 20/01/2022. X4c
dinh Gidy chiing nhan quyén sir dung d4t mang tén 6ng, la tai san cua ca nhan 6ng va
tranh chép giira 6ng véi anh D chi lién quan dén thoa thuan duoc 1ap thanh vin ban
ngay 20/01/2022 nén ba Lé Thi H khong lién quan dén tranh chap, dé nghi khong dwa
ba H tham gia t6 tung.

* Bj don xac dinh hién dang giit Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta ong
Kh, 1y do gitt Gidy chtng nhan Vi giita vo chong anh va vo chong 6ng Kh chua hoan
tat thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat, viéc anh gitr Gidy chimg nhan quyén
str dung déat néu trén dé dam bao viéc thuc hién giao dich chuyén nhuong dét va sb
tién vo chong anh d3 dat coc va tam tng. Anh khong c6 yéu cau phan té vé viéc yéu
cau Toa &n giai quyét tranh chdp hop ddng dit coc gitta vo chong anh véi vo chong
6ng Kh trong vu an nay, néu sau ndy cac bén khong tiép tuc thyc hién viéc chuyén
nhuong, ¢ tranh chap thi anh s& khoi kién yéu cau Toa &n trong vu an dan sy khac.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kim Thanh:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu &n ciing nhur tai phién toa so thAm, Thim
phén va Hoi dong xét xtr da thyuc hién dlng cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy. Cac
dwong sy déu chap hanh nghiém chinh quy dinh cta phép luat.

Vé noi dung: Cin ctr khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39,
khoan 2 diéu 92, Biéu 147, Bo luat T6 tung dan su. Dicu 164 Bo luat Dan su. Khoan
6 Picu 13 Luat dat dai. va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Pé nghi tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Luu Quang Kh vé
viée: “Kién doi gidy chitng nhdn quyén sir dung dar’. Budc vo chong anh Tran Vin D
va chi Ngo Thi D1 phai c¢6 nghia vu tra cho 6ng Luu Quang Kh ban chinh gidy
chtimg nhan quyén st dung dat s6 1 852707, vao sb cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 448 do UBND huyén Kim Mén cip ngdy 18/3/1997 mang tén 6ng Luu
Quang Kh .

Néu vo chong anh Tran Vin D va chi Ngo Thi D1 khong tra ban chinh Gidy
chtng nhan quyén st dung dat trén, 6ng Luu Quang Kh duoc quyén lién hé véi cac
co quan nha nudc c6 tham quyén dé lam tha tuc cap lai Gidy ching nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh cua phép luat.

2. Vé &n phi: Anh D, chi Dung phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong hé so vu dn, dwoc tham tra cong khai
tai phién t0a, Héi dong xét xir nhéin dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& quan hé phép luat tranh chap: Day 1a vu an khoi kién yéu cau doi lai
Gidy chimg nhan quyén str dung dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cia Bo luat
T tung dan sy va hudng dan tai muc 2 Phan IV Giai dép s6 02/TANDTC-PC ngay
02/8/2021 cua Tda an nhan dan téi cao.

[1.2] V& thim quyén giai quyét: Bi don hién dang cu tr(i va sinh song tai xa
Tam Ky, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong nén tham quyén giai quyét vu an thudc
Toa an nhan dan huyén Kim Thanh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39 cua Bo lut T4 tung dan su.

[1.3] Xéc dinh tu cach tham gia t6 tung: Trong vu &n nay, khi khoi kién dng
Kh xéc dinh ba Lé Thi H (vo 6ng Kh ) 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan; tuy
nhién khi Toa an triéu tap thi ba H khong c¢6 mat. Ong Kh xéc dinh ba H d4 nhan
dugc Thong béo thu 1y vu &n va Giay triéu tap, tuy nhién ndi dung tranh chéip gitra
6ng va anh D theo Bién ban lap giita 6ng va anh D ngay 20/01/2022, Gidy chimng
nhan quyén st dung dat mang tén ong va la tai san ca nhan caa 6ng nén khong lién
quan dén quyén lgi ciia ba H; 6ng dé nghi khong dua ba H vao tham gia tb tung trong
qua trinh giai quyét vu an.

Hoi dong xét xir nhan thiy: Theo Bién ban ngay 20/01/2022 gitta dng Kh va
anh D vé viéc giao nhan Gidy chimg nhan quyén st dung dat, day 1a giao dich ca
nhan gitta ng Kh va anh D, éng Kh yéu cau anh D phai tra lai Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo cam két ngay 20/01/2022; Nguyén don chi yéu cau Toa &n
giai quyét budc Bi don phai thuc hién nghia vu tra lai Gidy chimg nhan quyén su
dung déat, khdng yéu cau giai quyét tranh chap hop ddng dit coc; Bi don khdng c6
y&u cau phan td, nén viéc khdng dua ba H vao tham gia td tung khong lam anh huéng
dén quyén va loi ich hop phap ciia ba H, do vay khdng dua ba H vao tham gia t6 tung
v6i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 14 dam bao quy dinh cua phap
luat.

[2] Vé néi dung: Trén co so cac tai lidu, chung ctr ¢ trong ho so va 10i khai ciia
cac duong su, €O cin ctr Xac dinh: Theo thoa thudn tai hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 18/01/2022 giita vo chong 6ng Kh véi vo chong anh
D thi ngay 20/01/2022 dng Kh da giao gidy chimg nhan quyén st dung dat sb I
852707, vao sb cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 448 do UBND huyén K
(nay 1a huyén K) cap ngay 18/3/1997 mang tén 6ng Luu Quang Kh cho anh Tran
Vian D dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong, viéc giao nhan nay dugc 1ap thanh van
ban va c6 thoa thuan anh D sé& tra lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dét cho 6ng Kh
sau 25 ngay, day la thoa thudn phu giita 6ng Kh va anh D kém theo Hop ddng dat



coc. Tuy nhién dén nay thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Kh
va anh D chua thyc hién xong, 6ng Kh nhiéu 1an yéu cau anh D tra lai ong Kh gidy
ching nhan quyén sir dung dat caa 6ng Kh nhung anh D khéng dong y 1am can tro
6ng thuc hién cac quyén cua chu sir dung dat nén dng Kh dugc quyén khai kién doi
lai Gidy chtng nhan quyén st dung dit.
Viéc anh D cho rang vo chong anh d4 thuc hién day du theo hop dong dit coc

(44 chuyén giao tién coc 300.000.000d va tam tng 02 lan 700.000.000d), nguyén
nhan dan dén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi vo chong 6ng Kh
khong thuc hién dugc 1 do vo chong 6ng Kh khong hop tac nén khong dong v tra lai
gidy ching nhén quyén sir dung dit va yéu cau 6ng Kh phai tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong; néu 6ng Kh khéng tiép tuc chuyén nhuong thi phai tra sb tién
coc, bodi thuong tién coc 3 1an va tra lai vo ché)ng anh s tién 700.000.000d da tam
tmg cho dng Kh . Tuy nhién, tai giai doan Toa an thu thap tai liéu chung cu, lay 1oi
khai ctia duong su va tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai tai liéu,
chung cr cling nhu tai phién tda hdm nay Bi don déu khong c6 yéu cau phan t6 vé
viéc yéu cau Toa an giai quyét tranh chip vé hop dong dit coc hay hop dong chuyén
nhuong dat vdi vo chong dng Kh trong vu an nay; giita cac bén chua thuc hién ky
Hop dong chuyén nhugng dat theo quy dinh cua phap luat, viéc vo chong anh D tra
lai 6ng Kh Gidy ching nhin quyén sir dung dat khéng anh huong dén quyén va loi
ich hop phap cua vo chong anh D, néu sau nay cac bén phat sinh tranh chap sé duoc
Toa an xem Xét, giai quyét theo quy dinh ctia phép luat. Tir nhitng phan tich néu trén,
c6 can ct chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Luu Quang Kh , budc anh Tran Vin
D va chi Ngb Thi DI tra lai 6ng Kh ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung dat
s6 1 852707, vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 448 do UBND huyén
K(nay 1a huyén K) cip ngay 18/3/1997 mang tén Luu Quang Kh .

[3] Vé an phi: Yéu cau khai kién cia Nguyén don dugc chap nhan nén Bi don
phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh cua phap luat. Ong Luu Quang Kh 1
nguoi cao tudi, co6 don xin mién ndp tam Gng an phi dan sy so thim theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu
Quéc hoi nén khdng dit ra giai quyét.

Vi cac /é trén,

QUYET PINH:

1. Can cir vao:

- Khoan 2 Piéu 4; khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Piéu 271, Piéu 273 cta Bo luat to tung dan su;

- Diéu 14; Dicu 164 cua B§ luat dan sy ndm 2015,

- Diéu 100 cua Luat Dét dai 2013.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

- DPiéu 147 caa Bo luat td tung dan su; Luat phi, 16 phi; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban thudng vu Quédc hoi
quy dinh vé an phi. Diéu 26 Luat thi hanh &n dan su.

2. Xur: Chap nhan yéu cau khoi kién cua dng Luu Quang Kh .

- Budc anh Tran Vin D va chi Ngé Thi D1 phai thuc hién nghia vu tra cho éng
Luu Quang Kh : Ban chinh Gidy chtng nhan quyén str dung dat sé I 852707, vao s6
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 448 do UBND huyén K (nay 13 huyén K)
cap ngay 18/3/1997 mang tén Luu Quang Kh .

- Truong hop anh Tran Van D va chi Ngo Thi D1 khong giao tra ban chinh
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén thi 6ng Luu Quang Kh duogc quyén lién
hé véi co quan nha nude co thAim quyén dé 1am thu tuc cdp lai Gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat.

3. Vé &n phi: Anh Tran Van D va chi Ngé Thi D1 phai chju 300.000 dong an
phi dan sy so tham.

4. Vé quyén khéng c&o: An xir cong khai so tham, c6 mit cac duong su. Da
bao cho cac duong su biét duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thy nQuoi dwoc thi hanh én dan sw, nguwoi phdi thi hanh an dan s c6 quyén
théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh &n hodc bi
cuong ché thi hanh an theo Piéu 6;7:9 ludt thi hanh an déan sw. Thoi hiéu yéu cau thi
hanh dn dwoc thie hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh &n dan su./.

Noi giri: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Kim Thanh; Tham phén - Chu toa phlén toa
- Chi cuc THADS huyén Kim Thanh; (Pa ky)
- Cac duong su;
- Luru hé so.

Chu Van Nghia



