TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - KHANH HOA Poc Lap - Tw Do - Hanh Phic

Ban 4n sb: 11/2025/DSST
Ngay: 18/8/2025 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - KHANH HOA

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

- Thdm phén - Chui toa phién tda : Ba Nguyén Thi Nam Hoa

- C4c Hgi tham nhan dan : Ong Pao Thanh Tung
Ong Nguyén Ngoc Ngan

- Thu ky phién toa: Ba Duong Nguyén Bao Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 1
- Khanh Hoa.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhan din khu viee 1 - Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ong L& Hoang Anh - Kiém sat vién

Ngay 18/8/2025, tai tru s& Toa &n nhan dan khu vuc 1 - Khanh Hoa mé phién toa xét
xir cong khai vy an dan su so tham thu ly sb: 400/2024/ TLST - DS ngay 03 thang 12 nam
2024, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
27/2025/QDXX-ST ngay 16 thang 7 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa sb
24/2025/QBST-DS ngay 07 thang 8 nam 2025, gitta cAc duong Su:

* Nguyén don: Ngéan hang TMCP Tién Phong

Try so: Toa nha TPBank, s6 57 Ly Thuong Kiét, phuong Tran Hung Pao, quin
Hoan Kiém (nay la phuong Ctra Nam), thanh phd Ha Ngi.

* Pai dién theo phdp ludt: Ong Pd Minh Phu - Chirc vu: Chu tich HPQT
* Pai dién theo ity quyén:

1/ Ong Nguyén Vin Thing

2/ Ong Nguyén Song Diing

3/ Ong Pham Chi Cuong

4/ Ong Lé Nhat Tin

5/ Ong Tran Trong Phu

6/ Ba Tran Nguyén Nhat Oanh

Cung dia chi: 48 Thich Quang Dtc, phuong Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa
Theo Gidy uy quyén sé 324/2025/GUQ-TPB.LC ngay 27/3/2025.

Céc 6ng Thang, Diing, Cwong, Tin, Phu déu ving mit.

Ba Oanh c6 mat

*Bi don: C)ng Hoang Kim Nam, ba Bui Thi Bdo Ngoc



Cung dia chi: 12/36 Ly Ty Trong, phuong Nha Trang, tinh Khanh Hoa
Ong Nam c6 don xin xét xir vang mat. Ba Ngoc vang mit
NOI DUNG VU AN

- Theo don khoi kién ngay 23/7/202?3, tai cac ban ty khai dai dién theo uy quyén lai
cua Ngan hang TMCP Tién Phong, ba Tran Nguyen Nhdt Oanh trinh bay:

Nam 2023, 6ng Hoang Kim Nam va ba Bui Thi Bao Ngoc c6 ky két voi Ngan
hang TMCP Tlen Phong Hop dong cho vay ting sé 241/2023/HDTD/NKH ngay
10/8/2023; s6 tién vay 1.110.000.000d, thoi han vay: 360 thang; Thoi han thanh toan cubi
cling ngay 10/8/2053. Pé dam bao cho khoan vay trén cua ong Hoang Kim Nam va ba
Bui Thi Bao Ngoc c6 the chap tai san cho Ngén hang quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat, thira dat s6 168, to ban d6 s6 16, dién tich 976,4m?;
Dia chi: Thon Quang Pong, xa Ninh Pong (nay la phuong Ninh Hoa), tinh Khanh Hoa.

Qua trinh vay von ctia Ngan hang, 6ng Hoang Kim Nam va ba Bui Thi Bao Ngoc
dd vi pham nghia vu thanh toan. Ngan hang di nhiéu lam 1am viéc va giri thong bao
Hoang Kim Nam va ba Bui Thi Bao Ngoc dé nghi thuc hién nghia vu trd ng da théa
thuan tai hgp dong tin dung da ky két nhung Hoang Kim Nam va ba Bui Thi Bao Ngoc
van khong thyuc hién.

* V& yéu cau khai kién: Ngan hang yéu cau Hoang Kim Nam va ba Bui Thi Bao
Ngoc c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang TMCP Tién Phong téng sb tién ca goc va
tién 13i tam tinh den ngay 18/8/2025 la 1.275.146.923 dong, trong d6 no goc la
1.110.000.000 dong, tién 1ai trong han la 152.328.563 dong, tién lai qué han la 3.333.281
dong va tién 13i cham tra 1a 9.485.079 dong lam mot 1an ngay. Khoan tién 14i phat sinh
Hoang Kim Nam va ba Bui Thi Bao Ngoc phai tiép tuc tra tinh tir ngay 19/8/2025 hop
ddng tin dung da ky két cho dén khi thanh toan xong khoan ng trén.

Truong hop Hoang Kim Nam va ba Bui Thi Bao Ngoc khong thanh toan day du
cac khoan ng dd va dang phat sinh cho Ngan hang s& yéu ciu co quan chirc ning c6 thim
quyén ké bién, phat mai toan bd tai san thé chap nha, dat thira dat sb 168, to ban do sd 16,
dién tich 976,4m?; Dia chi: Thon Quang Dong, xa Ninh Dong (nay 1a phuong Ninh Hoa),
tinh Khanh Hoa.

- Y kién cua bi don 6ng Nam, ba Ngoc trinh bay tai cdc ban trinh bay y kién ngay
12/02/2025; 22/7/2025: Ching t0i dong ¥ véi trinh bay cta nguyén don vé viéc ky hop
ddng va s tién hién nay chang toi con no ctia Ngan hang. Tuy nhién, thoi gian vira qua
ho kinh doanh yén va thu nhap cta gia dinh gip nhiéu khé khin, thiéu hut vé tién bac, tai
chinh dan dén cham tra 13i hang thang cho Ngan hang. Ching toi ciing da dén truc tiép
Ngan hang Tpbank - Phong giao dich Nam Khéanh Hoa nhiéu 1an dé trinh bay kho khin
gap phai va da gui gidy dé nghi co ciu ng, mién 11 va cam két s& str dung hiéu qua thoi
gian co ciu, nd luc phuc hdi cong viéc va dam bao hoan thanh nghia vu tra ng voi Ngan
hang trong thoi gian sdm nhat.

- V& an phi: Do Ngan hang don phuong chim dit hop dong trude thoi han nén dé
nghi TPBank phai chiu toan bd an phi va chi phi t6 tung phat sinh trong vu an.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Toa an da tién hanh cdp, tong dat hop 1é cdc vain
ban to tung cho bi don 6ng Hoang Kim Nam va ba Bui Thi Bao Ngoc nhung 6ng Nam, ba
Ngoc déu vang mat, nén khong tien hanh hoa giai duorc.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Khanh Hoa phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luét t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky phién toa va cua
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nhitng ngudi tham gia té tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén
trudc thoi diem Hoi dong xét xir nghi an déu chap hanh dung céc quy dinh cua Bo luat to
tung dan sy nam 2015.

V& ndi dung vu an: Xét yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Tién Phong dbi
v6i 6ng Hoang Kim Nam va ba Bui Thi Bao Ngoc 13 ¢6 co s, yéu cau vé cach tinh 13i dé
thu hoi no 13 phu hop véi quy dinh cua phap luat tai Didu 91, 92, 94 va Didu 95 Luit cac
t6 chirc tin dung; Diéu 117, Biéu 118, Diéu 119, biéu 298, Diéu 317, Diéu 401 caa Bo
luat dan sy 2015 nén dé nghi HDXX xem xét chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don, budc bi don 6ng Hoang Kim Nam va ba Bui Thi Bao Ngoc phai tra cho Ngan hang
TMCP Tién Phong tong sb tién ca goc va tién 14i tam tinh den ngay 18/8/2025 la
1.275.146.923 dong (trong d6 ng goc la 1.110.000.000 dong, tién lai trong han 12
152.328.563 dong, tién 1ai qua han la 3.333.281 dong va tién 1ai cham tra 1a 9.485.079
ddng) lam mét lan ngay va tiép tuc tra 1ai phat sinh ké tir ngay 19/8/2025 cho dén khi
thanh toan xong cac khoan ng theo murc 13i suit do cac bén di thoa thudn tai Hop dong
tin dung. Truong hop 6ng Hoang Kim Nam va ba Bui Thi Bao Ngoc khong thanh toan
tra cho Ngéan hang ng goc va lai thi Ngan hang co quyén yéu ciu co quan thi hanh an xtr
1y tai san dam bao dé thi hanh an. Vé an phi: Theo quy dinh cta phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong hé so vy dan va 16i trinh bay ciia cdc bén
dwong sw duoc tham tra tai phién toa, can cwr vao két qua tranh lugn tai phién toa, Hoi
dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thi tuc td tung:

1.1. Ngéan hang TMCP Tién Phong khai kién 6ng Hoang Kim Nam va ba Bui Thi
Bao Ngoc. Pay 1a tranh chap phat sinh trong dan sy giita ca nhan va t6 chic Ngan hang.
Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat tb
tung dan su 2015 nén Toa &n nhan dan khu vuc 1 - Khanh Hoa thy ly, giai quyét vy an
dan su va xac dinh quan hé phap luat tranh chap la tranh chap hop ddng tin dung.

1.2. Trong qua trinh giai quyet vu an ciing nhu tai phién toa bi don Ong Hoang Kim
Nam va ba Bui Thi Bao Ngoc déu ving mit; Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don c6 mat; Vi vay, can cor diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ctia BO luit TH
tung dan sy, Hoi dong xét xir xét xir ving mit nhig ngudi tham gia t tung néu trén.

[2] V& ndi dung:

2.1. Hop dong cho vay tung s6 241/2023/HDTD/NKH ngay 10/8/2023 va Hop
ddng thé chap bat dong san sb 234/2023/HDBB/NKH ngay 09/8/2023 1a nhiing tinh tiét
su kién da dugc ghi trong van ban va dugc cong ching, chung thuc hop phap. Can ctr
vao khoan 1 Piéu 92 B luat té tung dan sy, Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a tinh tiét, su
kién khong phai chimg minh.

2.2.Trong qua trinh thyc hién hop dong tir ngay 10/8/2023 dén ngay 25/4/2024, dng
Hoang Kim Nam va ba Bui Thi Bdo Ngoc da thanh toan dugc 79.057.995 déng tién 14i.
Ké tir ngdy 26/4/2024 dén nay 6ng Hoang Kim Nam va ba Bui Thi Bao Ngoc lién tiép vi
pham nghia vu thanh toan cho Ngan hang va vi pham thoi han tra ng theo quy dinh tai
Diéu 4 cuia Hop dong cho vay timg s6 241/2023/HDTD/NKH ngay 10/8/2023 va Piéu 95
Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010. Do do, viéc Ngan hang TMCP Tién Phong khoi
kién yéu cau 6ng Hoang Kim Nam va ba Bui Thi Bao Ngoc tra ng do vi pham hop dong
tin dung 1a c6 co sé.



2.3. Xét yéu cau cia Ngan hang TMCP Tién Phong vé viéc yéu cau 6ng Hoang Kim
Nam va ba Bui Thi Bao Ngoc phai tra cho Ngan hang cac khoan tién tong cong ca goc va
tién 13i tam tinh den ngay 18/8/2025 la 1.275.146.923 dong (trong d6 ng goc la
1.110.000.000 dong, tién 14i trong han 1a 152.328.563 ddng, tién 13i qua han 13 3.333.281
dong va tién 1ai cham tra 1a 9.485.079 dong) va tién lai phat sinh theo hop dong tin dung
da ky két ké tir ngay 19/8/2025 cho dén khi tra hét no gbc cho Ngan hang.

Hoi dong xét xir xét thdy: Hop ddng cho vay timg s6 241/2023/HDTD/NKH ngay
10/8/2023 dugc ky két gitra Ngan hang TMCP Tién Phong véi 6ng Hoang Kim Nam va
ba Bui Thi Bao Ngoc trén co s& ty nguyén, khong trai phap luét, dao dirc xa hoi, tuan thu
cac quy dinh ctua phép luat vé noi dung va hinh thirc nén dugc thira nhan va bao vé, cac
bén tham gia trong giao dich ndy c6 quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong da ky két
noi trén.

Lai suat, phi duoc tiép tuc tinh ké tir ngdy 08/7/2025 trén s6 du no goc theo murc 1ii
sudt no qud han do cac bén théa thudn tai Hop dong cho vay ting s6
241/2023/HDTD/NKH ngay 10/8/2023 cho dén khi 6ng 6ng Hoang Kim Nam va ba Bui
Thi Bao Ngoc thanh toan xong khoan no 1a phu hop véi Pidu 3 Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao; Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé giao dich bao dam va Nghi dinh sb
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé sira doi, bd sung mot so didu cua
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam;
Diéu 463 va 466 cua Bo luat dan sy nim 2015. Trudng hop trong hop dong tin dung cac
bén cd thoa thuan vé viéc dicu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang
cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 13i
suat cia Ngan hang cho vay.

Ttr nhitng nhan dinh trén budc 6ng Hoang Kim Nam va ba Bui Thi Bao Ngoc phai
thanh toan tong s tién ca gbc va tién 1ai tam tinh dén ngay 18/8/2025 1a 1.275.146.923
ddng (trong d6 no gdc 1a 1.110.000.000 ddng, tién 1di trong han 12 152.328.563 dong, tién
131 qua han 13 3.333.281 dong va tién 13i cham tra 12 9.485.079 dong).

2.4. Bdi véi yéu cau xur 1y tai san bao dam ciia Ngan hang TMCP Tién Phong:

Xét: Hop dong thé chap bat dong san sd 234/2023/HDBD/NKH ngay 09/8/2023
gitra Ngan hang TMCP Tin Phong va 6ng Hoang Kim Nam va ba Bui Thi Bao Ngoc da
dugc cong ching va dang ky thé chap tai Van phong Cong ching Trung Tam, nén hop
dong thé chap nay 1a hop phap. Do vay, khi 6ng Hoang Kim Nam va ba Bui Thi Bao
Ngoc vi pham nghia vu tra tién gdc va 1ai cia hop dong 1a xaAm pham quyén loi cia Ngan
hang TMCP Tién Phong nén tai san thé chap ma ong Hoang Kim Nam va ba Bui Thi Bao
Ngoc di thé chdp cho Ngin hang dé bao lanh cho khoan ng vay cia 6ng Hoang Kim
Nam va ba Bui Thi Bdo Ngoc s€ dugc xtr Iy theo quy dinh cua phdp luat trong qué trinh
thi hanh 4n néu 6ng Hoang Kim Nam va ba Bui Thi Bao Ngoc khong thi hanh cac khoan
no trén.

Xét yéu cau dé nghi Toa an tuyén khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ong Hoang Kim
Nam va ba Bui Thi Bao Ngoc khdng thanh toan tra cho Ngén hang ng goc va lai thi Ngan
hang c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an xur Iy tai san dam bao dé thi hanh an. Hoi
ddng xét xir xét thiy: Hop dong thé chap bat dong san sb 234/2023/HPBD/NKH ngay
09/8/2023, gitta Ngan hang TMCP Tién Phong va 6ng Hoang Kim Nam va ba Bui Thi



Bédo Ngoc duge Cong ching vién - Van phong cong ching Trung Tam ching thye c6 gia
tri phap 1y nén dugc chap nhan.

[3] Quan diém vé viée giai quyét vu 4n cta dai dién Vién kiém sat pht hop v6i nhan
dinh cua HDXX nén chap nhan.

[4] Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ngan hang TMCP Tién Phong tu nguyén
chiu (da nop, da chi).

5] V& an phi: Do yéu ciu cua nguyén don Ngan hang TMCP Tién Phong dugc
chap nhan nén bi don ong Hoang Kim Nam va ba Bui Thi Bao Ngoc phai chiu an phi
DS-ST la 50.254.408 dong theo quy dinh cta phap luat.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP Tién Phong s6 tién tam Gmg 4n phi da nop theo bién
lai thu ti€n tam Umg &n phi, 1€ phi Toa an s6 0003355 ngay 27/11/2024 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su thanh pho Nha Trang (Nay la Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa).

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 3 Diféu 26; diém a khoan ‘1 biéu 35;diém a khoan 1 Piéu 3,9; Diéu
147; diém b khoan 2 Dicu 227; Dicu 228; bi¢u 271 va Diéu 273 cia Bo luat to tung dan
su 2015;

Can cr khoan 2 Diéu 91, 92, 94 va 95 Luat cac to chirc tin dung nam 2010;

Can ctr Diéu 298, Diéu 317, Diéu 401, Diéu 463 va Diéu 468 B¢ luat dan sy 2015;

Can ctr Diéu 90, 91, 95 Luat céc t6 chirc tin dung;

Can ct Piéu 3 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan tdi cao.

Cin cir khoan 2 Diéu 26 Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong
vu Quoc hdi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyeén Xu:

1. Chap nhn yéu cau khéi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP Tién Phong vé
viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung” d61 voi bi don 6ng Hoang Kim Nam va ba Bui Thi
Bao Ngoc.

1.1. Bugc bi don 6ng Hoang Kim Nam va ba Bui Thi Bdo Ngoc phai thanh toan cho
Ngan hang TMCP Tién Phong sb tién 1.275.146.923d@ (Mot ty hai tram bay muoi lim
triéu mot tram bon mueoi S&u nghin chin tram hai mwoi ba dong). Trong d6 ng goc 1a
1.110.000.000 ddng, tién 13i trong han 13 152.328.563 dong, tién 14i qua han 1a 3.333.281
ddng va tién 14i cham tra 12 9.485.079 dong lam mét 1an ngay.

1.2. Ké tir ngay Xet XU so tham (19/8/2025) 6ng Hoang Kim Nam va ba Bui Thi
Bao Ngoc con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cia s tién ng chua thanh toan

theo mirc 14 sudt do cac bén thoa thuan tai Hop ddong cho vay tung sb
241/2023/HDTD/NKH ngay 10/8/2023.

2. Xu 1y tai san thé chap: Khi 6ng Hoang Kim Nam va ba Bui Thi Bao Ngoc thanh
toan xong khoan tién néu trén thi Ngan hang TMCP Tién Phong cé trach nhiém tra lai
cho 6ng Hoang Kim Nam va ba Bui Thi Bao Ngoc ban chinh Gidy chimg nhan QSD dit
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s DL 715754, s6 vao so cap GCN



CN-04568 do Chi nhanh vian phong ding ky dat dai tai thi x4 Ninh Hoa cip ngiy
21/7/2023 cho éng Hoang Kim Nam.

Truong hop ong Hoang Kim Nam va ba Bui Thi Bao Ngoc khong thanh toan tra
cho Ngan hang TMCP Tién Phong ng gbc va 13i thi Ngan hang TMCP Tién Phong c6
quyén yéu cau co quan thi hanh an xir 1y tai san dam bao dé thi hanh an.

3. V& 4n phi: Ong Hoang Kim Nam va ba Bui Thi Bao Ngoc phai nop an phi dan sy
so tham 1a 50.254.408d (ndm muroi triéu hai tram ndm muoi tw nghin bon tram lé tim
dong).

Hoan lai cho Ngan hang TMCP Tién Phong sb tién tam ung an phi da nop la:
22.929.0004d (hai mwoi hai triéu chin tram hai muoi chin dong) theo bién lai thu tién tam
mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0003355 ngay 27/11/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh phé Nha Trang (Nay la Thi hanh an dan su tinh Khanh Hoa).

4. Chi phi xem xét thim dinh tai chd: Ngan hang TMCP Tién Phong tu nguyén chiu
(dd nop, da chi).

Quy dinh chung: Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Ludt thi hanh én déan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh
dan dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

5. Quyén khang cio: Nguyén don c6 mat dugc quyén khang cao ban an dan su so
tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an. Bi don ving mit duoc quyén
khang c4o ban an dan sy so thim trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc hodc niém
yét ban an dé dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa xét xtr lai theo trinh tu phic tham.

Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chu toa phién toa

bao Thanh Tung Nguyén Ngoc Ngan Nguyén Thi Nam Hoa



* Noi nhan: ) N . ”
- TAND tinh Khanh Hoa; TM. HOI PONG XET XU

- VKSND khu vyc 1 - Khanh Hoa; Tham phan - Chii toa phién toa
- THADS tinh Khanh Hoa;

- Cac duong su
- Luu ho so, an van.

Nguyén Thi Nam Hoa



