TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc Lap-Tu do-Hanh phiic

Ban an s6: 43/2024/DS-PT
Ngay 14/03/2024 ’
“V/v: Tranh chap quyén su dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh
Cac Tham phan: Ong Truong Vin Tam
Ong Cao Xuan Long

Thu ky phién tdoa: Ba H6 Thi Hong Hanh —Thu ky Toa &n nhan dan tinh Ba Ria
-Viing Tau.

Dai di¢n Vién kiém sat nhdn ddn tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

~ Ngay 14/3/2024 tai tru s¢ Toa an nhan déan tinh Ba Ria-Viing Tau, xét xu phuc

tham cong khai vu an dan sy thy ly so 181/2023/TLPT-DS ngay 2 thang 10 ndm
2023, vé tranh chap Quyén su dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham s0 19/2023/DS-ST ngay 20 thang 6 ndm 2023 cia
Toa an nhan dan huyén Dat Do bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phac tham s6 207/2023/QDPT-DS ngay 26
thang 10 nam 2023; Quy¢t dinh tam ngtmg phién toa phic tham s6 126/2023/QDPT-
DS ngay 15/11/2023; Quyét dinh tam dinh chi s6 17/2023/QbBPT-DS ngay
15/12/2013; Quyet dinh tiep tuc giai quyet vu an so6 07/2024/QDPT-DS ngay
19/2/2024; Thong bao m¢d lai phién toa so 21/2024/QDBPT-DS ngay 21/02/2024;
Gitra cac duong su:

1.Nguyén don:0Ong Nguyén Son H, sinh nam 1973 va Ba Nguyén Thi Thi Song
P,,sinh nam 1975; Pia chi: 1101 t6 17 khu phd Phudc Thai, thi tran Dat Po, huyén
bat B¢, tinh Ba Ria-Viing Tau. (c6 mat)

2.Bi dan.'f)ng \{6 Van L, si’nh nam 1983 va Bg‘l Tré}n Thi Ngoc C,, sinh nam
1986; Dia chi: 898 t6 17 khu pho Phudc Thdi, thi tran Dat Do, huyén bat Do, tinh
tinh Ba Ria-Viing Tau. (c6 mat)

3- Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong V& ,Hoéli, N, sinh 2004 yé ba VO Anh T, sinh 2007; bia chi: t6 17 kp
Phudc Théi, thi tran Bat Do, huyén bat Bé, tinh Ba Ria-Viing Tau. (vang mat)



+Nguoi dai dién hop phap cia ong Nam, ba Thi: 6ng V6 Van L, sinh nam
1983 \{é ba Tran Thi Ngoc C, sinh 1986; Dia chi: 898 t6 17 khu phd Phudc Thai, thi
tran Dat Do, huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (c6 mat)

4. Nguoi khang céo: Bi don Ong V& Van L va Ba Tran Thi Ngoc C.
5. Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Dat Do.
NOI DUNG VU AN:

*/Theo don khoi kién, tai cdac ban khai va tai phién toa nguyén don ong Nguyén
Son H va Ba Nguyén Thi Thi Song P trinh bay:

Ong Hung ba Phuong 1a vo chong, 6ng Hung ba Phuong dugc quyén st dung
dién tich dat 963,8m2 thudc thira 766 to ban d6 50 thi tran Dat Do theo gidy CN QSD
dat s6 DC 642066 ngay 24/6/2021 do S¢ tai nguyén méi truong tinh BRVT cép.
Nguén gbc dat do nhan chuyén nhuong ctia ngudi khac vao nam 2012 va str dung cho
dén nay. Trong qua trinh su dung ong Hung ba Phuong khong biét phan dat ma minh
sir dung it hon phan dat nhan chuyén nhuong.

Pén nam 2022 6ng Hung ba Phuong phat hién vo chong 6ng Loi ba Chi la
nguoi co dat giap ranh chiém dung dién tich khoang 50m? dé lam 16i di ra dudng
cong cong cho gan trong khi ho da co 16i di khac dé sir dung. Ong Hung ba Phuong
nhiéu 1an gip 6ng Loi ba Chi yéu cau giao tra lai 16i di 13 dién tich dat trén nhung
khong dugce dong y nén 6ng Hung ba Chi khoi kién.

Qua so dd vi tri dat thuc té do Van phong dang ky dat dai huyén Pat Do cung
cap, ong Hung ba Phuong xac dinh dién tich dat bi ong Loi ba Chi lan chiém Ia
220,2m?, nén ngay 21/4/2023 6ng Hung ba Phuong c6 don thay d6i yéu cau khoi
kién, cu thé ong Hung ba Phuong yéu cau 6ng Loi ba Chi giao tra dién tich 220, 2m?
thudc thira 766 to ban dd 50 thi tran Dat Do.

* Tai cdc ban khai bi don éng Vé Vin L va ba Trdan Thi Ngoc C trinh bay: ba
Chi ong Loi 14 vo chong, ngudn gdc dat vo chong ba Chi ong Loi dang sir 1a ctia 6ng
ba ngoai dé lai cho me ba Chi va me ba Chi cho vo chong ba Chi ndm 2005 da duoc
cap s6 do va st dung cho dén nay. Dién tich dat tranh chap VO chong ba Chi dang su
dung 1am 16i di vao nha da c6 tir thoi 6ng ngoai ba Chi roi dén nay 1a vo chong ba
Chi ong Loi st dung, trude gio khong co ai thiac mac y kién gi. Viéc 6ng Hung ba
Phuong cho rang 16i di nay cua gia dinh ong Hung la khong ding vi 6ng Hung mua
lai dit ctia ngudi khac khi vé da thay 16i di nay. Nay dng Hung ba Phuong yéu cau
ong Loi ba Chi tra lai 16i di nay 1a khdng dung.

*| Ngwoi c6 quyén loi nghia vy lién quan anh V& Hoai N va chi V6 Anh T: anh
Nam va chi Thi la con cua 6ng 6ng Lei ba Chi, khdng lién quan gi dén dat tranh chap
trong vu an, xin dugc vang mat.

*ITai ban dén dan sw so tham so 19/2023/DS-ST ngdy 20/6/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Pat Bé; PBa ap dung cac quy dinh ctia phap luét. Tuyén xu:

+Ong Vo Van L ba Tran Thi Ngoc C c6 trach nhiém giao tra cho 6ng Nguyén
Son H ba Nguyén Thi Thi Song P dién tich dat 220,2m2 thuoc mét phén thwra 766 to
ban do6 so6 50 thi tran Pat Do, huyén Dat Do va xac dinh toa d0 dugc gidi han nhu



sau: 17, B, A, 2, 1, 17 (Kém theo so do vi tri dat do Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén DPat Do 1ap bo sung ngay 15/6/2023).

+Ong V5 Van L ba Tran Thi Ngoc C c¢6 trach nhiém thdao do 01 hang rao tru
sit kéo ludi B40 dai 24m, co6 chiéu cao tir 01m dén 1,5m nam trén phﬁn dit tranh
chéap. Truong hop khong tu thio d&, co quan nha nudc cd thim quyén thao dd va chi
phi cho viéc thdo d& phai do 6ng Lgi ba Chi chiu.

+Ong Nguyén Son H ba Nguyén Thi Thi Song P dugc quyén s& hitu 01 cay
xoai, 02 cay nhan, 01 cay mit, 01 cay bong str, 01 cay sung hién c6 trén phan dat
tranh chap.

+Ong Nguyén Son H ba Nguyén Thi Thi Song P ¢6 trach nhiém giao tra cho
ong Loi ba Chi sb tién 1.720.000d.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé nghia vu cham tra, 4n phi va quyén
khang céo cua duong su theo quy dinh phép luat.

+Ngay 28/6/2023 Bi don ba Chi dng Loi khang cao, véi ndi dung: Dé nghi xét
Xt lai vu an; Stra 4n so tham, bac don khai kién.

+Ngay 27/6/2023 Vién truong vién kiem sat nhan dan huyén Dat DB khang
nghi, v6i ndi dung: Sura an so tham, budc dng Loi ba Ngoc phai chi tra an phi dan sy
so tham khdng c6 gia gach 300.000 dong.

*|Tai phién toa phiic tham:

Mot sé duong su vang mat Toa an da téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét xu;
Quyét dinh hoén phién toa va glay triéu tap tham gia phién toa hop I¢, Can cur Piéu
296 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét Xt vy an.

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién. Bi don van giit nguyén yéu cau
khang c4o. Vién kiém sat van giir nguyén ndi dung khang nghi. Cac bén duong su
khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an va khong cung cap thém chimg ctr méi.

*|Kiém sdt vién phdt biéu y kién: Hoi ddng xét Xt va duong sy da thuc hién
dung trinh ty thu tuc ma Bo luat té tung dan su quy dinh; Can cr c4c tai liéu ching
ctr ¢6 trong hd so vu an va xét xtr cong khai tai phién tda nhan thdy: Dién tich dat
tranh chap & thira 766/1 va 766/2 da cép trong gidy chimg nhan QSD dat cho nguyen
don 1a ctia nguyén don, nén khong chip nhan khang cao. Trong vu an nay tranh chap
QSD dat thi an phi khong co gia ngach 300.000 ddng, Toa an cap so tham tuyén an
phi c6 gid gach 20.800.000 dong la khong ding quy dinh cua phap luat, nén chap
nhan khang nghi. Pé nghi Hoi dong xét xir xi: Khong chap nhan khang cdo, chap
nhan khang nghi; Sira 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]Pon khang c4o ctia bi don dng Loi ba Chi va quyét dinh khang nghi cia Vién
truong vién ki€m sat nhan dan huyén bat Do trong han luat dinh va dang trinh ty thu
tuc ma Bo luat to6 tung dan sy quy dinh nén HG1 dong xét xir chap nhan xem xét lai
ban an so tham theo trinh ty phic tham.



[2.]Xét vé ndi dung khdng cdo, khdng nghi. Héi dong xét xir thdy:

[2.1] Xét ngi dung khdng cdo: Bi don ba Chi 6ng Loi khang cdo, v&i ndi dung:
Pé nghi Toa an cdp phuc tham xét xtr lai vu 4n: Stra 4n so thdm, bac don khoi kién
ctia nguyén don ong Hung ba Phuong; Xét thiy:

Dién tich dat tranh chap do cac duong su chi ranh do thuc té 12 46,8m? trong
d6 co: Dién tich 32m? & thira 766 va Dién tich 14,8m? & thira 598 to ban do 50 toa
lai tai thi trin dat do, huyén Dat Do. Theo so dd vj tri dat tranh chap do trung tam
Ky thuat tai nguyén moi trueong l1ap ngay 6/12/2023.

Dién tich dat 32m? ¢ thira 766 da dugc cap trong gidy chang nhan QSD dat (s0
do) so DC 642066 cap ngay 24/6/2021 cho 6ng Hung, ba Phuong; Dién tich dat
14,8 m? & thira 598 1a duong giao thong cong cong.

Khu dét cua nguyén don 6ng Hung ba Phuong dang & va Khu Dat cua bi don
6ng Loi ba Chi dang & giap nhau, c6 hang ranh bang cay dui, coc bé tdng gidy kém
gai xen 1an hang rao cay dui (nguyén don thira nhan khi mua dat vé & da c6 hang
ranh nay, cot xi mangg do chi cii ban dat cho nguyén don trong).

Pit ciia nguyén don va bi don ¢6 ngudn goc nhu sau:

+P4t cua nguyén don 6ng Hung ba Phuong dang sir dung mua nim 2011 cia
ong Nam, ba Phuong, ¢d ranh gigi la hang cdy ddi xen 1an cot bé tong, gidy kém gai
ré rang, khi mua da nhan dat va xay nha vé ¢ khdng thac mac khiéu nai gi. Nam 2012
duoc cap so do, dén nam 2021 cap ddi gidy chung nhan QSD dat sé6 DC 642066 ngay
24/6/2021, thira cii 33 (MGi 766) to ban @b 50, thi nguyén don cho rang: phét hién bi
don 1an chiém khoang 50m? 1am 16i di, yéu cau bi don tra lai nhung khong tra, nén
mai khai kién (Luc dau don khai kién 16i di 50m?, sau khi do vé& 16ng ghép so d6 thi
thay d6i b6 sung don khai kién 1a 220,2m?).

+P4t cua bi don ong Loi ba Chi do dng ba ngoai sir dung trudc giai phong dé
lai cho me ba Chi I1a ba An, ba An dé lai cho vg chong ba Chi 6ng Loi s dung tir
nam 2005, dén nam 2007, 2008 thi duoc cap gidy (S6 do) vao so s6 H 00430 ngay
2/11/2007; s6 H 00429 ngay 2/11/2007 va s6 H 001412 ngay 2/8/2008; Dién tich cap
3253m? thira cii 16, 22, 163 (mdi 594, 635, 16) to ban d6 50.

+Viéc cap gidy ching nhan QSD dat (s6 do) cho ca 2 bén khong do dat thuc té
str dung ma cap theo trich thira trén so do vi tri, nén khong chinh xac va khong dung
vé6i dién tich dat thuc té hién tai ma cac bén dang sir dung, c6 hang ranh rd rang ma
cac bén thira nhan.

+Qua do v&, tham dinh tai chd do 2 bén chi ranh va tai phién tda hdm nay: Nguyén
don va Bi don thira nhan: Pat cia hai gia dinh thyc té st dung ngan cach ranh gisi 1a
hang rao bang hang cay ddi, xen 1an cau dui la coc bé tong gidy kém gai da c6 tir 1au
khi chu cii ban dat cho nguyén don vé xay nha & da co.
+Tai bién ban hoa giai co s thé hién: Dat tranh chap khoang 50m? 1a 16i di da
¢4 tir trwdc, nam 2011 nguyén don mua dat da thay? Phan dat nay khéng co ranh gidi,
bi don di 1an chiém lam 16i di vao nha. Can ct Piéu 175 B6 Luat Dan sy vé ranh gidi
gifra cac bat dong san lién ké quy dinh: “Viéc xac dinh ranh gioi s€ dua trén thda
thuan....” Sau khi hai bén thong nhat chi ranh gi6i sir dung dét, do dac thuc té thi xac
dinh duoc: Dién tich dat tranh chap do thyc té 1a 46,8m? trong d6 co: Dién tich 32m?
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& thira 766 va Dién tich 14,8m? ¢ thira 598 theo so d6 vi tri dat tranh chap do trung
tam k¥ thuat tai nguyén méi truong l1ap ngay 6/12/2023.

Dién tich dat 32m? ¢ thira 766 (1a 16i di vao nha bi don 6ng Loi ba Chi) da
dugc cip trong gidy ching nhan QSD dat (s6 do) sé6 DC 642066 cap ngay
24/6/2021 cho nguyén don 6ng Hung, ba Phuong; Dién tich dat con lai 14,8 m? ¢
thira 598 1a duong giao thong cong cong. Do d6 Dién tich dat 32m?2 ¢ thira 766 1am
16i di 1 dat ctia nguyén don ong Hung, ba Phuong (Dién tich dat nay cong nhan 1a
QSD dat cta nguyén don khdng anh huong dén 16i di vao nha dat caa bi don 6ng
Loi ba Chi vi 6ng Loi ba Chi con phan dién tich dat khac giap véi duong giao
thong dé 1am 16i di riéng). Con Dién tich 14,8m? & thira 598 1a duong giao thong
cong cong. Veé tai san trén dat tranh chap 32m? qua tham dinh tai chd khéng co tai
san va cay cdi gi.

Toa an cap so tham cho 16ng ghép so do trén gidy dé chap nhan cho nguyén
don duoc quyén s dung dién tich dat 220,2m? 1a khong dung véi dat 2 bén si
dung thuc té c6 ranh gioi ro rang ma 2 bén thura nhan, theo phap luét quy dinh tai
Piéu 175 B6 Luat Dan sy 1a quyét dinh khong ding voi thuc té dat ma cac bén sir
dung va khong phu hop voi quy dinh cua phap luét; Nén chip nhan mot phan
khang cdo, sira an so tham vé phan dién tich dat da cong nhan cho nguyén don.

[2.2] Vé néi dung khang nghi:

Can ctr quy dinh tai Piéu 26, 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé an ph1 1€ ph1 toa an. Tranh
chap vé quyén su dung d4t thi &n phi dan su so tham khéng c6 gla gach la 300.000
d6ng. Toa an cap so tham tuyen &n phi c6 gia gach 12 20.800.000 dong 1a khong dung
quy dinh cta phap luat; Nén chap nhan khang nghi.

[3] V& chi phi tham dinh, do v&, dinh gia: Can ctt Diéu 157, 165 Bo luat td tung
dan su.

+ Chi phi & Toa an cip so tham hét sd tién 1a 5.668.085dong 6ng Hung tu chiu va
d3 ndp du. Chi phi & Toa an cip phiic tham hét sb tién 13 13.816.000 dong; Mdi bén
chiu ' 13 6.908.000 dong, da nop du. (Ong Hung, ba Phuong d3 tmg ra ndp trude
thém cho 6ng Loi ba Chi 1.908.000 dong, nén ong Loi ba Chi phai tra lai)

[4] V& an phi dan sy so phic tham: Can clr Piéu 26, 27, 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v€ an phi 1€ phi toa an.

ot Yé an phi dan sy so tham: Bi don ong lo1 ba Chi phai nop tién an phi 300.000
dong. Ong Hung ba Phuong dugc hoan tra lai tién tam tng &n phi 600.000 dong.

+Vé an phi dan sy phuic tham: Do stra an so thim nén ong Loi ba Chi khong phai
chiu va dugc hoan tién tam ing an phi da ndp 300.000 dong.

Tl nhitng phén tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir ¢6 du cin ctr két luan:
Chap nhan mdt phan khang cao; Chap nhan khang nghi; Stra ban 4n so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ci khoan 2 DPiéu 308 Bo luat t6 tung dan su; Chap nhan mot phan khéang
c4o cua 6ng Loi ba Chi; Chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat huyén Dat Do. Sira
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ban 4n dén sy so tham s6 19/2023/DS-ST ngay 20/6/2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén
bat D4, nhu sau:

Ap dung: Diéu 166, 203 Luat dat dai 2013; Dicu 164, 175 By luat dan sy; Dicu
26, 39, 227 B0 luat to6 tung dan su; Diéu 26,27,29 Nghi quyét 326/UBTVQH vé an
phi, 1€ phi toa an, Tuyén x1r:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Son H va ba Nguyén
Thi Thi Song P.

+ Ong Nguyén Son H va ba Nguyén Thi Thi Song P dugc quyén sir dung dat dién
tich 32m? ¢ thira 766; Dién tich dat 32m?c6 cac diem toa d¢ 35, 36, 33, 34, 35 theo so
do vi tri dat tranh chap 1ap ngay 6/12/2023 (c6 so do kém theo)

+Ong Nguyén Son H va ba Nguyén Thi Thi Song P ¢6 quyén va nghia vu dén co
quan nha nude co thdm quyén dé di€u chinh lai dién tich dat cho ding véi dién tich
dat thuc té dang stir dung theo quy dinh cua phap luat.

2. Vé chi phi tham dinh, do v&, dinh gia:

+(A)ng~ V6 Vin L, Ba Tran Thi Ngoc C co6 nghia vy tra lai cho ong Nguyén Son H,
ba Nguyen Thi Thi Song P Hung s0 ti€n 1.908.000 dong (mét tri€u, chin tram l¢ tdm
ngan dong).

3.Vé an phi dan su so phuc tham:

+V¢é 4n phi dan sy so tham: Bi don 6 ong V6 Van L, Ba Tran Thi Ngoc C phai nop
tién an phi 300.000 dong. Nguyén don Ong Hung ba Phuong dugc hoan tra lai tlen
tam trng an phi d3 ndp 600.000 ddng theo bién lai s 0009937 ngay 06/10/2022 va sd
0010247 ngay 27/4/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pit Do.

+Vé an phi dan sy phuc thém: Ong Loi ba Chi duoc hoan tra lai tién tam tng an
phi 300.000 dong theo bién lai so 0010371 ngay 29/6/2023 cua Chi cuc thi hanh én
dan sy huyén Dat Bo.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luét thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su co quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi
hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4 Ban 4n ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 14/03/2024.
(kém theo ban dn la so d6 vi tri ddt tranh chdp ldp ngay 6/12/2023)

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh BR-VT;
- VKSND tinh BR-VT;
- VKSND h.bit Po;
- Chi cuc THADh. Pit Po. Di ky)
- Puong su
- Luu ho so vu 4n.



] HQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac tham phan Tham phan-Chi tga phién toa

Cao Xuan Long Trwong Vian Tam Trinh Hoang Anh



TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh BR-VT;
- VKSND tinh BR-VT,;
- VKSND tx. Phi M¥;
- Chi cuc THADS tx. Phu My;
- Xa Loc Son, Hau Loc, Thanh Hoa
- Ong Thao, ba Nam.
- Luu hd so vu an.

Trinh Hoang Anh






