TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Béan an s6: 27/2017/HNGD-PT
Ngay: 27/12/ 2017
VIV: Chia tai san chung sau khi ly hon.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Lé Hoai Nam.
Cdc Tham phdn: 1. Ong Pham Tién Diing
2.Ba Vi Thi Thu

- Thw ky phién toa: Ba Poan Thi Kim Phugng — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Nam Dinh.

Trong ngay 27/12/2017, tai tru so Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xet xu
phuc tham cong khai vu an thu ly so: 27/2017/TLPT - DS ngay 02/11/2017 vé
“Chia tai san chung sau khi ly hon."

Do Ban 4n dan sy so tham s 136/2017/DS — ST ngay 20/9/2017 cta Toa
an nhan dan huyén Xuan Truong c6 khang cao.
Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 113/2017/QDXX-PT ngay
05/12/2017 gitra cac duong su:
1. Neuyén don: Chi Tran Thi N; dia chi noi thuong tra: Xom H, xa X, huyén
X, tinh Nam Dinh; ¢6 mat.

2. Bi don: Anh Pham Van D; dia chi noi thuong tri: Xém H, xa X, huyén
X, tinh Nam Dinh; c¢6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Db Thi H; sinh nim 1939; dia chi noi thuong tri: Xom H, xa X, huyén
X, tinh Nam Dinh; c6 mat.

NOQI DUNG VU AN

Anh Pham Vian D va chi Tran Thi N 1a vo chong, két hon thang 12 nim
1998. Pau nam 2015, vo chong c6 nhiéu mau thuan anh B dé nghi Toa an giai
quyét ly hon. Tai Ban an sd 73/2015/HNGD-ST ngay 27/7/2015, Toa an nhan
huyén Xuan Truong da xua cho anh B va N ly hon, giao con chung chua thanh
nién 1a chau Pham H, sinh ngay 21/7/2001 cho chi N nudi, anh P khong cap
dudng nudi con; hai bén khong dé nghi chia tai san chung.



Trong qué trinh chung séng nam 2012, chi N va anh P xiy 01 nha mai
bang 01 ting va mot sd cong trinh khac trén dat cua Ba BS Thi H (me dé anh
D); ba H d3 théng nhat cho phép vo chdng anh, chi xay nha trén dat véi muc
dich dé sau nay vo chong cung chau H chung song. Sau khi ly hon véi anh B,
chi N xac dinh tai san can nha 1a tai san chung cua chi va anh B dugc hinh thanh
trén dat cua ba H. Toan bd chi phi xdy nha, sim sta hét khoang 550.000.000
dong, chi N dé nghi Toa &n phan chia. Vi qua trinh 1am nha chi phai vay ng
nhiéu nguoi; cu thé

- Vay Ba Tran Thi H 02 cay vang 9999; Tran Thi L 01 cay vang 9999; anh
Tran Van L 01 cay vang 9999; ba Tran Thi S s tién 40.000.000 dong, khi d6
tinh twong duong 01 cdy vang 9999 nhung nay ba S tinh s ng theo so tién da
vay thi chi nhat tri. Viéc vay no nay dién ra vao khoang thoi gian 1am nha,
khong nhé ngay vay cu thé, do nguoi cho vay déu 13 anh, chi, em va cd rudt cua
chi nén khong c6 gidy bién nhan, khong phai tra 14i.

- Tham gia 4 phudng vang gom: Phuong thir nhat, do 6ng Mai Vin V lam
Chu phuong, c6 15 xuét, m01 nim déng 2 lan vao 18/6 va 18/12 am lich, mdi
xuat dong 1 chi/l lan, rat rdi dong 1,3 chi/lan, bit dau tham gia vao 18/6/2007,
va da két thiic vao ngay 18/12/2014, chi rat vao thang 12/2012 dugc 17 chi vang
9999, khong tinh xuat cua chi va sau khi di chi phi hoi phuong. Phuong tha hai,
do ba Pham Thi H 1am chu phuong, ¢ 15 xuit, mdi nim déng 2 1an vao 25/6 va
25/10 am lich, mdi xuat déng 1 chi/l lan, rat roi dong 1,25 chi, bat dau tham gia
vao 25/10/2009 am lich va di két thuc vao ngay 25/10/2016 am lich; chi rat vao
thang 12/2012 dugc 15,5 chi vang 9999, khong tinh xuat cua chi. Phuong tha
ba, do ong Pham Vin P lam chi phuong, phuong ndy c6 ¢6 14 xuat, mdi nim
dong 2 1an vao 30/5 va 30/10 am lich, mdi xuat dong 1 chi/l lan, rat roi dong 1,2
chi, bat dau tham gia vao 30/10/2011 am lich, chi rat vao thang 5/2013 duoc
13,6 chi vang 9999, khong tinh xuat cua chi; nhu vay, chi con phai gop 2 xuét x
1,2 chi. Phuong thi tu, do ba Pham Thi N 1am cha phuong, ¢6 13 xuat, mdi nim
dong 2 1an vao 15/6 va 15/11 am lich, mdi xuat déng 1 chi/1 lan, rat roi dong 1,2
chi, bat dau tham gia vao 15/6/2014 am lich, chi rat vao thang 11/2015 duoc
12,5 chi vang 9999, khong tinh xuét cua chi, nay con phai gop 6 xuat x 1,2 chi.

Ngoai ra, con dugc chi gai anh D 1a chi Pham Thi M cho 30.000.000 déng,
chi Pham Thi Ngan H cho 5.000.000 dong, anh em ho hang cﬁa‘chi cho 6 chi
vang 9999, dem ban vao thoi di€ém xay nha trung binh 4.200.000 dong/chi.

Ba Do Thi H ¢6 quan diém ba nhat tri dé cho anh B, chi N xay ngoi nha va
mot s6 cong trinh trén dat; dién tich dat tao thanh khuon vién nhu khi Toa 4n
tién hanh do dac véi dién tich 157, 48m? thi ba nhat tri. Nay anh B, chi N chia
tai san 1 cong trinh xay dung trén dat, ba khong nhat tri ¢é cho chi N &, néu sau
nay chau H vé & trén dat thi ba dong y nhung chau phai phung dudng ba va tho
clng to tién thi ba méi tinh dén viéc cho dién tich dat ndy. Trong truong hop
Tda an giao nha cho anh D thi ba nhét tri ¢é anh B tlep tuc str dung dat co cong
trinh xdy dung ctia anh B, con viéc thanh toan gia trj dat thi do Toa 4n xem xét.
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Két qud xem xét tham dinh, do dac dinh gia:

- Phan dét anh b, chi N xay dung céc cong trinh gdm nha, cong trinh phu,
khu chan nuéi, mét phan san da tao thanh ranh gidi riéng vdi nha cia ba H; tong
dién tich 1a 157, 48m>.

- Gia tri tai san chung cua anh B, chi N: 01 ngoi nha mét tang, dién tich
nén 73,66m? tri gia 253.000.000 dong; 01 cau bic qua song gia tri 5.000.000
d6ng; méi ton trude nha tri gia 2.300.000 dong. Ngoai ra tai san cua anh B, chi
N co6: khu chan nu6i, cong trinh phu lam tor nam 1990, nay khong con gié tri;
Gia trj quyén sir dung dat: 2.000.000 dong/m2.

Két qud xdc minh tai Uy ban nhan dan xa X: Anh D, chi N ¢6 tai san nhu
cac duong sy trinh bay 1a dung. Cong trinh xay dung cta anh B, chi N nam trén
dat thuoc thira s6 254, to ban d6 sb 4, ban d6 xa X nam 1992; theo ban dd k¥
thuat sé nam 2011, 1a thira s6 363, to ban dd sb 4; thira dat da dugc cap Gidy
chung nhan quyén s dung dat cho Ba BS Thi H (sé6 CD 177322 ngay
30/12/2015 caa Uy ban nhan dan huyén X). Ba H chua c6 van ban chuyén
quyén sir dung dat cho ngudi nao khac.

Tir ndi dung trén tai ban an dan sy s6 136/2017/ ST-HNGD ngay 29/9/2017
cua Toa an nhan dan huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh quyét dinh:

Cin ctr: Biéu 95 Luat hon nhan va gia dinh nam 2000; cac Piéu 357 va biéu
468 B luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi;

1. Xt chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Tran Thi N vé viéc chia tai san
chung sau khi ly hon vai anh Pham Van b.

2. V& chia tai san va trach nhiém tra no chung:

Giao cho anh Pham Vin D so hitu: 01 ngdi nha mai bang 1 tang tri gia
253.000.000 dong; mai ton trudc nha tri gia 2.300.000 dong; 01 diy nha dé chin
nudi va 1am cong trinh phy; trén tong dién tich dat 157,48m% 01 cau bic qua
song gia tri 5.000.000 ddng; Tong tri gia trj tai san 1a 260.300.000 dong.

Giao cho anh Pham Vian D quyén sir dung dién tich dat 157,48m? thudc
thira s6 363, to ban dd s6 4, tai Xom H, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh, c6 t
can: Canh phia Béc giap song, canh phia Nam giap duong giao thong, déu dai
5,08m; canh phia Tay giap dat ho 6ng N, canh phia Pong giap dat ba H, déu dai
31m (c6 so do kém theo).

Anh Pham Vin D c6 trach nhiém thanh toan sé tién 314.960.000d (Ba tram
mudi bbn triéu chin trim sau muoi nghin dong) gia tri quyén sir dung dat cho Ba
D3 Thi H; Anh D ¢6 trach nhiém thanh toan chénh 1éch tai san cho chi Tran Thi
N 173.580.000d (mdt trim bay muoi ba triéu ndm trim tdm muoi nghin dong).
Chi Tran Thi N dugc nhén sé tién thanh toan chénh léch tai san 173.580.000d
(Mot trim bay muoi ba triéu nam trim tAm muoi nghin déng) va cé trach nhiém
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tra ng phuong vang theo thoa thuan héi phuong: Cho anh Pham Van B 2.4 chi
vang 9999, gop 2 1an, mdi 1an 1.2 chi vao cac ngay 30/10/2017 va 30/5/2018 4m
lich; cho chi Pham Thi N 7.2 chi vang 9999, gop 6 1an mdi 1an 1.2 chi vao cac
ngay 15/6 va 15/11 am lich hang nam.

3. V& ng riéng: Chi Tran Thi N ¢6 trach nhiém tra ng cho: ba Tran Thi H 20
(hai muoi) chi vang 9999, chi Tran Thi L 10 (muoi) chi vang 9999, anh Tran
Van L 10 (muoi) chi vang 9999 va ba Tréan Thi S 40.000.000d (bon muoi trigu
dong).

Ngay 28/9/2017, anh Pham Van D ndp don khéng cdo véi ndi dung khang
c40 toan bd ban 4n so tham voéi 1y do tién x4y nha 1a cta anh nén anh khong
chap nhan dé nghi cua chi N vé viéc vay ng dé 1am nha; khong dong y véi gia
ma Hoi déng dinh gia xac dinh gia cta cin nha, anh khong ddéng ¥ phai tra
chénh Iéch cho chi N.

Ngay 28/9/2017, Ba DS Thi H ¢6 don khang céo khong dong ¥ véi quyét
dinh cua Toa an budc ba ban nhugng quyén sir dung dat cho anh D.

Tai phién toa phuc thim Ba DS Thi H giit nguyén nhimng ndi dung trong
don khang cdo nhung khong xuat trinh tai liéu, chimg ct lién quan dén nhing
ndi dung khang cdo. Anh Pham Vin D sau khi tranh luan da dé nghi Hoi dfmg
xét xUr tinh toan lai s tién chénh I¢ch phai thanh toan cho chi N vi Toa an cap so
tham c6 nham 13n khi tinh toan néu chi N dugc huong 60% tai san trong tong
260.300.000 dong, thi chi duge 156.180.000 dong, con cac quyét dinh khac cia
Toa an cap so tham anh nhat tri

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao 1oi trinh bay cia cac duong su va can cur vao két qua tranh luan
tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon L khang cdo cua anh Tran Van D va Ngudi co quyen loi,
nghia vy lién quan Ba D6 Thi H 1am trong han luét dinh nén dugc chap nhan, 13
phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 272; khoan 1 Diéu 273; Piéu 276 Bo luat
Té tung Dan sy. Pai dién Vién kiém sat tinh Nam Pinh dugc Toa an thong bao
lich xét xr nhung khong tham gia nén Hoi dong xét xir van tién hanh xét xu, 1a
phtt hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 296 B6 lut T tung Dan su.

[2] Toa an cap so tham xac dinh anh P va chi N ¢6 tai san chung dugc tao
lap trong thoi ky hon nhan thudc so hitu chung cia vo chdng theo quy dinh tai
Piéu 219 Bo luat Dan sy nim 2005 ciing nhu Piéu 213 B luat Dan sy nim
2015, gom: 01 ngdi nha mai bang 01 tang, dién tich nén 1a 73,66 m? gid tri
253.000.000 dong; 01 cau bé tong bac qua song gia tri 5.000.000 dong; mai ton
trede nha tri gia 2.300.000 dong. Tong tri gia tri tai san 1a 260.300.000 dong. Va
day nha lop ngoéi lam khu chén nuéi, cong trinh phu nhung con gia tri. Cong
trinh xay dung trén khuon vién dién tich dat 157.48m? 1a mot phan dat thuoc
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thira s6 254, to ban d6 s6 4, ban do xa X nam 1992 (theo ban d6 k¥ thuan sb
nam 2011, 13 thira s6 363, t& ban d6 sb 4), dat thuéc quyén st dung cua Ba Db
Thi H. Chi N, anh D va ba H déu thdng nhat, trude day ba H nhét tri dé cho anh
D, chi N 1am nha trén dat, muc dich 1a sau nay ba H s€ tang cho dat chau H néu
chau H tiép tuc & trén dit va phung dudng ba H. Nhu vay, tir thoi diém anh D,
chi N xay nha cho dén nay chua c6 viéc ba H ting cho hay chuyén quyén sir
dung dat cho anh D, chi N hay chdu Pham H. Bong thoi, phan chia tai san chung
cho chi N phan nhiéu hon theo ty 18 chi N duoc 60%, anh B dugc 40% tong gia
tri tai san, 1a phu hop Véi cac quy dinh cua phap luat va thuc té xa hoi. Anh P
cling chap nhan viéc phan chia nhu vay 1a hop 1y nhung dé nghi xac dinh lai s6
tién chi N dwoc huong chi 13 156.180.000 ddng, khong phai 1a 173.580.000
d6ng nhu Toa an cap so tham xac dinh. Hoi dong xét xir xac dinh Toa an cap so
tham co tinh sai nén chap nhan dé nghi nay cta anh B dé sira lai an so tham vé
phan nay; cac quyét dinh khac cia an so tham anh B nhat tri rat khang cdo nén
duogc gitr nguyén.

[3] Ve yéu cau khang cao cua Ba P4 Thi H, Hoi dong xét xir xéc dinh viéc
Tda an cap so tham giao nha, cong trinh x4y dung khac cing voi quyén st dung
dat cho anh D, anh P c6 trach nhiém thanh toan gia tri quyén st dung dat
(157.48m? x 2.000.000d = 314.960.000d) cho ba H va thanh toan chénh 1&ch tai
san cho chi N, 1a phil hop véi thuc té va diing véi nhitng quy dinh cta phép luat.
Do khi anh B, chi N 1am nha da duoc su déng ¥ ctia ba H cho xay dung trén
dién tich dat thudc quyén sir dung cua ba duogc thé hién tai “Ban di chiic” do chi
N ghi ¢6 chir ky ctiia ba H va cac con gai ba H v4i ndi dung: “Hoém nay ngay
25/11/2012, dwoc sw nhdt tri cia cd gia dinh cho phép chdu la Pham H duoc
xdy nha trén manh dat doc theo thé tir bdc xudng nam dp véi nha cua me, gidp
véi nha éng B. Néu sau ndy cé chuyén gi say ra thi ngoi nha van la ciia chau
H”. Nén yéu cu cua ba H doi quyén sir dung dat budc anh B, chi N d& nha rdi
chia, trong khi ng6i nha dang con gia tri st dung va la noi anh P (con trai duy
nhat cua ba H) van thudng xuyén st dung, 1a khong phu hop véi thuc té va dao
Iy. Vi vdy, yéu cau khéng cdo cta ba H khong dugc chip nhan.

[4] V& an phi: Khang cdo cta anh Pham Vin D dugc chip nhin nén anh
khong phai nop 4n phi phic thim; Khang cdo ctia Ba P4 Thi H khong dugc
chap nhan nén ba phai nép an phi phic thim, nhung do ba 1a ngudi cao tudi lai
1a dbi twong chinh sach nén dugc mién ndp an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct: Khoan 2 Diéu 308 BLTT DS; Piéu 95 Luat hon nhan va gia dinh
nam 2000; Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan su nim 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 va Danh muc an phi, 1¢é phi Toa an kém
theo cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi;



Stra mot phan an so tham:

1. Xir chap nhan yéu cau khoi kién caa chi Tran Thi N vé viéc chia tai san
chung sau khi Iy hon véi anh Pham Vian b.

2. V& chia tai san va trach nhiém tra chénh 1éch tai san:

Giao cho anh Pham Vin D so hitu: 01 ngdi nha mai bang 1 tang tri gia
253.000.000 dong; mai ton trude nha tri gia 2.300.000 dong; 01 diy nha dé chin
nudi va lam cong trinh phu; trén tong dién tich dat 157,48m?; 01 cau bic qua
song gia tri 5.000.000 ddng; Tong tri gia trj tai san 1a 260.300.000 dong.

Giao cho anh Pham Vian P quyén sir dung dién tich dat 157,48m? thudc
thira s6 363, to ban d6 s6 4, tai Xom H, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh, c6 ta
can: Canh phia Bac giap song, canh phia Nam giap duong giao thong, déu dai
5,08m; canh phia Tay giap dat ho ong Nghia, canh phia Pong giap dat ba H, déu
dai 31m (c6 so dd kém theo).

Anh Pham Vian D c¢6 trach nhiém thanh toan sb tién 314.960.000d (Ba tram
muoi bon triéu chin tram sau muoi nghin dong) gia tri quyen su dung dat cho Ba
D6 Thi H.

Anh Pham Van b c6 trach nhiém thanh toan chénh léch tai san cho chi Tran
Thi N 1a 156.180.000 dong (Mot tram nam muoi sau triéu mot tram tam muoi
nghin dong).

Chi Tran Thi N duoc nhdn s tién thanh toan chénh léch tai san la
156.180.000d (Mot tram nam muoi sau triéu mot tram tam muoi nghin dong).

Céac duong su c6 trach nhiém lién hé Véi co quan nha nude c6 tham quyén
dé lam tha tuc dang ky thay do6i va cap Giay ching nhan quyeén su dung dat,
quyén s¢ hitu nha theo ban an nay

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lyc phdp ludt, c¢6 don yéu cau thi hanh dn cia
nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, tdt ca cdc khodn tién,
hang thang bén phai thi hanh dn con phdi chiu khoan tién lai cia Sé tién con
phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 BLDS.

3. V& an phi déan sy phtic tham: Mién an phi cho Ba P4 Thi H, hoan lai cho
ba H s tién 300.000 ddng tam tng an phi da nop tai Chi cuc thi hanh an huyén
Xuan Trudng theo Bién lai s6: 0000590 ngay 03/10/2017; Hoan lai cho anh
Pham Vin D sé tién 300.000 dong tam tng an phi da nop tai Chi cuc thi hanh an
huyén Xuan Truong theo Bién lai s6: 0000589 ngay 03/10/2017.

An xu cong khai c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an; Cac quyét dinh khac cua
ban an so tham khong bi khang cao phat sinh hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
thuoi han khang cdo, khang nghi.



Trong truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi
hanh dn dan suw thi nguoi dwgce thi hanh dn va nguoi phdi thi hanh én cé quyén
thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuéng ché thi hanh én. Thoi han thi hanh an dwroc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Lugdt Thi hanh an dan su.

Noi nhan: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Nam Dinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Xuan Truong; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén Xuan Truong;
- Cac duong su;

- Hob so vu an;

- Luu VP.

Lé Hoai Nam



