TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOAI BUC Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 31/2018/DS-ST;
Ngay 28/12{2018. ‘
V/v tranh chap hgp dong tin dung.

, ~NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOAI PUC - THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir so’ tham gom cé:

- Thdm phdn chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Hai.

- Cdc Hoi thdm nhan ddn:

+ Ong Tran Manh Khang.

+ Ba Dao Thi Xé.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Chung - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Hoai buc, thanh phé Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Hoai Pirc, thanh phé Ha Ngi
tham gia phién t0d: Ba Hoang Thi Thu Giang - Kiém st vién.

Ngay 28 thang 12 nam 2018, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Hoai Buc,
thanh phé6 Ha Noi xét xr so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6
58/2018/TLST- DSST ngay 28/6/2018, vé viéc: “Tranh chdp Hop dong tin
dung”’, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr sd 49/2018/QDXX-DSST ngay
31/8/2018 va Quyét dinh hodn phién toa sé 06/2018/QDST-DSST ngay
14/9/2018, gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ngan hang TMCP K§ T.
Dia chi: phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, TP. Ha Noi.

- Ngudi dai dién theo phdp luat: Ong H6 Hing A - Chitc vu: Cha tich Hoi
dong quan tri.

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Vii Thi T - Chic vu: Can bd xr 1y ng.



Co mat.
*Bi don: Anh Nguyén Van T, sinh nam 1979;
Dia chi: xa Cat Q, huyén Hoai Puc, TP. Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vuong Duy A, sinh nam 1971;
Dia chi: , phudong Minh Khai, quan Bac Tir Liém, TP. Ha Noi. Cé madit.
*Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Vin phong Cong chimg Nguyén Viét T,
bia chi: , phé) Nguyén Khanh Toan, quan Cau Giéy, TP. Ha Noi.
Truéng van phong: Cong ching vién Nguyén Viét T. Ving mdt.
2. Ong Nguyén Van C, sinh nam 1940 (dd chét).
3. Anh Nguyén Van S, sinh nam 1973, C6 mat.
4. Chi Nguyén Thi D, sinh nam 1977; Ving mat.
5. Chdu Nguyén Thi N, sinh nam 1999; Ving mt.
6. Chau Nguyén Thi Th, sinh nam 1996; Ving mat.
7. Chdu Nguyén Kim Tr, sinh nam 2008; Ving mat.
Cung dia chi: Doi 1, xa Cat Qué, huyén Hoai Dic, TP. Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh S va chi D: Ong Vuong Duy A,
sinh nam 1971;
Dia chi: phudong Minh Khai, quan Bac T Liém, TP. Ha Noi. Cé muit.
*Nguoi k€ thira quyén va nghia vu cua ong Chat:
1. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1943;
2. Chi Nguyén Thi M, sinh nam 1968;
3. Anh Nguyén Van S, sinh nam 1973;
4. Anh Nguyén Van Tr, sinh nam 1975;
5. Anh Nguyén Vian D, sinh nam 1981;
6. Anh Nguyén Van T,sinh nam 1979;
Cung dia chi: Xa Cat Qué, huyén Hoai D, TP. Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T, chi M, anh Tr, anh D vaanh T:

Ong Vuong Duy A, sinh nam 1971;



Dia chi: , phudng Minh Khai, quan Bac Tur Liém, thanh ph6 Ha Noi. Cé mait.
NOI DUNG VU AN:

“Tai Pon khdi kién, qud trinh t6 tung va tai phién toa, Pai dién theo
uy quyén cua Ngdn hang TMCP Ky T trinh bay:

Ngay 11/3/2011, Ngan hang TMCP K7 t (sau day goi tit 1a Ngan hang) va
anh Nguyén Van T ky két Hop dong tin dung trung dai han s6 41315/HDTD/TH-
TL/TCB-HQV-NKT va cdac cam két nhan no vGi Ngan hang, Ngan hang da giai
ngan cho vay so tién 2.000.000.000d6ng (Hai ty dong).

Qua trinh thuc hién hop dong, tinh dén ngay 28/12/2018 anh Nguyén Vin
T con no Ngan hang téng so tién 12: 3.513.462.361d (Ba ty, ndm tram muwoi ba
triéu, bon tram sau mwoi hai nghin, ba tram sdu mwoi mét dong). Trong d6 no
goc la: 1.777.350.000d (Mot ty bay tram bdy mwoi bdy triéu, ba tram ndm muoi
nghin dong); ng 1ai trong han 1.229.005.221d, Lai qua han: 507.107.1404.

Dé dam bao nghia vu trd ng, 6ng Nguyén Vin Cdi thé chap tai san cla
minh cho Ngan hang.

Ong Nguyén Van C da ky Hop déng thé chdp ngay 17/3/2011 tai Van
phong Cong chiing (Nguyén Khanh Toan, CiAu Gidy, TP. Ha Noi ve viéc thé
chap Thira dit s6 322, t& ban d6 s6 321A-1V, dién tich 352m?* cung toan bo tai
san gan lién trén dat tai Khu vuc , xa Cit Q, huyén Hoai Pic, thanh phé Ha Noi.

Qua trinh thuc hién hgp dong tin dung, anh T khong thuc hién tra ng theo
nhu cam két.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau anh T phai tra ng cho ngan hang, tinh
dén ngay 28/12/2018 anh Nguyén Van T con no Ngan hang s6 tién 1a: no goc:
1.777.350.000d (Mot ty bdy tram bdy bdy triéu ba tram ndm muoi nghin dong);
no 1ai trong han 1.229.005.221d; Lai qué han 1a 507.107.140d.

K& tir ngay 29/12/2018, néu anh T khong tra dugc ng thi phai ti€p tuc chiu
1ai phdt sinh theo miic 13i suat quy dinh tai Hop dong tin dung da ky két vGi ngan
hang.

Trong truong hop anh T khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia
vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan thi hanh dn ké bién, phat mai
toan bo tai san da thé chap d€ thu hoi toan bo khoan no cho Ngan hang. Tai san
12: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat 1a Thira dat s6 , tO ban do so ,
dién tich 352m? clng toan bo tai san gan lién trén dat tai Khu vuc , xa Cét Q,
huyén Hoai Dic, thanh phé Ha Noi, gidy ching nhan quyén sir dung diat mang
tén ong Nguyén Van ¢ dé thu hoi toan b khoan ng cho Ngan hang.



“Tai bdn tw khai, qud trinh t6 tung va tai phién toa, bi don trinh bay:

Nam 2011anh c6 vay cua Ngan hang s6 tién goc la 2.000.000.000d6ng
(Hai ty dong). Ngan hang da giai ngan cho anh s6 tién trén, lic nay anh chua két
hon. Qua trinh thuc hién hop déng anh da tra dugc mot phén tién goc va 14i. Vi
diéu kién anh 1am an thua 16 nén khong cé tién tra cho ngan hang, nay ngan hang
khoi kién tinh dén ngay 28/12/2018 anh con no Ngan hang s6 tién gdm: ng gdc:
1.777.350.000a (Mot ty bdy tram bdy bdy triéu ba tram ndm muoi nghin dong);
no 1ai trong han 1.229.005.221d; Lii qua han 507.107.140d. Anh thira nhan s6
tién da vay, s6 tién con no Ngan hang .

Dé dam bao cho khoan vay ctia anh thi bo anh 1a 6ng Nguyén Van C da
thé€ chdp tai san 1a quyén sir dung dit va toan bo tai san gan lién véi dat tai Thira
dat s6 , tO ban do so , dién tich 352m?” tai khu vuc, xa Cat Q, huyén Hoai Diic,
thanh pho Ha Noi.

Qua trinh thyc hién thi tuc thé chap tai san tai Van phong cong ching chi
c6 minh b6 anh vao phong ky con anh va me anh ngéi chd & ngoai va cling
khong ky vao hop dong thé chap. Nay b6 anh di chét, anh S 1a anh trai anh c6
yéu cau doc 1ap dé nghi huy hop dong thé€ chap quyén str dung dat ma bo anh da
ky dé dam bao cho khoéan vay cua anh, viéc nay tuy anh S quyét dinh anh khong
cé y kién gi.

Nay, Ngan hang khoi kién yéu cau anh thanh toan khoan no goc va lai
theo hop dong tin dung thi anh nhét tri tién goc va tién 1ai trong han, con tién 1ai
qué han va tién phat anh d€ nghi ngan hang xem xét.

* Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan va nguoi ké thita quyén
va nghia vu cua nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ba Nguyén Thi T:

Ba la me ctia anh T va la vo cua ong C, ong chét ngay 28/10/2017. Pung
c6 viéc ba, anh T va ong C ra Van phong cong ching, khi di ba khong biét viéc
gi, dén Van phong cong ching thi ba ngoéi & phong doi, chi minh 6ng C vao
phong ky nén ba khong biét ¢c6 viec ong C ky vao hop dong thé chap tai san dé
dam bao cho khoan vay ctia anh T hay khong. Khi ky thé chap 6ng C chi n6i dam
bao khoan vay ctia anh T 1a 200.000.000d (Hai tram triéu dong). Tai san ong C
thé chap dé dam bao cho khoan vay ctia anh T 1a do ong C dugc thira ké ctia bo
me d€ lai, thira ddt nay ba khong & d6 ma vo chong anh S & va xay dung cong
trinh trén do.



Nay vi dicu kién anh T khong tra dugc ng cho ngan hang, ngan hang khai
kién ba dé nghi ngan hang giam 1ai va cho tra dan, viéc anh S c¢6 don d¢ nghi huy
hop dong thé chap tai san dé nghi Toa dn giai quyét theo qui dinh cua phdp luat.

2. Anh Nguyén Van S:

Anh 1a anh trai cta anh T, ong C 1a b6 anh, ong C chét ngay 28/10/2017,
b6 me anh sinh dugc 7 anh chi em goém anh, anh T, anh T, anh D, chi M, anh V
(chét nam 1992 chua c6 vg con), chi C (chét lic nho chua c6 gia dinh) nén hién
nay chi con 5 chi em.

Phin dat b6 anh thé chap cho Ngan hang dé dam béao cho khoan vay cta
anh T ¢6 nguon gdc tir ong ndi anh sau d6 méi mang tén bé anh. Nam 1995 bo
me anh cho vg chong anh & trén phan dat nay, b6 me chi néi cho chit chua lam
tha tuc sang tén.

Khi b6 anh lam thu tuc th€ chap cho ngan hang thua dat nay, bo anh
khong néi gi cho vg chong anh biét.

Nay ngan hang khéi kién yéu cau anh T tra ng viéc nay anh khong cé y
kién gi, riéng tai san bao dam thi anh cho rang chit ky trong hop dong thé€ chap
cua bo anh 1a khong ding, lic nay bo anh tudi cao, sic khoe yéu khéng con
minh man, anh dé nghi Toa 4n hity hop déng thé chdp giita b anh v6i ngan hang
, d¢ nghi Toa an gidm dinh chi ky cta bd anh trong hgp dong thé chip va hop
dong uy quyen.

3. Anh Nguyén Van T:

Anh la em trai cta anh T, ong C la bo anh, ong chét ngay 28/10/2017, bo
me anh sinh dugc 7 nguoi con, tuy nhién hién con lai 05 nguoi.

Phan dit bo anh thé chdp cho ngan hang dé dam bdo cho khoan vay clia
anh T ¢6 nguon goc tir 6ng ndi anh sau dé6 mGi tén bs anh, nam 1995 bé me anh
cho vo chong anh S & trén phan dat nay, b6 me chi néi chit chua lam tha tuc sang
tén cling nhu chua c6 di chiic gi.

Khi b6 anh lam thu tuc th€ chap cho ngan hang thua dat nay, bo anh
khong néi gi cho anh biét.

Nay ngan hang khai kién yéu ciu anh T tra ng viéc nay anh khong cé y
kién gi, riéng tai san bao dam thi anh S c6 don dé nghi huy hop dong thé chap vi
cho rang chit ky trong hop dong thé chap ctia bo anh 1a khong ding, ldc nay bo

anh tudi cao, stic khoe y€u anh hoan toan nhat tri.

4. Anh Nguyén Van D:



Anh 1a em trai ctia anh T, ong C l1a b6 anh, b6 anh chét ngay 28/10/2017,
me anh la ba T, b6 me anh sinh duoc 7 nguoi con, tuy nhién hién con lai 05
ngudi. Phan dit bo anh thé€ chap cho ngan hang dé dam bao cho khoan vay cta
anh T c6 nguon goc tir ong ndi anh sau dé6 méi tén bo anh, nam 1995 bd me anh
cho vo chong anh S & trén phan dat nay, b6 me chi néi chit chua lam th tuc sang
tén cling nhu chua c6 di chuc gi.

Khi b6 anh lam thu tuc th€ chap cho ngan hang thua dat nay, bo anh
khong néi gi cho anh biét.

Nay ngan hang khai kién yéu cau anh T tra ng viéc nay anh khong cé y
kién gi, riéng tai san bao dam thi anh S c6 don dé nghi huy hop dong thé chap vi
cho rang chit ky trong hop dong thé chap clia bé anh 1a khong ding, lic nay bo
anh tudi cao, stic khoe yéu anh hoan toan nhat tri.

5. Chi Nguyén Thi M:
Chi 1a chi géi ctia anh T, ong C 1a b6 chi, bo chi chét ngay 28/10/2017,

me chi la ba T, b6 me chi sinh dugc 7 ngudi con, tuy nhién hi€n con lai 05
nguoi.

Phan dat bo chi thé chap cho ngan hang dé dam bao cho khoan vay cua
anh T c6 nguon goc tir ong ndi chi sau d6 mdéi sang tén bo chi. Nam 1995 bé me
chi cho vo chong anh S & trén phan dét nay, b6 me chi néi chit chua lam tha tuc
sang tén cling nhu chua c6 di chuc gi.

Khi b6 chi 1am thu tuc th€ chap cho ngan hang thira dat nay, b6 chi khong
néi gi cho ai biét.

Nay ngan hang khaéi kién yéu cau anh T tra ng viéc nay chi khong c6 y
kién gi, riéng tai san bao dam thi anh S c6 don dé nghi huy hop dong thé chap vi
cho rang chit ky trong hop dong thé€ chap clia b6 chi 1a khong ding, lic nay bo
anh tudi cao, stic khde yéu chi hoan toan nhat tri.

6. Chi Nguyén Thi D:

Chi la vo cua anh S, 1a chi dau cua anh T, khi chi xay dung gia dinh véi thi
vg chong chi dugc b6 me chong cho & phan dat nay, anh chi da xay dung cong
trinh trén phan dat nay.

Khi b6 chong chi lam thu tuc thé chdp cho ngan hang thta dat nay, bo
chong chi khong néi gi cho vo chong chi biét.

Nay ngan hang khai kién yéu cau anh T tra ng viéc nay chi khong cé y
kién gi, riéng tai san bao dam thi anh S chong chi da c6 don dé nghi huy chi hoan
toan nhat tri, khong c6 ¥ kién gi hoic dé nghi gi khac.



7. Chi Nguyén Thi Th:

Chi la con gai cua ong S, phan dat hién nay 6ng noéi chi th€ chap cho ngan
hang hién nay bé me va chi em chi dang & trén do, chi nhat tri v6i y kién ctia bo
me ngoai ra chi khong c6 y kién gi khac.

8. Chi Nguyén Thi Nh:

Chi la con gai cua 6ng S, phan dat hién nay 6ng noi chi th€ chip cho ngan
hang hién nay bé me va chi em chi dang & trén do, chi nhat tri v6i y kién ctia bo
me ngoai ra chi khong c6 y kién gi khac.

9. Van phong cong chitng Nguyén Viét T:

Van phong cong ching Nguyén Viét T trinh bay, truéc day tén cta van
phong 13 Vin phong cong ching nay déi thanh Van phong cong ching Nguyén
Viét T, Trudng phong 1a ong Nguyén Viet T. Ong T khing dinh, vio ngay
11/3/2011 Van phong nhan dugc yéu cau cong ching cua ong Nguyén Van C vé
viéc cong chiing hop dong thé chap tai san ctia bén thi 3. Bén thé chap la ong
Nguyén Vian C, sinh nam 1940 HKTT tai doi , xa Cat Q, huyén Hoai Diic, tinh
Ha Tay (nay la thanh phé Ha No6i). Bén nhan thé chap 1a Ngan hang. Tai san thé
chap la Thira dat s6 , t& ban do so tai dia chi: Khu vuc, xa Cat Q, huyén Hoai
Diic, thanh pho Ha Noi. Tai san néi trén duge dam bao dé cho 6ng Nguyén Vin
T vay ciia Ngan hang K§ thuong s6 tién 2.000.000.000d (Hai ty dong). Cung
ngay 11/3/2011 6ng Nguyén Van C yéu ciu cong ching hop dong uy quyén dé
uy quyén cho ngan hang thuc hién cic cong viéc lién quan dén xur 1y tai san thé
chap néu trén khi bén dugc bao dam vi pham nghia vu trd n¢g véi Ngan hang.

Van phong khang dinh viéc cong chiing hop déng thé chap, hop dong uy
quyén ddi véi ong Nguyén Vian C duoc thyc hién theo diing trinh tu, thi tuc va
qui dinh cua phap luat. Chit ky va dau diém chi trong hop dong ding 1a cuia
nguoi yéu cau cong ching theo qui dinh tai Diéu 41 Luat Cong chiing nam 2006.

“*Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan 1a chi Lé Thi C trinh bay :

Chi 1a vo ctia anh Nguyén Vian T, nam 2014 chi két hon vé6i anh T nén viéc
anh T vay tién cta ngan hang tir nam 2011 chi khong biét va chi khong ky vao
hgp dong tin dung ciing nhu khong dugc su dung s6 tién nay.

Nay ngan hang khdi kién yéu cdu anh T tra ng, viéc nay anh T phai tu chiu
trach nhiém tra no cho ngan hang, chi khong lién quan va khong chiu trach
nhiém.

Tai Két luan giam dinh s6 ngay 07/12/2018 ciia Vién khoa hoc hinh
sw - B Cong an két luan:



- Chit ky Chdt ¢ cudi trang 1 va dudi muc Bén thé chdp trén trang 2 mau
can giam dinh ky hiéu A1 ; chit ky Chdt ¢ cubi cac trang 1,2 va dudi muc Bén A
trén trang 3 mau can giam dinh ky hiéu A2 va chit ky Chit & cudi cac trang
1,2,3,4,5,6,7 va dudi muc Bén thé chdp trén trang 8 mau can giam dinh ky hiéu
A3 so vé6i chit ky Chat trén mau so sanh ky hiéu M1 va cac chir Nguyén Vin
Chdit trén cac miu so sanh ky hiéu M4, M5 khong phai do cing mot ngudi viét
ra.

- Chit ky Chdt ¢ cudi trang 1 va dudi muc Bén thé chdp trén trang 2 mau
can giam dinh ky hi€u Al ; chit ky Chat & cudi cac trang 1,2 va dudi muc Bén A
trén trang 3 mau can giam dinh ky hiéu A2 va chit ky Chat ¢ cudi cac trang
1,2,3,4,5,6,7 va dudi muc Bén thé chdrp trén trang 8 mau can giam dinh ky hiéu
A3 so v6i chit ky Chdt trén mau so sanh ky hiéu tir M2 dén M6 do ciing mot
nguoi ky ra.

- D4u van tay s6 02 in trén mau can giam dinh ky hiéu A3 vé&i dau vén tay
in & 6 Ngon tré phai trén Chimg minh nhan dan sb 110416331 mang tén 6ng
Nguyén Vin C do Cong an thanh phé Ha Noi cap ngay 16/01/2011 1a cia cing
01 nguoi.

- D4u van tay s6 01 in trén mau can giam dinh ky hiéu A2 véi du van tay
s6 01 in trong mau can giam dinh ky hiéu A3 1a cta cung 01 ngudi.

*Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa c6 quan diém:

V& viéc thuc hién tha tuc té tung cua Toa an va cac duong su:

Quaé trinh t tung tir khi thu Iy vu &n dén khi xét xa Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky da thuc hién dung céc quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Tai
phién tod, Hoi dong xét xtr d thuc hién dang quy dinh cua B luat t tung dan
su.

Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, nguai ké thira
quyén va nghia vu ciia nguoi co quyén loi lién quan da thuc hién ding céc quy
dinh caa Bo luat té tung dan su.

Vé noi dung: Bé nghi HDXX cin ci phap luat xét X

1. Chap nhan toan by yéu ciu khai kién ctia Ngan hang d6i v6i anh
Nguyén Van T vé tranh chap hop dong tin dung.

2. Buoc anh Nguyén Vian T tra cho Ngan hang so tién con ng theo Hop
dong tin dung

2. Budc anh Nguyén Van T tra cho Ngan hang T s6 tién con ng theo Hop
dong tin dung s6 41315/HDTD, ngay 11/3/2011, tinh dé€n ngay 28/12/2018 la: ng



goc: 1.777.350.000d (Mot ty bdy tram bdy bdy triéu ba tram ndm muoi nghin
dong); no 1ai trong han 1.229.005.221d; Lai qué han 1a 507.107.1404d.

K& tir ngay 29/12/2018, anh Nguyén Vin T phai tiép tuc chiu 14i suat trén
s6 ng gdc chua thanh toan theo muic 13i sudt thoa thuan tai Hop déng tin dung s&
413, ngay 11/3/2011,cho dén khi thanh toan hét s6 ng goc cho Ngan hang.

3. Trong truong hop anh Nguyén Van T khong thuc hién hoac thuc hién
khong ding nghia vu tra no thi Ngan hang duoc quyén dé nghi co quan thi hanh
4n dan su c6 thim quyén ké bién, ban d4u gia tai san thé chap theo quy dinh clua
phép luat la:

+ Quyén sur dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 , tO
ban dé so , dién tich 352m? tai Khu vuc, xa Cat Q, huyén Hoai Puc, thanh pho
Ha Noi, gidy chiing nhan quyén st dung ddt mang tén 6ng Nguyén Van C dé thu
hdi ng.

Trong truong hop s tién phat mai tai san khong du dé thanh toan toan bo
khoan ng thi anh Nguyén Van T van phai tiép tuc tra no cho Ngan hang cho dén
khi khoan no duoc tit toan.

4. Pinh chi yéu cau vé khoan tién 13i phat 884.849.201d cia Ngan hang.

5. V& &n phi: Cac duong su chiu an phi theo quy dinh cua phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tdi liéu cé trong ho so vu dn duoc tham tra tai
phién toa va cdn cit vao két qud tranh ludn tai phién toa:

[1]. Vé t6 tung:

- Tranh chap giita Ngan hang véi anh Nguyén Vin T 12 tranh chap vé Hop
dong tin dung theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su nén
thuoc thdm quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Hoai Diic, thanh pho
Ha Noi.

[2]. Vé ndi dung:

*Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

[2.1]. Ngay 11/3/2011, Ngan hang va anh Nguyén Van T da ky két Hop
déng tin dung s6 413, thoi han cung cdp han mic tin dung 13 180 thing
(11/3/2011 dén 11/3/2026). Tong so tién goc da giai ngan l1a 2.000.000.000d
(Hai ty dong), muc dich vay tiéu dung.



- V€ noi dung, hinh thitc: Hop dong tin dung s6 41, ngay 11/3/2011 dugc
ky két gitta Ngan hang va anh Nguyén Van T trén co s& tu nguyén, c¢6 hinh thic
va noi dung phi hop vé6i quy dinh tai Diéu 17 Quy ché cho vay cua t6 chiic tin
dung doi véi khach hang, ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-
NHHH ngay 31/12/2001 va Quyét dinh s6 127/2005/QDb-NHNN ngay
03/02/2005 ctia Thong doc Ngan hang nha nude. Do vay, Hop dong tin dung néi
trén l1a hop phéap va cé hiéu luc thi hanh.

[2.2]. Qua trinh thuc hién hop dong, anh Nguyén Van T khong thuc hién
viéc tra ng theo cam két, nhiéu 14n Ngan hang thong bdo y&u cau anh T tra ng
nhung khong thuc hién. Do d6 anh T 1a bén c6 16i va vi pham hop ddng nén phai
chiu hau qua cua giao dich di giao két theo quy dinh caa phap luat. Ngan hang
khoi kién yéu cau bi don tra no tién von da vay 1a c6 co s chap nhan.

[2.3]. Qua trinh t6 tung, Ngan hang xac dinh tinh dén ngay 28/12/2018,
s0 tién anh Nguyén Van T con no 1a: 3.513.462.361d (Ba ty, nam tram muwoi ba
triéu, bon tram sau mweoi hai nghin, ba tram sdu mwoi mot dong). Trong d6: ng
goc: 1.777.350.000d (Mot ty bdy tram bay bdy triéu ba tram ndam muoi nghin
dong); ng 1ai trong han 1.229.005.221d, Lai qua han 507.107.1404.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung va giai quyét vu an tai Toa an, anh
T khong c6 ¥ kién gi vé hop dong tin dung da ky, sb tién gdc, sb tién 1ai con no.
Do d6 yéu cau vé thanh toan khoan no vay cua Ngan hang 1a ¢6 cin ct chip
nhan.

[2.4]. Tai phién toa Nguyén don rit 1 phan yéu cau khai kién s6 tién 1ai
phat 12 884.849.201d, viéc rdt 1 phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a tu
nguyén, khong trai phap luat nén dugc chap nhan.

[2.5]. Xét yéu cau cua Ngan hang vé khoan I4i phat sinh trén s6 no goc
chua thanh toan theo muc 14i suat cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin
dung phu hop véi diéu khoan cac bén da ky két va phi hop quy dinh tai Diéu 11
Quy ché cho vay cua cac To chuc tin dung ddi voi khach hang do Ngan hang
Nha nudc ban hanh va Thong tu sé 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 vé
huéng dan To chuc tin dung cho vay bang dong Viét Nam ddi vai khach hang
theo 14i suat thoa thuan. Do d6 c6 du cin ca budc anh T tiép tuc phai chiu l4i
phét sinh trén s6 ng goc chua thanh toan theo 1ai suat quy dinh trong Hop ddng
tin dung da ky ké tir ngay 29/12/2018 cho dén thanh toan xong sé no géc cho
ngan hang.

[2.6]. Anh T thira nhan toan bo s6 ng gdc va lai nhu yéu cau cua Ngan
hang, dé nghi Ngan hang tao diéu kién vé thoi gian d€ anh tra ng, yéu cau ngan
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hang giam tién 14i qua han, tuy nhién ngan hang khoéng chap nhan nén khong c6
CO s& xem Xét.
[2.8]. Xét yéu cau doc 1ap cua anh Nguyén Vian S:

Qua trinh thuc hién hop déng tin dung, Ngan hang , anh T, 6ng C da ky
két Hop dong thé chép tai san s6 cong ching 4/HDTC ngay 11/3/2011 tai Van
phong Cong chiing giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang v6i bén thé€ chap 1a ong
Nguyén Van C, tai san th€ chap 1a: Quyén si dung d4t va tai san gan lién véi dat
tai Thira dat so, tO ban d6 s6 , dién tich 352m? tai Khu vuc, xa Cat Q, huyén Hoai
biic, thanh pho Ha Noi.

Nay ong C da chét, anh S va nhitng nguoi k€ thira quyén va nghia vu cta
ong C cho rang chit ky trong hop dong thé€ chip khong phai ctia 6ng C, hon nita
tai thoi diém d6 ong tudi cao, sic khoé yéu, dé nghi Toa 4n huy hop déng thé
chap tai san gitta ong C v6i Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam va dé nghi
Toa an trung cau gidm dinh chit ky ctia ong C trong hop dong thé chap va hgp
dong uy quyeén.

Hoi dong xét xur xét thay: Tai Két luan giam dinh s6 330/C09 ngay
07/12/2018 cia Vién khoa hoc hinh sy - Bd Cong an thé hién:

- Chir ky Chdt ¢ cudi trang 1 va dudi muc Bén thé chdp trén trang 2 mau
can giam dinh ky hiéu A1 ; chit ky Chdr ¢ cubi cac trang 1,2 va dudi muc Bén A
trén trang 3 mau can giam dinh ky hiéu A2 va chit ky Chat ¢ cudi cac trang
1,2,3,4,5,6,7 va dudi muc Bén thé chdp trén trang 8 mau can giam dinh ky hiéu
A3 so vé6i chit ky Chat trén mau so sanh ky hiéu M1 va cac chir Nguyén Vin
Chdit trén cac mau so sanh ky hiéu M4, M5 khong phai do cing mot nguoi viét
ra.

- Chir ky Chdt ¢ cudi trang 1 va dudi muc Bén thé chdp trén trang 2 mau
can giam dinh ky hiéu A1 ; chit ky Chdr ¢ cubi cac trang 1,2 va dudi muc Bén A
trén trang 3 mau can giam dinh ky hiéu A2 va chit ky Chat ¢ cudi cac trang
1,2,3,4,5,6,7 va dudi muc Bén thé chdp trén trang 8 mau can giam dinh ky hiéu
A3 so voi chit ky Chdt trén mau so sanh ky hiéu tir M2 dén M6 do cling mot
nguoi ky ra.

- D4u van tay s6 02 in trén mau can giam dinh ky hiéu A3 véi ddu van tay
in & 6 Ngon tré phdi trén Chimg minh nhan dan s6 110416331 mang tén ong
Nguyén Vian Chit do Cong an thanh phd Ha Noi cdp ngay 16/01/2011 1a cua
cung 01 nguoi.

- D4u van tay sd 01 in trén mau can giam dinh ky hiéu A2 véi ddu vén tay
s6 01 in tring mAu can giam dinh ky hiéu A3 13 ciia cing 01 ngudi.
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Tir cac ching ¢t néu trén c6 di cin ¢t khang dinh, 6ng Nguyén Vin C da
tu nguyén ky hop dong thé chap tai san cho Ngan hang dé dam bao cho khoan
vay no cia anh Nguyén Vin T.

Mait khic Vin phong cong chitng khang dinh viéc cong ching hop dong
thé chap va hop dong uy quyén ctua ong C duoc lap ding trinh tu, tha tuc theo
Luat Cong chiing; hon nita ba T(vg 6ng C), anh T (con 6ng C) cung thira nhan
ong C c6 dén Van phong cong ching nhung ba va anh T khong nhin thay viéc
ong c6 ky vao hop dong th€ chap ciing nhu hop dong uy quyén vi ba va anh T
khong dugc vao phong lam viéc ma chi ngdi ngoai doi. Nhu vay viéc 6ng C dén
Van phong cong chiing la c6 that.

Pong thoi qué trinh thuc hién hop dong thé chap, gia dinh ba T va cac con
du biét viéc thé chap tai san ciia 6ng Nguyén Vian C nhung ciing khong thyc hién
viéc khiéu nai tai cac co quan cé tham quyén.

Qua thu thap ho so cap gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ong C do
Phong Tai nguyén Moi trudng cung cip cho thay: Thira dat thé chap c6 ngudn
gdc ctia cu Nguyén Van I, cu I da duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat.

Ngay 19/10/2009, cac dong thira k€ ctia cu I 1a cdc ong ba Th, D, H va ong
C da lap van ban phan chia tai san thira k& tai UBND xa Cat Q, trong van ban ghi
rd tat ca hang thira k&€ nhat tri cho ong C toan bo thira dat néu trén. Ngay
10/12/2009, ong Nguyén Vian C duoc UBND huyén Hoai Dic cap gidy ching
nhan quyén st dung dat thira dat trén. Nhu vay thira dat nay ong C duoc thira ké
tang cho riéng nén khi ky hop dong th€ chdp ba T (vo 6ng C) khong ky vao hop
dong thé chap la dang quy dinh ctia phap luat.

Tir nhitng can cit néu trén xét thay yéu cdu huy hop dong thé chap tai san
gitta 6ng Nguyén Van C v6i Ngan hang cua anh Nguyén Van S la khong ¢6 can
ctr chip nhan.

Xét Hop dong thé chap tai san, nhan thdy: Hop dong duoc xac lap trén y
chi tu nguyén caa cac bén, vé hinh thirc, tham quyén cong chang, ching thuc va
dang ky thé chap 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 106, Diéu 130 Luat Pat dai
nam 2003, Diéu 342, Diéu 343, Diéu 344 va cac Diéu 715, 716, 717, 718, 719,
720, 721 Bo luat Dan sy nam 2005 va hudng dan tai Nghi dinh s6 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh sé 83/2010/NB-CP ngay 23/7/2010 cua Chinh
phi vé dang ky giao dich bao d¢am, Do d6, hop dong thé chap da ky giira cac bén
la c6 hiéu luc thi hanh. Y&u cau cia Ngan hang dé nghi duoc xtr ly tai san bao
dam trong truong hop anh T khéng thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia
vu tra no 1a ¢6 can cir nén duoc chap nhan.
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Vé tai san trén dat thé chap: Tai Thira dét s6 , to ban d6 s6 , dién tich
352m? tai Khu vuc, xa C4t Q, huyén Hoai Diic, thanh pho Ha Noi qua xem xét
tham dinh hién c6 01 ngdi nha cap 4 va khu cong trinh phy, anh Nguyén Vin S
thira nhan can nha cép 4 do bd me lam cho, vg chéng anh chi stra lai va lam khu
cong trinh phu sau khi chuyén dén &; qu4 trinh giai quyét anh Son khong c6 yéu
cau gi vé khdi tai san nay, dong thoi tai diém d, Muc 6.2.1. cia Hop déng thé
chép tai san s6 cong chiing 465/HDTC-TCB ngay 11/3/2011 tai Van phong Cong
ching thé hién: “Moi dién tich, céng trinh xdy dung, coi ndi thém gan lién voi
tai san thé chdp ....déu thudc tai san thé chdp theo hop dong nay”. Do 6, c6 du
can ct x4c dinh céac tai san c6 trén Thia dit sd néu trén déu thudc tai san thé
chép.

[2.9]. Y kién cua Vién kiém sat nhan dan huyén Hoai Puc dé nghi Hoi
ddng xét xtr chap nhan yéu cau cua nguyén don vé budc anh Nguyén Van T phai
tra khoan ng vay va xu ly tai san bao dam trong truong hop anh T khong thuc
hién duoc nghia vu tra no 1a ¢6 cin ci nén duoc chap nhan.

[2.10]. Vé 4n phi: Anh Nguyén Van T, anh Nguyén Vin S phai chiu 4n
phi theo quy dinh cua phap luét.

[2.11]. V€ quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can cir cdc Diéu 26, 35,39, 147,227, 228 Bo ludt T6 tung dan su;

Cain Cir vao Piéu 106, Dieu 130 Ludt Ddt dai nam 2003;

Cdn cir vao Dieu 91 Lugt Cac té chic tin dung nam 2011;

Can Cir VAo Cac Piéu 319, 342, 343, 344; 348; 349; 351; 355; 715, 716,
717,719 va Pieu 721 B lugt Dan sy nam 2005;

Can cir vao Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cuia UBTV Quéc héi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ngp,
quan ly va si dung an phi I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan toan by yéu ciu khai kién ctia Ngan hang d6i v6i anh
Nguyén Van T vé tranh chp hop dong tin dung.

2. Buoc anh Nguyén Van T tra cho Ngan hang s6 tién con no theo Hop
dong tin dung s6 41, ngay 11/3/2011, tinh dén ngay 28/12/2018 Ila:
3.513.462.361d (Ba ty, nam tram muoi ba triéu, bon tram sdu mwoi hai nghin,
ba tram sdu mwoi mét dong). Trong d6: no goc: 1.777.350.000d (Mot ty  bdy
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tram bdy bdy triéu ba tram ndm muol nghin dong); ng lai trong han
1.229.005.221d, Lai qué han 507.107.140d.

K& tir ngy 29/12/2018, anh Nguyén Van T phai tiép tuc chiu l4i suat trén
s6 no gbc chua thanh toan theo muc 14i suét thoa thuan tai Hop dong tin dung
cho dén khi thanh toan hét s6 ng goc cho Ngan hang.

3. Trong truong hop anh Nguyén Vian T khong thuc hién hoac thuc hién
khong ding nghia vu tra ng thi Ngan hang dugc quyén dé nghi co quan thi hanh
4n dan su c6 thdm quyén ké bién, ban dau gid tai san th€ chap theo quy dinh cta
phép luat 1a:

+ Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai thira dit s6 , to
ban do6 s6 , dién tich 352m? tai Khu vuyc, xa Cét Q, huyén Hoai Pic, thanh pho
Ha Noi, Gidy chiing nhan quyén st dung dit mang tén 6ng Nguyén Van C.

Trong trudng hop sd tién phéat mai tai san khong du dé thanh toan toan bo
khoan ng thi anh Nguyén Van T van phai tiép tuc tra no cho Ngan hang cho dén
khi khoan no dugc tit toan.

4. Truong hop phai xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no thi cac to chuc, ca
nhan dang kinh doanh, sinh séng sinh hoat dudi moi hinh thtc trén tai san thé
chip c6 nghia vy chuyén di noi khac dé thi hanh an.

5. Pinh chi yéu cau vé khoan tién 13i phat 884.849.201d (Tam trim tdm
muoi tu triéu, tdm trim bon muoi chin nghin, hai trim linh mot dong) ctia Ngan
hang.

6. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia anh Nguyén Vin S vé hiy hop
ddng thé chip sd cong chimg tai Vin phong cong chimg vé thé chap tai san 1a
Quyén str dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai Thira dat s6 , to ban do
s0 , dién tich 352m? tai Khu vuc, x4 Cat Q, huyén Hoai Pic, thanh ph6 Ha Noi.

*Quyén yéu cau thi hanh an dan su:

Truong hop bdn dn, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh dn dan su thi nguoi duoc thi hanh dn ddn su, nguoi phdi thi hanh dn
ddn sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, tu nguyén thi hanh dn hodc bi cuong
ché’ thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn ddn su;
Thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo diéu 30 Ludt thi hanh dn.

7. V€ an phi:

- Anh Nguyén Van T phai chiu 102.269.000dong (Mot tram linh hai triéu,

sdu tram hai mwoi chin nghin dong) an phi dan su so tham.
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- Anh Nguyén Vin S phai chiu 300.000d 4n phi dan su so tham, duoc trir
vao s6 du phi da nop 1a 300.000d theo bién lai thu s6 0008184 ngay 11/7/2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hoai Pic, thanh phé Ha Noi.

- Tra lai Ngan hang sb tién tam tGng an phi d3 ndp 1a: 53.000.000.000d
(Ndm muwoi ba triéu dong), theo bién lai thu s6 0008150 ngay 28/6/2018 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Hoai Dic, thanh phé Ha Noi.

8. V& quyén khéng céo:

Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 mit tai
phién tda c6 quyén khdng céo trong thoi han 15 (Muoi ldm) ngay ké tir ngdy
tuyén 4n.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ving mat tai phién toa c6 quyén
khang cdo trong han 15 (Muoi ldm) ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ban
an duogc niém yét.

Noi nhan: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
- TANDTP. Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKS nhan dan huyén Hoai Drc;

- Chi cuc THADS huyén Hoai Diic;
- UBND x3;

- Nguoi tham gia TT ;

- Luu ho so.

Pham Thanh Hai
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