TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Doc 1ap — Tuw do — Hanh phuc

Ban an s6: 31/2024/DS-PT
Ngay 27/02/2024
V/v tranh chap quyén sir
dung dat va hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC
- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Huy Can
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Hién
Ba Nguyén Thi Thu Ha
- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Vian Hai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Phuc.
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan ddn tinh Vinh Phiuc tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Tuyét - Ki€ém sat vién.

Ngay 27 thang 02 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phtc,
xét xtr phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sb: 158/2023/TLPT-DS ngay
23/11/2023 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Do Bin 4n dén sy so thim s6: 34/2023/DSST ngay 19/9/2023 cia Toa an
nhan dan thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac thim sb: 162/2023/QD-PT
ngay 20/12/2023 cua Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cu Nguyén Thi C, sinh nim 1945; cu tra tai: Khu H,
phuong L, thanh pho V, tinh Vinh Phuc, (c6 mat).

- Bi don:

’ 1. Cu Nguyén Vin K, sinh nim 1930; cu trt tai: Khu H, phudng L, thanh
pho V, tinh Vinh Phuc, (da chét ngay 01/4/2021).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua cu K:
Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1958;
Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1960;
Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1968;
Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1974;
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Cung cu tra tai: Khu H, phuong L, thanh phé V, tinh Vinh Phuc.

Ba Nguyén Thi Kim T1, sinh ndm 1971; cu trii tai: SO B t6 C, khu pho A,
phuong L, thanh pho B, tinh BPong Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua ba N, 6ng T, 6ng P va ba T1 la ba Nguyén
Thi N1, sinh nam 1974; cur tru tai: Khu H, phuong L, thanh pho V, tinh Vinh
Phlc (theo van ban uy quyén ngay 30/6/2022, ngay 05/8/2022, c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba N1: Luat su Nguyén Thi
Vinh H — Luat su Cong ty L1 — Poan luat su thanh pho H, (c6 mat).

Dia chi: S6 A ngd Q, phuong H, quan b, thanh phé Ha Noi.

, 2. Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1968; cu tra tai: Khu H, phuong L, thanh
phd V, tinh Vinh Phtc, (c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua 6ng P: Luat su Bui Thiy H1
— CoOng ty L2 — Doan luat su thanh pho H, (c6 mat).

Dia chi: S6 A ngd A phuong S, quan L, thanh phd Ha Noi.
- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cu Nguyén Dinh K1, sinh nidm 1941; cu tra tai: Thon N, xa D, huyén
L, tinh Bac Giang, (vang mat).

2. ,(A)ng Nguyén Ptc T2, sinh nim 1975; cu tra tai: Khu H, phuong D,
thanh phd V, tinh Vinh Phic.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng T2 la: Cu Nguyén Thi C, sinh nim
1945; cu trt tai: Khu H, phuong L, thanh pho V, tinh Vinh Phuc.

3. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phuc;

Nguoi dai dién theo phap luat: (A)ng’ Dao Duy T3 - Chic vu: Chi cuc
trudng Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Vinh Yén.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Han Thi L - Chuce vu: Chép hanh vién,
(theo van ban uy quyén ngay 10/6/2022, vang mat).

4. Cy Hoang Thi H2, sinh nim 1930 (d4 chét nam 2018);
Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia cy H2 gom:
Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1958;
Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1960;
Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1968;
Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1974;
Cung cu tra tai: Khu H, phuong L, thanh phé V, tinh Vinh Phuc.
Ba Nguyén Thi Kim T1, sinh ndm 1971; cu trii tai: SO B t0 C, khu pho A,
phuong L, thanh pho B, tinh BDong Nai.
5. Ong Nguyén Vin T4, sinh nim 1962 (da chét nim 2017);
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Nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung ctia 6ng T4 gom:

Chi Nguyén Thi N2, sinh nim 1993.

Chi Nguyén Thi X, sinh nim 2001.

Cung cu trd tai: Khu H, phudng L, thanh phd V, tinh Vinh Phuc.

Ngudi dai dién hop phap cua chi N2, chi X la: Ba Nguyén Thi N1, sinh
nam 1974; cu tra tai: Khu H, phuong L, thanh ph6 V, tinh Vinh Phuc.

- Nguwoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Van P, ba Nguyén Thi N1 va
ngudi co quyen g1, nghia vu lién quan cu Nguyén Binh K1.

- Ngwoi khang nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Vinh
Yén, tinh Vinh Phuc.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 24/8/2009 va trong qud trinh té tung, nguyén
don cu Neuyén Thi C trinh bay:

Cu c6 dién tich dat 971m tai Lang B thudc khu H, phuong L, thanh phé
V, tinh Vinh Phtic. Ngudn gbc dat do dugc cap nam 1973, cy dung tén hé so,
ban d6 299 va cu da lam nha trén dat nay dé me cu 1a ¢ Nguyén Thi M cling
cac con cu 1a ba Nguyén Thi T5 va 6ng Nguyén Vin T6 cing ¢ trén dit nay con
cu ¢ tai khu tap thé cta tram than V cung voi con 1t 13 ba Nguyén Thi D, cudi
tuan thi cu méi vé thim c¢d M. Nam 1989 céc anh trai cu 1a cu Nguyén Dinh K1
va cu Nguyén Vin K dén co quan cu tai xa B, huyén V, cu K1 noi mudn vé &
cing cu va cho cu sd tién 200.000 df)ng Sau do, cu K1 bao cu ky vao to gidy
khong ghi ndi dung (sau nay cy moi biét 1a gidy chuyén nhugng nha, hoa nghi
va dat dai). Nam 1992, cu dugc cap G1ay chirg nhan quyén su dung dat do Uy
ban phuong ty lam thi tuc, cu chi ky s6 nhung do thoi diém nay cu dang cong
tac tai tram than co dia chi tai xa B, huyén V nén cu K da dén Uy ban nhan dan
phuong L 1iy Gidy ching nhan quyén sir dung dat ndy mang vé cét giir va cu K
ky tén ngudi nhan 1a Nguyén Thi M (me cu). Tuy nhién, cu khéng ty quyén cho
cu K di 14y Gidy ching nhin ma tu cy K di 1dy. Khi cu C d&én Uy ban nhan dan
phuong L dé hoi thi méi duge biét 1a cu K di 1dy vé. Ngay sau d6 cu dén nha cu
K dé hoi vé viéc nay thi cu K thira nhan 1a d3 ldy Gidy chiing nhan roi nhung cu
Hoang Thi H2 (vo cu K) khong dua cho cu.

Khoang nim 1995, cu duoc biét cu K va 6ng Nguyén Vin P (14 con cu K)
xay nha, trong cdy va & trén dat nay. Luc ndy cu dén hoi cy H2 14 tai sao 6ng P
lai & trén nha dat nay thi cu H2 noi “ong P trong coi hd cu K1”. V& hoan canh
cua cu K1 da ¢6 vo con & phuong L nhung cu K1 khong ¢ cung vo con ma di
theo nguoi phu nit khac & huyén L, Bic Giang va cu 1én Bac Giang gip cu K1
dé hoi vé gidy to ma trude d6 di ky cho cu K1 vi luc ddy cu K1 noi “Tbi cho ¢b
200.000 dong, sau nay co cho t6i vé & cung” thi cu ciing dong . Khi cu hoi vé
to gidy ma trude d6 da ky thi cu K1 chi dua cho ban photo, con ban gdc thi cu
K1 noi di dua cho ong T4 (con cu K) cam.



Cu chi nhan cta cu K1 sb tién 200.000 déng. Ngoai ra, cu K1 khong dua
cho cu bat ky sb tién nao khac. Toan bo dién tich dat nay hién nay ong P dang
truc tiép quan ly, st dung. Tai Ban an sé 60/2010/DS- PT ngay 28/9/2010 cua
Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phuc da budc 6ng P phai trd cho cu C di¢n tich dat
433m?. Sau khi c6 Ban an nay thi co quan thi hanh 4n da dén dé do dac giao dat
cho cu va dd phan chia ca duong di. Ong P di chi méc giéi dé 1iy duong di va
cu dd dua cho ong P sb tién 30.000.000 dong dé boi thuong tuong rao va mo 16
di. Ngay 16/5/2021, cu ky hop ddng ting cho éng T6 dién tich dat 215m?, phan
dién tich con lai cia cu C la 218m? thi ca cu C va anh T6 da duoc cip Gidy
chtimg nhan quyén sir dung dat. Sau d6 Ban 4n s6 60/2010 cua Tda an tinh bj
huy va hién nay 6ng P dang tryc tiép quan 1y, st dung toan bo dién tich dat néu
trén.

Tai don khéi kién cu C yéu cau cu K va 6ng P phai tra lai cho cu C toan
bd dién tich dat 971m? nhung ngay 28/3/2023 cu C c¢6 don dé nghi 6ng P tra lai
cho cu dién tich dat 427,2m? (phan dién tich néy chua c6 cong trinh gi) chu
khong yéu cau tra lai toan b dién tich dat 971m? nhu khai kién ban dau duoc
cap Gidy ching nhan quyen su dung dat voi 1y do chap nhan chuyén nhuong dat

cho cu K1 mot ntra dat voi sé tién da nhan 200.000 dong va khong cé yéu cau gi
khac.

Bi don cu Nguyen Van K (chet 2021) va nhimg nguoi ké thira quyen
nghia vu cua cu K gom ba Nguyen Thi N, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyen Van
P, b Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi T1 do ba N1 dai dién theo ity quyén trinh
bay:

Toan bd dién tich dat 943,8m? tranh chép co nguén géc do cu K nhan
chuyén nhuong ctia cu K1. Dién tich dat ndy éng P truc tiép quan 1y, sir dung tir
nam 1995 duogc cu K cho ¢ va quan ly. Qué trinh sir dung thi 6ng P da pha toan
bd nha cii (14 03 gian nha dap dat do cu C lam) va 6ng P xdy 03 gian nha cép 4,
cac cong trinh phuy, sdn gach, trong cdy va xdy tudng rao bao quanh. Ngoai ra,
6ng P con khai hoang thém phan dién tich dat 554,9m% Viéc cu C khoi kién doi
dat, cu K va 6ng P khong dong ¥ v6i Iy do cu C da chuyén nhuong cho cu K1,
sau do cu K1 da chuyén nhuong cho cu K (viéc mua ban giita cu K va cu K1 ¢6
glay viét tay v6i nhau ngay 01/6/1992) va cu K cho 6ng P dat nay nén khong
dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua cu C. Do né tinh anh em nén cac con cta cu K
thong nhat cho cu C sd tién 300.000.000 dong véi diéu kién cu C phai rat don
khoi kién. Néu nhu cu C khéng rat don khéi kién thi khéng ddng v cho cu C sb
tién nay. Nhitng ngudi ké thira quyén nghia vu td tung cta cu K xac dinh cu K
da cho 6ng P toan by dat tranh chap, xac dinh khong doi hoi quyen loi gi ddi véi
phan dat nay va khong yéu cau giai quyét hdu qua hop dong chuyén nhuong
gitta cu K1 véi cy K nam 1992.

Bi don la 6ng Nguyén Vin P trinh bay:
Théng nhit 16i khai nhu dd néu trén cta cu K va nhitng nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung cua cu K.



Ngay 15/01/2018 ong P da dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh V cap
Gidy chirng nhan quyen sit dung dit sb CL 241872, sd vao s6: CS 04547 véi
dién tich dat 943,8m? (dién tich do thuc té, trong d6 c6 300m? dat &, 643,8m? dit
vuon).
Ong ¢6 don yéu cau phan t5 dé nghi Toa an cong nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta cu C voi cu K1 dugce lap ngay 26/3/1989 va
Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét gitta cu K1 voi cu K duoc 1ap ngay
01/6/1992 ¢6 hi¢u luc phap luat.

Dbi voi hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitia cu K1 voicu K,
ong khong yéu cau giai quyet hau qua trong trudng hO’p hop dong vé6 hiéu.

Nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan gom:

1. Cy Nguyén Pinh K1 trinh bay: Do c6 nhu cau vé qué sinh séng va chua
c6 dat & nén cu dat vin dé mua lai thira dat va toan bo hoa nghi dét dai cua cu C.
Ngay 26/3/1989, cu va cu K dén co quan cy C tai xa B, huyén V, tinh V (nay la
tinh Vinh Phiic) gip va trao d6i voi cu C. Sau khi trao 601 hai bén thong nhit cu
C chuyén nhuong lai cho cu toan bo dién tich dat, cay coi tai san trén dat cia cu
C tai khu hanh chinh 15, L, V, Vinh Phuc véi gia 1a 01 van gach tuong duong
v6i s6 tién 13 400.000 déng. Ngay 30/3/1989 cu di tra cho cu C 200.000 dong,
hai bén viét Giéy chuyén nhuong nha, hoa nghi, dat dai” va ky vao gidy va giao
nhan tién, gidy nay do cu viét, khong c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong
va trong gidy mua ban chuyén nhugng c6 hen thanh todn phan con lai vao cubi
nam 1989. Ngay 15/10/1989, cu cung cu K di dén nha cu C tai khu tap thé Ga
Vinh Yén, cu da dua cho cu C 200.000 df)ng, cu C da nhén tién nhung vi 13 anh
em rudt tin tuong nhau nén hai bén khong viét gidy bién nhan, khong ky vao bat
ky loai gidy to nao khac. Sau d6, cu ty ghi thém vao to gidy chuyen nhugong nha
ctra, hoa nghi, dt dai noi dung: “15 thang 10 tra 5000 gach bang 200.0004”. Cuy
khéng dinh viéc mua ban nha dat véi cu C da thyc hién xong. Sau khi mua nha,
dét cua cu C, ngay 01/6/1992, cu da chuyén nhuong lai toan bo thira dét trén cho
cu K vé6i gia 1.000.000 dong. Nay cu C yéu cau cu K va 6ng P tra lai thua dat,
cu khong déng ¥ vi viéc mua ban gitra cu v6i cu C da thuc hién xong, dé nghi
Toa an cong nhan cu K1 da thanh toan hét tién cho cu C; dé nghi Toa an giao
toan bo dat tranh chap cho 6ng P, cu khong c6 yéu cau gi khac.

2. Ong Nguyén Dirc T2 (con cu C) do nguwoi dai dién theo 1y quyén la cu
Nguyén Thi C trinh bay: Pau nim 2012 cu C dugc thi hanh an dién tich dat
433m? theo quyét dinh ctia Ban an phtic tham sd 60/2010 ctia Toa an nhan dan
tinh Vinh Phtic. Thang 3/2012, cu C duoc Uy ban nhan dan thanh phd V cap
Gidy ching nhan quyén sir dung 433m? dat. Thang 06/2012 cu C ting cho 6ng
T2 215m? dat va anh T2 duoc Uy ban nhan dan thanh phd V cdp Gidy ching
nhan quyén st dung dat. Tir khi duoc ting cho dat dén nay ong T2 chua xay
dung hay trong trot gi trén dat. Tai ban 4n s6 17/2015/DSPT ngay 16/3/2015 cia
Toa an nhan dan tinh Vinh Phac da budc 6ng T2 phai tra lai cho cu K va 6ng P
215m? dat néu trén va sau d6 thi hanh an giao tra dat cho 6ng P va Uy ban d thu
hoi gidy chirmg nhin quyén st dung dit cap cho cu C va 6ng T2. Nay cu C, 6ng
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T2 thong nhat khong dé nghi giai quyét hop dong ting cho d6i véi phan dién
tich dat 215m? da tang cho 6ng T2 viao nam 2012 ma dé cu C toan quyén doi lai
dién tich dét 427,2m?,

3. Chi cuc Thi hanh én dan sw thanh phé Vinh Yén do ba Han Thi L la dai
dién theo 1y quyén trinh bay:

Chi cuc Thi hanh 4n nhian dugc don yéu clu cua ba Nguyén Thi N1 la
ngudi dai dién theo iy quyén ctia cu K va anh P d& nghi cho thi hanh Ban an s6
17/2015/DSPT ngay 16/3/2015 ctia Toa an nhan dan tinh Vinh Phiic vé viéc yéu
cau cy C tra lai cho cu K va 6ng P dién tich dat 218m?, yéu cau 6ng T2 phai tra
cho cu K va 6ng P dién tich dat 215m? vi tri dat tai khu H, phuong L, thanh phé
V. Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Vinh Yén da thu Iy ho so, ra Quyét
dinh Thi hanh 4n va xac minh diéu kién thi hanh an.

Can cur vao ndi dung vu viéc, bi€n ban xadc minh diéu kién thi hanh 4n nén
Chép hanh vién d3 ra Quyét dinh vé viéc chuyén giao quyén sir dung dat sb 27
va 28/Qb-CCTHADS ngay 03/5/2017. Do céc duong su khong tu nguyén thi
hanh an nén ngay 17/5/2017 co quan Thi hanh an da phéi hop véi cac co quan
chuyén mén va chinh quyén dia phuong cudng ché giao tai san cho cu K va 6ng
P. Moi quy trinh thi hanh 4n duoc Chap hanh vién thuc hién theo dung quy dinh
cua phap luat.

Déi véi khoan tién ma cac duong su ndp gdm: Cu C ndp tién tam tGng an
phi 13 4.950.000 déng va 200.000 déng. Tai Ban an s6 06/2010/DSST ngay
10/6/2010 cu C phai ndp sd tién an phi 1 15.600.000 ddng, trir di s6 tién cu C da
nop 13 5.150.000 ddng, cu C phai ndp tiép sb tién 1a 10.450.000 ddng. Ngay
25/10/2010 cu C da ndp du sb tién 13 15.600.000 dong.

Theo ban an s6 60/2010/DSPT ngay 28/9/2010 cu C yéu cau thi hanh an
cudng ché giao 448m? dat d6i v4i ong P va cu K, cu C dd ndp phi Thi hanh an
s6 tién 1 19.485.000 dong. Theo Ban an s6 17/2015 ngay 16/3/2015 cua Toa an
nhan dan tinh Vinh Phuc, cy K va 6ng P yéu cau thi hanh 4n cudng ché giao tai
san nén cu K va dng P di nop phi thi hanh 4n 13 7.308.000 dong (dbi vé6i dién
tich dat 218m?) va sb tién 7.245.000 dong d6i véi dién tich dat 215m2. Cu K1
chua ndp bat ky khoan tién an phi nao.

Theo huéng din tai Thong tu s6 216/2016/TT- BTC ngay 10/11/2016 cta
Bo Tai chinh quy dinh mirc thu, ché d6 thu, nop, quan 1y va sir dung phi thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an theo Ban an, Quyét dinh cua Toa an da co
hiéu Iyc phap luat c6 don yéu cau thi hanh an phai ndp khoan phi thi hanh an.
Chua c¢6 quy dinh viéc thoai thu ddi v6i khoan phi thi hanh an. Do d6 ngudi
duoc thi hanh an da ndp khoan phi thi hanh an khong duoc tra lai.

Pbi v6i s tién ndp tam Gng an phi hay an phi cac duong sy da nop theo
Ban 4n, Quyét dinh ctia Toa an. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 18 Thong tu sd
01/2016 ngay 01/02/2016 hudng dan mot sb thi tuc hanh chinh thi hanh 4n dan
su co quy dinh vé viéce thoai thu ddi v6i khoan ndp Ngan sach Nha nudc.



Nguroi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia cy H2 gom cdc ong ba Nguyen
Thi N, dng Nguyén Van T, 6ng Nguyen Van P, ba Nguyen Thi N1, ba Nguyén
Thi T1 do nguwoi dai dién theo ity quyén la ba Nguyén Thi NI trinh bay

Dién tich d4t dang tranh chip giira cu C va cu K c¢6 ngudn gbc 1a do cy K
mua cua cu K1, sau d6 cu K cho 6ng P ¢ va quan 1y toan bo dién tich dat. Nay
cu C yéu cau cu K va 6ng P phai tra lai dat, ba N1, ba N, éng T, 6ng P, ba T1
khong nhét tri tra lai d4t ma dé cho 6ng P duogc toan quyén st dung toan bo dién
tich dat.

Nguroi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Nguyén Vian T4 (chét 2018) gom
chi Nguyén Thi N2, chi Nguyén Thi X va nguwoi dai dién theo vy quyén la ba
Nguyén Thi N1 trinh bay:

T khi cac chi sinh ra, 16n 1én cho dén nay cac chi khong biét thong tin gi
lién quan dén dién tich dat tranh chap gitta cu C v6i cu K va 6ng P. Nay cu C
yéu cau cu K va 6ng P phai tra lai dat chi N2, chi X dé nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau ctia cu C, dong ¥ giao toan bd dat tranh chip cho anh P toan quyén
su dung.

Tai Ban an dan sy so thAm s6 06/2010/DSST ngay 10/6/2010 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phuc quyét dinh: Bac don doi lai
quyen str dung dat va gidy chirg nhan quyen str dung dit cua ba Nguyen Thi C
dbi voi ong Nguyén Vin K Va anh Nguyén Vin P. Budc 6ng Nguyén Pinh K1
phai thanh toan tra cho cu C s tién 1a 540.000.000 dong.

Tai Ban an phtic thAm s 60/2010/DSPT ngay 28/9/2010 ctia Toa 4n nhin
dan tinh Vinh Phac quyét dinh: Budc 6ng Nguyén Van K va anh Nguyén Vin P
tra lai cho cu C quyén st dung 448m? dét tai thira s6 369 to ban d6 08; dija chi:
Khu H, x6m B, phuong L, thanh phé V, tinh Vinh Phuc.

Tai quyét dinh Khang nghi s6 365/2013/KN-DS ngay 19/8/2013 quyét
dinh: Khang nghi Ban 4n dan sy phiic tham s6 60/2010/DSPT ngay 28/9/2010
ctia Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phic; dé nghi huy toan by Ban an dan sy phuc
thAm néu trén va huy Ban an dan sy so tham sd: 06/2010/DS-ST ngay 10/6/2010
ctia Toa an nhan dan thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phic.

Tai Ban an giam ddc tham s6 518/2013/DS-GDT ngay 26/11/2014 cua
Toa 4n nhan din tdi cao quyét dinh: Huy Ban an dan sy phic tham sb
60/2010/DSPT ngay 28/9/2010 ctia Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc va Huy Ban
an dan su so tham s6 06/2010/DSST ngay 10/6/2010 cuia Toa an nhan dan thanh
phé Vinh Yén, tinh Vinh Phic.

Tai Ban an s6 25/2014/DSST ngay 30/9/2014 cta Toa an nhan dan thanh
phé Vinh Yén, tinh Vinh Phiic quyét dinh:

Khéng chdp nhan yéu cau khai kién cua cu C doi lai dién tich 971m? dat
d6i voi cu K, 6ng P.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong nha, hoa nghi, dat dai lap ngay
26/3/1989 giita cu C voi cu K1 va cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat 1ap ngay 01/6/1992 giira cu K1 va cu K.
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Budc cu C phai tra lai cho cu K, 6ng Nguyén Vin P 218m? dat va cu C
phai thanh toan cho cu K, 6ng P sé tién 752.500.000 dong (twong duong véi gia
trj 215m? dat ma cu C di tang cho ong T2).

Cu K, 6ng P duoc 1am tha tuc chuyén quyén str dung dién tich 756m? dat.
Tam giao cho cu K va 6ng P quan ly, st dung phan dién tich 552,1m? dit chua
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ong T2 duoc quyén st dung 215m? dat theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CH01150-QDD/QD-UBND ngay 18/6/2012 mang tén dng T2.

Huy Gidy chung nhan quyén st dung dat s CH-00060 ngay 14/3/2012,
do Uy ban nhan dan thanh phd V cap cho cu C dién tich 218m?

Tai Ban 4n s6 17/2015/DS-PT ngay 16/3/2015 cta Toa an nhan dan tinh Vinh
Phiic quyét dinh:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia cy C doi lai dién tich 971m?
dat d6i v6i cu K, 6ng P.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong nha, hoa nghi, dat dai lap ngay
26/3/1989 giita cu C voi cu K1 va cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat 1ap ngay 01/6/1992 giira cu K1 va cu K 13 hop phap.

2. Cu C phai tra cho cu K, 6ng P 218m? dat. Ong T2 phai tra cho cu K,
ong P 215 m?.

Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH-00060 ngay 14/3/2012,
cap cho cu C dién tich 218m?. Hay Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé BI
738547 cap cho 6ng T2 ngay 18/6/2012.

Cu K, 6ng P duoc lam thu tuc dbi véi quyén str dung dién tich 971m? dat.
Tam giao cho cu K, ong P quan ly, sir dung phan dién tich 552,1m? dat chua
duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Tai Quyét dinh khang nghi s 04/2018/KN-DS ngay 09/3/2018 cia Chanh
an Toa 4n nhin dan cp cao tai Ha Noi d3 quyét dinh: Khang nghi Ban an dén su
phuc thim s6 17/2015/DS- PT ngay 16/3/2015 cua Toa an nhan dan tinh Vinh
Phiic, @& nghi hay Ban an s 17/2015 ngay 16/3/2015 ctia Toa an nhan dan tinh
Vinh Phuc va hity Ban an s6 25/2014/DSST ngay 30/9/2014 cua Tda an nhan
dan thanh phd Vinh Yén.

Tai Quyét dinh giam dbc thim sb 35/2018/DS- GDT ngay 26/6/2018 cua
Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi nhan dinh va quyét
dinh: Haty Ban an s6 17/2015/DS- PT ngay 16/3/2015 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Phiic va hay Ban an dan sy so tham sd 25/2014/DSST ngay 30/9/2014 cua
Toa an nhan dan thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phuc dé xét xtr so thim lai.

Sau khi ¢6 Ban an phuc tham sé 17/2015/DS-PT ngay 16/3/2015 cta Toa
an nhan dan tinh Vinh Phuc c6 hiéu luc phap luat cu K, dng P 1am don dé nghi
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Vinh Yén thi hanh Ban 4an s
17/2015/DSPT ngay 16/3/2015 ctia Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc. Tai quyét
dinh s6 27/QD- CCTHADS ngay 03/5/2017, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé Vinh Yén di cudng ché thi hanh an ddi voi ong T2, chuyén giao quyén st
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dung dat cho cu K, 6ng P quyén st dung dién tich dat 215m? theo t& ban do sb
19, thira sé 2A tai khu H, phuong L, thanh phd V. Tai quyét dinh sé 28/QP-
CCTHADS ngay 03/5/2017, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Vinh Yén da
cudng ché thi hanh an ddi v6i cu C, chuyén giao quyén st dung dat cho cu K,
6ng P quyén sir dung dién tich dit 218m? theo t& ban dd sé 19, thira s 02 tai
khu H, phuong L, thanh phd V.

Tai quyét dinh sb 15/Qb- STNMT ngay 15/01/2018, S¢ Tai Nguyén va
Méi truong tinh V dé huy gidy chimg nhén quyen st dung dat da cap cho ong
T2, cu C. Ngay 15/01/2018, 6ng P duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat
d6i voi 943,8m?.

Tai Ban an s6 03/2020/DSST ngay 29/5/2020 ctia Toa an nhan dan thanh
phd Vinh Yén xét xur:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua cu C vé viée doi cu K va ong P
tra lai 971 m? dat, nay dién tich 13 943,8m?.

Cong nhan hop doéng chuyén nhuong nha, hoa nghi, dat dai lap ngay
26/3/1989 giita cu C v6i cu K1 va cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 01/6/1992 gitta cu K1 véi cu K.

Cu K va 6ng P duoc quyén lam thi tuc dbi v6i dién tich dat 728,8m? thira
50 53, to ban d6 19.

Tam giao cho cu K va dng P quan 1y, st dung phan dién tich 554,9m?
chua duoc cap Gidy chimg nhan.

Ong Nguyén Ptic T2 duoc lam tha tuc ddi véi quyén sir dung 215m?.

Kién nghi co quan c6 thim quyén huy Gidy chimmg nhan cdp cho ong
Phuong dién t 943,8m? dé cép lai Gidy chimg nhan cho ong P va anh T2 theo
Ban an, quyét dinh cta Toa an c6 hiéu luc phép luat.

Budc 6ng Nguyén Pinh K1 phai tra lai cho cu C sd tién 2.015.700.000
ddng.

Budc cu C phai thanh toan cho cu K va 6ng P sb tién 925.000.000 dong
tuong duong voi gia tri 215m? dat cu C da ting cho anh T2.

Tai ban an s6 51/2021/DS- PT ngay 27/9/2021 cua Toa an nhan dan tinh
Vinh Phiic did quyét dinh: Huy Ban an so tham sd 03/2020/DS- ST ngay
29/5/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh Yén.

Tai Ban 4n dan sy so tham sb: 34/2023/DSST ngay 19/9/2023 cua Toa
an nhan dan thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phiic da quyét dinh:

1. Chcfp nhdn yéu cau khéi kién cia cu Nguyé~n Thi C vé viéc doi ong
Nguyén Van P phdi tra lai dién tich dat 427,2m? (Trong tong dién tich 943,8m?,
tai thira ddt s6 53, to ban dé sé 19); dia chi: Khu H, phwong L, thanh phé V,
tinh Vinh Phuc.

2. Chdp nhdn mét phan yéu cau phadn 6 ciia ong Nguyén van P vé viéc
cong nhan Hop dong chuyén nhwong nha, hoa nghi dat dai lgp ngay 26/3/1989

gitta cu ]N\Tguyen Thi C véi cu Nguyén Pinh K1 va giita cu Nguyén Dinh K1 va
cu Nguyén Van K lap ngay 01/6/1992.



Céng nhdn mét phan Hop dong chuyén nhwong nha, hoa nghi, dat dai
lap ngay 26/3/1989 giita cu Nguyén Thi C voi cu Nguyen Dinh K1 va cong nhdan
mot phan hop déong chuyén nhwong quyén sir dung dat Idp ngay 01/6/1992 giira
cuy Nguyen Dinh K1 va cu Nguyen Van K.

3. Ong Neuyén Van P dwoc lam thi tuc doi véi quyén s dung dién tich
dat 516,6m? thuéc thira dat sé 53, to ban do sé 19, dia chi: Khu H, phuong L,
thanh phé V, tinh Vinh Phiic (cé so do kém theo)

Tam giao cho ong Nguyén Vin P quan Ly, su dung phan dién tich 554,9m?
ddt chiea dwoc cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat.

4. Cu Nguyen Thi C dwoc lam thi tuc déi voi quyen sw dung dién tich dat

427,2m2 (c6 so do kém theo).
5. Chdp nhdn mdt phan yéu cau cia cu Nguyén Pinh K1 vé viéc céng nhdn cu
K1 da thanh todn tra cho cu C sé tién 200.000 dong vao ngay 30/3/1989. Péi
véi s6 tien 200.000 dong cu K1 cho rang tra cho cu C vao ngay 15/10/1989
khéng dwoc chdp nhan.

Kién nghi Co quan co. tham quyén hiy gidy chitng nhdn OSDP s6
CL241872 ngay 15/01/2018 cap cho anh Nguyén Van P dién tich 943,8m? tai
thira ddt s6 53, 10" ban d’o s6 19; dia chi: Khu H, phieong L, thanh phé V, tinh
Vinh Phiic dé cdp lai gidy chimg nhan QSDD cho anh Nguyén Vin P va ba
Nguyén Thi C theo Ban dn, Quyét dinh ciia Toa dn c6 hiéu e phép ludt.

Tda an cp so thAm con quyét dinh vé nghia vu thi hanh 4n, chi phi t6
tung, 4n phi va quyén khang cdo theo quy dinh.

Ngay 29/9/2023, bi don va nguoi ké thira quyén nghia vu cta bi don 1a
ong Nguyen Vin P, ba Nguyén Thi N1 khang cdo, ngdy 7/10/2023 ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan cu Nguyén Dinh K1 khang cao, n6i dung khang
cdo cua duong su nhu sau: pé nghi stra ban an so tham, cong nhan cu K1 da
thanh toan du tién cho cu C, bac toan bd yéu cau khoi kién ctia cu C. Cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit gitra cu C v6i cu K1 va giita cu K1
véi cu K.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 665/QDKNPT-VKS-DS ngay 03/10/2023

ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phic:
Pé nghi Toa an nhin dan tinh Vinh phiic xét xir phuc tham sira Ban 4n so tham.

Qua trinh xét xtr phuc thAm va tai phién toa, nguyén don giir nguyén yéu
cau khoi kién; phia bi don va ngudi lién quan gitt nguyén ndi dung khang cao,
Vién kiém st giit nguyén ndi dung khang nghi.

Tai phién toa, Kiém sat vién Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Phuc phat bleu Vé tb tung: Toa an cdp phuc thim da tién hanh thy ly, thu thap
chung ctr, quyét dinh dua vu dn ra xet xu, chuyén hd so cho Vién kiém sat va
tién hanh giai quyét vu an theo dung quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su. Vé
ndi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir phiic thim chip nhan khang co cua ong P,
ba N1, cu K1, chép nhan khang nghi ctia Vién kiém sat, stra Ban an so thim sb
34/2023/DSST ngay 19/9/2023 ctia Tda 4n nhan din thanh phd Vinh Yén, tinh
Vinh Phuc theo huéng khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua cu C,
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cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira cu C v6i cu K1 va
hop dong gitra cu K1 véi cu K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua Vién kiém
sat. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc td tung tai cAp phuc thim: Pon khing cdo cua cu Nguyén
binh K1, 6ng Nguyen Van P, ba Nguyen Thi N1 va Khang nghi cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc trong han
luat dinh, viéc thu 1y don khang cdo, khang nghi ding quy dinh nén dugc xem
xét giai quyét theo thu tyc phiic tham.

Tai phién toa Vang mat nguoi khang cdo 1a cy K1 nhung c6 don dé nghi
xet xu Vang mat; mot s6 nguoi c6 quyén lgi, nghia vu hen quan Vang mat tai
phién toa dd dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan 2 nhung van vang mat, can cu
Piéu 296 Bo luat T tung dan sy, Toa an tién hanh xét x{r vaing mat nhiing
nguoi néu trén.

[2] Xét khang nghi cta Vién kiém sat va khang céo cta cu K1, 6ng P, ba
N1 thay rang:

Loi khai théng nhét cua céc duong sy va xac minh tai UBND phuong L,
thanh pho V ngay 03/8/2021 thi ngudn goc thira dat 369 dién tich 971m? (nay la
thira s6 53, to ban db 19 dién tich thyc té 943,8m?) 14 cta cu C dugc cap nim
1973, cu C dung tén theo hd so dia chinh 299. Theo ndi dung “G1ay nhuong
nha, hoa nghi, dat dai” 1ap ngay 26/3/1989 ¢6 nodi dung: Cu C chuyén nhwong lai
cho anh trai la cu Nguyén Pinh K1 1 nha ld 3 gian nhd, “hoa nghi” toan bé
trong vuon dién tich rong 30m dai 40m voi gia 10.000 vién gach twong dwwong
véi 400.000 dong, do diéu kién cong tic khéng thudn tién dé ¢ nay giao lai cho
cu K1 sir dung nha 6, quan 1y hoa nghi, dat dai va tir nay tré di cu C khdng c6
quyén sir dung ddt noi ddy nita. Van ban néu trén dugc viét tay, khong c6 cong
chung, chung thyc. V61 ndi dung ctia van ban cd can cir xac dinh ngay
26/3/1987, cu C da chuyén nhuong thura dat sb 369 néu trén cho cu K1. Luc dau
cu C xac dinh khong c6 viéc chuyén nhuong ma cu K1 dua 200.000 déng cho cu
C dé dugc vé & chung voi cu C, nhung cu K1 khong thira nhan, xac dinh da
nhan chuyén nhuong dt cta cu C, cu C ciing khong ¢6 cin ctr khac chimg minh
khong c6 viéc chuyén nhuong. Loi khai tai cdp so thidm va phién toa phiic thAm
cua vong td tung lan nay cu C da thtra nhan viéc chuyén nhuong dét cho cu K1
theo van ban ngay 26/3/1989 nhung xac dinh cy K1 méi thanh toan % tién va
yéu cau ong P tra lai ¥ dat (dién tich 427,2m?).

Xét viéc thanh toan tién chuyén nhugng dat giita cu K1 véi cu C thay
rang:

Tai mit sau “Gidy nhuong nha, hoa nghi, dat dai” 1ap ngay 26/3/1989 cu
K1 c6 viét nd1 dung “ngay 30/3/1989 toi nhan giao 200.000 dong, con 200.000
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tir nay dén qudy nam 1989” ¢6 chit ky cu C 1a nguoi nhan tién. Ngoai ra, con
dong chit “ngdy 15/10 tra 5.000 gach bang 200.000 dong) dong chir nay viét
sau de 1én chir ky cua cy C, dong nay cy K1 thtra nhan do cu ty viét sau dé nho
da tra tién cho cu C, nhung cy C khong thtra nhan da nhan 200.000 dong con lai.
Nhu vay, vé ching ct 13 gidy to tai liéu méi chi xac dinh duge cu K1 thanh toan
dugc 2 hop déng 1a 200.000 déng Qua 4 1an xét xtr so thdm, 3 1an phuc tham, 2
1an giam doc thidm, Toa 4n cap so tham, phuc tham da xac minh, thu thap tai liéu
ching ctr ddy du nhu dinh hudéng cta cdp gidm dbc thim, két qua thu thip
ching ctr, danh gia ching ctr nhu sau:

Cu C dugc cap dat tranh chap nim 1973 nhung khéng & trén dat ma co
dung nha dat mai 14 cho me va cac con & trén dat tranh chép trudc nam 1989,
con cu C & tai tram than V cudi tuan c6 vé thim me va con. Loi khai cua ong
Nguyén Quang S (cong tac cung cu C tai Cong ty T11), 6ng L4 Ba T7 (can bo
Ga Vinh Yén nhitng nim 1990), ong Nguyén Viét TS (can bo Ga Vinh Yén tir
1985 dén nay) xac dinh cu C lam céng nhan tram than V, nghi huu khoang nim
1990, khi cong tac c6 ¢ nhd tai 1 gian cua khu tap thé tram than, nim 1993 cu C
1am don muon 100m? dit cta tram than dé xdy nha & tir 46 dén nay (BL 694,
695, 696). Nam 1989, cu C chuyén nhuong dat cho cu K1, nhung cu K1 khong
& ma cu K1 sinh song tai Bic Giang cung v&i vo con thr 2. Ngay 01/6/1992, cuy
K1 ky hop dong chuyén nhuong toan bo dat cho cu K gia 1.000.000 dong, hop
ddng khong c6 cong chimg ching thue. Cu K quan 1y st dung toan bo dat dén
nim 1995 cho vo chdng 6ng P &, dong P dd pha bo 1 gian nha cii cta cu C va xay
nha kién cb trén dat cing xay tudng bao quanh dat ¢ tir 46 dén nam 2009 cu C
tranh chép. Cu C xac dinh nim 1995, thoi diém anh P xay dung nha cu co biét,
co dén gap cu H2 (vo cu K) c6 héi tai sao xay nha trén dat, thi duoc cu H2 tra
101 1a do dugc cu K1 nho trong dat ho nén xay nha trén dét cua cu K1, cu khong
c6 gidy to gi nén khong c6 can ctr dé khiéu nai tranh chip; nim 1995 cu ¢6 ra
phuong hoi duoc biét dat duge cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat dung
tén cu nhung do cu K nhan, cu c6 gap cu H2 (vo cu K) doi, nhung cu H2 ndi gia
dinh cu H2 trong coi dat ho cy K1 va khéng duogc tra. Ly do cu C khdng tranh
chap thi cu C xéac dinh vi khong c6 giéy to' gi, khong biét kién thé nao, dén nim
2008-2009 cy mdi dugce cu K1 dua giay chuyen nhuong dat naim 1989 cu mai
khoi kién. Su viée, nim 2008 cu K1 dua gidy chuyén nhuong cho cu C duge cu
K1 thira nhan tai 101 khai c¢6 trong hd so vu an. Thuc té, cu K1 nhan chuyén
nhuong dat tir cu C tir nim 1989, thang 6/1992 chuyén nhuong cho cu K, nhung
qué trinh st dung ca cu K1, cu K khong lam thu tuc chuyen nhuong theo quy
dinh ctia phap luat va dang ky, ké khai dat; dat tranh chdp van dimg tén quyén
st dung cua cu C.

Vé thi tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat nim 1992 dtng tén cu

C: Xac minh thu thap hd so dia chinh thira dat tranh chap tai So Tai nguyén va

Méi trudng tinh V, Van phong dang ky dat dai thanh phé Vv va Uy ban nhan dan

phuong L, thanh pho V déu xac dinh khong tim thay hd so cap gidy ching nhan

quyen sur dung dat cho cu C nam 1992 nén khong co tai liéu danh gia viéc dang

ky ké khai dat ndm 1992. Tuy nhién, theo 10i khai ctia ong Nguyén Vian T9
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nguyén 1a can bd dia chinh phuong Lién Bdo nhitng nam 1992 tai Bién ban xac
minh ngay 23/6/2014 xac dinh: Viéc cap gidy chung nhan quyén st dung dat
nam 1992 cho cac ho khu vyuc dat tranh chép la do phuong tién hanh do dac, cac
ho k1em tra lai hinh thé thtra dat theo so d6 cong khai tai Uy ban phuong, sau do
lap s6 dién bo va hé so dang ky trinh UBND thi xd V phé duyét va cap gidy
ching nhan quyén su dung dat; cac ho chi phai ky so thong ké, 6ng khong nhé
nha éng K ai ky s thong ké. Loi khai cua cy C tai Bién ban hoa giai ngay
18/3/2009 xac dinh vigc cap glay chtng nhan quyén st dung dat do phuong tu
ké khai va cap cho tumg ho va cap duang tn cu, cu co ky vao s6 dé lam thu tuc
cap, khi duoc cap cu K 1én lay gidy chimg nhan quyén sir dung déat, ky nhan
dtng tén c6 M (me cu C, cu K1, cu K) dé lay. Nhu vay, 101 khai cua cu C phu
hop voi loi khai cua 6ng T9 nguyén can bo dia chinh vé viéc ho dan chi ky s6
thong ké khi lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyen str dung dét cho cac ho dan
va cu C 13 ngudi ky s6, cu C 1a nguoi duge cap gidy ching nhan quyen st dung
dat dang tén cu C nén c6 can cu xac dinh cy C lam thu tyc cap gidy chiig nhan
quyén su dung dat naim 1992, do cy C ¢ va lam vi€c noi khac nén cu K dé nhan
thay gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén cy C. Thoi diém cap glay
ching nhan quyén si dung dat cho cu C sau thoi diém cy K1 nhan chuyén
nhuong dat cua cu C va cu K nhan chuyen nhuong dat tir cu K1, nhung ca cu
K1, cu K khong c6 ¥ kién gi vé viéc cip gidy chimg nhan dtng tén cu C tai thoi
diém d6, ciing khong lam thu tuc ding ky, sang tén lai dat di nhan chuyén
nhuong. Cu K xéac dinh khi nhin gidy ching nhan quyén st dung dat nim 1992
c6 noi voi cu K1 biét, cu K1 x4c dinh khong ding ky, ké khai, lam thu tuc hay
ndp thué dat va sau d6 dén khi tranh chép ca cu K1, cu K khong lam thu tuc
chuyén nhuong, sang tén, cap gidy chimg nhin quyén st dung dit dung tén
minh.

Bién ban xac minh ngay 22/1/2010, Uy ban nhan dan phudng L xac dinh:
Ong P, cu K nop thué tir nim 2004 dén 2010 nhung ding tén ¢b Mui, trude nim
2004 do d6i thué quan 1y khong 6 ai ndp; cu C xac dinh truge 2004 thué do ¢
M ndp, con cu K xac dinh cu la nguoi ndp, nhung ding tén cd M. Nhu vay, chi
¢6 can ctr xac dinh ¢6 M 1a nguoi dung tén nop thue trudc nam 2004, sau nam
2004 1a do dng P, cu K ndp nhung van dung tén c6 M (me cu C).

Bién ban hoa giai ngay 13/8/2009, cu H2 xac dinh gidy chirg nhan quyén
str dung dat do cu K cam va hién nay con 1a ong P dang quan 1y sir dung dat ho
cu K1, cu K1 cho trong nom hd. Loi khai cu K1 ngay 19/7/2014 xac dinh khi
chuyén nhuong dét cho cu K khong noi cho cu C biét, cu C khong biét, sau khi
chuyén nhugng dat khong gip cu C; nim 2008, 2009 cu dua gidy chuyén
nhuong nam 1989 sau dé cu C khoi kién. Nhu vay, 161 khai cua cu C cho réng
trudc nam 2008 khong biét cu K1 chuyén nhuong dat cho cu K, khong co gidy
td vé dat nén khong tranh chip vai cu K, 6ng P 1a ¢6 cin ctr.

Cu K1 xéc dinh da tra tién 200.000 dong con lai cho cu C ngay
15/10/1989 tai co quan cu C tai Ga V ¢6 cu K di cung. Toa an da tién hanh xac
minh nhung khong xac dinh duoc ai khac ngoai cu K, cu K1 chirng kién viéc
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giao 200.000 ddng cho cu C tai Ga V ngay 15/10/1989, cu K1, cu K ciing xéac
dinh ngoai 2 cu khong ai khac ching kién nén khong c6 can cr chimg minh co
viée giao tién gitta cu K1 v6i cu C ngay 15/10/1989. Loi khai cta cu K thdng
nhit v6i cu K1 vé giao tién ngay 15/10/1989, tuy nhién 15i khai cua cu K khdng
khach quan do cting bén c6 chung quyén loi v6i cu K1.

Nhu vay, cu K1 khong xuét trinh duogc tai liéu, ching ct ching minh da
thanh toan tién 200.000 dong ngay 15/10/1989, sau khi nhan chuyén nhuong
nhung khong truc tiép quan 1y s dung, sinh séng & dia phuong khac xa dat
tranh chdp, ngay 1/6/1992 chuyén nhuong lai cho cu K nhung viée chuyén
nhuong tir nam 1989, 1992 gitra cac bén dén khi tranh chap 2009 cac bén khong
thuc hién quyen lam thu tuc chuyen nhuong, dang ky, ké khai sang tén quyén su
dung dat chuyén nhuong, quyén st dung dat van dung tén cu cham nén khong
c6 can cur xac dinh cac bén da thyc hién day du quyén, nghia vu chuyén nhuong
dat, cu thé 14 nghia vu giao tién gilta cu K1 v&i cu C. Vi vay, khéng c6 can cir
chirng minh cu K1 da thanh toan du 400.000 déng cho cu C, chi co can cir xac
dinh cu K1 d4 thanh toan 200.000 dong twong tmg v4i % gia tri ctia hop dong.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/3/1989 giita cu C
véi cu K1 d3 duogc cac bén thue hién, cu thé: Cu K1 di giao Y2 tién cho cu C, cu
C da giao dat cho cu K1 thé hién cu C khong con sinh séng trén dat da chuyén
nhuong, ngdy 01/6/1992 cu K1 ky hop dong chuyén nhuong lai cho cu K, da
giao dat cho cu K quan 1y str dung tir ndm 1992, sau d6 cu K cho con 1a 6ng P st
dung, nim 1995 6ng P di pha nha vach dat cii, xdy nha kién cb, trong ciy lau
nim va xay tuong bao xung quanh toan bo dat nhin chuyén nhuong.

Thoi diém ca 02 hop ddng chuyén nhuong néu trén déu trong khoang
thot gian tir ngay 01/7/1980 dén trude 15/10/1993, do d6 can ct tai diém b3 muc
2.2 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhén dan t6i cao quy dinh: “...b. Néu hop dong chuyen nhuwong
quyén sir dung dat da dwoc thyc hién thi Toa dn _cong nhan hop déng trong cac
truong hop sau:...b.3, Bén chuyén nhwong quyén sur dung dat xdy nha 6, cong
trinh kién truc, trong cdy lau nam, dau tw san xudt, kinh doanh khong vi pham
quy dinh vé quy hoach va ben chuyen nhwong ciing khong phan doi khi bén nhdn
chuyén nhuwong quyen sir dung ddt xdy nha 6, cong trinh kién triic, trong cdy ldu
nam, dau tw san xudt, kinh doanh trén dat dé”.

Cu K1, cu K va 6ng P cung bén nhan chuyén nhuong va nhian chuyén
nhuong lai, nam 1995 6ng P xay dung nha, cong trinh, tudong bao xung quanh
dat cu C khong phan dbi tranh chip, dén nam 2009 cu C mo1 khoi kién tranh
chap. Do d6, can cir quy dinh cta Nghi quyet 02 néu trén truong hop nay phai
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira cu C véi cu K1 va
hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat giita cu K1 voi cu K, budc cu K1
phai c6 trach nhi¢m tlep tuc thuc hién nghia vu thanh toan %2 gid tri hop dong
cho cu C theo gia dét thi trudong hién nay. Pudng 16i cong nhan toan bod hop
ddng ciing da duoc Quyét dinh khang nghi giam déc thim sb 365/2013/KN-DS
ngay 19/8/2013 ctia Chanh 4n Tda an nhan dan tdi cao va Quyét dinh giam ddc
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thim s6 35/2018/DS-GPT ngay 26/6/2018 cta Uy ban Thim phan Toa 4n nhan
dan cép cao tai Ha Noi di dinh hudng. Toa 4n cap so tham quyét dinh hop dong
néu trén vo hiéu Y2, budc ong P tra lai cho cu C 427,2m? dét 1a khong ding quy
dinh cua phap luat va trai véi dinh hudng cép giam déc tham.

Cu C khoi kién doi lai quyén sir dung dat khong tranh chép hop dong
chuyén nhuong dat véi cu K1, cu K, nhung 6ng P ¢6 yéu cau phan t6 cong nhan
hai hop dong chuyen nhuong néu trén, cy K1 co yéu céu cong nhan hop dong,
cu C c6 yéu cau phan bac khong cong nhan hiéu lyc hop dong Do d6, quan h¢
phap ludt trong vu an nay la tranh chap vé quyen su dung dat va tranh chap vé
hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat, phan trich yéu ban an so tham chi
ghi quan h¢ 1a tranh chap quyén sir dung dat 13 thiéu quan h¢ phap luat, nhung
giai quyet la du ca hai quan h¢ néu trén. Vé giai quyét tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat, khi giai quyét Toa an xem xét toan dién hop
dong vé diéu kién c6 hiéu luc ctia hop dong, cling nhu nd1 dung quyen va nghia
vu cua cac bén. Do vay, dé dam bao quyén lgi cho cu C va giai quyét triét dé vu
an, tranh kién tung kéo dai Toa an cap phuc tham budc cu K1 phai thuc hi¢n
nghia vu tra tién % gia tri hop ddng chua thanh toan theo gia thi trudng hién nay.
Cu thé, dat cac bén chuyén nhuong hién trang 1a 943,8m? trong d6 c6 300m? dat
& gia 15.000.000 ddng/m?, con lai 643,8m? dat vuon gia 7.500.000 ddng/m? (qua
trinh giai quyét cac bén thong nhat gia theo bién ban dinh gid ngay 04/10/2022
va khong yéu cau dinh gia lai). Tong gia tri dat & 4.500.000.000 dong + dat
vuon 4.828.500.000 dong = 9.328.500.000 dong. Can budc cu K1 phai co trach
nhiém tra cho cu C 4.664.250.000 dong.

Cu K1 c6 yéu cau coéng nhan di thanh toan cho cu C 400.000 dong
chuyén nhuong dit nim 1989, day 13 yéu ciu phan bac voi yéu ciu cua cu C
trong quan hé tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat, khong
phai yéu cau doc lap dugc thu ly, nhung quyet dinh ctia ban an so tham lai tuyén
chap nhan mot phan yéu cau ctia cu K1 vé viée cong nhén da thanh toan tra cho
cu C s tién 200.000 ddng vao ngay 30/3/1989; dbi véi sb tién 200.000 ddng cu
K1 cho rang tra cu C ngay 15/10 khong duoc cong nhan 1a khong dung. Truong
hop nay Toa 4n chi cdn nhan dinh yéu ciu phan bac c¢6 cin ctr hay khong ¢6 cin
ctr. Toa 4n cap so tham budc ong P tra dat cho cu C nhung khong phan dinh dat
& dat vuon 1a chua dung.

Nhu vay, ndi dung khang nghi cta Vién kiém sat vé ndi dung xac dinh
chua day du quan h¢ tranh chap, giai quyét cad ndi dung duong sy khong yéu
cau, khong phan dinh rd dat &, dat vuon la co can ct.

Vé noi dung khang nghi lién quan t6i an phi: Day la vy an tranh chap vé
quyen su dung dat va tranh chdp vé hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat, khi giai quyét Toa an phai thim dinh, dinh gia dat va tai san trén dat mai
giai quyet dugc vu an. Nén theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 27 'Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va su dung an phi, 1€ phi
Toa an thi trudng hop nay duong sy phai chiu an phi din su so thim nhu trudng
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hop vu an c6 gia ngach. Toa an cip so tham xac dinh vu an khong c6 gid ngach
la khong dung, nd1 dung khang nghi cho réng truong hgp nay duong su phai
chiu an phi theo gia ngach la ding; viéc mién an phi cho cu K khong néu can ctr,
Iy do duwoc mién 1a thiéu xot.

Phan dat 554,9m? ndm ngoai gidy ching nhén quyén st dung dat cap cho
cu C, khong thudc pham vi yéu ciu giai quyét cta duong su. Phan dét nay do
ong P tu khai pha trong qua trinh sir dung, 6ng P c6 quyén, nghia vu str dung
phan dat nay theo quy dinh cua Lut Dat dai. Toa an cap 50 tham quyet dinh tam
giao cho 6ng P phan dit nay 13 khong phu hop. Toa an cap phiic tham sira lai,
khong tuyén tam giao cho 6ng P trong ban an.

Tur nhitng phan tich néu trén Hoi dong xét xir chip nhan mot phan khang
nghi cua Vién kiém sat, mot phan khang céo cua ong P, ba N1, cu K1, stra ban
an so tham va&i cac nd1 dung nhu da néu trén.

[3] V& 4n phi: Cu C, cy K1 phai chiu an phi dan sy so thAm nhung dugc
mién do 13 ngudi cao tudi, c6 don xin mlen an phi. Cu K1, 6ng P, ba N1 khong
phai chiu an phi phuc tham, duoc tra lai tién tam ung an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy
dinh v& murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Chip nhian moét phin Quyét dinh khing nghi phuc tham sd
665/QDKNPT-VKS-DS ngay 03/10/2023 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phtc. Chdp nhian mot phan khang cdo cua cu
Nguyén Dinh K1, ba Nguyén Thi N1, 6ng Nguyén Vin P. Sira Ban 4n dan su so
tham s6 34/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 cta Tda an nhan dan thanh ph Vinh
Yén, tinh Vinh Phuc.

1. Khong chip nhan yéu cau khéi kién ctia cy Nguyén Thi C vé budc ong
Nguyén Vin P tra cho cu C phan dat dién tich 427,2m? (trong tong dién tich dat
943,8m?) tai thira dat s6 53, to ban d6 sd 19 tai khu H, phuong L, thanh phd V,
tinh Vinh Phac dugc gidi han bdi cac diém 9, A, B, D ¢6 vi tri, kich thudc theo
So dd hién trang ngay 04/10/2022 kém theo Ban an.

2. Chép nhin yéu céu phan t6 cua ong Nguyén Vin P, cong nhan Hop
ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 26/3/1989 gitra cu Nguyen Thi C
v6i cu Nguyén Pinh K1 va cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 01/6/1992 gitra cu K1 v6i cu Nguyén Vin K c6 hiéu lyc.

3. Ong Nguyén Vin P dugc quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s CL241872 ngay 15/01/2018 cap cho 6ng Nguyén Vin P
dién tich 943,8m? tai thira dat s6 53, to ban do sé 19; dia chi: Khu H, phuong L,
thanh phd V, tinh Vinh Phuc.
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~4. Budc cu Nguyén binh K1 phéi cg’ trach nhiém thanh toan cho cu
Nguyén Thi C s6 tién 4.664.250.000 dong (Bon ty sau tram sau tu triéu hai tram
ndm muo1 nghin dong)

Ké tir ngay c6 don yéu ciu thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo mtc lai suit quy dinh tai Piéu 357, khoan 2
Diéu 468 B luat Dan sy.

5. Vé c1~1i phi do dac xem xét tham dinI} tai chd va dinh gi4 tai san: Ghi
nhan cy Nguyén Thi C khong dé€ nghi gidi quyét, cu C tu nguyén chiu toan bg va
da nop du.

6. V& an phi:

- An phi dan sy so tham:

+ Cy Nguyén Thi C duoc mién ndp an phi nén duoc tra lai s tién an phi
da nop 1a 15.600.000 dong, theo cac bién lai thu tién s6 1517 ngay 26/10/2009,
bién lai s6 45255 ngay 18/6/2010 va bién lai thu s6 26089 ngay 25/10/2010 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Vinh Yén s€ duoc hoan tra theo thu tuc
thoai thu do khoan tién nay di nop Ngan sach Nha nudc.

+ Cu Nguyén Pinh K1 duoc mién ndp an phi din su so tham.

+ Ong Nguyén Vin P khong phai chiu 4n phi dan sy so tham hoan tra cho
ong P tlen tam (g 4n phi d3 nop 13 300.000 dong theo bién lai thu tién tam ing
an phi s6 0004909 ngay 18/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Vinh Yén.

- An phi dan sy phtc thim: Cu Nguyén Dinh K1, 6ng Nguyén Van P, ba
Nguyén Thi N1 khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham. Ong P, ba N1 dugc
hoan tra lai mdi nguoi 300.000 dong tién tam Gmg an phi di ndp theo Bién lai s6
0001226 va s6 0001225 ngay 05/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Vinh Yén, tinh Vinh Phic.

Truong hop Ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
ciia Ludt Thi hanh dn ddn sw va Ludt siea doi mot s6 diéu ciia Ludt Thi hanh dn
dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn ddn sw co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dan, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
cua Lugt Thi hanh dan dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 ciia Ludt Thi hanh dn dén su.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhgn: - TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phic; A AN _ ’ i .

_ TAND thanh phb Vinh Yén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph$ Vinh Yén;

- Chi cyc THADS thanh phé Vinh Yén;

- Cac duong sy trong vu an; ~ 1
- Luu: ho so vu an. (da ky)

Nguyén Huy Cén
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