TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 217/2024/DS-PT

Ngay 22 — 4 — 2024

Vv “Tranh chap hop dong chuyen
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Ttru
Cdc Tham phan: Ong Lé Thanh Long
Ba Lé Thi Tuyét Trinh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Phuong Ha - Thu ky Tda an nhan déan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhin dén cép cao tai Thanh pho Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sat vién cao cép.

~ Ngay 22 thang 4 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 753/2023/TLPT-
DS ngay 30 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirgng
quyén sir dung dat (goi tat la: HDCN.OSDP)”. Do Ban an dan sy so tham sb
59/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2022 cta Toa 4n nhan déan tinh Tién Giang
bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 659/2024/QD-PT
ngay 15 thang 3 nam 2024, gitta cac duong su:
- Nguyén don:
1. Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1977 (c6 mit);
2 Ong Nguyén Thanh T1, sinh nam 1976 (ving mit, c6 don xin xét xir
vang mat);
Cung dia chi: ép V, xa V, huyén C, tinh Tién Giang.
- Bi don: Ong Chau Nguyén Bao T2, sinh nim 1975; Dja chi: 4p P, xa P,
Thanh phd M, tinh Tién Giang (c6 mat).
Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cia bi don: Luat su Nguyén
Xuan T3 - Van ph(‘)ng L1, thuoc Doan Luat su tinh T; Dia chi: 4, L, phuong E,
Thanh phd M, tinh Tién Giang (c6 mat).

- Nguwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi Héng T4, sinh nam 1979; Pia chi: s6 C t6 A, ép P, xa
P, Thanh pho M, tinh Tién Giang (c6 mdt).

2. Ba Chéau Nguyén Thai L, sinh naim 1977; Dia chi: sé H 4p A, xi D,
Thanh phd M, tinh Tién Giang (vang mat).

3. Ba Chau Nguyén Thai D, sinh nam 1981; Dia chi: I Lands End CV H,
TX, 76643, USA (Hoa Ky) (vang mat).

4. Ba Nguyén Thi ’A, sinh nam 1951; Pia chi: I Lands End CV H, TX,
76643, USA (Hoa Ky) (vang mdt).

5. Ngan hang N1 - Chi nhanh Thanh phé M; Pia chi: I T, phudng A,
Thanh phd M, tinh Tién Giang (vang mat).

6. Bﬁl Nguyén Thi Trac P, sinh nam 1980; Dia chi: ép P, xa P, Thanh phé
M, tinh Tién Giang (c6 mat).

- Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Chau Nguyén Bao T5.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc T va 6ng Nguyén Thanh TI (goi tit
la: nguyén don), thong nhdt trinh bay:

Vao nam 2001, nguyén don c6 mua dét cia 6ng Chau Nguyén Bao T5
(goi tat la: bi don), thira dat sd 25, to ban d6 sb 02, dién tich 1.950m? (dit mau),
toa lac 4p P, x4 P, Thanh phé M, tinh Tlen Giang theo: Glay ching nhin quyén
su dung dat (goi tdt la: GCN.QSDD) s6 31406/QSDPD do Uy ban nhan dan (goi
tat la: UBND) huyén C cap cho ho bi don véi gia 29.000.000 dong, nguyén don
da giao du tién va nhan dat canh tic tir nam 2001 dén nay. Hién c6 nghe noi bi
don vay ngan hang. Tir khi sang nhuong dén nay, bi don c¢6 dua GCN.QSDD
cho nguyén don ban chinh, nhung sau d6 nguyén don co tra lai cho bi don. Vao
niam 2013, c6 moi ra ap giai quyet nhung bi don van khong lam thu tuc sang ten.
Phan dit nay lic sang nhugng dén nay nguyén don dé cho em gai tén Nguyen
Thi Tréc P thué canh tic. Nay, nguyén don yéu ciu bi don cung vo 1a Nguyén
Thi Hong T4, em gai Chau Nguyén Théi L, Chau Nguyén Thai D phai lam thu
tuc sang tén giay chirng nhan cho nguyén don.

Néu bi don khong mudn sang tén thi phai tra cho nguyén don gia tri
QSDD theo gid ma cong ty tham dinh gia di dinh 1a 1.345.387 dong/m* nhan
voi tong dién tich theo két qua do dac 1a 2. 069, 4m? va toan bo tai san trén dat
gdm nha ctra, san bé tong, duong bé tong, cau bé tong, hé thdng din nudc tudi
tiéu va cac cdy trong trén dat.

Bi don 6ng Chau Nguyén Bdo TS5 trinh bay:

Vao nam 2000, chung t6i gdbm bi don va vo 1a Nguyén Thi Hong T4, em
gai Chau Nguyen Thai L, Chau Nguyen Thai D c6 sang nhuong cho nguyén don
1.950m? dat mau, thira sb 25, to ban d6 s6 02, toa lac tai ap P, x4 P, huyén C,
tinh Tién Giang, theo GCN.QSDD s6 31406/QSDD do UBND huyén C cip cho
ho bi don, ¢6 lam to sang nhugng ruong dat vinh vién do bi don va vo Nguyén



Thi Hong T4, em gai Chau Nguyén Thai L, Chau Nguyén Théi D ky tén ban vai
gia 29.000.000 dong, ching t6i di nhan du s6 tién 29.000.000 dong va giao dat
cho nguyén don. Tuy nhién dat cép cho hd nén me bi don 1a ba Nguyén Thi A
lac d6 van 1a thanh vién trong ho hién nay khong chiu ban dét cho nguyén don
do d6 khong thé 1am HPCN.QSDD dugc. Bi don cung vo (chi T4) dong y theo
két qua dinh gia dbi v6i cac tai san trén dat ciia nguyén don, riéng gié tri QSDb
qua cao so vo1 cac giao dich thuc té & dia phuong nén bi don khong dong y két
qua dinh gia, néu nguyén don déng y bi don s& tra nguyén don khoang
1.200.000.000 dong dé lay lai dat.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong T4, ba Chdu
Nguyén Thdi L thong nhdt véi 1oi trinh bay ciia bi don.

Nguwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Triic P trinh
bay: Chi hién dang canh tac trén phan dat tranh chap, chi yéu cau bi don phai
giao dat, thong nhat 161 trinh bay cua nguyén don.

Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Ngdn hang N1 - Chi nhanh
Thanh phé M trinh bay: Bi don da tat todn ng vay ngay 23 thang 8 nim 2022
(theo Hop ddng tin dung s6 6911 -LAV-202001064 ngay 06 thang 10 nam
2020). Ngan hang da tra GCN.QSDD so phat hanh S724732 s6 vao so cap gidy
31406/QSDP cho bi don. Ngan hang vang mit toan b qua trinh td tung.

Tqi Bdn dan din sw so thang s0 59/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam
2023 cua Toa an nhdn dan tinh Tién Giang, da quyét dinh:

Can ctr khoan 2, khoan 3 Biéu 26, Piéu 165, Diéu 227, Diéu 228 Bo luat
Té tung dan sy nam 2015; Cac Piéu 122, Piéu 689, Pidu 697, Didu 698, Diéu
699, Biéu 700, Piéu 701, Piéu 702 Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 129, khoan
2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10 thang 8 nim 2004 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan tbi cao; Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi v6i bi don. Cong
nhan HDCN;QSDB gifra nguyén don va bi don. Budc bi don c6 nghia vu lam
thu tuc chuyén QSDD cho nguyén don.

Nguyén don duoc tiép tuc quan ly, stir dung phan dat dién tich do thyc té
2.069,4n‘12 tai thira 25 t0 ban d6 02 (theo ho so dia chinh hién nay la thira 1130,
to ban do s6 02) theo GCN.QSDD s6 31406/QSDD/1187/QD.UB ngay 29 thang
8 nam 2001 do UBND huyén C cap cho ho bi don, ¢6 vi tri:

+ Pong giap dat Nguyén Van T6;

+ Tay giap dat Lé Van H va Chau Van N;

+ Nam giap Chau Van C;



+ Bic giap K va D bé tong;
(Co Phiéu xdc nhdn Két qua do dac hién trang thira dat kem theo)

‘ 2. Budc bi don tra }ai cho chi Nguyén Thi Ngoc T véi s6 tién 20.000.000
dong. Thuc hién trda mot 1an khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

Nguyén don dugc quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén lam thu tuc
dang ky cap GCN.QSDD.

Ngoai ra 4n so thAm con quyét dinh vé chi phi dinh gia tai san, thim dinh;
an phi, 1ai suat, quyén va nghia vu trong thi hanh an va quyén khang céo theo
luat dinh.

Ngay 05 thang 10 nam 2023, bi don co don khang cdo toan by Ban dn
so’ tham:

Ly do khéng cdo: Bi don khong dong ¥ voi quyét dinh caa an so tham, vi
viéc mua ban (chuyén nhuong QSDP) giita nguyén don va bi don 1a khong hop
phap, ca hai bén déu co 13i.

Vi thé, bi don khang céo yéu cau Toa an cap phic thim xét xtr chap nhan
yéu cau khang cao cua bi don, stra 4n so tham theo huéng budc nguyén don tra
lai dat cho bi don va bi don tra lai cho nguyén don 29.000.000 déng tién nhan
ctia nguyén don tir viéc chuyén nhuong dat va % s tién chénh léch do gia dat
tang.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi khang cdo la bi don trong vu dn, ong Chau Nguyén Bio T5
trinh bay: Gilt nguyén 1y do va yéu cau khang cdo theo don khang c4do da néu
trén.

- Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc T va ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyc;n Thi Tric P, ciang trinh bay: Bao luu loi trinh bay nhu noi
dung 4n so thAm dd néu, khong dong y d6i v6i khang cao cua ong T3, yéu cau
Hoi dong xét xir gilt nguyén an so tham.

- Ludt sw Nguyén Xudn T3 la ngwoi bio vé quyén va lgi ich hop phap
cho bi don, trinh bay: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat (goi tat la:
OSDP) ctia dng T5 cho ba T, 6ng T1 1a khong hop phap, bai 18: Thira dét sé 25
to ban dd sb 02 loai dit PM tai ép P, xa P, huyén C, tinh Tién Giang theo
GCN.QSDD s6 31406/QSDD/1187/QD.UB do UBND huyén C cép ngay 29
thang 8 ndm 2001 1a cap cho ho ctia bj don chir khong phai cp cho ca nhan 6ng
TS5, trong ho gia dinh bi don tai thoi diém chuyén nhuong c6 ba A 1a me cia bi
don, ba A da cho 6ng T5 dét, tuy nhién, ba A khong hay biét viéc bi don chuyén
nhuong cho ba T. Mic du ba A khong con 1a chil s hitu nhung ba van thanh
vién hop phap trong ho gia dinh, nén van c6 quyén dong y hodc khong dong ¥
viée chuyen nhuong QSDD gitra 6ng TS5 va ba T, ong T1. Vi vay, viéc 6ng TS tu
¥ chuyén nhugng tai san chung ctia ho gia dinh ma khong duoc sy dong y cua
cac thanh vién la khong dung v61 quy dinh phap luat.



Tai thoi diém chuyén nhuong, GCN.QSDD ctia h gia dinh bi don dang
thé chip ngan hang dé vay vén hop phap. Ngoai ra, khi nhan chuyén nhuong, ba
T, ong T1 déu biét GCN.QSDD dang thé chap vay vén Ngan hang va biét thira
dat nhan chuyén nhuong 1a cta ho gia dinh 6ng T5 cht khong phai clia c4 nhan
ong T5, nhung van nhan chuyén nhuong. Pay 13 16i cia ca hai bén khién cho
giao dich vo hiéu, Hop dong duong nhién khong thé ‘thye hién. Pbi vé6i yéu cau
khang céo ctia bi don vé viéc mdi bén phai chiu ¥ sd tién chénh léch do gia dat
tang 1a phu hop, khong gy bét loi cho ong T1 va ba T, va hai ong ba ciing
khong bi thiét hai gi. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan b yéu cau
khang cdo ciia 6ng T5, stra an so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan déan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
phat biéu quan diém giai quyét vu dan:

- Vé t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thy Iy dén
thot diém hién nay thay rang Tham phan, Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham
gia t0 tung da chap hanh ding quy dinh cua B0 luat To tung dan su, khong co vi
pham.

- Vé noi dung: Bi don dugc cha me tang cho riéng Thira dat sb 25 (theo
ho so dia chinh hién tai 1a thira 1130) thira 1393, trong hd so cap quyén sir dung
hoan toan khong c6 tai liéu, chiing clr nao thé hién viéc cac thanh vién trong ho
gia dinh ong T5 thoa thudn, xac dinh thira dat nay 1a tai san chung cua ho gia
dinh. Nam 2001, 6ng T5 da chuyen nhuong QSDD cho ba T va 6ng T1, nguyén
don da sir dung lién tuc, 6n dinh dén nay. Vién kiém sat nhan thiy, Toa an cap
so thim da xem xét, danh gia tai li€u, chiing cr mot cach toan dién, quyet dinh
ctia Toa 4n cdp so thim 13 ¢o cin ctr, dung quy dinh cua phéap lut. Tai phién toa
cap phiic thim, cac duong sy khong cung cip thém tai liéu, ching cit méi dé
xem xét, danh gia nén dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang cao ciia
bi don, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung cir co tai hé so vu dn, 10 trinh bay cua cdc
dwong sw va két qud tranh tung tai phién toa, trén co sé xem xét khdach quan,
toan dién va d‘cfy du chung cu, Hoi déng xét xu phuc tham nhan dinh nhuw sau:

- Vé thii tuc 10 tung:

+ Khang cdo cua bi don con trong han luat dinh va hop 1€ dugc xem xét
tai cap phac tham theo quy dinh tai Diéu 273 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

+ Nhiing nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan da dugc triéu tap hop
1¢ 1an hai nhung vang mat nén can cu Dleu 296 B luat TH tung dan sy nim
2015, HoO1 dong xét xUr tién hanh xét xur Vang mat.

- Vé ni dung:

Doi voi khang cdo cua bi don, xét:



[1] Bi don va nguyén don thira nhan vao nim 2001 bi don c6 chuyén
nhuong cho nguyén don phan dat dién tich 2.000m? thudc thira sé 25 to ban do
02 loai dat PM tai ép P, xa P, huyén C (nay la ép P, xa P, thanh phé M, tinh
Tién Giang) theo GCN.QSDPD s6 31406/QSDP/1187/QD.UB do UBND huyén
C cip ngay 29 thang 8 nim 2001 cho ho gia dinh bi don. Theo van ban sb
31/VPPKD ngay 22 thang 01 nam 2021 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén C, s thira 25, t ban d6 s6 02 hién nay 14 thira 1130, t& ban do sé 02,
Viéc chuyén nhuong khong 1ap HDCN ma hai Bén chi 1am to sang nhuong dat
rudng khong ghi ngay thang (to sang nhugng c6 chir ky ctia bi don cung chi T4,
chi D, chi L). Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong dat 1a 29.000.000 dong.
Khi thyc hién HDCN, nguyén don da giao du tién cho bi don va bj don da giao
dat cho nguyén don str dung tir ndm 2001 dén nay, nén day 1a tinh tiét, sy kién
khong can phai chirng minh theo Piéu 92 B0 luat T tung dan sy nam 2015. Do
bi don khong lam thi tyc sang tén cho nguyén don nén phat sinh tranh chap.

[2] Xét, yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau bj don tlép tuc thuc
hién hop dong, 1am tha tuc chuyén QSDD cho nguyén don, Hoi dong xét xur
thdy rang:

Nguyén don xé4c lap HDCN.QSDP véi bi don vao nim 2001 ddi véi dién
tich 2.000m? (do dac thyc té 2.069,4m?), viéc chuyén nhugng cac bén lap to
sang nhuong dat rugng khong ghi ngay thang, khong lap HDCN.QSDD theo
quy dinh. Bi don cho rang tai thoi diém chuyén nhuong, GCN.QSDD dang thé
chap ngan hang, khi thoa thuén chuyén nhuong bi don c6 néi cho nguyén don
biét viéc GCN.QSDD dang thé chap va nguyén don van dong ¥ chuyén nhuong
nén khong thuc hién dugc thu tuc chuyén nhuong QSDP cho nguyén don. Phia
nguyén don khong thira nhan 101 trinh bay vira néu cua bi don, vi khi thoa thuan
chuyén nhuong, nguyén don khong biét GCN.QSDD cép cho ho bi don va viéc
GCN.QSDPD dang thé chdp ngan hang, dén khi hai Bén giao tién va nhan dat
xong thi bj don mai noi cho nguyén don biét.

Xét thay, 101 trinh bay cua bi don cho rang HDCN giira bi don véi nguyén
don la vo hiéu do thot dlem ky két hop dong GCN.QSDP dang thé chap ngan
hang nhung nguyén don van giao két hop dong 1a khong co co so, vi nguyén
don khong thtra nhan viéc bi don ¢6 thong bao cho nguyén don biét GCN.QSDP
dang thé chip tai ngan hang, nguyén don cho rang do hai gia dinh than quen nén
tin tuong bi don vi thé hai Bén chi lap gidy viét tay. Ngoai ra, bi don khong
cung cap dugc ching clr ching minh viéc nguyén don biét GCN.QSDD dang
thé chap ngan hang. Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di ¢ van ban yéu ciu
Ngén hang cung cap cac hop dong vay cua bi don tai thot dlem nam 2001, 2002
nhung Ngan hang khong cung cip duoc (theo Vin ban sd 140/NHNo.TPMT
ngay 22 thang 8 nam 2022). Pong thoi, cin ctr vao GCN.QSDD s6 31406 ngay
29 thang 8 nam 2001 cép cho hd bi don thé hién GCN.QSDD thé chép ngan
hang vao ngay 03 thang 10 nim 2005. Nhu vay, viéc bi don cho ring QSDD thé
chap ngan hang vao thoi diém nam 2001 1a khong co can ci.



Cian cr van ban sd 143/NHNo. TPMT-KCN ngay 29 thang 8 nam 2022,
Ngan hang N1 - Chi nhanh Thanh phd M thong bao bi don da tra tit ng vay
ngay 23 thang 8 nim 2022 (theo Hop ddng tin dung sd 6911-LAV-202001064
ky ngay 06 thang 10 nim 2020), Ngan hang N1 - Chi nhanh Thanh phé M di
giai chdp tai san thé chap cho bi don 1a GCN.QSDD, sb phat hanh S$724732, s6
vao s cap gidy 31406 do UBND huyén C cip ngay 29 thang 8 nim 2001. Nhu
vay, hién nay bi don di tra no vay xong va Ngan hang da giai chip tai san thé
chap 1a QSDD.

Xét thay, HDCN.QSDDP giita bi don véi nguyén don khong tuan thu vé
hinh thac hop dong theo quy dinh tai Piéu 122 Bo luat Dan sy nam 2005.
Nhung thyc té, sau khi chuyén nhuong, ‘phia nguyén don da giao du tién chuyén
nhwong cho bi don va bi don da giao dat cho nguyén don canh tac tir ndm 2001
dén nay. Qua trinh str dung, nguyén don da lién tiép trong cdy lau nam, xay nha
ban kién c¢d. Dong thoi, nguyén don cung khong bi co quan quan ly nha nudc xu
Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, nén Toa an cép so tham cong nhan
HDPCN.QSDD gifra bi don véi nguyén don theo quy dinh tai Diéu 122 Bo luat
Dan sy nam 2005; Diéu 129 B¢ luat Dan sy niam 2015; Diéu 106 Luat Dt dai
nim 2003; Tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10
thang 8 nam 2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao 14 c6 can
cu.

[3] Xet y kién bi don yéu cau huy HDCN.QSDD voi nguyén don vi
GCN.QSDD cip cho ho gia dinh, cic thanh vién trong ho khong dong ¥ viée
chuyen nhuong dién tich 2.000m? cho nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay
Phéan dat dién tich 2.000m? dang tranh chip nim trong tong dién tich 10. 850m
do bi don dai dién h¢ ding tén QSDD theo GCN.QSDD, sO vao sb cap gidy
31406 do UBND huyén C cap ngay 29 thang 8 nam 2001.

Tai Cong vin s6 955/CATP-QLHC ngay 26 thang 4 nam 2021 cua Cong
an thanh phd M cung cip thoi diém nam 1977, ho bi don gdm co cac thanh vién
1a 6ng/ba: Chau Van T7, Nguyén Thi T8 (chét 2002), Chau Vin T9 (chét),
Nguyén Thi A, Chau Nguyén Bao T5, Chau Nguyén Théai D. Pén nam 1995,
Cong an huyén C cép s ho khau lan tht hai gém cac thanh vién 6ng/ba:
Nguyén Thi T8 (chét 2002), Nguyén Thi A, Chau Nguyén Bao T35, Chau
Nguyén Théi L, Chau Nguyén Thai D (But luc s6 290, but luc s6 291).

Cin ctr ho so cAp GCN.QSDP ddi vdi thira 25 (theo ho so dia chinh hién
tai 1a thira 1130 - But lyc s6 220), 1393 to ban d 02 dién tich 10.850m? (But Iyc
s6 226) thé hién:

Bi don ding ky ké khai cap QSDD ngay 01 thang 11 nim 1996 véi tu
cach ca nhan khong phai voi tu cach dai dién ho gia dinh. Tai don dang ky cap
GCN.QSDD noi trén ngudn gbc dat duoc xac dinh 1a dat “cha me cho”. Theo s6
ho khau gia dinh bi don ciing khong phai 1a chii ho (theo x4c nhan cia Cong an
thanh pho M - Bt luc s6 290, but luc s6 291). Nhu vdy, GCN.QSDP s6
31406/QSDD/1187/Qb.UB duoc UBND huyén C cap ngay 29 thang 8 nam
2001, ghi cap cho ho bi don 1a trai quy dinh tai muc II1.1 phan III va muc I phan



3 Thong tu sb 346/1998/TT-TCDC ngay 16 thang 3 nam 1998: “Tén chu sir
dung ghi trong gidy chitng nhdn phai thong nhdt véi tén ghi trén don xin ddng
ky quyén sir dung dat”. Dong thoi, vao thoi diém 29 thang 8 nam 2001 Bo luat
Dan sy nam 1995 dang c6 hi¢u lyc thi hanh, QSDD duogc coi 1a tai san cua ho
gia dinh dugc quy dinh tai Diéu 118 nhu sau: “Tai sdn chung ciia hé gia dinh
g(fm tai san do cac thanh vién cung nhau tao lap nén hodac dwoc tang cho chung
va cdc tai san khdc ma cac thanh vién thoa thudn la tai san chung cua ho.
Quyén sir dung dat hop phdp cia hé gia dinh ciing la tai san chung ciia hd” .
Thira dat s6 25 (theo hd so dia chinh hién tai 13 thira 1130), thira 1393, bi don
dugc cha me ting cho riéng va trong hd so cAp quyén st dung hoan toan khong
co tai ligu, ching cur nao thé hién c6 van ban thoa thuan gifra cac thanh vién
trong ho xac dinh thira dat nay 1a tai san chung ctia ho nhu quy dinh tai Diéu 118
B0 luat Dan sy nam 1995.

Can ctr Cong vin s6 1481/PA01 ngay 03 thang 10 nim 2019 cua Cong an
tinh T cung cip thong tin xuat nhap canh d6i véi ba Nguyén Thi A, ba Chau
Nguyén Thai D, theo d6, ba A xuit canh nam 2014, ba D xuit canh nam 2004,
Pén nam 2018, ba Nguyen Thi A, ba Chau Nguyén Thai L, ba Chau Nguyén
Bio T10, ong Chau Nguyén Bao T11 da lap van ban cam két vé tai san ngay 01
thang 10 nam 2018 tai Van phong cong ching, noi dung: “Can cir Gidy ching
nhdn quyén sir dung dat so vao so cap gidy so 31406/QSD/1187/0D.UB do Uy
ban nhédn dan huyén C cdp ngay 29/8/2001 do éng Chau Nguyén Bdo TS5 tw tao
ldp, chiing t6i la thanh vién trong hé khéng cé bat civ sw déng gép nao doi véi
tai san néu trén. Ong Chdu Nguyén Bao TS5 la chit s6 hitu doi véi tai san trén va
dwoc toan quyén thiee hién cdc quyén cia chii s¢ hitu doi véi tai san theo quy
dinh ciia phdp ludt, ching t6i cam két khéng cé bat ky tranh chdp khiéu nai

»

nao...

Tl nhiing phén tich trén, miac di GCN.QSDD sb 31406/QSDD/1187/QD.UB
ghi cip cho ho ong Chau Nguyén Bao T5 nhung ¢ du co sé xac dinh phan dat
thira 25 (theo hd so dja chinh hién tai 1a thira 1130), thira 1393 to ban d6 02 dién
tich 10.850m? loai dat DM, tai ap P, xd P, Thanh phé M khong phai 12 tai san
chung ctia ho bi don ma 13 tai san cta c4 nhin bj don. Do d6, yéu ciu huy
HDCN ciia bi don véi Iy do dat cap cho ho va cic thanh vién trong ho khong
dong y 1a khong ¢ co so.

[4] V6i nhitng vién din néu trén, Toa so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don 13 ¢6 cin cu, ding quy dinh cta phap lut. Tai cap phuc
tham, khong c6 cin clr nao méi lam thay doi ndi dung vu an. Do do6, Hoi dong
xet XU chép nhéan dé nghi ctia Vién kiém sat, khong chép nhan khang cédo cua bi
don, gitt nguyén 4n so tham.

[5] Vé an phi phic tham: Bi don phai chiu 300.000 dong, duoc khau trir
tur 300.000 dong tién tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1é

phi Toa an s6 0000314 ngay 05 thang 10 nam 2022 cua Cyc Thi hanh an dan sy
tinh Tién Giang, nén bi don khong phai nop thém.



[6] Quyét dinh khéc ciia 4n so tham vé chi phi dinh gi tai san, thAm dinh,
an phi, lai suat trong thi hanh an khong co khang cao, khang nghi ¢6 hiéu lyc thi
hanh ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Cac Piéu 92, Piéu 296, khoan 1 Diéu 308 B0 luat T6 tung dan sy
nam 2015; Cac Diéu 122, Di€u 689, Diéu 697, Diéu 698, Diéu 699, Diéu 700,
biéu 701, biéu 702 B6 luat Dan sy nam 2005; Diéu 129, khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sd 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nam
2004 cta Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao; Piéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH]I4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cdo cua bi don Chau Nguyén Bao T5, giir
nguyén an so tham.

2. Chéap nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Nguyén Thi Ngoc T,
Nguyén Thanh T1.

Cong nhan HDCN.QSDD gitra nguyén don Nguyén Thi Ngoc T, Nguyén
Thanh T1 va bi don Chau Nguyén Béao T5.

- Nguyén don dugc tiép tuc quan ly, str dung phan dét dién tich do thyc té
2.069,4n‘12 t;li thtra 25 to ban do 02 (‘gheo Ho so dia chinh hién nay 1a thura 1130,
to ban do so 02) theo GCN.QSDD s6 31406/QSDD/1187/QD.UB ngay 29 thang
8 nam 2001 do UBND huyén C cap cho hd 6ng Chau Nguyén Bao T35, ¢6 vi tri:

+ Pong giap dat Nguyén Van T6;

+ Tay giap dat Lé Van H va Chau Van N;

+ Nam giap Chau Van C;

+ Béc giap K va D bé tong;

(Kem theo Ban an: Phiéu xdac nhdn Két qua do dac hién trang thira ddb.

- Budc bi don Chau NNguyén Bao T5 c6 nghia vu lam thu tuc chuyén
QSDD cho nguyén don Nguyén Thi Ngoc T, Nguyén Thanh T1. Truong hop bi
don khong tu nguyéq thuc hién thu tuc chuyénq QSDD cho nguyén don, thi
nguyén don duoc quyén lién h¢ voi co quan c6 tham quyén lam thu tuc dang ky
cap GCN.QSDD theo quy dinh ctia phap luat.

3. \{é an phi phtc tham: Bi don phai chiu 300.000 déng, duge khéu trir tur
300.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi
Toa an s6 0000314 ngay 05 thang 10 nam 2022 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Tién Giang, nén bi don khong phai nop thém.



4. Quyét dinh khac ciia 4n so tham vé chi phi dinh gia tai san, thim dinh,
an phi, lai suat trong thi hanh an khong c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
an dan sy c¢6 quyén thoéa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
Diéu 7, Biéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4an dan sy, thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. Ho Chi Minh;

- TAND tinh Tién Giang;

- VKSND tinh Tién Giang;

- Cuc THADS tinh Tién Giang;

- Cac duong su;

- Luu VT (5), HS (2), 25b, (TK-PH)

Nguyén Vin Tiu
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