TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - CA MAU Déc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n so: 242/2026/DS-ST
Ngay: 14-7-2026
“Ve viéc tranh chap hop dong
cam cé quyén sir dung dat va vay
tai san”

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Lua

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong V6 Hong Quéan

Ba Huynh T6 Trinh

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Gia Man - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vuc 2 — Ca Mau.

- Pai dién vién kiém sdt nhin din Khu vuc 2 — Ca Mau tham gia phién
toa: Ba Doan Thi Bich Nhan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va 14 thang 7 nam 2026, tai Tru s& Toa an nhan dan
Khu vuc 2 — Ca Mau, xét xir so tham cong khai vu an dan su thy ly sé
211/2025/TLST-DS ngay 17 thang 11 nam 2025 vé “Tranh chép hop dong cam
cd quyén str dung dat va vay tai san”, theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
231/2026/QbXXST-DS ngay 18 thang 5 nam 2026 giira cac duong su:

- Nguyen don: Ong Pham Vin A, sinh ndam 1950. Cin cudc cong dan sd:
096050000423, cap ngay 23/4/2021.

Dia chi: Ap T, xa T, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién theo wy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Mai Huyén T,
sinh nam 2002. Cin cudc cong dan s6: 096302006392, cap ngay 25/9/2022 (Theo
hop dong uy quyén ching thuc ngay 26/9/2025).

Dia chi: Ap A, xa T, tinh Ca Mau.

- Bi don:

1. Ong Pham Vin T1, sinh nam 1984.

2. Ong Pham Van T2, sinh nam 1989.

3. Ong Pham Vian B, sinh nam 1992.

4. Ba Pham Thi M, sinh nam 1991.

Cung dia chi: Ap T, xa T, tinh Ca Mau.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van M1,

2. Ba Pham Thi T3.

Cung dia chi: Ap T, xa T, tinh Ca Mau.

3. Ngén hang N chi nhanh T5, Ca Mau.

bia chi: Ap A, xa T, tinh Ca Mau.

(Ba T c6 mat; ong T1, ong T2, 6ng B, ba M, 6ng M1, ba T3 va DPai dién Ngan
hang N chi nhanh T5, Ca Mau vang mat khong 1y do)
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NOI DUNG VU AN:

- Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don ba Nguyén Mai Huyén T trinh
bay:

Vao ngay 19/7/2008, 6ng Pham Van H va ba Pham Thi T4 c6 lam hop
dong cb dat voi 6ng Pham Van A, phan dat c6 dién tich 10 cong (tim 03 mét) voi
gia ¢ dat 1a 65 chi Vang 24K, thoi han ¢b 1a 03 nam, phan dat co vi tri tiép giap
nhu sau: Phia Pong giap dat o ong 2 Ren; phia Tay giap dat 6 ong 06 HI; phia Bic
giap dat ba D; phia Nam giap dat ong M2, ba T3, phan dat tai ap T, xa T, tinh Ca
Mau. Viéc c¢b dat co 1am gidy tay dugc dan ké can va chinh quyén dia phuong xac
nhén hai bén da giao du vang va dat canh tac. Phan dat hién nay ong A cho vo
chong ong Nguyén Vin M1 va ba Pham Thi T3 thué dé canh tac.

Cung thoi gian do, 6ng Pham Van H va ba Pham Thi T4 c6 vay cua 6ng
Pham Vin A 1.5 (Mot chi rudi) vang 24K, tién 1ai thoa thuan 90. 000 dong/thang
nhung tir khi vay dén nay khong c6 thanh toan 13i, do 6ng A dang c dat ciia dng
H, ba T4 nén ciing khong co doi.

Ong H chét nam 2015, ba Pham Thi T4 chét nam 2024 thi cac con cua 6ng
H, ba T4 phai c6 nghia vu tra cho éng An sb vang cb dat va vang vay trén.

Ong Pham Vin H va ba Pham Thi T4 c¢6 cac ngudi con gdm: 6ng Pham Vin T1,

ong Pham Van T2, 6ng Pham Van D va ba Pham Thi M. Nay 6ng Pham Van A
khoi kién yéu cau huy hop dong cb 1ap ngay 19/7/2008 giita 6ng véi 6ng Pham
Vian H, ba Pham Thi T4. Budc cac nguoi con cua 6ng H, ba T4 1a 6ng Pham Van
T1, 6ng Pham Van T2, 6ng Pham Véan D va ba Pham Thi M cung c6 nghia vu tra
cho 6ng Pham Vian A 65 (sau muoi lam) chi vang 24K, vang cb dat va 1.5 (Mot
chi ru61) vang 24K vang vay.

Trong qué trinh Toa an thy 1y giai quyét vu an da tong dat cac van ban t6
tung cho bi don 6ng Pham Van T1, 6ng Pham Van T2, 6ng Pham Van b va ba
Pham Thi M; ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ong Nguyén Vin M1, ba
Pham Thi T3 va Ngan hang N chi nhanh T5, Ca Mau dung theo quy dinh phap
luat nhung cac duong sy khong ¢ van ban thé hién ¥ kién ctia minh ddi voi yéu
cdu cua nguyén don va ciing khong cung cép tai liéu, chimg ctr cho Toa 4n.

Dai dién vién kiém sat nhdn dan Khu vuee 2 — Ca Mau phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky da chap hanh dung
theo cac quy dinh cua Bo luat t tung dan su; nguyén don thyc hién dung quyén
va nghia vu cta ho theo quy dinh; bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
chua thyc hién diing quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bg luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung cac Piéu 166 Luat Dat dai;
Picu 122, 123, 131, 463, 466, 615 Bo luat Dan sy nim 2015. Chap nhan toan bo
yéu cau khai kién ctia nguyén don. Tuyén bd hop dé_ng cam ¢ quyén sir dung dat
lap ngay 19 thang 7 nam 2008 gitta 6ng Pham Vin A véi 6ng Pham Vin H va ba
Pham Thi T4 v6 hi€u. Budc cac 6ng Pham Van T1, 6ng Pham Van T2, 6ng Pham
Van D va ba Pham Thi M thuc hién nghia vu tai sdn do 6ng Pham Van H va ba
Pham Thi T4 dé lai, hoan tra cho nguyén don 65 (sdu muoi lam) chi vang 24K
trong pham vi di sdn ctia 6ng Pham Van H va ba Pham Thi T4 dé lai. Budc cac
ong 6ng Pham Van T1, 6ng Pham Van T2, 6ng Pham Van D va ba Pham Thi M
thuc hién nghia vu tai sdn do 6ng Pham Van H va ba Pham Thi T4 dé lai, thanh
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toan cho nguyén don 1,5 chi vang 24K trong pham vi di san cua 6ng Pham Van H

va ba Pham Thi T4 dé¢ lai. Vé An phi: Ap dung Nghi quyét so

326/2016/UBTVQH14 Nghi quyét ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi ban hanh vé

1€ phi, an phi cia Toa an: Cac duong su phai chiu &n phi theo quy dinh phap luét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc tb tung va quan hé tranh chép: C)ng Pham Vin A khéi kién
6ng Pham Van T1, 6ng Pham Van T2, 6ng Pham Van D va ba Pham Thi M yéu
cau huy hop dong cb dat 1ap ngay 19/7/2008 va yéu cau tra vang co dat tra vang
vay nén quan h¢ tranh chap dugc xac dinh Ia tranh chap hop dong cam cb quyén
str dung dét va vay tai san thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Khu
vuc 2 — Ca Mau theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39 cta B9 luat to tung dan su. bi don 6ng Pham Van T1,
6ng Pham Vin T2, ong Pham Vin P va ba Pham Thi M; nguoi c¢6 quyén lqi
nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin M1, ba Pham Thi T3 va Ngan hang N chi
nhanh T5, Ca Mau da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an tht hai dé tham gia phién
toa so tham nhung vang mit khong 1y do nén xem nhu tir bé quyén ctia minh tai
phién toa. Hoi dong xét xir can ctir Diéu 227, Piéu 228 Bo luat td tung dan sy tién
hanh xét xtr vang mit cac duong su theo quy dinh.

[2] V& ndi dung:

2.1. Ong Pham Vin A khoi kién ong Pham Van T1, 6ng Pham Van T2, 6ng
Pham Vin P va ba Pham Thi M yéu cau huy hop dong cd dat ngay 19 thang 7
nam 2008, yéu cau tra vang ‘cé dat. Xét “Hop dong cb dat ngay 19 thang 7 nim
2008” giita 6ng Pham Vian A vé&i 6ng Pham Vian H, ba Pham Thi T4 1a trai vé6i
quy dinh cua phap luat, boi vi theo quy dinh tai Piéu 179 cua Luat dat dai thi viéc
co dat gitra cac bén khong duoc phap luét thira nhan do nguoi su dung dat khong
¢ quyén cam cb quyén st dung dat. Theo quy dinh cua B0 luat dan sy, nguoi
cam cd chi duoc dung tai san ciia minh dé dem cam c6, con quyén sir dung dat
khong phai la s¢ hiru cua ca nhan ma 1a s6 hiru cua toan dan do nha nudce thong
nhat quan 1y. Bong thoi, tai diém a, khoan 2 Piéu 173 ciia Bo luat dan su quy
dinh cac quyen cua nguoi khong phai la chu so hitu cua tai san trong do co d6i
tuong 12 quyén sir dung dat. Do do, hop dong cAm cb quyén sir dung dat gitra 6ng
A v6i ong H, ba T4 d3 vi pham didu cAm cia phap ludt nén bi vo hiéu ké tir thoi
diém giao két hop dong.

Vé hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu: Tai khoan 2 Diéu 131
cua BO ludt dan sy quy dinh “Khi giao dich dan sw vo hi¢u thi cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban ddu, hoan trd cho nhau nhiing gi dd nhan ...” . Ong A ¢6 nhan
dat ctia ong H, ba T4 khi lam hop. dong cO dat nhung hién nay ong A xac dinh
ong khong co quan 1y, str dung phan dat c6. Ong Pham Vin T1, 6ng Pham Van
T2, 6ng Pham Van D va ba Pham Thi M khong c6 y kién gi 601 v6i yéu cau va
trinh bay cua ong A nén khong budc 6 ong A giao tra lai dat. Ong H, ba T4 da nhan
vang ctia ong A nén budc hang thira ké cua éng H, ba T4 13 6ng Pham Vian T1,
ong Pham Van T2, 6ng Pham Van D va ba Pham Thi M c6 nghia vu hoan tra 1a1
cho 6ng An sb vang co dat.

2.2. Xét yéu cau tra sb vang vay, Hoi ddng xét xur thay rang tai Hop dong
cb dat ngay 19/7/2008 giira 6ng A véi ong H, ba T4 tai phan phu chi thém co6 ndi
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dung “6ng Pham Vian A ¢6 dum cho 6ng H mot chi rudi vang 24K” c6 chit ky cla
ong A, ong H, tir 6 c6 can cir xac dinh viéc ong H, ba T4 vay vang cta 6ng Ala
c6 that. Ong H, ba T4 chét nhung chua tra vang cho 6ng A nén 6ng A yéu ciu céac
hang thira ké ctia 6ng H, ba T4 tra s vang vay 1a c6 cin cur chap nhan.

Mait khac tai don xin x4c nhan ctia 6ng Pham Vian A ngay 14/7/2026 c6 x4c
nhan cua chinh quyén dia phuong thi ong H chét vao nam 2015, ba T4 chét vao
nam 2025. Ong H, ba T4 c¢6 04 ngudi con 14 6ng T1, ong T2, ong D va ba M3 nén
yéu cau ciia 6ng A dbi voi cac bi don 1a ¢6 can cir chap nhan.

Dbi v6i 6ng Nguyén Van M1, ba Pham Thi T3 1a ngudi thué phan dat tranh
chap Toa 4n di théng bao cho ong M1, ba T3 biét nhung khong c6 ¥ kién ciing
khong c6 yéu cau gi nén Hoi déng xét xur khong dat ra xem xét trong vu an nay,
cac bén néu co phat sinh tranh chip thi khai kién bang vu an khac.

Pbi voi Ngan hang N chi nhanh T5, Ca Mau, 6ng A xé4c dinh bi don thé
chap vay von tai Ngan hang Toa an di thong bao cho Ngan hang biét nhung
khong co y kién ciing khong c6 yéu cau gi nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem
xét trong vu an ndy, cac bén néu cd phat sinh tranh chap thi khoi kién bang vu an
khac.

[3] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 2 — Ca Mau
1a phit hop nén duoc chap nhan.

[4] V& an phi: Do yéu cu ctia 6ng Pham Vin A duogc chip nhan nén khong
phai chiu 4n phi va thudc trudng hop mién du ndp tam ng 4n phi.

Cac bi don cung lién doi phai chiu an phi dan sy so tham 300.000 dong va
an phi dan sy c6 gia ngach trén s vang phai tra cho 6ng A (66.5 chi vang 24K x
13.030.000 dong/chi) véi sb tién 1a 37.995.000 dong (Iam tron), téng an phi 1a
38.295.000 (Ba muoi tam triéu hai trim chin muoi lam nghin) dong.

Gia vang tai thoi diém xét xir dugc niém yét trén trang H2 1a 13.030.000
d6ng/chi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
B1eu 147, diém b khoan 2 Piéu 227, Diéu 228, Piéu 271 va Diéu 273 cta Bo luat
t tung dan su; Piéu 26, Diéu 27 va Piéu 179 cta Luat dat dai; Diéu 166 Luat Dat
dai; cac Piéu 122, Piéu 123, Piéu 131, Dleu 463, Piéu 466 va Piéu 615 cua Bo
luat dan su; Diéu 12, Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: ,

- Chép nhan toan bo yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Vin A d6i v6i ong
Pham Van T1, 6ng Pham Van T2, 6ng Pham Van P va ba Pham Thi M.

Tuyén bd “Hop dong cb dat ngay 19 thang 7 nam 2008” giita ong A v6i ong
H, ba T4 1a vo6 hiéu.

Budc 6ng Pham Van T1, 6ng Pham Van T2, 6ng Pham Van P va ba Pham
Thi M cing c6 nghia vu lién d6i tra cho 6ng Pham Vin A 65 (Sau muoi lam) chi
vang 24K, vang cb dat va 1.5 (Mot chi nam phén) vang 24K, vang vay.



- Vé an phi: Ong Pham Vian T1, 6ng Pham Van T2, 6ng Pham Van D va ba
Pham Thi M cung lién d6i chiu 4n phi véi s6 tién 38.295.000 (Ba muoi tam triéu
hai trim chin mwoi lim nghin) dong, chua nop.

Trong trwong hop ban dn dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwgc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cdau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cudng ché thi hanh dn theo cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn
dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan
SU.

Duong su c6 mat co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n. Puong sy ving mit dugc quyen khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ké tir ngdy ban an dugc niém yét cong
khai.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 2 — Ca Mau;

- Phong THADS Khu vuc 2 — Ca

Mau;

- Céc duong sy;

- Luu ho so, van thu.

Dwong Thi Lua



