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TOA AN NHAN DAN HUYEN THACH THAT — THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thdm gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thuy
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ping Vin Tan

2. Ba Nguyén Thi Mai

- Thu ky phiélg toa: Ba Nguyén Thi Huong Quynh — Thu ky. Toa an nhan
dan huyén Thach That;

- Dgi dién Vién kiém st nhan dan huyén Thach T hét tham gia phién
toa: Ong Phung Van Chung — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 6 nam 2019, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Thach That
xét xUr so tham cong khai vu an Dan sy thu 1y s6: 14/2018/TLST-DSST ngay 06
thang 4 nam 2019, theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 26/QDST- DSST ngay
14 thang 5 nam 2019; giita cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang TMCP Péng Nam A.

Dai chi: Sé 25 Tran Hung Pao, phuong Phan Chu Trinh, quan Hai Ba
Trung, thanh phé Ha Noi.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Vian Hién, sinh nim 1995 — Chuyén
vién xu 1y ng Ngan hang TMCP Dong Nam A;

Gidy uy quyén s6 4571-2/2018/UQ — SeABank ngay 20/4/2018. C6 mit;
2 Bidon: OngKiéu Tri P, sinh ndm 1977; ving mit;
Ba Kiéu Thi H, sinh nim 1979;ving mit;
CUng cu tra tai: Thon Dong Cau, xa Dai Ponghuyén Thach Thét, thanh phd
Ha Noi.
3.Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Kiéu Tri D1, sinh ndm 1955;



- Ba Kiéu Thi T, sinh ndam 1952;

- Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1956;

- Chj Kiéu Thj L, sinh nim 1983;

- Anh Kiéu Tri K, sinh nam 1979;

CUng cu trd tai: Thon D, xa D,huyén T, thanh phé H.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién va cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
ciing nhu tai phién toa so tham, nguyén don la Ngan hang thuong mai C6 phan
Dong Nam A trinh bay:

Ngay 30/9/2011, 6ng Kiéu Tri D va ba Kiéu Thi H c6 ky Hop dong tin
dung ca nhan s6 619TH 01 v6i ngan hang TMCP Pong Nam A — Chi nhanh Ba
Pinh, voi ndi dung nhu sau: SO tién vay 13 1.000.000.000d6ng, thoi han vay 60
thang ké tir ngdy 30/9/2011, 14i suét cho vay tai thoi diém giai ngan 1a 24%/nam.
Thuc hién hop dong tin dung trén, Ngan hang da giai ngan cho 6ng Kiéu Tri
va ba Kiéu Thi H theo gidy nhan ng véi sb tién nhan no 1a 1.000.000.000dong
(mot ty dong).

Pé dam bao nghia vu cho khoan vay trén 6ng Kiéu Tri B va ba Kiéu Thi
H di ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 cong chimg 03860.11 quyén
s6 09 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/9/2011 tai phong Cong chimg Van Xuan —
Thanh ph6 Ha Noi v6i Ngan hang dé thé chap tai san cia minh 1a quyén sir dung
thira dat s6 629, to ban do s6 13, dién tich 184m? tai Poi 8, Thon P, xa B,huyén
T, thanh phd H. Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BB 466523, s0 vao sb
cdp GCN: 00223 do UBND huyén Thach That cip ngay 11/3/2011 cho ong
Kiéu Tri P va ba Kiéu Thi H, di dang ky sang tén tai Van phong ding ky quyén
str dung dat huyén Thach That ngay 19/09/2011.

Qua trinh thyc hién hop dong 6ng Kiéu Tri D va ba Kiéu Thi H da vi
pham nghia vu tra no gdc va lai cho SeABank, SeABank di nhiéu lan yéu cau
6ng Kiéu Tri P va ba Kiéu Thi H tra ng nhung 6ng Pang, ba Hoa vin khong
thue hién theo yéu cau ctia Ngan hang. Tinh dén ngay 17/6/2019, du no cta 6ng
Kiéu Tri D va ba Kiéu Thi H nhu sau:

- No gbc: 949.900.000d6ng;
- L4&i trong han: 91.701.490d6ng;
- Lai qua han: 2.479.089.483 dong;

Tong cong: 3.920.690.973dong;

Bang chii: Ba ty chin trim hai muoi triéu sau trim chin muoi nghin chin
tram bay muoi ba dong.

Pé bao vé quyén loi cua Ngan hang, SeABank khoi kién yéu cau ong
Kiéu Tri D va ba Kiéu Thi H tra cho Ngan hang toan bd so ng trén va lai phat
sinh trén s6 du ng chua tra theo mure 1ai suat ng qua han quy dinh tai Hop dong
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tin dung Hop dong tin dung s6 619THO1 ngay 30/9/2011, ké tir ngay 08/6/2019
cho dén khi tra hét no.

Truong hop ong Kiéu Tri B va ba Kiéu Thi H khong tra hét ng hodc
khong tu nguyén ban giao tai san bao dam thi SeABank c6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh an dan su phat mai khéi tai san ma ong Kiéu Tri D va ba Kiéu Thi
H d3 thé chap cho ngan hang dé thu hdi toan bd khoan ng theo quy dinh cia
phap luat.

Truong hop toan bd khéi tai san thé ‘chép sau khi xu ly phat mai ma
khong du d¢ tra ng cho ngan hang thi 6ng Kiéu Tri D va ba Ki€u Thi H ticp tuc
thuc hién nghia vu tra ng cho SeABank cho dén khi tat toan khoan vay.

V& chi phi t6 tung: Ngan hang TMCP bong Nam A yéu cau bi don phai
hoan tra chi phi giam dinh cho Ngéan hang s6 tién la 5.000.000d (nam triéu
dong).

Bi don la ba Kiéu Thi H trinh bay:

Cubi nam 2011 6ng Kiéu Tri D c6 muon s6 do cia ba Nguyén Thi L1 (me
anh Dang) dé thé chap cho Ngan hang. Ba Kiéu Thi Hoa va 6ng Kiéu Tri D ¢c6
ky hop dong tin dung vay Ngan hang SeABank s6 tién 1.000.000.000d (mot ty
d6ng), sb tién nay ong Pang st dung vao muc dich gi ba Hoa khong biét. Ba

Hoa va ong Pang da tra Ngan hang dugc khoang 2 thang, s tién cu thé 1a bao
nhi€u ba Hoa khong nhd.

Dé dam bao nghia vu tra ng, 6ng Kiéu Tri D va bz‘i‘ Kiéu Thi H da thé qhép
thira dat so 629,, to ban dc”),sé 13 tai dia chi: Thon Pong Cau, xa Pai Bong,
huyén Thach That, thanh pho Ha Ni.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Kiéu Tri P1 trinh bay:

Ngudn goc thira dat sb 629, to ban dd sd 13, dién tich 184m? tai Poi 8,
Thon D, xa D,huyén T, thanh phé H. 1a ctia 6ng Kiéu Tri P1 nhan chuyén nhuong
cta ba Khuat Thi Gitra ngay 18/7/1978. Ngay 25/7/2000, UBND x4 Dai Dong c6 do
dac ban db dia chinh dé quan 1y va lam can ct cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Sau khi do v&, UBND x4 c6 1ap “ban két qua do dac dat tho cu” ngay 25/7/2000
dé cho gia dinh 6ng Puc kiém tra. Sau khi kiém tra thay két qua dung nén 6ng Pirc
da ky vao bién ban. Ké tir d6 cho dén nay gia dinh 6ng duwoc UBND huyén Thach
Thét cap Giéy chimg nhan quyén sir dung d6i v6i thira dét trén. Dén khi Toa an thu
Iy giai quyét vu kién thi 6ng Bac mai duge biét thira dat cua gia dinh 6ng da dugc
UBND huyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ho ba Nguyén Thi
L1 (vo 6ng Puc) va ngay 11/3/2011 UBND huyén Thach That da sang tén thira dat
ctia ong Puc sang cho anh Kiéu Tri P va chi Kiéu Thi H (con trai va con dau éng
buc).

Viéc sang tén thira dét trén tir ho ba Nguyén Thi L1 sang cho anh Kiéu Tri B
va chi Kiéu Thi H nhu thé nao 6ng Puc khong biét. Chit ky Kiéu Tri D1 trong bién
ban ban hop gia dinh, hop dong cho ting ma Toa an thu thap dugc khong phai chir
ky ctia 6ng Puc. Ong Puic ciing khong tric tiép ra UBND x4 Dai Pong dé lam thu
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tuc dang ky sang tén quyen str dung dat cho anh Pang, chi Hoa va chit ky Brrc trong
0 “ching thuc hop dong chuyén nhuong dat dai” cia UBND xa Dai Ddng khong
phal chit ky, chit viét cuia 6ng Duc.

Viéc anh Kiéu Tri D va chi Kiéu Thi H vay tién ctia Ngan hang nhu thé nao
ong Puic khong biét, ong Dirc ciing khong biét viéc anh Dang, chi Hoa thé chap tai
san cua gia dinh 6ng cho Ngan hang. Nén nay Ngan hang yéu cau ké bién phat mai
tai san thi ong khong dong ¥.

Ong Kiéu Tri b, ba Nguyén Thi L1, ba Kiéu Thi T, ba Kiéu Thi L, ong
Kiéu Tri K da duogc tong dat hop 16 thong bao thu Iy vu an va cac van van td
tung khac nhu’ng khong c6 quan diém vé yéu cau khoi kién cua Ngan hang va
khong tham gia cac phién hop cong khai, tiép can chung ctr va hoa gidi.

Ong Khudt Vin Dirc nguyén Phé chii tich UBND xi Dai Péng trinh
bay: Ong lam Pho chii tich UBND x3 Pai Pong tir nam 2008 dén thang 7 nim
2015 thi nghi huu. Nam 2000 UBND x3 Pai Pong tién hanh do dac ban do, 1ap
hd so dia chinh dé lam thu tyc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
nguoi dan (1am dai tra). Dén nam 2001 thi cac ho gia dinh dén nha vin hoa thon
ké khai. Sau d6 hoi dong hop va xét timg ho gia dinh. Ho nao du diéu kién thi
cap. Sau d6 niém yét cong khai tai nha vin hoa thon.

Truong hop ho ba Lanh truc tiép 1én ké khai, theo quy dinh vo hoic
chong mang s6 ho khau 1én ké khai déu dugc cap tén ho gia dinh vo hodc chong
lam cht hd. Sau khi hd so hoan chinh thi UBND x4 trinh 1én UBND huyén hd
so d¢ UBND huyén cip gidy. HO gia dinh nha ba Lanh du diéu kién dé duoc cap
gidy va ngay 17/12/2001 thi ho ba Lanh dugc UBND huyén cip Gidy chung
nhan QSDD.

Nam 2011, ho gia dinh nha ba Lanh ¢6 1én UBND xa lam thu tuc chuyén
nhuong sang tén cho con trai 1a Kiéu Tri D. Theo quy trinh hd so ho gia dinh
ndp cho can bd dia chinh di xac minh thira dét, sau d6 trinh bo phan mdt ctra. BO
phan mot ctra xac nhan chir ky cia cac thanh vién trong hg, sau dé trinh 1én 6ng
ky. Con chir ky trong hop dong tang cho, bién ban hop gia dinh c6 phai chir ky
cac thanh vién trong gia dinh ong Ptc hay khong 6ng khong ching kién truc
tiép.

Uy ban nhan din xa Pai Pong cung cip nhw sau: Vé quy trinh cdp Gzay
chung nhdn QSDD: Nam 2000 UBND xa Dai Pong tién hanh do dac va tién
hanh 1am thu tuc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat dai tra cho ngudi dan.
Pén nam 2001 thi cac ho gia dinh tai nha van hoa thon ké khai. Sau d6 hoi dong
hop va xét timg ho gia dinh. H nao du diéu kién thi cip. Sau d6 niém yét cong
khai tai nha van héa thon.

Truong hop hd ba Lanh truc tiép lén ké khai, theo quy dinh vo hodc
chéng mang s6 ho khau 18n ké khai déu dugc cap tén ho gia dinh vo hodc chong
lam cht ho. Sau khi ho so hoan chinh thi UBND x4 trinh 1én UBND huyén ho
so dé UBND huyén cap gidy. HO gia dinh nha ba Lanh du diéu kién dé duoc cap
gidy vao ngay 17/12/2001 thi ho gia dinh ba Lanh dugc UBND huyén cap Gidy
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chung nhan QSDD.

Ngay 24/2/2011, h¢ gia dinh ba Lanh co6 dén UBND x@ Dai Pong ndp hd
so chuyén quyén st dung dat thira dat s6 629, to ban d6 sb 13, dién tich 184m?,
tai dia chi: Thon Dong Cau, x3 Pai Dong, huyén Thach Thét, thanh pho Ha Noi.
Ong Kiéu Tri P1 va ba Nguyén Thi L1 ¢6 dén UBND x4 ky tén vao s6 “chimg
thue hop dong chuyén nhuong dat dai”.

Ba Khudt Thi Huyén - Cdn b mét cira, Vian phong UBND xd Dai Dong
trinh bay:Ngay 24/2/2011, ba c6 tlep nhan ho so chuyen nhuong quyén st dung
dat thira dat so6 629, to ban d6 s6 13, dién tich 184m? tai dia chi: Thon Pong
Cau, x3 Pai Pong, huyén Thach That thanh phd Ha N01 cho 6ng Kiéu Tri P.
Ong Kiéu Tri P1 va ba Nguyén Thi L1 dén ky tén vao s6 “chimg thyc hop dong
chuyén nhucmg dat dai”. Ba truc tiép chung kién viéc 6ng Puc va ba Lanh ky
tén vao s “chung thuc hop dong chuyén nhuong dat dai” va khong chimg kién
viéc cac thanh vién trong gia dinh ba Lanh ky tén vao hop dong cho ting va bién
ban hop gia dinh.

Quan diém ciia Vién kiém sdat: Tham phan va Hoi dong xét xir da thyc
hién ding quy dinh t6 tung dan sy. Tuy nhién, do duong su khong hop tac nén
d3 qua thoi han chuan bi xét xu, cac duong sy da khong thuc hién dung quyen
nghia vu theo quy dinh. Qua trinh giai quyét vu an bi don va nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan dé dugc Toa an tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung nhung tir
chéi tham gia t6 tung. Toa an giai quyét ving mit bi don va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan la c6 can ctr.

Vé noi dung: Ba Kiéu Thi H thira nhan co vay von cua Ngan hang
TMCP Dong Nam A s6 tién 1.000.000.000d (mot ty ddng) va nay con ng Ngén
hang s6 tién gdc va 1di nhu Ngan hang yéu cau la ding, do vay can chdp nhan
yéu cau ctia Ngin hang. Budc ong Kiéu Tri D va ba Kiéu Thi H tra Ngan hang
s6 tién 949.900.000dong tién goc va ldi trong han 491.701.490d6ng;
2.479.089.483ddng 14i qué han.

Vé tai san dam bao: Theo tai lidu c6 trong hod so thi nguon gdc thira dat sd
629, to ban d6 sd 13, dién tich 184m?, tai dia chi: Thon Pong Cau, x3 Pai Pong,
huyén Thach That, thanh phé Ha Noi 1a cta 6ng Kiéu Tri P1 (bd anh DPing)
nhan chuyén nhuong cta ba Khuat Thi Giira. Ngay 17/11/2001 UBND huyén
Thach That d3 cdp gidy ching nhan quyén s dung dat cho ho gia dinh ba
Nguyén Thi L1 (vo dng brrc), sau do ho gia dinh ba Lanh da lam thu tuc sang
tén cho vg chong anh K1eu Tri D, ngay 11/3/2011 UBND huyén Thach Thét
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BB 466523, sb vao s6 cdp GCN:
00223 cho 6ng Kiéu Tri B va ba Kiéu Thi H. Viéc sang tén cho anh Ping 6ng
Puc khong biét va khong ky vao hop dong ting cho nén Hop dong chuyén
nhuong nay 1a khong hop phap. Tuy nhién, tai thoi diém anh Pang, chi Hoa thé
chap tai san cho Ngan hang thi cac bén khong cé tranh chap va thira dat dung
tén hop phap cua vo chong anh Ping va chi Hoa, Ngan hang khong biét viéc
chuyén nhuong dat trong ho gia dinh anh Dang 1a khong hop phap nén giao dich
giita anh Pang, chi Hoa va Ngan hang 1a ngay tinh nén dé nghi Toa an can clr
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khoan 2 diéu 133 BLDS vé bao vé nguoi thtr ba ngay tinh khi giao dich dén sy
v6 hiéu dé cong nhan Hop ddng thé chap gitta Ngan hang va anh Kiéu Tri b, chi
Kiéu Thi H c6 hiéu luc. Theo Hop dong thé chap quyen stt dung dat s cong
ching 03860.11 quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/9/2011 tai phong
Cong ching Van Xuan — Thanh phé Ha Noi. Ong Kiéu Tri P va ba Kiéu Thi H
da thé chap tai san cua minh dé bao lanh cho khoan vay ctia 6ng ba, viéc thé
chap duoc thyc hién ding theo quy dinh cua phap luat nén chip nhan yéu cau
ctia Ngan hang xtr Iy tai san thé chap trong truong hop 6ng Ping, ba Hoa khdng
tra ng.

- Tai liéu chimg cir nguyén don cung cap: Ho so phép 1y cua Ngan hang
thuong mai cd phan Dong Nam A, 02 Gidy ay quyen HO’p ddng tin dung cé
nhan s6 619THO1 ngay 30/9/2011; Pé nghi rat von kiém gidy nhén ng; Bon dé
nghi vay vbn kiém phwong an tra ng; Bon yéu cau dang ky thé chap; Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 BB 466523, s6 vao s6 cap GCN: 00223 do
UBND huyén Thach That cap ngay 11/3/2011; Bién ban dinh gia tai san; Hop
dong thé chap tai san cong chimg sd 03860.11 quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 16/9/2011; Gidy chirmg minh thu nhan dan, gidy dang ky két hon, so ho
khau ctia anh Pang va chi Hoa; Thong bao yéu cau thanh toan toan bd khoan
vay; Bién ban lam viéc; Bién ban kiém tra sau cap tin dung; Bang ké tinh 14i.

- Tai li¢u ching ctr do Toa an thu thap: Bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 12/9/2018; két qua do dac dat thd cu ngay 25/7/2000 (ban sao); don
xin dang ky quyén su dung dat ngay 17/7/2001 (ban sao); to' trinh vé viée cap
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 203/TTr-TN&MT ngay 09/3/2011 cua
Phong Tai nguyén Mdi truong huyén Thach That; Thong bao ndp 1€ phi trude ba
nha, dit ngay 04/3/2011 (ban sao); thong bao ndp thué thu nhap c4 nhan ngay
04/3/3011 (ban sao); phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai
chinh s6 48 ngay 28/2/2011 ciia Van phong dang ky quyén st dung dat huyén
Thach Thét (ban sao); Bién ban hop gia dinh ngay 24/2/2011 (ban sao); Hop
ddng cho tang quyén st dung dat ngdy 24/02/2011 (ban sao); Gidy ching nhan
Quyén st dung dat sb T 039467, s6 vao sd cap GCN: 00545/QSDD/968/QD-UB
do UBND huyén Thach Thét cap ngay 17/12/2001; Két luan giam dinh s6
09/C09-P5 ngay 04/3/2019 ctua Vién Khoa hoc hinh su - B Cong an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé thii tuc t6 tung: Ngan hang khoi kién yéu cau Toda an budc ong
Kiéu Tri D va ba Kiéu Thi H tra ng gbc, 13i theo Hop ddng tin dung d3 ky két.
Do d6, day 1a tranh chap hop ddng tin dung, 6ng Pang, ba Hoa hién cu tra tai xa
Pai Pong, huyén Thach That nén theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 30 va Dlem b
Khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy tranh chip thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Thach That, thanh phé Ha Noi. Toa 4an
nhan dan huyén Thach That, thanh phd Ha Noi thy 1y giai quyét theo thu tuc so
tham 1a dang quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy.

Ong Kiéu Tri B, ba Kiéu Thi H, dng Kiéu Tri D1, bd Nguyén Thi L1, ba
Kiéu Thi T, ba Kiéu Thi L, dng Kiéu Tri K 13 bi don va nguoi co6 quyén loi,
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nghia vu lién quan trong vu an da dugc triéu tap hop 1¢ dén lan tha hai nhung
van vang mit khong vi sy kién bét kha khang hodc do tré ngai khach quan. Theo
quy dinh tai DPiém b Khoan 2 Diéu 227 Bo luat td tung dan su, Toa an van tién
hanh xét xtr ving mit bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2]Ve ndi dung: Ngan hang TMCP Dong Nam A yéu ciu 6ng Kiéu Tri B
va ba Kiéu Thi H tra sb ng con thiéu ( gdbm ng gbc, 14 trong han, lai qua han
tinh dén ngay 17/6/2019);tién 13i phat sinh theo mirc 13i suat no qua han 13 150%
13i suét trong han tai thoi diém qué han theo thoa thuan cua cac bén trong hop
d6ng tin dung ké tir ngdy 18/6/2019 cho dén khi 6ng Kiéu Tri B va ba Kiéu Thi
H tra xong no va xt 1y tai san thé chap dé tra no trong truong hop dng Kiéu Tri
P va ba Kiéu Thi H khéng tra duoc no.

[2.1] Xét cac tai liéu chimg cir do dwong sw cung cdp va Toa an thu thdp
thi thay:

- Vé chitng cir do dwong sw cung cdp:

Theo Hop dong tin dung ca nhan s6 619THO1 ngay 30/9/2011. Céc bén
thoa thuan nhu sau: S tién vay:1.000. 000.000 dong (Mot ty dong) thot han vay
60 thang ké tir ngay 30/9/2011, lai suat cho vay tai thoi diém giai ngan la
24%/mam. Lai suat cho vay bang lii suat tién gui tiét kiém loai tra sau cua
SEABank véi ky han c¢6 quy dinh 13i suat cao nht tai thoi diém giai ngan + bién
d6 t6i thiéu 10%/nam, 14i suat vay dugc diéu chinh theo thong bao cua SeABank
trong tung thoi ky, lai qua han bang 150% lai suat trong han va duogc ap dung
trén s6 du ng gdc qua han.Nhu vay, hop dong tin dung duoc lap thanh vin ban,
muc dich va ndi dung cac thdéa thuan la hoan toan tu nguyén, khong vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc, c¢6 hinh thirc va nd1 dung phu hop
v6i cac quy dinh ctia phap luat nén Hop dong c6 hiéu ltic theo quy dinh tai Diéu
122, Diéu 124 ciia Bo luat dan sy ndm 2005.

Theo hop dong thé chip quyén st dung dat sé cong ching 03860.11
quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 16/9/2011 tai phong Cong chimg Van
Xuén, thanh phé Ha Noi; quyén st dung thira dat s6 629, td ban db sé 13, dién
tich 184m? tai Doi 8, Thén D, x3 Dhuyén T, thanh phd H. Gidy chimg nhin
quyén sir dung dat s6 BB 466523, s6 vao s6 cAp GCN: 00223 do UBND huyén
Thach That cap ngay 11/3/2011 cho ong Kiéu Tri B va ba Kiéu Thi H, di ding
ky sang tén tai Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén Thach That ngay
19/09/2011. Trudc khi ky hop dong thé chap, cac bén da tién hanh cac thu tuc
xac nhan, thim dinh, dinh gia tai san theo quy dinh ctia phap luat, Hop dong thé
chap duoc 1ap thanh van ban, co céng ching tai Van Phong Coéng ching Van
Xuan va dugc diang ky thé chip tai Van Phong ding ky quyén st dung dat
huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi, theo quy dinh tai Diéu 343 B6 luat dan
su nam 2005.

Theo 10i khai ciia 6ng Kiéu Tri P1 va tai liéu chimg cr do Toa an thu
thap thi nguon goc thira dat s6 629, to ban do sé 13, dién tich 184m? tai Dai 8,
Thon B, xa B,huyén T, thanh phé H. 1a cta 6ng Kiéu Tri D1 nhén chuyén nhuong
cta ba Khuét Thi Giita ngay 18/7/1978. Nam 2000 UBND x3 Pai Pong lam thi tuc
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cap gidy ching nhan quyén st dung dét cho cac ho dan trong xa (cap dai tra), d&én
nam 2001 thi UBND huyén Thach Thét da cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho h¢ gia dinh ong Kiéu Tri P1. Gidy ching nhan Quyén sir dung dat s6 T
039467, s6 vao so cap GCN: 00545/QSDDb/968/QD-UB do UBND huyén Thach
That cap ngay 17/12/2001 dtmg tén cha st dung dat 1a ho ba Nguyén Thi L1 (vo
6ng Kiéu Tri B1). Ngay 24/2/2011 ho gia dinh 6ng Kiéu Tri D1 di 1ap bién ban
hop gia dinh va Hop ddng cho ting quyén sir dung dat v6i noi dung ting cho anh
Kiéu Tri (con trai 6ng Duc) quyén su dung thura dat trén.Bién ban hop gia
dinh va hop dong tang cho quyén sir dung dat déu c6 du chir ky cua cac thanh
vién trong ho gia dinh 6ng Kiéu Tri D1 va deu dugc UBND xa Dai Dong chung
thuce, ¢ chit ky ctia 6ng Ptic, ba Lanh trong s6 dang ky sang tén quyén sir dung
dat cia UBND xa Pai Béng. Sau d6, cac bén da lam thu tyc dang ky bién dong
quyén sir dung dat tai Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén Thach That
va ngay 11/3/2011 UBND huyén Thach That da cap GCN so BB BB 466523, s6
Vao so cap GCN: 00223 do UBND huyén Thach That cap ngay 11/3/2011 Cho
ong Kiéu Tri B va ba Kiéu Thi H. Qua trinh gidi quyct vu an Ong Kiéu Tri B1
khong thira nhan viéc ting cho vo chong anh Pang thira dat trén va khong thira
nhan chit ky Puc va chit viét Kiéu Tri P1 trong bién ban hop gia dinh, hop dong
tang cho va trong so ding ky chuyén quyén sir dung dat cia UBND x3 Pai Pong
la ctia ong. Tai ban két luan giam dinh s6 09/C09-P5 ngay 04/3/2019 cta Vién
khoa hoc hinh sir - Bo cong an d3 két luan:

- Miu chir ky, chit viét can giam dinh trén cac mau ky hiéu A1, A2 so véi
chir ky, chit viét cua ong Kiéu Doan DPtic trén cac mau so sanh ky hi¢u tor M1
dén M6 khong phai do cung mdt nguoi ky, viét ra.

- Khéng du co s két luan chtr ky, chir viét can giam dinh trén mau ky
hiéu A3 so voi chir ky, chir viét ciia 6ng Kiéu Doan brc trén cac mau S0 sanh
ky hiéu tir M1 dén M6 c6 phai do ciing mot nguoi ky, viét ra hay khong.

Nhu vay, ong Kiéu Doan Birc khong ky Hop dong ting cho quyén sir dung
thira dat 629, to ban do sb 13, dién tich 184m? tai Doi 8, Thon P, xi D,huyén T,
thanh phd H. va 1am cac thu tuc sang tén cho vo chong 6ng Kiéu Tri B va ba
Kiéu Thi H. Tuy nhién, UBND x4 DPai Pong di xéac nhéan Hop dong va bién ban
hop gia dinh 1a khong dung quy dinh cua phap luat vé ching thue hop dong.
Viéc ba Nguyén Thi L1 1am thu tuc chuyén quyén sir dung dat cho anh Piang,
chi Hoa khi khong co sy dong y cua 6ng Duc 1a trai voi quy dinh cua phap luat.
Do vay, Hop ddng ting cho quyen st dung dat 1ap ngay 24/2/2011gitra mot sO
thanh vién ho gia dinh ba Nguyén Thi L1 va 6ng Kiéu Tri D, ba Kiéu Thi H
khong c6 hiéu luc phap luat. Tuy nhién, tai thoi diém ong bang, ba Hoa thé
chap tai san cho Ngan hang thi cac bén khong co tranh chip va thira dat thé chap
da dugc dang ky sang tén vo chdng 6ng Pang va ba Hoa, Ngan hang khong biét
viéc chuyén nhuong dat trong ho gia dinh 6ng Pang 13 khong hop phap nén giao
dich dan sy gitra 6ng Dang, ba Hoa va Ngan hang la ngay tinh. Do vay, can ctr
khoan 2 diéu 133 Bo luat dan sy 2015 vé bao vé nguoi thir ba ngay tinh khi giao
dich déan sy v6 hi€u, nén cong nhén Hop dong thé chap quyén s dung dat sb
cong chiung 03860.11 quyén sé6 09 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 16/9/2011 tai
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phong Cong ching Van Xuén, thanh ph6 Ha Noi giita Ngan hang TMCP Péng
Nam A va 6ng Kiéu Tri b, ba Kiéu Thi H c6 hiéu luc phap luat 1a phu hop véi
huéng din tai Cong vin sé 64/TANDTC- PC ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan
dan tdi cao.

2.2 Xét yéu cau ciia nguyén don thi thdy:

Qua trinh thuc hién hop dong Ngan hang dé giai ngan theo dung quy dinh
cia Hop dong tin dung. Can clr vao Hop dong tin dung va khe udc nhan ng thi
bén vay cam két thuc hién nghia vu bao gdm nghia vu tra no goc va nghia vu tra
lai. Tuy nhién, dng Déang, ba Hoa khong tra ng cho Ngan hang gbe va 1ai la vi
pham nghia vu tra ng nén Ngan hang yéu cau ong bang, ba Hoa tra no sd tién
gbc 949.900.000ddng 1 ¢6 cin cir nén duoc chap nhan.

Vé ldi sudt: Theo hop ddng tin dung cac bén thoa thuin vé 13i suat cho
vay tai thoi diém giai ngan 13 24%/nam. Lai suat cho vay bang 13i suét tién giri
tiét kiém loai tra sau cia SEABank véi ky han ¢6 quy dinh lai suat cao nhat tai
thoi diém giai ngan + bién d6 toi thiéu 10%/nim, 1ai suat vay dugc diéu chinh
theo thong bao ctia SeABank trong timg thoi ky, 13i qua han bang 150% lai suat
trong han va duoc ap dung trén s6 du no goc qua han. Sy thoa thuan nay 1a phu
hop voi quy dinh tai Piéu 91 luét cac to chuc tin dung ndm 2010 va khoan 1,
Picu 1 Thong tu s6 12/2010/TT — NHNN ngay 14/4/2010 ctia Ngan hang Nha
nuéc, khoan 2 Piéu 11 Quy ché cho vay ctia T6 chirc tin dung doi v6i khach
hang theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD — NHNN ngay 31/12/2001 cua Thong
d6c Ngan hang nha nudc dugc sta d6i, bé sung bang Quyét dinh sb
127/2005/QDb — NHNN ngay 03/2/2005. Viéc 6ng Pang, ba Hoa khong tra ng
theo ding cam két nén Ngan hang ap dung ché tai phat do vi pham thoi han tra
ng goc 1 ¢6 can ctr, ding thoa thuan cia cac bén va quy dinh cta phép lut.

Theo bang tinh 13i ngay 17/6/2019 do Ngan hang cung cap thi tr ngay
30/9/2011 dén ngay 17/6/2019, Ngan hang c6 diéu chinh 14i suat va so tién l4i
trong han 14 491.701.400d0ng theo ding thoa thuan tai Hop dong tin dung. Ké
tir ngdy khoan vay cua 6ng P va ba H chuyén sang ng qua han la ngay
30/9/2011 dén nay (17/6/2019) thi Ngan hang ap dung muec lai suat qua han la
36% (mu.’c 13i suat nay xac dinh trén co so bang 150% 1ai suat vay trong han tai
thoi diém ohuyen ng qua han va tai thoi diém qua han,muc 1ai suat ap dung cho
khoan vay 13 24%/nam) véi sb tién 2.479.089.483d6ng 1a phu hop voi thoa
thuan cua hai ben tai Hop dong tin dung va quy dinh cua phap luat. Do vy,
chap nhan yéu cau ctia Ngan hang vé sd tién 1di trong han 1a 491.701.400d6ng
va sd tién 14i qua han 1a: 2.479.089.483d6ng.

Dbi véi yéu cau cua Ngan hang vé khoan 1di phat sinh tir ngay 18/6/2019
cho dén khi thanh toan hét no: Yéu cau nay ciia ngan hang phu hop véi quy dinh
ctia phap luat va hop ddng tin dung cc bén da ky. Do vay, can cr Nghi quyét sd
01/2019/NQ — HDPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong tham phan Toa an nhan
dan t6i cao, ong Kiéu Tri B va ba Kiéu Thi H c6 trach nhiém tiép tuc phai tra
tién 13i qua han phat sinh trén s tién con phai thi hanh an ké tir ngay 18/6/2019
cho dén khi thanh toan hét ng theo murc 1di sudt ma cac bén thoa thuan tai Hop
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d6ng tin dung ca nhan s 619THO1 ngay 30/9/2011.

Nhu vay, tinh den ngay 17/6/2019 6ng Kiéu Tri D va ba Kiéu Thi H con
ng Ngin hang sb tién: No gbc: 949.900. OOOdong, Lai trong han:
491.701.490d6ng; Lai qua han: 2.479.089.483 dong; Tong cong:
3.920.690.973d6ng (Bing chir: Ba ty chin trim hai muoi triéu sdu trim chin
muoi nghin chin trim bay muoi ba dong).

Budc 6ng Kiéu Tri B va ba Kiéu Thi H tra Ngan hang TMCP Dong Nam
A s6 ng trén va tiép tuc phai chiu 13i phat sinh trén s tién phai thi hanh an ké tir
ngay 18/6/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan no, theo mirc 13i suat qua
han quy dinh trong Hop dong tin dung s6 Hop dong tin dung ci nhan sb
619THO1 ngay 30/9/2011.

[4]Veé yéu cau xit Iy tai san dam bdo xét thay: Hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 cong ching 03647.10/HDTC ky ngay 17/11/2010 tai phong Cong
chtmg Van Xuan, thanh phd Ha Noi c¢6 hiéu luc phap luat. Tai san thé chap duoc
dang ky giao dich bao dam cho khoan vay cua Ong bang, ba Hoa tai Ngan hang
TMCP Bong Nam A. Noi dung ciia Hop dong thé chap va Hop dong tin dung
cac bén da thoa thuén, trong truong hop 6ng Dang, ba Hoa khong thanh todn ng
thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no. Do do,
Ngan haing TMCP Pong Nam A yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng
trong truong hop 6ng Pang va ba Hoa khong tra ng 1a ¢6 can cur phu hop vai
quy dinh tai Diéu 351 B¢ luat Dan sy nim 2005 nén dugc chdp nhan.

Péi voi Hop dong tang cho quyén sir dung dat 1ap ngay 24/2/2011 giira hd
gia dinh ba Nguyén Thi L1 va dng Kiéu Tri D, ba Kiéu Thi H bi v6 hiéu. Tuy
nhién, qua trinh giai quyét cac bén duong sy khong ai c6 yéu ciu phan to, yéu
cau doc 1ap dé nghi Toa an xem xét giai quyét. Do vy, Toa 4n khong xem xét
giai quyét trong vu an ndy ma gianh quyén khoi kién cho cac bén duong sy
trong vu kién dan su khac néu c6 yéu cau.

_[5].7¢ an phi: Ong Kiéu Tri D va ba Kicu Thi H phai chju 4n phi dan su
so tham la 110.413.800d6ng (Mot tram muoi triéu bon trdm muoi ba nghin tam
tram dong).

Ngan hang TMCP Péng Nam A khong phai chiu an phi Dan sy so tham.
Hoan tra Ngan hang TMCP Do6ng Nam A s0 tién tam Ung an phi Ia
48.089.000dong (Bon muoi tam triéu khong tram tam muoi chin nghin dong
chan).

[6]. Vé chi phi t6 tung: Ngan hang TMCP Péng Nam A yéu cau ong
Ping, ba Hoa phai chiu chi phi giam dinh 12 phu hop v6i Piéu 162 B luat t6
tung dan su nén Hoi dong xét xir bude 6ng Kiéu Tri D va ba Kiéu Thi H phai
hoan tra Ngan hang sd tién 5.000.000d (Nam triéu dong) chi phi gidm dinh ma
Ngéan hang da chi cho Co quan giam dinh.

Vé quyén khdng cdo: Cac duong sy c6 quyén khang cao theo quy dinh cua
phap luat.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung cdc Piéu 122,124,343,351,355,422, 721 ciia bé luat Dan sy nam
2005; khoc%n 2 Diéul33 cua Bo luat dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 91, Diéu 95
Ludt cac to churc tin dung;

Cdn cir VAo cac Piéu 26, 35, 39,953; 1@2, 146; 227; 228, 271, 273 Bo
ludt to tung ddn sy nam 2015; Nghl quyét so 01/2019/HDTP ngay 11/01/2019
ciia Héi dong thim phan Toa én nhdn déan t6i cao; Piéu 26 Nghi quyét so

326/2016/UBTVQH]4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thwong vu Quéc héi; Diéu
14 Phap lénh an phi lé phi Toa an.

L Chap nhén toan bo yéu cﬁp khé1i kién ciia Ngan hang TMCP Dong Nam
A doi voi 6ng Kicu Tri D va ba Kicu Thi H.

2. Budc ong Kiéu Tri D va ba Kiéu Thi H phai trd cho Ngan hang TMCP
Dong Nam A s0 ti€n con ng theo Hop dong tin dung ca nhan s6 619THO1 ngay
30/9/2011; tinh dén ngay 17/6/2019 la :

- No gbc: 949.900.000d6ng;
- Lai trong han: 491.701.490d6ng;
- Lai qua han: 2.479.089.483 dong;

Tong cong: 3.920.690.973dong;

Béang chii: Ba ty chin tram hai muoi tri€u sdu tram chin muoi nghin chin
tram bay muoi ba dong.

3. Ong Kiéu Tri D va ba Kiéu Thi H tiép tuc phai tra 1ai phét sinh cho
Ngan hang TMCP Péng Nam A trén s6 du no chua thanh toan theo 13i sut qué
han ma céc bén di thoa thuan trong Hop dong tin dung ca nhan s6 619THO1
ngay 30/9/2011 cho dén khi tra hét no.

4. Trong truong hop ong Kiéu Tri B va ba Kiéu Thi H khong tra no thi
Ngan hang TMCP Pong Nam A duoc quyén yéu ciu co quan Thi hanh an dan
su ¢6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu héi no 1a: Quyén sir
dung thtra dat s6 629, to ban d6 sd 13, dién tich 184m? tai Poi 8, Thon B, xa
P,huyén T, thanh phd H. va tai san gin lién voi dat. Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BB 466523, s6 vao so cAp GCN: 00223 do UBND huyén Thach
That cap ngay 11/3/2011 cho ong Kiéu Tri D va ba Kiéu Thi H (Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 cong ching 03647.10/HPTC ky ngay 17/11/2010).

5. Trudong hop ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguodi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thudn thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hodc bi cudng
ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo diéu 30 Luat thi hanh an.
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Trong truong hop phap mai tai san thi chu s¢ hiru va nhiing nguoi dang
quan ly, str dung tai san thé chap phai ban giao tai san thé chap cho Ngan hang
hodc Co quan Thi hanh an dé xur Iy theo quy dinh cta phép luat.

6. Dbi v6i Hop chuyen nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 24/2/2011
giltta ho gia dinh ba Nguyén Thi L1 va 6ng Kiéu Tri D, ba Kiéu Thi H. Gianh
quyen khot kién cho cac bén duong sy trong vu kién dan su khac néu c6 yéu
cau.

6. V& 4n phi, chi phi to tung:

Ong Kiéu Tri D va ba Kiéu Thi H phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a
110.413.800d6ng (Mot tram muoi tricu bon tram muoi ba nghin tam tram dong)
va hoan tra Ngan hang TMCP Bong Nam A s6 tién 5.000.000d (nam triéu dong)
chi phi gidm dinh.

Hoan tra Ngan hang TMCP Dong Nam A sb tién tam ung 4n phi 1a
48.089.000dong (Bon muoi tam triéu khong tram tdm muoi chin nghin dong

chén). Theo bién lai thu s6 AA/2015/0000785 ngay 06 thang 4 nam 2019 cua Chi
cuc thi hanh an dan su huyén Thach That, Thanh pho Ha Noi.

7.Vé quyén khang cao:

Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han muoi
lam ngay ké tir ngay tuyén an;

Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa co
quyén khang cdo trong han mudi lam ngay ké tir ngay nhan dugce ban sao ban an
hoac ngay ban an dugc niém yét hop I¢€ tai noi cu tru.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Ha N¢i; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKS ND huyén Thach Tht;

- Chi cyc thi hanh 4n DS huyén Thach Thét;
- Cac duong su;

- UBND x4 Dai Dong;

- Luu: HS - VPTA.

Nguyén Thi Thu Thity
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