TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN 'Y YEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH NAM PINH

Ban an s6: 03/2025/ KDTM - ST
Ngay: 16 - 5 - 2025
V/v: Tranh chap Hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN Y YEN TINH NAM PINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phéan - Chui tog phién toa: Ong L& Hoang Minh.

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Vil Xuan Truc, 6ng Dinh Vian Thuan.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Manh Thang - Thu ky Toa &n nhan dan huyén
Y Yén tinh Nam Binh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén ¥ Yén tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Tinh — Kiém sét vién.

Ngay 16/5/2025, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Y Yén xét xir so tham
cong khai vu an kinh doanh thuong mai so tham thu Iy s6 03/2025/TLST-KDTM
ngay 26 thang 3 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xir s6 03/2025/QDXXST-KDTM ngay 16/4/2025 giira c4c
duong su:

Nguyén don: Ngén hang TMCP S;

Pia chi: 266-268 Nam Ky Khoi Nghia, V6 Thi Sau, Quan 3, thanh phd Hd
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Bac Thach D — Tong giam doc.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia ba Nguyén Buc Thach D: Ong Hoang Tién
L — Giam db¢ Chi nhdnh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng Hoang Tién L: Ong Nguyén Doan L1.

Bi don: Anh Bui Van Th — Sinh nam: 1978, chi L& Thi X — Sinh nam: 1981.

Cung dia chi: X6m 11, x& Yén Nhan, huyén Y Yén, tinh Nam Binh

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ong Bui Vian P- Sinh nam: 1957, ba Nguyén Thi T — Sinh nam: 1957.

Cung dia chi: X6m 11, x4 Yén Nhan, huyén Y Yén, tinh Nam Dinh.

Tai phién tda: C6 mit ong D, ba T; anh Th, chi X viang mit khong c6 ly do
lan tha hai; Dai dién caa Ngan hang TMCP S xin vang mat.



NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khai kién, ban tuy khai va don B nghi Ngan hang TMCP S trinh
bay:

Ngan hang TMCP S d3 cép tin dung cho ba L& Thi X va 6ng Bui Vin Th
thong qua khoan vay Han muc va thé tin dung. Cu thé:

Ngay 13/06/2024, Ngan hang TMCP S ky hop ddng tin dung sé
202427752905 véGi ba Lé Thi X va dng Bui Van Th

Toéng muc tin dung duoc cap la 2,200,000,000 dong (Bing chir: Hai ty, hai
tram triéu dong chin)

Muc dich vay: thanh toan tién mua hang.

LA&i suat cho vay: 6.8%/ndm ap dung cd dinh trong 06 thang

Thoi gian vay: 06 thang

Phuong thirc tra no: LAi tra hang thang, gbc tra cudi Ki.

Ngay 08/04/2024, Ngan hang TMCP S ky hop ddéng tin dung s
202427683137 véiba Lé Thi X va 6ng Bui Van Th.

Téng muc tin dung duoc cap la 700,000,000 dong (Bang chir: Bay tram triéu
ddng chan).

Muc dich vay: Vay tiéu dung xay stra nha.

L&i suat 24 thang dau tién: 8.0%/nam.

Tai thoi diém bat dau thang thi 25 dén hét thang thir 36 ké tir ngay ky hop
ddng nay l3i suat cua toan bd du no vay sé duoc Ngan hang TMCP S diéu chinh
theo dinh ky 03 thang/lan va bang I3i suit co s tuong ung theo ky han vay duoc
Ngan hang TMCP S niém yét tai www.Ngan hang TMCP S.com.vn thoi diém diéu
chinh cong bién d6 2%/nam.

Tai thoi diém bat dau thang the 37 dén hét thang tha 60 ké tir ngay ky hop
d6ng nay li suat cua toan bo du no vay s& dugc Ngan hang TMCP S diéu chinh
theo dinh ky 03 thang/lan va bang l4i suat co s¢ twong ung theo ky han vay duoc
Ngan hang TMCP S niém yét tai www.Ngan hang TMCP S.com.vn thoi diém diéu
chinh cong bién do 3%/nam.

Tai thoi diém bat dau thang tha 61 tro di ké tir ngay ky hop dong nay l4i suat
cua toan bd du ng vay s& dugc Ngan hang TMCP S diéu chinh theo dinh ky 03
thang/lan va bang ldi suit co so twong (ng theo ky han vay duoc Ngan hang
TMCP S niém yét tai www.Ngan hang TMCP S.com.vn thoi diém diéu chinh cong
bién d6 3.5%/nam.

Thoi gian vay: 96 thang

Phuong thuc tra ng: Gbc, LEi tra hang thang.
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Tai san bao dam la:

Toan bo quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat toa lac tai thira dat s6
121, t& ban d6 s6: 13. Gidy chuang nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 DK 283778 do Vian phong dang ky dat dai - S¢ Tai
Nguyén mdi truong tinh Nam Dinh cip cho 6ng Bui Van D va ba Nguyén Thi T
ngay 01/03/2024. S6 vao s cip GCN: VP00342.

Toan bo quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat toa lac tai thira dat s6
422; T ban d6 sé: 13. Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sé BM 092882 do Uy ban nhan dan huyén Y Yén tinh
Nam Dinh cip cho éng Bui Van Th va ba Lé Thi X ngay 11/06/2013. S6 vao so6
cap GCN: CH00050.

Thoi gian dau ba Lé Thi X va éng Bui Van Th van thyc hién nghia vu thanh
toan cua minh tuong d6i Pu dan. Pén 20/09/2024, ba Lé Thi X va 6ng Bui Van Th
da vi pham nghia vu tra no, Ngan hang TMCP S d3 chuyén toan bo s6 no vay con
thiéu sang ng qua haN.

- Tinh dén hét ngay 16/05/2025, ba L& Thi X va 6ng Bui Van Th con ng cac
khoan sau:

Giay nhan no LD2416500331:

No gbc: 2,200,000,000 dong

LAi trong hop d6ng qua han: 46,606,077 dong

L&i qua han: 97,817,883 dong

Giay nhan no LD2410000069:

No gbc: 663,545,000 ddng

LAi trong hop d6ng qua han: 33,846,419 dong

L&i qua han: 3,633,529 ddng

Téng so tién la: 3,045,448,908 dong (Trong do: Vén gbc la 2,863,545,000
déng; Lai QH trong hop dong la 80,452,496 dong; Lai qua han la 101,451,412
ddng)

Mic di Ngan hang TMCP S thuong xuyén dén déc, nhiéu lan lam viéc truc
tiép dé yéu cau ba L& Thi X va 6ng Bui Van Th cd trach nhiém thanh toan ngay
khoan ng qué han, dong thoi Ngan hang TMCP S ciing tao diéu kién vé mat thoi
gian dé ba Lé Thi X va 6ng Bui Van Th tra ng. Tuy nhién, Ong/ba van chua thanh
toan khoan no vay quéa han, vi pham cac diéu khoan da quy dinh tai Hop dong da
Ky.

Péi vai thé tin dung

Ngay 09/04/2024, Ngan hang TMCP S cap 01 Thé tin dung cho ba Lé Thi X
han mic st dung 30,000,000 dong (Bang chir: Ba muoi triéu déng) theo Giay b
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nghi cap thé tin dung kiém hop déng kém theo d6 ban Piéu khoan va Biéu kién
phat hanh va st dung thé tin dung cua Ngan hang (cac tai liéu nay dugc goi chung
la Hop ddng).

Ngay chét thong bao giao dich thé tin dung cua ba X ngay 25 hang thang.

Tinh dén hét ngay 16/05/2025, thé tin dung cua ba L& Thi X con ng la:

Thé tin dung s6 3209923 (ba Xuyén)

Vén Géc: 32,221,360 dong

L&i qua han: 4,936,664 dong

Du no: 37,158,024 déng (Bing chir: Ba muoi bay triéu, mot trim nim muoi
tam nghin, khong trim hai muoi bon dong)

Mic di Ngan hang TMCP S thudng xuyén don doc, nhiéu l1an 1am viéc truc
tiép dé yéu cau ba L& Thi X va 6ng Bui Van Th c6 trach nhiém thanh toan ngay
khoan no qua han, dong thdi Ngan hang TMCP S ciing tao diéu kién vé mit thoi
gian dé ba L& Thi X va 6ng Bui Van Th tra no. Tuy nhién, Ong/ba van chua thanh
toan khoan no vay qua han, vi pham cac diéu khoan di quy dinh tai Hop dong da
Ky.

Do d6, dé dam bao quyén loi hop phap ciia Ngan hang, Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin kinh d& nghi Quy Toa giai quyét nhitng van dé sau day d6i voi bi
don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

b nghi Toa an: Budc ba Lé Thi X va dng Bui Van Th phai tra ngay cho Ngan
hang téng sé tién vay tam tinh dén hét ngay 16/05/2025 la: 3,045,448,908 ddng
(Bing chir: Ba ty, khong trim bén muoi nam triéu, bén trim bén muoi tam nghin,
chin tram khong tam tri¢u).

(Trong d6: Von gbc la 2,863,545,000 dong; Lai QH trong hop dong la
80,452,496 dong; Lai qua han la 101,451,412 dong)

Ngoai ra budc ba L& Thi X phai tra ngay cho Ngan hang tong sb tién vay thé
tin dung tam tinh dén ngay 16/05/2025 la: 37,158,024 d¢ong (Bang chir: Ba muoi
bay triéu, mot trim ndm muoi tam nghin, khong trim hai muoi bon dong)

(Trong d6: Von gbc la 32,221,360 dong; Lai qua han la: 4,936,664 dong)

Va ba L& Thi X va 6ng Bui Van Th ¢6 trach nhiém thanh toan khoan Idi phéat
sinh tir ngay 17/5/2025 cho dén khi tra dat ng vay theo Iai suat quy dinh tai Hop
dong.

Buoc anh Bui Van Th va chi Lé Thi X phai chiu trach nhiém thanh toan toan
bo &n phi, phi thi hanh an, chi phi phat sinh lién quan.

2. Tai bién ban 1am viéc ngay 02/4/2025, thé hién noi dung sau:

UBND xa Yé&n Nhan, huyén Y Yén, tinh Nam Pinh cung cip: Cin ct theo
Cong van cua Toa an nhan dan huyén Y Yén, tinh Nam Binh, UBND xa Yén Nhan
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da tién hanh viét gidy mai 1am viée dén anh Th, chi X, 6ng D, ba T. Anh Th, chi X,
6ng B, ba T d3 nhan duoc Gidy moi l1am viéc. Tuy nhién, dén gid lam viéc chi co
6ng D, ba T c6 mat 1am viéc. Chi X, anh Th khong hop tac lam viéc, vang mat
khdng co ly do.

3. Tai ban tu khai, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan — 6ng Bui Vin D,
ba Nguyén Thi T trinh bay:

Vo chdong 6ng d nhan duoc gidy triéu tap cua Toa 4n va Thong bao vé viéc
thu Iy vu 4n. Vo chdng 6ng biét dugc ndi dung khai kién cua Ngan hang TMCP S.
Giita Ngan hang TMCP S va vo chong anh Bui Vian Th, chi Lé Thi X ¢ mdi quan
hé vay tin dung véi nhau, so tién vay cu thé bao nhiéu dng ba khéng nim dugc.
Ong, ba chi biét vao khoang thang 4/2024 dén thang 6/2024 6ng, ba duoc anh Th,
chi X dan 1&én Ngan hang TMCP S ky hop dong thé chap. Nay Ngan hang TMCP S
khoi kién anh Th, chi X tra ng 6ng, ba khong lién quan dén khoan no nay cua anh
Th, chi X. Viéc Ngan hang TMCP S yéu cau phat mai nha dat thuoc so hitu cua
6ng, ba, ong ba khong dong .

4. Tda 4n d3 thu thap tai liéu, chiing ct thé hién ndi dung nhu sau:

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai h6 so dia chinh ngay 10/4/2025 thé hién
noi dung:

- Thira dat s6 422; To ban @6 sb 13; Dia chi: X6m 11, xa Yén Nhan, huyén Y
Yén, tinh Nam Pinh; Gidy to tai san: Giay chang nhan quyén st dung dat Quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sb BM 092882, sb vao so cap GCN:
BM 092882 do UBND huyén Y Yén, tinh Nam Dinh cip ngay 11/6/2023 mang
tén anh anh Bui Vin Th, chi L& Thi X. Dién tich: 216m? Hinh thtac st dung: St
dung riéng 216m2 Muc dich st dung: DAt & tai ndng thén 200m?, dat trong cay lau
nam 16m? Thoi han st dung: Dat ¢ tai nong thon lau dai, dat trong cay lau nim
15/10/2063. Ngudn goc st dung: Nha nudc cong nhan QSDP nhu Nha nuéc giao
dat co thu tién sir dung dat. Thira dat 6 tir can nhu sau:

Phia Pong giap dat ho ba Cam;

Phia Tay giap duong di;

Phia Nam giap dat ngd di;

Phia Bic giap dat UBND x& Yén Nhan quan ly.

Pit hién vo chdng anh X, chi Th van dang st dung, khong chuyén nhugng,
tang cho, mua ban, tranh chap vai bat ki c& nhan, té chtc nao.

- Thira dat s6 121; T ban @6 sb 13; Dia chi: X6m 11, xa Yén Nhan, huyén Y
Yén, tinh Nam Pinh; Gidy to tai san: Gidy chung nhan quyén sir dung dat Quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 DK 283778, s6 vao so cip GCN:
VP00342 do Vin phong Pang ky dat dai S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Nam
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Pinh cip ngay 01/3/2024 mang tén 6ng Bui Van D, ba Nguyén Thi T. Dién tich:
186m? Hinh thirc str dung: Sir dung riéng 186m?2. Muc dich st dung: Dat ¢ tai nong
thon 141m?, dat trong cdy lau nim 45m2 Thoi han st dung: it & tai ndng thon
lau dai, dat trong cay lau nim 2043. Ngudn géc sir dung: Cong nhan QSDD nhu
giao dat cd thu tién sir dung dat. Thira dat c6 tir can nhu sau:

Phia Pong giap dat ruong lua va dat ong Thanh;

Phia Tay giap muong va duong;

Phia Nam giap muong va duong;

Phia Bac giap dat ho 6ng Hiu;

Piat hién vo chong 6ng B, ba T van dang sir dung, khong chuyén nhuong,
ting cho, mua bén, tranh chap véi bat ki ca nhan, t6 chac nao.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/4/2025 két qua cu thé: Toan
bo tai san thé chap tai cac thira dat: thira dat s6 122, to ban do s 13; thira dat s6
121, to ban d6 s6 13 cung dia chi tai xdm 11, xa Yén Nhan so véi thoi diém ki hop
dong thé chap tai san Pu khong c6 gi thay doi.

5. Trong qué trinh giai quyét vu &n, Toa an da nhiéu lan triéu tap, gui cac vin
ban t tung cho anh Th, chi X nhung anh Th, chi X khdng hop tac lam viéc véi
Toa &n, cd tinh vang mat, Toa an di mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chirng ctr va hoa giai cho cac duong su nhung anh Th, chi X khéng co
mat nén Toa an d3 ban hanh Quyét dinh dwa vu an ra xét xir.

Tai phién toa: Anh Bui Van Th, chi L& Thi X duoc Toa &n triéu tap hop 1é lan
thir hai nhung van ving mat. Vu an duoc xét xa vang mit bi don theo quy dinh tai
cac biéu 227, 228 cua Bo luat Té tung dan su.

bai dién Ngan hang TMCP S B nghi Toa an: Buoc anh Bui Van Th, chi Lé
Thi X phai lién doi tra cho Ngan hang TMCP S sé tién ng tinh dén hét ngay
16/5/2025 14 3.045.448.908 ddng. Trong do: No gbc la 2.863.545.000 dong; Lai
qua han trong hop dong: 80.452.496 dong; Lai qua han: 101.451.412 dong .

Buoc chi Lé Thi X tra cho Ngan hang TMCP S sb tién ng tinh dén hét ngay
16/5/2025 la 37.158.024 dong. Trong do: No gbc la 32.221.360 ddng; Lai qua han
la: 4.936.664 dong.

Cung tién 1ai phat sinh duoc tinh tir ngay 17/5/2025 theo Hop ddng tin dung
s6 202427683137 ngay 08/4/2024, Hop dong tin dung sé 202427752905 ngay
13/6/2024, Giay B nghi kiém hop ddng phéat hanh va st dung thé ca nhan ngay
09/4/2024 di duoc ky két gitta Ngan hang TMCP S va anh Th, chi X cho dén khi
anh Th, chi X tra hét no.

Trong truong hop anh Th, chi X khdng thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan
hang TMCP S c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh &n dan su ké bién, phat mai tai

6



san bao dam 1a toan bo quyén str dung dat va tai san khac gan lién vaoi dét tai cac
thira dét:

- Thira dat s6 422; T ban @6 sb 13; Dia chi: X6m 11, xa Yén Nhan, huyén Y
Yén, tinh Nam Dinh; Gidy to tai san: Gidy ching nhan quyén sir dung dat Quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BM 092882, s6 vao s cap GCN:
BM 092882 do UBND huyén Y Yén, tinh Nam Dinh cip ngay 11/6/2023 mang
tén anh anh Bui Van Th, chi Lé Thi X.

- Thira dat s6 121; T ban @6 sb 13; Dia chi: X6m 11, xa Yén Nhan, huyén Y
Yén, tinh Nam Pinh; Gidy to tai san: Giay chang nhan quyén st dung dat Quyeén
s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 DK 283778, sb vao so cap GCN:
VP00342 do Vin phong Pang ky dat dai S Tai nguyén va Mbi truong tinh Nam
Dinh cap ngay 01/3/2024 mang tén 6ng Bui Van D, ba Nguyén Thi T.

Pé thu héi no. Néu sb tién thu duoc tir viéc phat mai tai san thé chap khong
du thanh toan hét khoan no thi anh Th, chi X van phai tiép tuc tra hét s no con
thiéu cho Ngan hang TMCP S. Néu sé tién thu duoc tir viéc phat mai tai san thé
chap vuot qué sé tién phai thanh toan thi Ngan hang TMCP S va Co quan Thi hanh
&n dan su phai hoan tra cho ngudi st dung hop phap sé tién vuot qua.

Ong b, ba T giir nguyén quan diém 6ng, ba chi lién quan dén dat thé chap bao
dam cho khoan vay, con nghia vu tra ng v&i Ngén hang TMCP S 6ng, ba B nghi
Tda an 1am viéc v6i anh Th, chi X, 6ng, ba khong lién quan. Ong, ba khong dong ¥
yéu cau phat mai tai san thé chip thudc quyén st dung cta ong, ba.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Y Yén, tinh Nam Binh tham gia phién
tda co quan diém:

V& t6 tung:

- Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky trong qua
trinh giai quyét vy an ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc khi Hoi dong xét xir
nghi an da tuan theo dung quy dinh cua phap luat.

- Viéc tuan theo phap luat cua nguoi tham gia té tung trong qué trinh giai
quyét vu an ké tir khi thy Iy vu an cho dén trudc khi Hoi dong xét xir nghi an,
nguyén don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan di thyc hién day da quyén
va nghia vy t6 tung. Bi don khong thuc hién day du quyén, nghia vu té tung.

Vé noi dung:

Pay 1a mdi quan hé phap luat tranh chap hop dong tin dung giita mot bén 1a
Ngan hang TMCP S va mét bén la anh Bui Van Th, chi Lé Thi X, muc dich cua
Hop ddng 1a bb sung vén luu dong kinh doanh may mac nén day 1a vu an Kinh
doanh thuong mai, 4p dung khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35; diém a



khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung Dan sy Toa &n nhan dan huyén Y Yeén thu Iy giai
quyét vu an 1a ding theo quy dinh phap luat.

Pé nghi Hoi ddng xét xtr &p dung Piéu 117, 317, 318, 319, 320, 322, 323,
463, 466, 468, 470 Bo luat Dan su chip nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang
TMCP S, budc anh Bui Van Th va chi L& Thi X phai tra cho Ngan hang TMCP S
s6 tién no gdc va tién 1ai phat sinh cho dén ngay thanh todn xong theo dling muc
|4i suat thoa thuan trong cac Hop dong tin dung.

Trong truong hop anh Th, chi X khdng tra ng day du, Ngan hang duoc quyén
yéu cau co quan nha nudc c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé dam
bao thu héi ng cho Ngan hang TMCP S.

Vé 4n phi kinh doanh thuong mai so thim: Cac duong su phai chiu an phi
theo quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

V& quan hé tranh chip: Ho gia dinh anh Bui Vin Th, chi Lé Thi X c6 Giay
chtrng nhan dang ky ho kinh doanh véi nganh nghé Bé méc dan dung. Giira Ngan
hang TMCP S va anh Bui Vian Th, chi L& Thi X c¢6 ky Hop dong tin dung sé
202427752905 ngay 13/6/2024 muc dich vay von 1a B6 sung vén luu dong kinh
doanh may mac. Nay gitta c4c bén phat sinh tranh chap vé hop dong nay nén xac
dinh day 1a vu &n kinh doanh thuwong mai, quan hé phap luat 1a "Tranh chip Hop
ddng tin dung" theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 cua B luat T6 tung Dan su.

Vé tham quyén cua Toa &n: Bi don anh Bui Van Th, chi L& Thi X hién dang
cu tra tai Xom 11, x4 Yén Nhan, huyén Y Yén, tinh Nam Dinh nén vu an thuoc
tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Y Yén, tinh Nam Dinh theo quy
dinh tai cac DBiéu 35, 39 Bo luat t tung dan su.

V& viéc ving mat cia nguyén don: Bi don anh Bui Van Th, chi L& Thi X
dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung van ving mat tai phién toa. Vi vay,
Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vang mat déi vai bi don theo quy dinh tai cac
Diéu 227, 228 cua B luat T4 tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] V& trach nhiém tra ng chung: Khoan vay cua anh Th, chi X d6i voi Ngan
hang TMCP S theo Hop dong tin dung sé 202427683137 ngay 08/4/2024, Hop
ddng tin dung sé 202427752905 ngay 13/6/2024, dugc xac 1ap tai thoi diém anh
Th, chi X dang c6 quan hé vo chéng nén xac dinh 1a ng chung caa anh Th, chi X.

8



Vi vay, HDXX can ct Piéu 27, Diéu 60 Luat Hon nhan va gia dinh can budc
anh Bui Van Th, chi L& Thi X phai c¢6 nghia vu lién d&i trong viéc thuc hién cac
nghia vu véi Ngan hang TMCP S lién quan dén Hop ddng tin dung sé
202427683137 ngay 08/4/2024, Hop dong tin dung s 202427752905 ngay
13/6/2024 ma cac bén da xac 1ap.

[2.2] V& trach nhiém tra no riéng: Chi X phai c6 trach nhiém tra no riéng doi
v6i khoan vay lién quan dén Gidy B nghi kiém hop dong phét hanh va str dung thé
ca nhan ngay 09/4/2024 di ky két vai Ngan hang TMCP S.

[2.3] Xét yéu cau ctia Ngan hang TMCP S yéu cau anh Bui Van Th, chi Lé
Thi X phai tra ngay cho Ngan hang TMCP S tong sé6 tién vay tam tinh dén hét
ngay 16/05/2025 la: 3.045.448.908 dong. Trong do: No goc la 2.863.545.000
dong; Lai qua han trong hop dong: 80.452.496 dong; Lai qua han: 101.451.412
ddng.

Y&u cau chi L& Thi X phai tra ngay cho Ngan hang s tién vay thé tin dung
tam tinh dén ngay 16/05/2025 la: 37.158.024 ddng. Trong d6: No goc la
32.221.360 ddng; Lai qua han la: 4.936.664 dong).

Chi Lé Thi X va anh Bui Van Th cé trach nhiém thanh toan khoan Idi phat
sinh tir ngay 17/06/2025 cho dén khi tra dut no vay theo 14i sut quy dinh tai cac
Hop dong tin dung sé 202427683137 ngay 08/4/2024, Hop dong tin dung sé
202427752905 ngay 13/6/2024 va Giay P nghi kiém hop dong phat hanh va sir
dung thé ca nhan ngay 09/4/2024.

Hoi dong xét xir thay:

Theo Hop ddng tin dung sé 202427683137 ngay 08/4/2024 va Giay nhan no
s6 LD2410000069 ngay 09/4/2024 anh Th, chi X vay cua Ngan hang TMCP S s
tién 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong); Muc dich vay vbn: Vay tiéu ding
xay stra nha; Thoi han cho vay: 96 thang.

Theo Giay D nghi kiém hop dong phét hanh va sir dung thé c& nhan ngay
09/4/2024, chi X vay cua Ngan hang TMCP S sé tién: 30.000.000 (Ba muoi triéu
dong).

Theo Hop dong tin dung s6 202427752905 ngay 13/6/2024 va Giay nhan ng
s6 LD2416500331 ngay 13/6/2024 anh Th, chi X vay cua Ngan hang TMCP S sé
tién 2.200.000.000 dong (Hai ty hai trim triéu dong); Muc dich vay vbn: B sung
vén luu dong kinh doanh may méc; Thoi han cho vay: 06 thang.

Qua trinh thuc hién hop dong: Ngan hang TMCP S da thyuc hién giai ngan,
anh Bui Van Th, chi Lé Thi X da nhan ng nhu sau:

Gidy nhan ng s6 LD2410000069 ngay 09/4/2024, ngay vay 09/4/2024 , thoi
han vay 96 thang, sb tién 700.000.000 dang.
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Gidy nhan no sé LD2416500331 ngay 13/6/2024, ngay vay 13/6/2024 thoi
han vay 06 thang, sb tién 2.200.000.000 dong.

Vé viéc giai ngan ddi véi khoan vay theo Gidy P nghi kiém hop dong phat
hanh va sir dung thé c4 nhan ngay 09/4/2024 dugc thé hién tai cac tom tit sao ké
ma Ngan hang TMCP S di cung cap.

Qua trinh tra ng cua anh Bui Vian Th, chi L& Thi X: V& ng goc: Anh Th, chi X
chua thanh toan cho Ngan hang TMCP S sé tién 2.863.545.000 ddng tién no goc
theo Hop dong tin dung s6 202427683137 ngay 08/4/2024, Hop dong tin dung sb
202427752905 ngay 13/6/2024. Chi X chua thanh toan cho Ngan hang TMCP S sb
tién no goc 32.221.360 dong theo Gidy B nghi kiém hop dong phat hanh va s
dung thé ca nhan ngay 09/4/2024.

Tra no 1di: Anh Bui Van Th va chi L& Thi X da vi pham tra l4i vay d6i voi
Hop dong tin dung sé 202427683137 ngay 08/4/2024, Hop dong tin dung sé
202427752905 ngay 13/6/2024, chi Lé Thi X da vi pham tra 13i vay d6i v4i Gidy
b nghi kiém hop dong phat hanh va st dung thé ca nhan ngay 09/4/2024.

Vi pham cua anh Bui Van Th, chi Lé Thi X: Thoi diém anh Th, chi X bat dau
vi pham chua tra nog l4i; Tu ngdy 25/9/2025 dbi véi Hop ddng tin dung sb
202427683137 ngay 08/4/2024, tir ngay 20/9/2025 d6i véi Hop dong tin dung sé
202427752905 ngay 13/6/2024.

Déi voi Gidy B nghi kiém hop dong phat hanh va st dung thé ca nhan ngay
09/4/2024, chi X d3 vi pham nghia vu tra no vao cac Ki tra no gdc, 1ai (cu thé theo
tom tat sao ké cia Ngan hang TMCP S).

Viéc anh Bui Van Th, chi L& Thi X khong thanh toan dung theo thoa thuan da
vi pham diéu khoan tra no gbc, 14i tién vay da ghi trong Hop ddng tin dung sb
202427683137 ngay 08/4/2024, Hop dong tin dung sé 202427752905 ngay
13/6/2024, Gidy B nghi kiém hop dong phat hanh va st dung thé ca nhan ngay
09/4/2024. Do d6 Ngan hang TMCP S khéi kién yéu cau anh Bui Van Th, chj Lé
Thi X phai thanh toan toan bo khoan no 1a phi hop véi théa thuan tai Hop dong tin
dung sé 202427683137 ngay 08/4/2024, Hop dong tin dung sb 202427752905
ngay 13/6/2024, Gidy P nghi kiém hop ddéng phat hanh va sir dung thé ca nhan
ngay 09/4/2024.

Xét thdy yéu cau ciua Ngan hang TMCP S 14 ¢6 co s nén chap nhan: Buoc
anh Bui Van Th, chi L& Thi X phai lién dgi tra cho Ngan hang TMCP S sb tién no
tinh dén hét ngay 16/5/2025 la 3.045.448.908 ddong. Trong d6: No goc la
2.863.545.000 ddng; Lai qua han trong hop dong: 80.452.496 dong; Lai qua han:
101.451.412 dong

Buoc chi Lé Thi X tra cho Ngan hang TMCP S sb tién ng tinh dén hét ngay
16/5/2025 la 37.158.024 dong. Trong d6: No gbc la 32.221.360 ddng; Lai qua han
la: 4.936.664 dong.

Cung tién 14i phat sinh duogc tinh tir ngay 17/5/2025 theo Hop ddng tin dung
s6 202427683137 ngay 08/4/2024, Hop ddng tin dung sé 202427752905 ngay
13/6/2024, Giay B nghi kiém hop ddng phéat hanh va st dung thé ca nhan ngay
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09/4/2024 di duoc ky két gitta Ngan hang TMCP S va anh Th, chi X cho dén khi
anh Th, chi X tra hét no.

[2.4] Xét yéu cau caa Ngan hang TMCP S y&u cau trong trudng hop anh Th,
chi X khéng thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP S ¢6 quyén yéu cau co
quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam Ia toan bé quyén st dung
dat va tai san khac gin lién voi dat tai cac thira dat:

- Thira dat s6 422; T ban @6 sb 13; Dia chi: X6m 11, xa Yén Nhan, huyén Y
Yén, tinh Nam Pinh; Gidy to tai san: Gidy ching nhan quyén sir dung dat Quyén
s6 hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BM 092882, s6 vao s6 cap GCN:
BM 092882 do UBND huyén Y Yén, tinh Nam Pinh cap ngay 11/6/2023 mang
tén anh anh Bui Van Th, chi Lé Thi X.

- Thira dat s6 121; To ban do s6 13; Dia chi: Xém 11, x& Yén Nhan, huyén Y
Yén, tinh Nam Pinh; Gidy to tai san: Giay chang nhan quyén st dung dat Quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DK 283778, s6 vao s6 cap GCN:
VP00342 do Vin phong Pang ky dat dai S Tai nguyén va Mbi truong tinh Nam
Dinh cap ngay 01/3/2024 mang tén 6ng Bui Van D, ba Nguyén Thi T.

Dé thu hdi no cho phia Ngan hang TMCP S, Hoi dong xét xur thay:

- Ngay 13/6/2024, Ngan hang TMCP S va anh Bui Van Th, chi Lé Thi X da
ky Hop dong thé chap tai san s6 202427752905/HPTC theo d6 tai san bao dam
cho cac khoan vay caa anh Th, chi X véi Ngan hang TMCP S la: Toan bd quyén
st dung dat va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6 422; To ban d6 s6 13;
Pia chi: X6m 11, xd Yén Nhan, huyén Y Yén, tinh Nam Dinh; Gidy to tai san:
Giay chang nhan quyén st dung dat Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BM 092882, s6 vao s6 cap GCN: BM 092882 do UBND huyén Y Yén,
tinh Nam Dinh cap ngay 11/6/2023 mang tén anh anh Bui Van Th, chi L& Thi X

- Ngay 08/4/2024, Ngan hang TMCP S va 6ng Bui Vin D, ba Nguyén Thi T
da ky Hop ddng thé chap tai san so 202427683137/HDTCBL ngay 08/4/2025,
ngay 13/6/2024 Ngan hang TMCP S va éng Bui Vian D, ba Nguyén Thi T di ky
Thoa thuan stra d6i, b6 sung Hop dong thé chap sé 01/202427683137/HDTCBL
theo d6 tai san bao dam cho cac khoan vay cua anh Th, chi X vé&i Ngan hang
TMCP S la: Toan bo quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat tai thia dat
s6 121; To ban dd sé 13; Dia chi: X6m 11, x3 Yén Nhan, huyén Y Yén, tinh Nam
Pinh; Gidy to tai san: Gidy chirng nhan quyén si dung dat Quyén s¢ hitu nha & va
tai san khéac gan lién véi dat sé DK 283778, sé vao s cip GCN: VP00342 do Vin
phong Ping ky dit dai S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Nam Dinh cip ngay
01/3/2024 mang tén 6ng Bui Vian D, ba Nguyén Thi T.
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Cac bén ky hop ddéng Pu trén co sd tu nguyén, khéng bi ép budc, lira dbi.
Hop ddng nay dd duoc cdng ching va ding ky giao dich bao dam theo dung quy
dinh cua phap luat, nén Hop dong cé hiéu luc phap luat. Theo Bién ban tham dinh
ngay 10/4/2025 cac thira dat trén hién van dang mang tén cac chi sé hitu hop phap,
ké tir thoi diém thé chap dén nay khdng cé bat ky giao dich nao lién quan dén céc
thira dat nay. Tir thoi diém vay dén nay khong c6 trao d6i, mua béan gi cho bén tha
ba.

Vianh Bui Van Th, chi L& Thi X da vi pham nghia vu theo théa thuan tai Hop
doéng tin dung s6 202427683137 ngay 08/4/2024, Hop dong tin dung sb
202427752905 ngay 13/6/2024, Giay P nghi kiém hop ddng phét hanh va st dung
thé c& nhan ngay 09/4/2024 nén viéc Ngan hang TMCP S yéu cau xu ly tai san thé
chap 1a phu hop véi théa thuan cua cac bén quy dinh tai cac Hop dong thé chap tai
san, Thoa thuan sira doi, bd sung hop dong thé chap tai san gitta Ngan hang TMCP
S va vo chong anh Bui Van Th, chi L& Thi X, vo chong ong Bui Vin b, ba
Nguyén Thi T.

Do d6 yéu cau cua Ngan hang TMCP S 1a ¢6 co sé nén duoc Hoi dong xét xur
chap nhan. Do vay, trong truong hop anh Th, chi X khéng thuc hién nghia vu tra
no thi Ngan hang TMCP S ¢6 quyén yéu cau co quan Nha nudc ¢d tham quyén ké
bién, phat mai tai san bao dam Ia toan bo quyén su dung dat va tai san khac gin
lién véi dat tai cac thira dat:

- Thira dat s6 422; To ban @6 sb 13; Dia chi: X6m 11, xa Yén Nhan, huyén Y
Yén, tinh Nam Pinh; Gidy to tai san: Giay chang nhan quyén st dung dat Quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sb BM 092882, sb vao so cap GCN:
BM 092882 do UBND huyén Y Yén, tinh Nam Dinh cip ngay 11/6/2023 mang
tén anh anh Bui Van Th, chi Lé Thi X.

- Thira dat s6 121; To ban dd s6 13; Pia chi: X6m 11, xa Yén Nhan, huyén Y
Yén, tinh Nam Dinh; Gidy to tai san: Gidy chung nhan quyén sir dung dat Quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 DK 283778, s6 vao so cip GCN:
VP00342 do Vin phong Pang ky dat dai S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Nam
Pinh cap ngay 01/3/2024 mang tén 6ng Bui Vian D, ba Nguyén Thi T.

Dé thu hdi no.

Néu sé tién thu duoc tir viéc phat mai tai san thé chap khong du thanh toan
hét khoan no thi anh Th, chi X vin phai tiép tuc tra hét s6 ng con thiéu cho Ngan
hang TMCP S. Néu s tién thu duoc tir viéc phat mai tai san thé chap vuot qua sé
tién phai thanh toan thi Ngan hang va cac co quan Nha nudc c6 tham quyén phai
hoan tra cho ngudi st dung hop phap sé tién vuot qua.
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[2.5] V& &n phi kinh doanh thwong mai so tham: Vi toan bd yéu cau cua
Ngan hang TMCP S duoc chap nhin nén cin cir Diéu 147 Bo luat té tung dan su
va khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va stir dung an phi va Ié phi Toa an nén anh Bui Van Th, chi Lé Thi X phai
lién d6i chiu toan bo an phi kinh doanh thwong mai so tham,

Cac duong sy da nop du chi phi tham dinh tai san thé chap trong vu an.

[3] Cac duong sy ¢d quyén khang cdo theo quy dinh cua Diéu 271, 272 va

Diéu 273 cua Bo luat té tung dan su.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao cac biéu 117, 317, 318, 319, 320, 322, 323, 324, 463, 466, 470
cua Bo luat dan su;

Can cu khoan 1 Diéu 30, cac Piéu 35, 39, 147, 227, 228 B6 luat t6 tung dan
su;

Cian ctr Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hdi quy dinh v& mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP S vé viéc
“Tranh chap Hop ddng tin dung” d6i vai anh Bui Vin Th, chi Lé Thi X.

1.1. Buoc anh Bui Van Th, chi L& Thi X phai lién daoi tra cho Ngan hang
TMCP S s6 tién no tinh dén hét ngay 16/5/2025 1a 3.045.448.908 ddng. Trong do:
No gbc 1a 2.863.545.000 dong; Lai quéa han trong hop dong: 80.452.496 ddng; Lai
qua han: 101.451.412 ddng .

Buoc chi Lé Thi X tra cho Ngan hang TMCP S sb tién ng tinh dén hét ngay
16/5/2025 la 37.158.024 dong. Trong do: No gbc la 32.221.360 ddng; Lai qua han
la: 4.936.664 dong.

Cung tién 1ai phat sinh duoc tinh tir ngay 17/5/2025 theo Hop ddng tin dung
s6 202427683137 ngay 08/4/2024, Hop dong tin dung sé 202427752905 ngay
13/6/2024, Giay B nghi kiém hop ddng phéat hanh va st dung thé ca nhan ngay
09/4/2024 di duoc ky két gitta Ngan hang TMCP S va anh Th, chi X cho dén khi
anh Th, chi X tra hét no.

1.2. Trong truong hop anh Th, chi X khong thuc hién nghia vu tra ng thi
Ngan hang TMCP S c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh &n dan su ké bién, phét
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mai tai san bao dam 1a toan bd quyén su dung dat va tai san khac gan lién voi dat
tai cac thura dat:;

- Thira dat s6 422; T ban @6 sb 13; DBia chi: X6m 11, x3 Yén Nhan, huyén Y
Yén, tinh Nam Pinh; Gidy to tai san: Gidy ching nhan quyén sir dung dat Quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BM 092882, s6 vao s cap GCN:
BM 092882 do UBND huyén Y Yén, tinh Nam Dinh cip ngay 11/6/2023 mang
tén anh anh Bui Van Th, chi Lé Thi X.

- Thira dat s6 121; To ban do s6 13; Dia chi: Xém 11, x3 Yén Nhan, huyén Y
Yén, tinh Nam Pinh; Gidy to tai san: Giay chang nhan quyén st dung dat Quyeén
s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 DK 283778, sb vao so cap GCN:
VP00342 do Vin phong Pang ky dat dai S Tai nguyén va Mbi truong tinh Nam
Dinh cap ngay 01/3/2024 mang tén 6ng Bui Van D, ba Nguyén Thi T.

Pé thu héi no. Néu sb tién thu duoc tir viéc phat mai tai san thé chap khong
du thanh toan hét khoan no thi anh Th, chi X van phai tiép tuc tra hét s no con
thiéu cho Ngan hang TMCP S. Néu sé tién thu duoc tir viéc phat mai tai san thé
chap vuot qué sé tién phai thanh toan thi Ngan hang TMCP S va Co quan Thi hanh
&n dan su phai hoan tra cho ngudi st dung hop phap sé tién vuot qua.

2. Vé &n phi kinh doanh thwong mai so thim:

Buoc anh Bui Vian Th, chi Lé Thi X phai lién doi nop 92.908.978 dong (Chin
muoi hai triéu chin trim linh tAm nghin chin trim bay muoi tam dong) tién an phi
kinh doanh thuong mai so tham.

Budc chi L& Thi X phai nop 3.000.000 (Ba triéu ddng) tién an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP S sé tién tam ¢ng an phi di nop la
45.680.000 déng (Bén muoi lam tridu sau trim tam muoi nghin ddng) tai Bién lai
thu tam &ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001575, ngay 21/3/2025 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Y Yén.

3. V& quyén khang céo cua duong su: Ngan hang TMCP S, 6ng Bui Vin D,
ba Nguyén Thi T dwoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Anh Bui Van Th, chi L& Thi X duoc quyén khang cdo ban &n trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban &n hoac ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 18.
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Trong truong hop Béan an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an. Thoi
hiéu thi hanh 4an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi Hanh an dan su.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tinh: 01 ban; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh+Huyén: 02 ban;

- Chi cuc Thi hanh &n dan su: 01 ban;
- Cac duong sy: 01 ban;

- UBND x& Yén Nhan: 01 ban;

- H4 so vy an: 01 ban;

- Luu VP.

Lé Hoang Minh
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