TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 289/2017/DS-PT
Ngay: 23 - 11 - 2017
VIv: “Tranh chap quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim génz co:
Tham phan - Chii toa phién toa: ~ Ong Nguyén Kim Tu
Cdc Tham phdn: Ong Pham Kim Cua
Ba H) Thi Thanh Thay
- Thu ky phién toa: Ba VO Thi Thanh Hué - Tham tra vién To0a &n nhan dan
tinh Bén Tre. )
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ong
Pham Van Chanh - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 11 nam 2017 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre, xét xir
phuc tham cong khai vu an thy Iy s6: 238 /2017/TLPT-DS, ngay 19 thang 10 ndm
2017 vé viéc “Tranh chdp quyén su dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 119/2017/DS-ST, ngay 11 thang 9 ndm 2017 cua
Toa an nhan dan huyén Y, tinh Bén Tre bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phiic tham sb: 274/2017/QDPT-DS ngay
06 thang 11 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tri Thi T, sinh nam 1946
bia chi: Ap Vinh Hung 1, xa V, huyén Y, tinh Bén Tre

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ong Truong Vian T2, sinh
nam: 1978 (C6 mat);

Pia chi: Ap M, x3 A, TP. K, tinh Bén Tre.
2. Bi don: Ong Tri Van T1, sinh naim:1950 (C6 mit);

Dia chi: Ap X, x4 V, huyén Y, tinh Bén Tre.
3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Nguyén Thi B, sinh nim: 1954 (C6 mat);
3.2. Ba Tri Thi B1, sinh nam: 1948 (C6 mat);

Cung dia chi: Ap X, x4 V, huyén Y, tinh Bén Tre.
3.3. Uy ban nhan dan huyén Y, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Van B 2 - Cha tich UBND huyén V.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa Chu tich UBND huyén Y: Ong Pham Vin
B 3 - Pho Trudng phong Tai nguyén va Méi truong huyén Y (Vian ban uy quyén
ngay 23/ 11/ 2017). C6 mat.
4. Ngudi khang cao: Bi don 6ng Tri Van T1 va nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi B (C6 mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qud trinh 16 tung nguyén don ba Tri Thi T va
nguoi dai dién theo uy quyén cua cua nguyén don la ong Truong Van T2 trinh bay:

Nam 1979 ba T ¢6 mua ctia ba Nguyén Thi K (di chét) khoang 3.500m? dat
v6i gia 40 chi vang 24kra, c6 1am gidy tay, lGc ndy ba K chua co6 gidy ching nhan
quyén str dung dat. Sau khi mua dat ba T ¢6 thué anh rudt cta ba 13 6ng Tri Vin D
ci tao va trong cay trén dat (dira, mot s6 loai cdy an trai nhung chi yéu 1a dira). Thoi
gian sau do me ctia ba T (1a ba Nguyén Thi H) bi bénh ba phai cham séc nén vao
nam 1985 ba T gui lai phan dat trén cho em rudt ba 1a 6ng Tri Van T1 quan 1y, viéc
giri dat khong co6 1am gidy to. Sau d6 Uy ban nhéan dan huyén Y c¢6 T bao vé viée
lam gidy chtmg nhan quyén sir dung dat ba da nho ong T1 dung tén dé 1am thi tuc
cap gidy chting nhan quyén st dung dat di voi phan dat néu trén nén ong T1 da
duoc cap gidy chimg nhan quyén stir dung dat doi v6i phan dat nay.

Ba T da cho 6ng T1, ba B1 mdi nguoi mot phan dat (1a em rudt cia ba) nén
phan dét con lai 14 ctia ba T ¢6 dién tich 2.334m? (thira 2174 t& ban do s6 01 toa lac
tai 4p X, x& V, huyén Y).

Pén nam 1998 ba T va 6ng T1 co thoa thuan dé lam tha tuc cap lai gidy ching
nhan quyén st dung dét, cu thé 1a ong T1 s& lam hop dong dé chuyén nhuong lai
quyén st dung d6i v6i phan dat con lai sau khi da cho 6ng T1 va ba B1 cho ba T,
khi d6 c6 do dac lai dién tich va ba di duoc cip gidy ching nhan phan quyén s
dung d6i v6i phan dat nay vao nam 2000. Tuy nhién cho dén nay thi 6ng T1 van tiép
tuc quan 1y, str dung khong giao phan dat 2.334m? trén lai cho ba T.



Qua do dac thuc té, phﬁn dét tranh chép co dién tich 13 2.199,1m? thudc thira
dat s6 2174, td ban dd s6 01 (hién nay 1a thtra 321 tach (1), 321 tach (2) va 321 tach
(4), to ban dd sb 06), toa lac tai ép X, X& V, huyén Y, tinh Bén Tre. Vi vay, nay ba
T yéu cau 6ng T1 phai giao lai cho ba phan dat va cdy trong hién c6 trén dat. Pong
thoi ba T yéu ciu ong T1 phai di doi vat kién trac 1a chudng dé, chudng heo va hang
rao do 6ng T1 xay dung ra khoi phan dat néu trén.

Ba T cho rang phan dit ba B1 dang quan 1y sir dung thudc thira 321(tach 5)
khong lién quan dén phan dat ba dang tranh chap voi éng T1, gitta ba B1, 6ng T1
v6i ba cling khong tranh chap phan dat nay va viéc ba B1 duoc cap gidy ching nhan
quén st dung dat 13 do ¢ su thoa thuan giita ba voi 6ng T1, ba B1 va chinh éng T1
d4 ky gidy chuyén quyén st dung dat cho ba B1.

Nguyén don dong y v6i ket qua xem xét tham dinh, tai chd va bién ban dinh
gia tai san vao ngay 11 thang 4 nam 2017 vai gia tri dat, gia tri cay trong, cong trinh,
chuong trai, hang rao va tai san khéc trén dat.

Trong qud trinh t6 tung bén bi don 6ng Tri Vin T1 trinh bay:

Nguédn gbc cua phan dat dang tranh chép trude day 1a ciia me 6ng mua va dé
cho chi em ong dimg tén trong gidy mua ban (ong T1 va ba T c6 ky tén vao gidy
mua ban dat v6i ba K) Nhung sau d6 chinh quyén tiép quan thu hoi dét lai dén 1989
6ng moi 1am don xin cap dat va dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat vao
nam 1990.

Vao nam 1998, anh rudt cia 6ng la 6ng D va em trai ctia 6ng la 6ng Tri Ngoc
B c6 dén nha 6ng van dong ong cho ba T muon dung tén quyén st dung dat di véi
phan dat c¢6 dién tich khoang 2000m? dé sau nay ba T c¢6 1am an thiéu von thiba T
c6 thé thé chap Ngan hang, viéc thoa thuan nay khong c6 1am vin ban. Luc do dat
dé tach thura thi 6ng ¢ ky tén vao gidy chuyén quyén sir dung dat cho ba T . Thuc
té ong khong c6 chuyén nhugng dat ma cho ba T muon dat.

Hién nay, giita dat ctia ong va ba B1 ¢ hang rao, phan dat cua ba B1 duogc
cép gidy chimg nhan thi ba B1 quan 1y, ong khong c6 quan 1y. Hién phan dat trong
gidy chimg nhan ciia ong chi con c6 930m?, thuc té ong va ba B dang quéan 1y st
dung phan dat ciia ba T duogc cdp gidy chimg nhan va ca phan dat ong duogc cp gidy
chtng nhan, ngoai ra khong c6 ai khac quan 1y, sir dung phan dat nay.

Dbi voi yéu cau cua ba T 6ng T1 khong ddng y, dong thoi dng T1 yéu cau huy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén Y cip cho ba Tri Thi



T va yéu cau ba T phai lam thu tuc sang tén lai cho 6ng phan dat dang tranh chap c6
dién tich 2.199,1m? thudc thira dat sb 2174, t& ban do s6 01 (hién nay 1a thira 321
tach (1), 321 tach (2) va 321 tach (4), to ban d6 s6 06), toa lac tai 4p X, xa V, huyén
Y, tinh Bén Tre.

Ong khong yéu cau giai quyét dbi v6i phan dat ba B1 dang quan 1y st dung,
néu sau ndy c6 tranh chap thi ong sé& khaoi kién bang vu an khac.

Ong khong c6 ¥ kién dbi v6i két qua xem xét tham dinh, tai chd va dinh gia
tai san vao ngdy 11 thang 4 nim 2017 véi gia tri dét, gid tri cdy trong, hang rao,
chudng trai va tai san khac trén dat. Ong khong dua ra mic gia ciing khong yéu ciu
tién hanh xem xét tham dinh, do dac va dinh gi4 lai.

Trong qud trinh t6 tung nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Nguyén Thi B trinh bay: Ba B théng nhat véi 10i trinh bay cta chong ba
1a 6ng Tri Vian T1, ba khéng dong ¥ tra lai dat theo yéu cu ctia ba T.

Ba Tri Thi B1 trinh bay: Phan dat ba mua ctia 6ng H1(da chét) khi mua dat
hai bén chi x4c dinh vi tri va uwéc luong dién tich, khéng c6 do dac, phan dit ba mua
khong co lién quan dén dat cua ba T mua cta ba K. Pén nim 1996 ba T ¢6 cho ba
02 bo dat va ba quan 1y sir dung sudt ca phan dit ba mua va phan dat ba T cho ba tur
nam 1981 dén nay, ba khong c6 giao cho éng T1 quéan 1y, st dung.

Pén khi chinh quyén yéu cau dang ky ké khai thi lic d6 do ba c6 con nho
khong di duoc nén ba nhd ong Tri Van T1 di ké khai dung tén trén gidy ching nhan
quyén sir dung dat, sau nay ba yéu cau 6ng T1 lam tha tuc chuyén nhuong lai phan
dat d6 cho ba, ong T1 co6 ky tén gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba tai
Uy ban nhan dan x4, ky 03 to mdi nguoi gitt 01 t&, 6ng T1 ¢6 1am td phan chia dat
dé ngay 19/5/1998 va 6ng T1 tach so chuyén lai cho ba phan dat ma ba da nho 6ng
T1 dtng tén. Phan dat nay ba st dung 6n dinh dung vi tri tir trude dén nay khong co
tranh chap véi ai va hién tai ba da dung tén trén gidy ching nhan quyén sur dung dat.

Dbi voi phan dat ma ba T dang dung tén trén gidy chting nhan quyén st dung
dat thudc thira dat s6 2174, to ban d6 s6 01 toa lac tai 4p X, X& V, huyén Y, tinh
Bén Tre dang tranh chap véi ong T1 13 cua ba T. Trudc day ba T mua dat ciia ba K,
lac me ba bi bénh nén ba T nhd 6ng T1 dung tén quyén sir dung dat. Sau d6 ong T1
lam thu tuc sang tén lai cho ba T dtng tén quyén sir dung dat dbi véi phan dat do
nhung ong T1 van quan 1y str dung khong cho ba T vao canh tac phan dat nay.



Ba B1 dong y v6i két qua xem xét tham dinh, tai chd va dinh gid tai san vao
ngay 11 thang 4 nam 2017.

Bai dién Uy ban nhdn dén huyén Y trinh bay: Nam 1990 do dac lap hd so dia
chinh, cip gidy chimg nhan quyén str dung dat xa V, 6ng Tri Vin T1 ding ra ké
khai dang ky quyén su dung dAt thira 1355-1356, t& ban dd s6 01, toa lac tai xa V,
duoc hoi dong xét cap gidy chimg nhan quyén st dung dat xa V xét du diéu kién
cap gidy ching nhan quyén st dung dat dot 2 ngay 11 thang 02 nim 1998, véi dién
tich 14 4000m?2. Ong T1 dugc Uy ban nhan dan huyén Y cép gidy ching nhan quyén
str dung dat s6: 550308-002127, cap theo Quyét dinh sb: 325/1998 QD-UB ngay 19
thang 11 nam 1998 ctia Uy ban nhan dan huyén V.

Ngay 11 thang 5 ndm 1998 6ng T1 giri don yéu cau do dac x4c dinh dién tich
phan thira dat 1356 1y do chuyén quyén sir dung dat cho ba Tri Thi T, bién ban do
dac xac dinh ranh gio1 thura dat duoc cac ho lién ké xac nhan.

Ngay 19 thang 5 nim 1998 ong T1 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba T, mét phﬁn thira dat s6 1356 to ban do s6 01, x3 V c¢6 dién tich
2.334m?, dugc Uy ban nhan dan x3 V xé4c nhan du diéu kién chuyén quyén.

Ngay 24 thang 10 nam 2000 Uy ban nhan dan huyén Y ban hanh quyét dinh
sO: 855/2000/QD-UB vé viéc chuyén quyén sir dung dat va cép gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ba Tri Thi T véi dién tich 2.334m? thudc thtra dat s6 2174 to
ban dd sd 01, toa lac ép X, x& V, huyén Y, tinh Bén Tre. Viéc cép giéy chirng nhan
quyén st dung dét cho ba T d6i vé6i phan dat co dién tich 2.334m? (do dac thuc té 13
2199,1m?) thudc thira 2174, to ban d6 s6 01 (nay la thira 321 tach (1), 321 tach (2)
va 321 tach (4), to ban do s6 06) toa lac tai 4p X, x& V, huyén Y la dung trinh ty,
tht tuc phap luat quy dinh tai thoi diém.

Qud trinh gidi quyét vu &n cia Toa dn nhw sau:

Tai ban dn dan sw so' tham s6 85/2016/DS-ST, ngay 29/6/2016 ciia Toa dn
nhan dan huyén Y, quyet dinh:

Chap nhan yeu cau khoi kién cua ba Tri Thi T.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia ong Tri Van T1.

Ngay 12/7/2016 ong Tri Van T1 khang cao.

Tai ban an phuc tham so 239/2016/DS-PT ngay 19/9/2016 cua Toa dn nhan

dan tinh Bén Tre, quyét dinh:
Huy ban an so tham sb 85/2016/DS-ST ngay 29/6/2016 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Y véi 1y do: Phan dat co dién tich 3,5 cong 1a thudc so hitu chung ctia ba T



va 6ng T1 nhung ba T tu dinh doat cho ba B1 500m? 12 khong diing, gy thiét hai
dén quyén loi ctia 6ng T1.

Tai ban an dan su so tham so 119/2017/DS-ST, ngay 11/9/2017 ciia Toa dn
nhdn dan huyén Y, quyét dinh: , ‘

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién cua ba Tri Thi T do1 véi ong Tri Van T1 vé
viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat”.

2. Khéng chip nhan yéu cau phan té ctia 6ng Tri Van T1 vé viée: Yéu cau hay
gidy ching nhan quyén sir dung dét sb 550308-002764, thira dat 2174, t& ban do sd
01, xd V, huyén Y, tinh Bén Tre do Uy ban nhan dén huyén Y, tinh Bén Tre cip
cho ba Tri Thi T vao ngay 24/10/2000 va yéu cau ba T phai lam thu tuc sang tén lai
cho dng phan dat dang tranh chap c6 dién tich 2199,1m? thudc thira dat s6 2174, to
ban d6 s6 01 (hién nay 1a thira 321 tach (1), 321 tach (2) va 321 tach (4), to ban d6
) 06), toa lac tai ép X, Xa V, huyén Y, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Budc 6ng Tri Van T1 va ba Nguyén Thi B phai giao tra cho ba Tri Thi T phan
dat c6 dién tich 2.199,1m? thudc thira s6 2174 t& ban d6 s6 01 (hién nay 14 thira 321
tach (1), 321 tach (2) va 321 tach (4) to ban dd s6 6) toa lac ap X, xa V, huyén Y,
tinh Bén Tre. Phan dit dugc chia thanh 03 phﬁn, cu thé (Tét ca c6 hoa d6 kém theo).

Buoc ong Tri Vin T1 va ba Nguyén Thi B phai phai thao dd, di doi cac cong
trinh ¢6 két ciu nhu sau ra khoi phan dét tranh chap [(thtra 321( tach 1)]:

- Chuéng trai thir hai (ban kién c6): Két cAu khung gd tap, san gd, vach luédi
B40 + tole thiéc, mai lop tol thiéc, dai 1,7m, rong 5,2m, dién tich 8,84m?.

- Chuéng trai thir ba (ban kién c¢é): Két cau khung g tap, san g0, vach gd, mai
lop tol thiéc, dai 1,6m, rong 5m, dién tich 8m?.

Ba Tri Thi T duoc quyén sé hitu toan bo cdy trong va 02 cong trinh trén phan
dat ma ba duoc nhén, cu thé:

V& cay trong:

Phan dat thudc thira 321 tach (1) co 12 cay dira, 15 cay mang cut, 01 cay mit
va 04 cay xoai.

Phan dat thudc thira 321 tach (2) c6 10 cay dira; 05 cdy ming cut, 01 cay mit,
02 ciy bon bon, 01 cay dau, 02 ciy sau riéng.

Phan dat thudc thira 321 tach (4) c6 25 cay dira; 08 cdy mang cut, 03 cy siu
riéng, 03 cay ca cao.

V& cong trinh trén dat:



Chuong trai 1 (kién co): Két cau khung gd tap, cot gach, vach xay gach, éng
ltrg cao 0,8m, mai lop tol thiéc, dai 2,9m, rong 6m, dién tich 17,4m?

Céng trinh hang rao c¢6 két cdu: Tru bé tong ct thép, ludi B40, dai 12,54m,
cao 1,2m, dién tich 15,05m?.

Buoc ba Tri Thi T phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Tri Vin T1 va ba Nguyén
Thi B 1/2 gia tri ciy trong va 02 cong trinh chudng trai trén phan dat ma ba dugc
nhan vé6i tong s6 tién 13 47.134.600d0ng .

Ba Tri Thi T ¢ quyén diéu chinh dién tich, t&r can dbi voi phan dat c6 dién tich
2.199,1m? néu trén theo quy dinh ctia phéap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t tung, &n phi, nghia vu chdm thi hanh
an quyéen khang céo cua cac duong su.

Ngay 25/9/2017, Toa an nhan dan ‘huyén Y nhan duoc don khang cdo cua 6ng
bi don 6ng Tri Van T1 va nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B
khang cao ban an dan sy so tham s0 119/2017/DS-ST, ngay 11/9/2017 cua Toa an
nhan dan huyén Y, yéu cau cap phuc tham giai quyét sira an so tham, bac yéu cau
khdi kién cua nguyén don, c}}ap nhan yéu cau cua 6ng Tri Van T1.

Tai phién toa phiic tham:

Dai dién theo uy quyen ctia nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, yéu
cau gilt nguyén ban so tham. ‘

Bi don 6ng Tri Van T1 gilt nguyén yéu cau khang cdo va trinh bay:
Ngudn gdc cta phan dat dang tranh chap trude day 1 cuia me dng mua va dé cho chi
em Ong dimg tén trong gidy mua ban (6ng va ba T cd Ky tén vao gidy mua ban dat
v6i ba K). Nhung sau d6 chinh quyén tiép quan thu hoi dét lai dén 1989 éng lam don
xin cap dat lai va duoc cap gidy chting nhan quyén sir dung dat vao nam 1990. Thuc
té 6ng khong cd chuyén nhuong dat ma cho ba T muon dat va do dat dé tach thira
va ong thira nhan ky tén vao hop dong chuyén quyén sir dung dat cho ba T.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ba B van giit nguyén yéu cau khang cao va thong nhat theo 15i trinh bay ciia
ong T1.

Ba B1 c6 y kién yéu cau giir nguyén ban an so tham.

Pai dién theo iy quyén ctiia Uy ban nhan dan huyén Y trinh bay: Vé quy trinh
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng T1 va sau d6 6ng T1 chuyén nhugng
lai ba T déu dung theo quy dinh cta phéap luat. Dong thoi khi 6ng T1 ké khai dat dé
dugc xét cap gidy chimg nhan 1a ngudn gdc dat ciia 6ng ba, thoi diém xét cap gidy



chtng nhan quyén sir dung dét cho ong T1 nam 1990 13 cép 1an dau tién, khi xét cip
khong thé hién vin ban ctia co quan nha nudc ¢6 thim quyén thu hoi.
Céc duong sy khong thong nhét v6i nhau vé viée giai quyét vu an.
Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat bi¢u y
kién:
- Vé t0 tung: Ho1 dong xét xtr phuic tham va duong su da thuc hién day du cac
quyén va nghia vu theo quy dinh cua B luat t6 tung dan su.
- V& noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xtr phiic thim cin ¢ khoan 2 Diéu 308;
bicu 309 cua Bo luat té tung dan su:

Chép nhan mot phan khang céo cua ong Tri Van T1 va ba Nguyén Thi B.

Stra ban 4n dan sy so tham s6 119/2007/DS-ST, ngay 11/9/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén Y, giao cho dng T1 nhén céac thtra 321(1), 321(2), ba T dugc nhan
thira 321(4), budc 6ng T1, ba B c6 nghia vu hoan lai cho ba T 32.927.500 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg c& c¢6 trong hd so vu an, dugc tham tra
cong khai tai phién toa, cin cit vao két qua tranh luan, xét khang céo cua bi don 6ng
Tri Van T1, ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan ba Nguyén Thi B va dé nghi cia
dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé noi dung tranh chdp: Ba Tri Thi T ¢6 yéu cau 6ng T1 ba B tra lai cho
ba phan dat tranh chap qua do dac thuc té c6 dién tich 1a 2199, 1m? thudc thira dét s6
2174, to ban do s6 01 (hién nay 1a thira 321 tach (1), 321 tach (2) va 321 tach (4), to
ban d6 s6 06), toa lac tai 4p X, xd V, huyén Y. Pong thoi ba T yéu cau 6ng T1 phai
di doi vat kién trac 14 chudng dé, chudng heo va hang rao do ong T1 xay dung ra
khoi phan dat néu trén.Trong qu4 trinh giai quyét ong Tri Van T1 yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén st dung dit do Uy ban nhan dan huyén Y cap cho ba Tri Thi T
yéu cau ba T phai 1am thi tuc sang tén lai cho 6ng phan dat dang tranh chap c6 dién
tich 2.199,1m? thudc thira dat s6 2174, to ban d6 s6 01, toa lac tai 4p X, x& V, huyén
Y, tinh Bén Tre.

[2] Xét yéu cau khang cdo cta ong bi don va ngudi co quyén loi nghia vy lién
quan dung vé phia bén bi don: Ong Tri Vin T1 va ba Nguyén Thi B khang céo yéu
cau cap phuc tham sira 4n so tham bac don khai kién ctia nguyén don dong thoi chap
nhan yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho ba T véi dién tich



2.199,1m? thudc thira dat s6 2174, to ban d6 s6 01, toa lac tai 4p X, x& V, huyén Y,
tinh Bén Tre.

Hoi dong xét xir xét thiy:

[3] Pdi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don: V& ngudn gdc phan dat tranh
qua do dac thuc té ¢6 dién tich 2.199.1m? thudc mot phﬁn thira 2174, to ban d6 sd
01 (hién nay 1a thira 321 tach (1), 321 tach (2) va 321 tach (4), to ban dd sb 06) toa
lac 4p X, xa V, huyén Y, tinh Bén Tre, hai bén duong su trinh bay khong théng
nhat nhau vé ngudn gdc, ba T cho rang ba 1a ngudi mua phan dat nay cia ba K vao
nam 1979, con dng T1 cho rang do me ong 1a ba Nguyén Thi H dua tién cho ba T
mua dét ctia ba K, dong thoi ong T1 con cho rang dat nay sau khi mua da bi chinh
quyén tiép quan tich thu sau d6 6ng méi lam don xin dugc cép lai. Nhung can clr
Vao “To nhwong quyén canh tic va hoa mau” ngdy 29/6/1979 cé ghi tén ctia ngudi
mua dat 12 Tri Thi T, Tri Van T1, ndi dung van ban nay thé hién ba T, ong T1 duoc
quyén canh tac vinh vién phan dit nay. Nhu vay, 6ng T1 ba T duogc so hitu chung
d6i voi phan dat 3.500m?.

Phan dat trén gitta ong T1, ba T va ba B1 di c6 su thoa thuan phan chia véi
nhau tir d6 ong T1 da lam thi tuc chuyén quyén lai ba B1 va ba T vi 6ng T1 dung
tén gidy ching nhan quyén st dung phan dit ndy vao nam 1998. Hién tai 6ng T1, ba
T tranh chap phan dat 6ng T1 da chuyén quyén cho ba Thuyén, 6ng T1 chi tranh
chép phan dat chuyén quyén str dung déat cho ba T.

Xét vé tham quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat: Can ctr theo quy
dinh tai khoan 2 diéu 24 Luat dat dai nam 1993 Uy ban nhan dan huyén Y cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba Tri Thi T 1a dung tham quyén.

Xét vé ndi dung va trinh ti thi tuc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat:
Ngay 19/5/1998 dng T1 da lap hop dong chuyén quyén sir dung dat cho ba Tri Thi
T ddi voi thira dat s6 1356 to ban do s6 1 dién tich 2.334m? toa lac ap X, xa V,
huyén Y, tinh Bén Tre, trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa hom
nay 6ng T1 xac dinh c6 ky vao hop dong chuyén quyén nay.

Ngay 24 thang 10 nam 2000 Uy ban nhan dan huyén Y ban hanh quyét dinh sb:
855/2000/QD-UB vé viéc chuyén quyén sir dung dat va cap gidy ching nhan quyén
str dung dét cho ba Tri Thi T véi dién tich 2.334m? thudc thira dat s6 2174 to ban d6
s6 01, toalac 4p X, xd V, huyén Y, tinh Bén Tre. Nhu viy, viéc chuyén nhuong va
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba T 1 hop phap va ding trinh ty, thi



tuc phap luat quy dinh. Hién tai phan dét tranh chap ong T1 va ba B dang quan 1y sir
dung.

Tu nhitng co s¢ néu trén c6 du co s¢ xac dinh yéu cau khoi kién cua ba T 1a ¢6
can ctr do d6 cap so tham chap nhéan yéu cau khoi kién ctia ba T 1a phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

[4] Trong qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng T1 yéu cau huy gidy chimg
nhan quyén st dung dat da cap cho ba T va yéu cau ba T phai lam thu tuc sang tén
lai cho 6ng phan dat dang tranh chip c6 dién tich 2.199.1m? dét thudc thira s6 2174
to ban d6 sb 01 toa lac ép X, x& V, huyén Y, tinh Bén Tre.

Xét thiy, nhu d phan tich trén vé thim quyén, trinh ty thu tuc va ndi dung cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba T 1a dung quy dinh. Viéc 6ng T1 cho
rang 6ng chuyén quyén st dung dat cho ba T 13 do thdi diém d6 ba T can vay vén &
Ngan hang nén 6ng méi cho ba T muon dat dé co diéu kién vay von, thuc té ng
khong c6 chuyén nhuong dat cho ba T, dong thdi 6ng cho rang phan dat tranh chap
d3 bi chinh quyén tiép quan tich thu sau d6 6ng méi lam don xin cép lai nhung dng
T1 khong cung cap dugc ching cit dé ching minh cho 10i trinh bay ctia minh 12 ¢6
cin ctr. Do vay cdp so thAm khong chdp nhan yéu cau cta 6ng T1 phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

[5] Déi voi cay trong trén dat:

Tai phién toa hém nay ba T, 6ng T1 déu cho rang trong qua trinh canh tac dat
c6 trong cdy trén dat, ba T cho riang ba canh tac tir 1979 dén 1985 trong cac loai cdy
an trai trong d6 chu yéu 1a dira, ba thué dng D trong, 6ng T1 cho rang khi 6ng canh
tac 6ng trong thém maot sb loai cay an trai va trong lai s6 cdy ba T trong bi chét, hai
bén khong xac dinh dugc cu thé vé sd luong cay trong ciia minh trén dat.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 11/4/2017 xac dinh s luong cay trong thuc
té trén dat vuot mat do theo quy dinh. Do vay, c6 co sd xac dinh ca hai bén duong
su déu trong xen nhau nhiéu loai cay. Pong thoi bién ban dinh gia tai san thé hién
trén phan dat tranh chap thudc thira 321 tach (1), 321 tach (2), 321 tach (4) c6 nhiéu
loai cay an trai va c6 47 cay dua, 30 ndm tudi, can ct vao do tudi cua sb cay dua la
pht hop 16i trinh bay ctia ba T vé thoi diém ba T canh tac dat nén co co so xem xét
chép nhén s ciy dira trén phan dét tranh chip 13 cua ba T trong, gia tri 47 cy dura
gan bang 40% tong gia tri cdy trong trén phan dat tranh chap, dong thoi ong T1 ba
B khi canh tac d4t dugc hudng hoa loi ctia ba T trong trén dat tir trude dén nay. Do



vay, cap so thaim budc 6ng T1, ba B phai giao tra dit va ciy trong c6 trén dat cho ba
T xem xét budc ba T phai hoan lai cho 6ng T1, ba B 1/2 gia tri cay trong co trén dat
1a phu hop.

Do s6 luong cay trong thuc té trén dat vuot mat do theo quy dinh 1a 30%, nén
gia tri cdy trong trén dat duogc tinh 12 50% gia tri cdy trong thuc té trén dat. Nhu vay
gi tri cay trong duoc xac dinh 1a: 178.100.000 dong x 50% = 89.050.000 dong. Cu
thé sb tién ba T phai dén bu cho 6ng T1, ba B 14 89.050.000 dong x 50% = 44.525.000
dong.

[6] Di v6i cac cong trinh trén dat:

Can ctr vao bién ban dinh gia tai san cling ngay 11/4/2017 ctia Hoi dong dinh
gia tai san huyén Y, xac dinh chi c6 phan dat thudc thira 321 tach (1) c6 cong trinh
trén dat:

Pbi voi hang rao va cong trinh chudng trai thir nhat 1a cong trinh kién cb va
duoc xay dung truée nam 2000 khi chua c6 tranh chap cap so thAm budc ba T tra
lai cho ong T1 va ba B so tién twong mg voi gid tri con lai cia cong trinh
(2.609.600d0ng) 1a phu hop.

Pbi v6i cong trinh chudng trai thir hai va cong trinh chudng trai thtr ba 1a cong
trinh ban kién c6, ¢ thé di doi va ba T khong c¢6 nhu cau sir dung dbi voi cac cong
trinh ndy nén cap so tham budc 6ng T1 va ba B di doi ra khoi phan dét tranh chap 1a
phu hop.

[7] Ttr nhimg nhan dinh néu trén, xét dé nghi ca dai dién Vién kiém sat khéng
pht hop v6i nhén dinh cua Hoi dong xét xu nén khong dugc chap nhan, dbi voi yéu
cau khang cao cua bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a khéng c6 co
so nén khong dugc chip nhan, can giir nguyén an so tham.

[8] Vé an phi dan sy so tham: Xét thay ong T1, ba B, ba T 1a nguoi cao tudi
(trén 60 tudi) duoc xem xét mién an phi quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc Hoi.
Do vay 6ng T1, ba T dugc nhan lai sb tién tam ung an phi so tham d3 nop.

[9] Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac, dinh gia 1a 790.000 dong. Do yéu cau
ctiia ba T duoc chdp nhan nén 6ng T1 va ba B phai chiu. Tuy nhién, do s tién nay
ba T da ndp nén 6ng T1, ba B phai co nghia vu hoan tra lai cho ba T s tién nay.

[10] V& an phi dan su phiic thﬁém: Do khéang céo khong duoc chip nhin nén éng
T1, ba B phai chiu an phi phtic tham nhung 6ng T1, ba B la ngudi cao tudi (trén 60
tuo1) dugc mién an phi quy dinh tai diém d khoan 1 Di€u 12 Nghi quyét so



326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban tH vu Qudc Hoi. Do vay dng
T1 va ba B duogc nhén lai s tién tam tng 4n phi phac tham da nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cur khOél"l 1 Piéu 308, Piéu 313 cua Bo luat tb tung dé}n Sur; ,

Ap dung: Diéu 255, 256, 688 ctia Bo luat dan sy 2005; bicu 136 Luat dat dai
2003; Piéu 27 Luat Hoén nhidn va gia dinh nam 2014; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.

Khong chap nhin khang c4o cia bj don Tri Van T1 va ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B.

Giff nguyén ban 4n dan sy so tham s6 119/2017/DS-ST, ngay 11 thang 9 nim
2017 cta Toa an nhan dan huyén Y, tinh Bén Tre.

(C6 diéu chinh phdn én phi dan si).

Cu thé tuyén:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Tri Thi T d6i voi 6ng Tri Van T1 vé
viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

2. Khéng chip nhan yéu cau ctia ong Tri Van T1 vé viéc: Yéu cau huy gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 550308-002764, thira dat 2174, t& ban d6 s6 01,
xa V, huyén Y, tinh Bén Tre do ij ban nhan dan huyén Y, tinh Bén Tre cép cho
ba Tri Thi T vao ngay 24/10/2000 va yéu cau ba T phai lam thu tuc sang tén lai cho
6ng phan dat dang tranh chap co dién tich 2199,1m? thudc thira dat s6 2174, to ban
d6 s6 01 (hién nay la thira 321 tach (1), 321 tach (2) va 321 tach (4), to ban dd sd
06), toa lac tai 4p X, x& V, huyén Y, tinh Bén Tre.

3. Budc ong Tri Vin T1 va ba Nguyén Thi B phai giao tra cho ba Tri Thi T
phan dat c6 dién tich 2.199,1m? thudc thira s6 2174 t& ban d6 s6 01 (hién nay 1a thira
321 tach (1), 321 tach (2) va 321 tach (4) to ban do so 6) toa lac 4p X, x& V, huyén
Y, tinh Bén Tre. Phan dat dugc chia thanh 03 phﬁn, cu thé nhu sau:

- Phan thir nhat: Thudc thira 321 tach (1) dién tich 698,8m? ¢6 tir can nhu sau:

+ Phia Bic giap thtra 321 tach (2) dai 13,02m.

+ Phia Nam giap 10 bé tong dai 12,54m.

+ Phia Dong giap thira 321 con lai dai 54,56m.

+ Phia Tay giap thua 340 dai 54,80m.



- Phan tht hai: Thudc thira 321 tach (2) dién tich 290,5m? ¢6 tir cAn nhu sau:

+ Phia Bic giap thtra 321 tach (5) dai 13,65m.

+ Phia Nam gidp thira 321 tach (1) dai 13,02m.

+ Phia Dong giap thtra 321 tach (3) dai 23,29m.

+ Phia Tay giap thtra 340, 322 dai 11,54m + 9,36m.

- Phan tht ba: Thudc thira 321 tach (4) dién tich 1.209,8m? ¢6 ti can nhu sau:

+ Phia Bic giap rach dai 12,85m + 18,60m + 11,28m.

+ Phia Nam giap thtra 321 tach (5) dai 24,06m.

+ Phia Dong giap thira 292 dai 15,66m + 13,37m.

+ Phia Tay giap thtra 322, 293 dai 17,57m + 47,04m.

(Tat ca c6 hoa d6 kém theo).

4. Budc 6ng Tri Vin T1 va ba Nguyén Thi B phai phai thao d&, di doi cac cong
trinh ¢6 két ciu nhu sau ra khoi phan dét tranh chap [(thtra 321( tach 1)]:

- Chuéng trai thir hai (ban kién cé): Két cAu khung gd tap, san gd, vach luéi
B40 + tole thiéc, mai lop tol thiéc, dai 1,7m, rong 5,2m, dién tich 8,84m?.

- Chuéng trai thit ba (ban kién c¢é): Két cau khung gd tap, san gd, vach gd, mai
lop tol thiéc, dai 1,6m, rong 5m, dién tich 8m?.

5. Ba Tri Thi T duoc quyén sé hitu toan bo cy trong va 02 cong trinh trén
phﬁn dat ma ba duoc nhan, cu thé:

- V& cay trong:

Phan dat thudc thira 321 tach (1) c6 12 cdy dira, 15 cdy méing cut, 01 cay mit
va 04 cay xoai.

Phan dat thudc thira 321 tach (2) c6 10 cdy dira; 05 cdy méng cut, 01 cay mit,
02 ciy bon bon, 01 cay dau, 02 ciy sau riéng.

Phan dat thudc thira 321 tach (4) c6 25 cay dira; 08 cdy mang cut, 03 cy sau
riéng, 03 cay ca cao.

- Vé cong trinh trén dat:

Chuong trai 1 (kién co): Két cau khung gd tap, cot gach, vach xay gach, ong
lung cao 0,8m, mai lgp tol thiéc, dai 2,9m, rong 6m, dién tich 17,4m?.

Cong trinh hang rao co két cdu: Tru bé tong ot thép, ludi B40, dai 12,54m,
cao 1,2m, tién tich 15,05m?.

6. Budc ba Tri Thi T phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Tri Van T1 va ba
Nguyén Thi B 1/2 (mdt phan hai) gié tri cay trong va 02 cong trinh chudng trai trén



phan dit ma ba dugc nhin véi téng sd tién 13 47.134.600d0ng (Bén muoi bay triéu
mdt tram ba muoi bon nghin sau tram dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén cht dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tét ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo
murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B¢ luat dan sy nim 2015.

7. Ba Tri Thi T ¢6 quyén yéu cau diéu chinh dién tich, t& can dbi véi phan dat
c6 dién tich 2.199,1m? néu trén theo quy dinh cta phap luat.

8. An phi dan su so tham:

Ong Tri Vin T1, ba B dugc mién tién an phi dan sy so tham. Ong T1 duoc nhan
lai s6 tién tam ng an phi da ndp 13 1.916.500d6ng (M6t triéu chin trim mudi sau
ngan nam traim dong) theo bién lai thu tién sb 006855 ngay 26/8/2010 cia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Y, tinh Bén Tre.

Ba Tri Thi T dwoc mién 4n phi dan su so thim. Ba T dugc nhan lai s tién tam
mg 4n phi dan su so tham da ndp 1a 758.000d6ng (Bay trim nim muoi tim ngan
ddng) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 007932 ngay 13 thang 02 nam 2009
va 200.000d6ng (Hai trim nghin dong) theo bién lai thu tién tam @ng an phi, 1& phi
Toa an s6 0009080 ngay 18 thang 12 nam 2015 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy
huyén Y, tinh Bén Tre.

9. Vé an dan su phi phuc tham:

o Ong Tri Vin '!'1 dugc mién tién an phi phiic thém: Ong Tl duoc nhan lai sd
tién tam Gmg phuc tham da nop 300.000 (Ba tram nghin dong) dong theo bién lai thu
s0 0023771 ngay 04/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y, tinh Bén Tre.

- Ba Nguyén Tl}i B dugc mién tién ‘2'11’1 phi phtc tham. B{%l B duoc nhan lai s6
tién tam Gmg phuc tham da nop 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu
s0 0023772 ngay 04/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y, tinh Bén Tre.

10. Vé chi phi to tung: Budc 6ng Tri Van T1 va ba Nguyén Thi B phai ,C(’) I}ghia
vu lién df’yi hoan tra cho ba Tri Thi T Chi phi do dac, dinh gid vdi so tién 1a
790.000d6ng (Bay tram chin muoi nghin dong).

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa



thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luat thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Y, tinh Bén Tre;

- Chi cuc THADS huyénY;
- Cac dwong su;
- Luu H.S, V.P, phong KTNV&THA.

Nguyén Kim Tu



