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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 643/2025/DS-PT
Ngay: 23-12-2025

V/v “Tranh chip quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Dat
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Chi Puc
Ong Nguyén Thé Hong
- Thur ky phién toa: Ong Phan Trung Tin - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Long.
- Pai dién Vign Kiém sdit nhin din tinh Vinh Long tham gia phién toa:

Ong Nguyén Anh Pinh - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 12 nam 2025, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y s6: 477/2025/TLPT-DS ngay 27 thang 10
nim 2025 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 43/2025/DS-ST ngay 20 thang 8 nim 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 9 — Vinh Long b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sd: 589/2025/QDXXPT-
DS ngay 06 thang 11 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 353/2025/QD-
PT ngay 26 thang 11 nam 2025, gifta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Vin D, sinh nam 1961. Dia chi: S6 B ap T, xa T,
huyén T, tinh Bén Tre (nay 1a S6 B ap T, x4 T, tinh Vinh Long). (c6 mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don Phan Vin D: Ong
Tran Nhat Long H - Luat su Van phong L thudc Poan Lut su tinh V. (c6 mit)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim P, sinh nim 1976. Pja chi: S6 A 4p T, xa T,
huyén T, tinh Bén Tre (nay 1a S6 A 4p T, xa T, tinh Vinh Long). (c6 mit)
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Nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don Nguyén Thi Kim P: Ba Lé Thi
Thanh N, sinh ndm 1990. Dia chi: S6 B 4p M, xd N, huyén M, tinh Bén Tre (nay
1a S6 B 4p M, x4 H, tinh Vinh Long). (c6 yéu ciu xét x{r ving mit)

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don Nguyén Thi Kim P:
Ong Lé Hiru P1 — Luét su Cong ty L1 thudc Poan luat su tinh V. (c6 mit)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Téng Thi P2, sinh nim 1961. Pja chi: S5 B ép T, xa T, huyén T,
tinh Bén Tre (nay 1a S6 B ap T, xa T, tinh Vinh Long).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Tong Thi P2: Ong Phan Vian D, sinh
nam 1961. Pia chi: SO B 4p T, x4 T, huyén T, tinh Bén Tre (nay 14 S6 B ap T, xi
T, tinh Vinh Long). (c6 mat)

3.2. Ong Duong Vin N1, sinh nam 1973. Pia chi: S6 A ap T, xa T, huyén
T, tinh Bén Tre (nay 1a SO A 4p T, x4 T, tinh Vinh Long).

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia éng Dwong Van N1: Ba Lé Thi Thanh N,
sinh ndam 1990. Pia chi: S6 B 4p M, xi N, huyén M, tinh Bén Tre (nay 1a S6 B
ap M, xi H, tinh Vinh Long). (c6 yéu ciu xét xir vang mit)

4. Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi Kim P, 13 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung bdn dn so tham;

* Theo ndi dung don khéi kién, don khoi kién sira doi, b6 sung, cdc 1o khai
trong qud trong qud trinh té tung va tai phién toa nguyén don éng Phan Vin D
trinh bay:

Ong D 1a chi st dung dat phan dat thudc thira dat s6 257, to ban d6 so 33,
dién tich 8203,4m” dat toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre (nay la 4p T,
xa T, tinh Vinh Long), 6ng dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Bén Tre cap
gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay 18/7/2011 (s6 gidy chung nhan
quyén st dung dat BD 786370, s6 vao sd cap GCN: CH00258), phan dat nay
duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat 1an dau vao nam 1996. Ngudn goc
dat 1a cua cha 6ng 1a Phan Van HI (d4 chét) va me ong 1a ba Poan Thi D1 (d3
chét) tang cho c4 nhan 6ng cach nay khoang trén 40 nim va mot phan éng dugc
Lam Trudng cap. Tur khi dugc cip dat, 6ng canh tac sir dung 6n dinh, trude day
ong str dung 1am dét ao, hién nay ong da san lap mit bang mot phan va mot phan
la dat ao. Thuc hién cha truong ciia nha nude thi hién nay thira dat sd 257, to
ban do sb 33, dién tich 8203,4m2 néu trén cua ong duoc chia tach thanh cac thira
dat gdm: thira 257, dién tich 3735,5m?; thira 290, dién tich 3036,9m” va thira
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405, dién tich 1430,9m? cung to ban d6 sd 33, dat toa lac tai 4p T, x T, huyén
T, tinh Bén Tre (nay 1a 4p T, xa T, tinh Vinh Long), éng chua dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat d6i véi 03 thura dat ké trén do chua nghe thong
bao cip gidy cla co quan co tham quyén. Sau do, giita 6ng véi ba Nguyén Thi
Kim P phat sinh tranh chap. Hién tai ong van con giir gidy chimg nhan quyén sir
dung dét thtra 257, to ban dd sb 33 duoc cip cho 6ng.

Lién ké cac thira dat 257, 290 va 405 cung to ban d6 s6 33 ctia 6ng D 1 cac
thira dat s 23, 154 va 222 cung to ban dd s6 32, dét toa lac tai ép T, xa T, huyén
T, tinh Bén Tre (nay 14 4p T, x4 T, tinh Vinh Long) cta ba Nguyén Thi Kim P.
Do dét ciia ong va dat ciia ba P lién ké nhau nén trong qué trinh sir dung dat thi
ba P cung chong 1a ong Duong Vin N1 di lan chiém sang phan dat cua 6ng va
sir dung dét cua ong tir 1au, viéc ndy 6ng biét nhung do 6ng dang nudi tom cong
nghiép nén 6ng mudn tu thuong lugng véi ba P nhung ba P khong dong y. Sau
nay, 6ng ¢ yéu cau co quan dia chinh tién hanh do dac lai thira dt 257, to ban
d6 s 33 cua ong, lac nay 6ng théng nhit véi ranh dat cia dng véi dat caa ba P
nhu co quan dia chinh d3 x4ac dinh nhung ba P va ong N1 khong dong y. Ong d3
nhiéu 1an yéu cau ba P va ong N1 giao tra dat cho ong nhung ba P va 6ng N1
khong thuc hién. Su viéc nay 6ng c6 yéu cau chinh quyén dia phuong tién hanh
hoa gidi nhung khong thanh.

Trudc day, ba P c6 lam don khoi kién ong lién quan dén thira dit ma 6ng
dang tranh chap, khi d6 co quan chuyén mén di tién hanh do dac phan dét tranh
chép theo yéu cau khdi kién ctia ba P, nhung sau d6 ba P rat don khoi kién, dén
nay 6ng la nguoi khoi kién. Trudc day, ba P khoi kién 6ng dbi voi dién tich 1a
765,7m? tuy nhién nay ba P lai tu x4c dinh phan dét tranh chip véi ong dién
tich 1a 787,9m” nhiéu hon so véi yéu cau khoi kién trudc day cua ba P.

Ba P khong giit nguyén hién trang dat va ngang nhién trong ciy ct san trén
phan dat tranh chip trong luc Toa an dang giai quyét vu an.

Ong dong y v6i két qua do dac, két qua dinh gia, két qua xem xét tham
dinh tai chd.

Hién nay, cac thira dat tranh chap 6ng khong co thé chip, khong c6 cam cd
hay chuyén nhuong cho ai.

Vé chi phi t6 tung, ong dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nay 6ng D yéu cau Toa an xem xét giai quyét: budc ba Nguyén Thi Kim P
va 6ng Duong Van N1 c¢6 nghia vu di doi ciy trong trén dit va giao tra cho ong

phﬁn dat co téng dién tich 787,9m2, qua do dac thuc té gé)m cac phﬁn dét cu thé
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nhu sau: dién tich 67,4m? thudc mot phén cua thura 290 (ky hi€u 290a), dién tich
182,8m? thudéc mot phﬁn cua thtra 405 (ky hi¢u 405a) va dién tich 537,7m2 thudc
mot phﬁn cua thira 257 (ky hi¢u 257a), cung to ban dd s6 33, dit toa lac tai Xa T,
huyén T, tinh Bén Tre (nay 1a xd T, tinh Vinh Long). Ong dong ¥ cho ba
Nguyén Thi Kim P va 6ng Duong Vin N1 duoc sir dung dat dén khi thu hoach
xong vu cu san dang co trén phan dat tranh chép.

* Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa bi don ba Nguyén Thi Kim P iy
quyén cho ba Lé Thi Thanh N trinh bay:

Vao nam 1993, cha me cua ba Nguyén Thi Kim P ¢6 tdng cho ba P thira dat
loai dat nudi trong thiy san, sau d6 ba P da duogc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dbi voi dat sb 239, to ban dd sb 6, dién tich 10567 m? (theo do dac 299) do
Uy ban nhéan dan huyén T, tinh Bén Tre cap ngay 05/9/1996. Pén nam 2010, qua
do dac méi thudc thira dét s6 23, to ban do s6 32, dién tich 12952,7m?, loai dat
nudi trong thuy san va duogc cip do6i gidy ching nhan quyén st dung dat vao
ngay 11/6/2013 do ba Nguyén Thi Kim P diémg tén quyén st dung dat. Phan dat
nay ba P cung chong 12 6ng Duong Vian N1 canh tach sir dung dat 6n dinh cho
dén khi phat sinh tranh chap véi ong Phan Van D. Bén nam 2017, do cac cay try
ranh bi hu gdy nén ba P véi 6ng Phan Vian D ¢6 thong nhat cam lai ranh gi6i
giita hai bén va st dung 6n dinh. Pén ngay 22/10/2022, 6ng D c6 yéu ciu can bd
do dac cung voi dia chinh cua xa dé xac dinh lai ranh gio1 gitra dét cua ba P véi
dat ctia ong D, khi d6 tai vi tri tru s6 4 (phan giap ranh gitta dat ba P v6i dat ong
D va dat ong Mai Van C) va tru s6 5 (phan giap ranh giita dat ba P voi dat 6ng D
— giap rach) nhung tai vi tri tru s6 5 thi khong thay doi, riéng tru so 4 thay doi,
doi do dac dinh vi vé phia datba P dang sir dung cach tru ranh s64baP dang su
dung 14 3,5 mét voi chiéu dai phan dat tranh chip tir tru sd 4 dén tru sé 5 1a
170,79 mét, ba P khong déng v v6i xac dinh cua doi do dac nén cé don yéu cau
Uy ban nhan dan x4 T hoa giai. Uy ban nhan dan xa T nhung khong thanh do y
kién ctia hai bén trai ngugc nhau. Sau d6, ba P c6 1am don tranh chap véi 6ng D
gui dén Toa an giai quyét nhung do phan dét tranh chip ba P dang quan 1y s
dung nén khong thé yéu cau 6ng D tra lai nén ba P rat don khai kién, hién nay
thi 6ng D 1a nguoi khoi kién dbi voi ba P.

Ba P dong v voi két qua do dac, két qua dinh gia, két qua xem xét tham
dinh tai chd.

Hién trang phan dat tranh chap khi Toa an tién hanh xem xét thAm dinh thi

trén dat khong c6 tai san gi. Tuy nhién, do phan dat tranh chép tir trudc dén nay
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thi ba P cung chong 13 6ng N1 quan 1y sir dung nén khi Toa an thy 1y giai quyét
vu an thi ba P va ong N1 van canh tac st dung dét, hién nay ba P dang trong cay
cl sin trén phan dit tranh chp dén khoang thang 9 am lich ctiia nim 2025 thi s&
thu hoach xong. Trudng hop, Toa an giai quyét dat tranh chap thudc vé ong D
thi ba P va 6ng N1 sé& tu di doi cdy trong dang co trén dat va khong yéu cau boi
thuong bat ky chi phi gi lién quan dén phan dat tranh chip. Bi don ba Nguyén
Thi Kim P khéng ddng ¥ v6i toan bd yéu cau khoi kién cua ong Phan Vian D, ba
P khong ¢ yéu cau nguyén don bdi hoan cong cai tao dat trong trudng hop yéu
cau khoi kién ciia nguyén don duoc chip nhén.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tong Thi P2 ity quyén cho ong
Phan Van D trinh bay:

Ba Tong Thi P2 1a vo cua ong. Ba P2 khong ¢ yéu cau gi trong vu 4n nay.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Dwong Van NI iy quyén cho
ba Lé Thi Thanh N trinh bay:

Ong N1 khong dong y véi toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don, ong
N1 thong nhat v&i ¥ kién ciia ba Nguyén Thi Kim P. Ong N1 khong c6 yéu cau
gi khac. Truong hop yéu cau khai kién ctua nguyén don duoc Toa an chap nhan
thi ong N1 khong c6 yéu ciu phia nguyén don boi hoan chi phi cai tao dat,
khong c6 yéu cau gi khéc.

* Lugt sw Tran Nhdt Long H la ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho
nguyén don ong Phan Van D trinh bay:

Ngudn goc dit cua nguyén don dugc cha me cho tir nim 1989 va canh tac
dén nay, d4t ctia bi don dugc cha me cho tir ndm 1993 va canh tac dén nay.

V& qua trinh cip gidy ching nhan quyén st dung dat: ngay 05/9/1996 cép
quyén st dung dat cho nguyén don nhiéu thira, thoi diém nay bi don ciing dugc
cap nhiéu thira. Ngay 18/7/2011, nguyén don dugc cip ddi gidy chting nhan
quyén sit dung dat nhap thanh thia 257 véi dién tich 8203,4m2. Ngay
11/6/2013, bi don duoc cap ddi gidy chimg nhan quyén st dung dat, nhap tur
thira 239 dién tich 10567m2 thanh thtra 23. Tai don d& nghi cip gidy chimg nhan
ngay 04/6/2013, ba P da duoc cap dbi thira 239 thanh thira 23 va cap ddi do 02
1an do chénh 1éch nén tr dién tich 10567m2 thanh dién tich 12952,7m2. Ba P
dong y voi viée thay d6i dién tich ndy, mat khac viéc cap doi gidy ching nhan
quyén str dung dat cho ba P 1a dugc cap sau 6ng D. Ba P khong khiéu nai dbi
dién tich cap gidy chimg nhan quyén s dung dat cho ong D ciing nhu gidy
chtng nhan quyén sir dung dit da cp cho ba P.
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V& qué trinh tach thira: thira dat s 257 ctia ong D duoc co quan cd tham
quyén tach thanh 03 thira gdm: thira 257 dién tich 3735,5m2, thira 290 dién tich
3036,9m2 va thua 405 dién tich 1430,9m2, téng dién tich 03 thua nay la
8203,4m2. Thira dat s6 23 cta ba P ciing tach thanh 03 thira gom: thira 23 dién
tich 8404,8m2, thtra 222 di¢n tich 2572,5m2 va thtra 154 dién tich 1974,1m2,
tong dién tich 03 thira 1a 12952,7m2. Ba P ciing dong ¥ va khong khiéu nai.

Ba P cung cip mot sé ngudi 1am chimg, cling nhu Toa an di 1y 101 khai
ctia nhitng ngudi lam chimg theo yéu cau ctiia ba P cho thiy, nhitng ngudi nay
khong chimg kién viéc cha me ba P cho dat va chi ranh, khong biét cu thé dién
tich va vi tri ranh giita hai bén. Ho chi 1am chimg va thiy ba P sir dung dat,
nhung ho khong thé biét chinh xac ba P sir dung thoi gian nao, vi tri ndo va
nhiig ngudi lam ching ciing chi méi xac nhan khi da co tranh chap.

Can cu dién tich dat di dugc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat cho
6ng D va ba P thi ba P cung chong 1a 6ng Duong Vin N1 dang sir dung phan dat
ctia ong D. P& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia ong D. Do
6ng D tu nguyén dong ¥ cho ba Nguyén Thi Kim P va ong Duong Van N1 duoc
str dung dat dén khi thu hoach xong vu cii san hién tai dang c6 trén phan dat
tranh chap nén dé nghi ghi nhan. Do ba Nguyén Thi Kim P khong yéu cau xem
xét cong cai tao dat trén phan dét tranh chap nén dé& nghi khong xem xét giai
quyét trong vu an nay.

Do hoa giai khong thanh, Toa &n nhan dan Khu vyc 9 — Vinh Long da dua
Vvu an ra xeét xt.

Tai Ban an dan su so tham sb: 43/2025/DS-ST ngay 20 thang 8 nim 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 9 — Vinh Long da tuyén:

Cin ct khoan 9 Diéu 26; cac Diéu 35; 39, 147, 157, 165, 273 B0 luat TH
tung dan sy; khoan 2 Diéu 1 Luat stra d6i Bo luat T6 tung dan sy, Luat T tung
hanh chinh, Luat Tu phap ngudi chua thanh nién, Ludt Pha san va Luat Hoa
giai, dbi thoai tai Toa an (Luat sb 85/2025/QH15 ngay 26/6/2025).

Ap dung cac Diéu 158, khoan 2 Piéu 165 B luat Dan sy nam 2015,

Ap dung cac Diéu 26, 31 va Diéu 236 Luat Dat dai nam 2024.

Ap dung Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Phan Vian D di véi bi
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don ba Nguyén Thi Kim P va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong
Van N1.

Buoc ba Nguyén Thi Kim P va 6ng Duong Vin N1 ¢6 nghia vu di doi cay
trong c6 trén dat va giao tra cho ong Phan Vian D phan dat co dién tich 787,9m2,
qua do dac thuc té gém cac phﬁn dét cu thé nhu sau: dién tich 67,4m2 thudc mot
phan cua thira dat s6 290 (ky hiéu 290a), dién tich 182,8m?2 thudc mot phan cua
thira dat sb 405 (ky hi€u 405a) va di¢n tich 537,7 m2 thuoc mdt phﬁn cua thiura
$6 257 (ky hi¢u 257a) cung to ban dd sb 33, dét toa lac tai xa T, huyén T, tinh
Bén Tre (nay 1a xa T, tinh Vinh Long).

Ghi nhan su tu nguyén cuia 6ng Phan Van D vé viée ong D déng y cho ba
Nguyén Thi Kim P va 6ng Duong Vian N1 duoc sir dung dat dén khi thu hoach
xong cdy cu san hién tai dang c6 trén phan dt tranh chap.

Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba Nguyén Thi Kim P va éng Duong Vin N1
vé viéc ba P va 6ng N1 s& tir di doi ciy trong co trén phan dat tranh chip.

C6 hoa dd thira dat sb 257, 290, 405, t& ban do so 33, toa lac tai xa T,
huyén T, tinh Bén Tre (nay la xd T, tinh Vinh Long) ngay 20/6/2025 ciia Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén T (nay la Chi nhanh Vian phong D) kém
theo.

Do ba Nguyén Thi Kim P va éng Duong Vian N1 khong yéu cau Toa an
giai quyét cong cai tao dat nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Néu sau ndy co
phat sinh tranh chap duong su duoc quyén khoi kién trong vu an khac.

Ngoai ra, Toa an cp so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, thi hanh
ban an va quyén khang céo cta cac duong su.

Ngay 03/9/2025, bi don ba Nguyén Thi Kim P khang c4o yéu cau sira ban
an so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phtc thim:

Bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia bi don dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhin khang céo cta bi don, stra ban an so thim theo hudng khong chip
nhan yéu cau khoi kién caa ong Phan Van D.

Nguyén don khong dong ¥ v6i khang cdo cua bi don, dé nghi giir nguyén
ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan déan tinh Vinh Long tham gia phién toa



phat biéu ¥ kién:

- Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung di tuan theo dung cac quy
dinh cta phap luat t6 tung, nhimg ngudi tham gia t6 tung thuc hién dung quyén
va nghia vu theo quy dinh cua phap luat t6 tung.

- Vé ndi dung: Xét thdy khang céo ctia ba Nguyén Thi Kim P 1a khéng c6
can ctr, dé nghi Ho1 déng xét x1r can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan
su. Khong chip nhan khang céo cua ba P, giit nguyén Ban 4n dan sy so tham sb
43/2025/DS-ST ngay 20 thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vyc 9 —
Vinh Long.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian ctr vao cac tai liéu, ching clr ¢6 trong hd so did duoc tham tra cong
khai tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat
vién; xét khang céo cua ba Nguyén Thi Kim P; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

Ba Nguyén Thi Kim P khang cdo va thuc hién cac thu tuc khang cio hop
1€, trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phtc tham.

[2] V& ndi dung:

Xét khang cao ctia ba Nguyén Thi Kim P, Hoi dong xét xir xét thay:

Phan dat tranh chép qua do dac thuc té co téng dién tich 787 ,9m2, bao gém:
dién tich 67,4m’ thudc phan cua thira 290 (ky hiéu 290a), dién tich 182,8m?
thudc phan cua thira 405 (ky hiéu 405a) va dién tich 537,7 m® thudc phan cua
thira 257 (ky hiéu 257a) cing to ban d6 s6 33, dét toa lac tai x3 T, huyén T, tinh
Bén Tre (nay la xa T, tinh Vinh Long). Phan dat nay hién tai dugc Uy ban nhan
dan huyén T, tinh Bén Tre cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay
18/7/2011 (s6 gidy ching nhan quyén st dung dat BD 786370, s6 vao s cap
GCN: CH00258) cho 6ng Phan Vin D thudc mét phan cia thira dat s6 257, to
ban dd s6 33, nam trong tong dién tich dugc cap 8203,4m”.

Nguyén don 6ng Phan Van D khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi Kim P va
6ng Duong Van N1 ¢6 nghia vu di doi cay trong c6 trén dat va giao tra cho ong
D ph?m dat ¢6 téng dién tich 787 ,9m2, qua do dac thuc té gém cac phﬁn dat cu
thé nhu sau: dién tich 67,4m” thudc phan cua thira 290 (ky hiéu 290a), dién tich
182,8m’ thudc phan cua thira 405 (ky hiéu 405a) va dién tich 537,7 m® thudc
phﬁn cua thtra 257 (ky hiéu 257a) cung t& ban dd sb 33, dat toa lac tai xa T,
huyén T, tinh Bén Tre (nay 1a xd T, tinh Vinh Long). Ong D dong y cho ba
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Nguyén Thi Kim P va 6ng Duong Vin N1 duoc sir dung dat dén khi thu hoach
xong vu cu san hién tai dang c6 trén phan dit tranh chép.

Bi don ba Nguyén Thi Kim P va éng Duong Vin N1 khong dong ¥ véi yéu
cau khoi kién cta nguyén don 6ng Phan Van D ma cho rang dat nay 1a cua bi
don str dung 6n dinh, 1au dai. Trudng hop, Toa an giai quyét chdp nhan yéu ciu
khoi kién ctia 6ng D thi ba P va éng N1 s& tu nguyén do doi cdy trong c6 trén
phan dét tranh chip, khong yéu cau giai quyét cong cai tao dat trong vu an nay.

Xét vé ngudn gdc va qua trinh bién dong cua phan dét tranh chip: theo
trinh bay cta cac duong su va két qua thu thap hd so cip gidy ching nhan quyén
str dung dit tai co quan quéan 1y dat dai xac dinh:

Pbi voi phan dat cua 6ng Phan Van D: Ngay 05/9/1996, ong Phan Vin D
dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Bén Tre cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung d4t theo do dac 299 cac thira dat nhu sau: thira 224 dién tich 7463m?, thira
236 dién tich 487m?, thtra 237 dién tich 7087m’, thira 242 dién tich 1370m’,
thira 253 dién tich 300m?® va thira 254 dién tich 935m? cung t& ban do6 sb 6 véi
téng dién tich 13 18785m®. Thyc hién chu truong do dac ban dd dia chinh chinh
quy, ndm 2010 ong D c6 don dé nghi cap lai, cdp d6i gidy ching nhan quyén sir
dung dat, dén ngay 18/7/2011, 6ng D duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Bén
Tre cap doi thura dat s 236, 237 cung to ban dd sé 6 véi téng dién tich 7574m?
thanh thira 257 t& ban d6 sé 33 dién tich 8203,4m” Qua s liéu do dac hién nay
thi thira 257, t& ban d6 s6 33 duogc tach thanh céac thua gém: thtra 257 dién tich
3735,5m?, thira 290 dién tich 3037m” va thira 405 dién tich 1430,9m® véi tong
dién tich 8203,4m”. D4i voi hd so quy trinh cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat ctia cac thira dat sb 236, 237 va 242 (cap cho 6ng D vao nim 1996) d3 bi that
lac nhung theo danh sach ding ky xét cap gidy chung nhan quyén st dung dét
do Vian phong dang ky dat dai tinh B cung cép cho Toa an thi 6ng Phan Vin D
dang ky va dugc cdp 18785m” dat. Xét thu tuc cAp d6i gidy ching nhan quyén
str dung dat cho 6ng D da thuc hién dang quy dinh va viéc cap d6i gidy ching
nhan quyén st dung dat ciia 6ng D khong c6 ai khiéu nai hay tranh chap gi.

Dbi voi phan dat ciia ba Nguyén Thi Kim P: Ngay 05/9/1996, ba Nguyén
Thi Kim P ciing dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Bén Tre cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat theo do dac 299 gdm cac thira dat nhu sau: thira 308
dién tich 219m?, thira 324 dién tich 1250m?, thira 239 dién tich 10567m? va thira
259 dién tich 670m’ cung t& ban d6 6 voi tong dién tich 12697m?. Nam 2013, ba
Nguyén Thi Kim P d& nghi cdp doi thira dat 239, to ban do sb 6, dién tich
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10567m? thanh thira dat s6 23, to ban d6 s 32, dién tich 12952,7m?, trong d6 c6
tang dién tich 2.385,7m2 l1a do chénh I¢ch gitra 02 lan do dac. Qua s6 lidu do dac
hién nay thi thira dat sd 23, t& ban dd s6 32 duoc tach thanh cac thira dat gém:
thira 23 dién tich 8406m?, thia 154 dién tich 1974,1m? va thira 222 dién tich
2572,5m’ cung t& ban d6 sd 32. Viée cdp gidy chimg nhan quyén s dung dét
cho ba P thuc hién dung quy dinh. Phan dit ba P duoc cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dit qua cac 1an tang l1én.

Bi don cho rang, phan dit tranh chip ma nguyén don tranh chép 13 cua bi
don duoc bi don sir dung 6n dinh, lau dai, khong c6 ai tranh chip va cho rang
phan dit tranh chip d3 dugc cac bén thong nhit cAm tru ranh nhung bi don
khong c6 ching ctr ching minh va tai phién toéa phia bi don thira nhan khi hiép
thuong ranh dat gitra hai bén ciing khong c6 1ap thanh vin ban. Déi véi ban tu
khai ngay 10/6/2024 cua dng Phan Vian D do bi don yéu cau Toa an thu thap
trong vu an do ba P khdéi kién ong D trude day, theo d6 ong D chi thira nhan
“phan dét tranh chap ba P sir dung, nhung thoi diém trude d6 6ng khong biét ba
P 1an dat cua 6ng, khong biét phan dat tranh chap nam trong phan dat 6ng dugc
cap vao nam 1996. Sau khi nho dia chinh do lai dng méi biét phan dat ba P s
dung duoc cap cho 6ng, Iy do 6ng khong kién 1a do 6ng nudi tom cong nghiép
nén khong mudn xay ra tranh chap. Ong xac dinh phan dat tranh chép 1a cia
ong, néu c6 khoi kién 6ng s& khoi kién sau”. Pong thoi, ciing khong co chimg
ctr nao thé hién ong D déng ¥ cAm try ranh s 5 nhu phia bi don trinh bay. Ngay
27/3/2025, Toa 4n tién hanh xac minh 6ng Mai Vin C 1a chu st dung dat véi
phan dat giap ranh voi dat cua ong D va ba P, 6ng C trinh bay “gitta 6ng C, 6ng
D va ba P c6 cAm tru ranh va try ranh van con. Tuy nhién, sau d6 6ng C thiy co
thém 01 try ranh nita cach tru ranh cua 03 nguoi khoang 03 mét theo hudng tru
ranh mé&i nam trén phan dat cua 6ng D, sau khi cé try ranh méi thi ba P cho rang
try ranh méi 14 ranh dat giita ba P va 6ng D, dng D khong dong y nén phat sinh
tranh chap kéo dai cho dén nay” (but luc s6 280).

Theo hoa db hién trang thira dat tranh chip ngay 20/6/2025 cta Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén T, tinh Bén Tre (nay 13 Chi nhanh Vian phong
P) thi phan dat tranh chap nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc
cap cho ong D.

Viéc bi don ba P cho rang phan dét tranh chip c6 dién tich 787,9m? 1a cua
bi don nhung bi don khong cung cép dugc tai lidu, chimg ct dé chimg minh

theo Thong bao giao ndp tai liéu, ching ctr cua Toa an (bat luc sb 240). Mic
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khac, qua cac 1an do dac phan dat tranh chap trong vu an trude diy ba P khoi
kién 6ng D va trong vu an hién nay, ba P xac dinh phan dit tranh chip véi ong
D khong théng nhit voi nhau. Diéu dé, cho thiy ba P ciing khéng xac dinh dugc
dién tich dit ctia minh trén thuc té.

Tai phién toa phuc tham, ba P c¢6 dé nghi Hoi dong xét xr xem xét, tham
dinh tai chd va do dac lai nhung ba P khong c6 chtimg ctr chimg minh cho viéc
do dac cta cap so thim 1a khong ding quy dinh do d6 Hoi dong xét xtr khong
chap nhén yéu cau nay cua ba P.

Viéc ba Nguyén Thi Kim P va ong Duong Vin N1 st dung phan dt tranh
chap duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dit cho ong Phan Vin D di xam
pham quyén va loi ich hop phép ctia 6ng D nén yéu cau khoi kién cia 6ng D 1a
c6 can ctr duge Hoi dong xét xtr chap nhan. Budc ba Nguyén Thi Kim P va ong
Duong Vian N1 di doi cdy trong co trén dat dé giao tra dat theo yéu cau khai
kién cia ong Phan Van D. Ghi nhéan sy tu nguyén ctia 6ng Phan Van D vé viée
6ng D ddng ¥ cho ba Nguyén Thi Kim P va déng Duong Van N1 duoc sir dung
dat dén khi thu hoach xong cay cu san hién tai dang c6 trén phan dat tranh chap.
Ghi nhan sy ty nguyén ctia ba Nguyén Thi Kim P va 6ng Duong Vin N1 vé viée
ba P va 6ng N1 s& tu di doi cdy trong co trén phan dat tranh chap.

Do ba Nguyén Thi Kim P va ong Duong Van N1 khong yéu cau Toa an
giai quyét cong cai tao dat nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Néu sau ndy co
phat sinh tranh chap duong su duoc quyén khai kién trong vu an khac.

Vé chi phi t6 tung: tong cong 1a 26.043.500 dong, nguyén don 6ng Phan
Vian D da ndp toan bg, do yéu cau khoi kién cua ong Phan Van D duoc chép
nhan nén ba Nguyén Thi Kim P va éng Duong Vin N1 phai lién d6i ndp toan bo
chi phi té tung. Budc ba Nguyén Thi Kim P va 6ng Duong Vin N1 ¢6 nghia vu
lién d6i hoan tra cho ong Phan Vin D s tién 26.043.500 dong.

[3] T nhiing phan tich trén, xét khang cdo cua ba P ciing nhu nhiing 161
trinh bay, tranh lun tai phién toa xét thiy yéu cau khang cio ctia ba P la khong
c6 co s nén khong duoc chap nhan. Vi vay, giit nguyén ndi dung ban an so
tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long 1a phu
hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén duoc chip nhén.

[5] V& an phi dan su phuc tham:

Do khang c4o khong dugc chap nhan nén ba P phai chiu 4n phi dan sy phuc

tham.
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Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

Khéng chap nhan khang cao ciia ba Nguyén Thi Kim P, gitt nguyén Ban an
dan sy so tham sd: 43/2025/DS-ST ngay 20 thang 8 nim 2025 cta Toa 4n nhan
dan Khu vuc 9 — Vinh Long.

Cin ct khoan 9 Diéu 26; cac Dicu 35; 39, 147, 157, 165, 273 B¢ luat T6
tung dan sy; khoan 2 Piéu 1 Luat stra ddi Bo luat T tung dan sy, Luat T tung
hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa
giai, dbi thoai tai Toa an (Luat s6 85/2025/QH15 ngay 26/6/2025).

Ap dung cac Diéu 158, khoan 2 Diéu 165 Bo luat Dan sy nim 2015.

Ap dung cac Diéu 26, 31 va Diéu 236 Luat Dt dai nam 2024.

Ap dung Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc Ho61 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Phan Vian D di véi bi
don ba Nguyén Thi Kim P va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Duong
Van N1.

Buoc ba Nguyén Thi Kim P va 6ng Duong Vin N1 c6 nghia vu di doi cay
trdng c6 trén dét va giao tra cho ong Phan Vin D phan dét c6 dién tich 787,9m?,
qua do dac thuc té g@)m cac ph::in dét cu thé nhu sau: dién tich 67 ,4m2 thudc mot
phin cua thira dit s6 290 (ky hiéu 290a), dién tich 182,8m” thudc mdt phan cua
thira dat sb 405 (ky hiéu 405a) va dién tich 537,7 m® thudc mot phan cua thira sb
257 (ky hiéu 257a) cung to ban do sd 33, dit toa lac tai xa T, huyén T, tinh Bén
Tre (nay 1a xa T, tinh Vinh Long).

Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Phan Van D vé viéc ong D dong y cho ba
Nguyén Thi Kim P va éng Duong Vian N1 duoc st dung dat dén khi thu hoach
xong cdy cu san hién tai dang co trén phan dat tranh chép.

Ghi nhan sy tu nguyén ciia ba Nguyén Thi Kim P va 6ng Duong Vin N1
vé viéc ba P va 6ng N1 sé& ty di doi ciy trong c6 trén phan dat tranh chap.

C6 hoa db thira dat sb 257, 290, 405, t& ban dd sd 33, toa lac tai xa T,
huyén T, tinh Bén Tre (nay 1a x T, tinh Vinh Long) ngdy 20/6/2025 ctia Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén T (nay 1a Chi nhanh Vin phong D) kém
theo.
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Do ba Nguyén Thi Kim P va ong Duong Van N1 khong yéu cau Toa an
giai quyét cong cai tao dit nén Hoi dong xét xtr khong xem xét. Néu sau ndy cd
phat sinh tranh chap duong sy dugc quyén khéi kién trong vu an khac.

2. Vé chi phi t6 tung: budc ba Nguyén Thi Kim P va 6ng Duong Vin N1 co
nghia vu lién d6i hoan tra cho ong Phan Vian D sé tién 26.043.500 dong (Hai
muoi sau triéu khong trim bdn muoi ba nghin nim trim dong).

3. V& an phi:

3.1. An phi dan su so tham: budc ba Nguyén Thi Kim P va 6ng Duong Vin
N1 c6 nghia vu lién déi ndp 300.000 dong (Ba traim nghin dong).

Puong sy ¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
(mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa 4n cap trén xét xtr phic
tham.

3.2. An phi dan su phtc tham:

Ba Nguyén Thi Kim P phai chiu an phi 1a 300.000 (ba trim nghin) dong
nhung duoc khau trir vao sd tién tam tng an phi d3 ndp 1a 300.000 (ba trim
nghin) dong theo bién lai thu s6 0002490 ngay 04/9/2025 ctia Thi hanh an dan
su tinh Vinh Long.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND Khu vyc 9 — Vinh Long;

- Phong THADS Khu vuc 9 - Vinh Long;
- Phong GD,KT,TT&THA TAND tinh;

- Luu hd so vu an.

Lé Minh Dat



