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TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH HẬU GIANG 

 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có:  

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Võ Hoàng Khải 

Các Thẩm phán:                          Ông Dương Quốc Tuấn 

                                                     Bà Trịnh Thị Bích Hạnh 

 - Thư ký phiên tòa: Ông Châu Thanh Quyền  – Thư ký Tòa án nhân dân 

tỉnh Hậu Giang.
 

- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân tỉnh Hậu Giang: Ông Nguyễn Văn 

Hòa - Kiểm sát viên tham gia phiên toà. 

Trong ngày 27 tháng 11 năm 2019, tại phòng xét xử Tòa án nhân dân tỉnh 

Hậu Giang, xét xử phúc thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số: 21/2019/TLPT- 

DS ngày 17 tháng 01 năm 2019 về việc “Tranh chấp quyền sử dụng đất”.  

Do bản án dân sự sơ thẩm số: 132/2018/DS-ST ngày 13 tháng 11 năm 2018 

của Toà án nhân dân huyện PH, tỉnh Hậu Giang bị kháng cáo. 

Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số: 242/2019/QĐ-PT ngày 

21 tháng 10 năm 2019 giữa các đương sự: 

1. Nguyên đơn:  

- Ông Nguyễn Th B; Địa chỉ ấp Phương Thạnh, xã Phương Bình, huyện 

PH, tỉnh Hậu Giang 

- Bà Nguyễn Thị Đ; Địa chỉ ấp Phương Thạnh, xã Phương Bình, huyện 

PH, tỉnh Hậu Giang 

- Ông Nguyễn Văn Th; Địa chỉ ấp Phương Thạnh, xã Phương Bình, 

huyện PH, tỉnh Hậu Giang 

- Ông Nguyễn Th Tr; Địa chỉ ấp Phương Thạnh, xã Phương Bình, 

huyện PH, tỉnh Hậu Giang 

          - Bà Nguyễn Thị Ngọc P; Địa chỉ ấp Phương Thạnh, xã Phương Bình, 

huyện PH, tỉnh Hậu Giang 
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Người đại diện theo ủy quyền của bà Đ, ông Th, ông Tr, bà P: Ông 

Nguyễn Th B; Địa chỉ ấp Phương Thạnh, xã Phương Bình, huyện PH, tỉnh 

Hậu Giang 

  2. Bị đơn: Bà Nguyễn Thị Huỳnh M; Địa chỉ ấp Phương Thạnh, xã 

Phương Bình, huyện PH, tỉnh Hậu Giang 

Người đại diện theo ủy quyền của bà M: Ông Nguyễn Thái T; Địa chỉ 

số 4A, Đồng Khởi, phường Tân An, quận Ninh Kiều, Th phố Cần Thơ. 

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

- Ông Giang Minh Ch; Địa chỉ ấp Phương Thạnh, xã Phương Bình, 

huyện PH, tỉnh Hậu Giang 

Người đại diện theo ủy quyền của ông Ch: Ông Nguyễn Thái T; Địa chỉ 

số 4A, Đồng Khởi, phường Tân An, quận Ninh Kiều, Th phố Cần Thơ. 

- Ông Giang Trung Nh; Địa chỉ ấp Phương Thạnh, xã Phương Bình, 

huyện PH, tỉnh Hậu Giang 

 - Bà Giang Thị Diệu Đ2; Địa chỉ ấp Phương Thạnh, xã Phương Bình, 

huyện PH, tỉnh Hậu Giang 

 - Bà Nguyễn Thị Bé H2; Địa chỉ ấp Mỹ Tân, xã Mỹ Thuận, huyện Bình 

Tân, tỉnh Vĩnh Long 

 Người đại diện theo ủy quyền của bà Bé H2: Ông Nguyễn Th B; Địa 

chỉ ấp Phương Thạnh, xã Phương Bình, huyện PH, tỉnh Hậu Giang 

- Ủy ban nhân dân xã Phương Bình, huyện PH; Địa chỉ xã Phương Bình, 

huyện PH, tỉnh Hậu Giang. 

Người kháng cáo: Bà Nguyễn Thị Huỳnh M. 
 

NỘI DUNG VỤ ÁN:
 

Theo bản án sơ thẩm và các tài liệu có trong hồ sơ thì nội dung vụ án như 

sau:  

Trong đơn khởi kiện, khởi kiện b  sung và các lời khai trong quá trình giải 

quyết, nguyên đơn là hộ ông Nguyễn Thành B và đại diện theo ủy quyền của 

nguyên đơn trình bày: nguyên đơn có sử dụng phần đất 14.735m
2
, do cha m  cho 

và đư c Ủy ban nhân dân huyện PH cấp giấy ch ng nhận quyền sử dụng đất  gọi 

t t là GCNQ DĐ  tạm thời ngày 05.11.1998, cấp cho hộ hộ ông Nguyễn Thành B. 

Trên đất nguyên đơn có cất một căn nhà cho cụ Phạm Thị Năm  là m  của 

nguyên đơn và bị đơn  ở. Vào năm 2000, bị đơn Nguyễn Thị Huỳnh M t   óc 

Trăng về chung sống v i cụ Năm. Năm 2002, nguyên đơn có bán cho bị đơn phần 

đất ở phía sau nhà, không xác định cụ thể diện tích bao nhiêu, v i giá 01 chỉ vàng 

24k nhưng không làm giấy tờ gì. 

Năm 2006, cụ Năm mất, nguyên đơn dở nhà cụ Năm, khi đó bị đơn h i ở 

nhờ trên đất nối tiếp phía sau căn nhà cụ Năm, khi nào có tiền thì lên đầu đất cất 

nhà để trả đất lại nguyên đơn. 
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Quá trình ở nhờ, bị đơn tiếp tục lấn chiếm đất của nguyên đơn. Đã nhiều lần 

nguyên đơn yêu cầu bị đơn trả lại phần đất lấn chiếm nhưng bị đơn không trả; do 

quyền, l i ích h p pháp bị xâm phạm, nguyên đơn khởi kiện yêu cầu Tòa án giải 

quyết buộc bị đơn có nghĩa vụ tháo dở, di dời nhà, vật kiến tr c trên diện tích đất 

lấn chiếm khoảng 450m
2
 và trả lại phần đất ven sông khoảng 117m

2
 cho nguyên 

đơn vì khi cha, m  còn sống có cho bị đơn 02 phần đất th  cư và đất ruộng nhưng 

bị đơn đã bán để mua lại 10 công đất ruộng khác. Tại phiên toà nguyên đơn yêu 

cầu bị tháo dở, di dời toàn bộ hoa màu, vật kiến tr c có trên đất tranh chấp theo 

đo đạc thực tế là 205,8m
2
 để trả lại nguyên đơn. Đồng thời nguyên đơn r t yêu 

cầu khởi kiện về việc yêu cầu bị đơn trả lại phần đất ven sông 149,1m
2
. 

Quá trình tố tụng bị đơn trình bày: vào năm 1996, v  chồng bị đơn về chung 

sống v i m   cụ Năm , do cụ Năm ở một mình trên căn nhà đã c , khi về bị đơn 

tháo dở nhà trên ruộng để sửa chữa lại căn nhà của cụ Năm cho ch c hơn. C ng 

trong thời gian này nguyên đơn bán cho bị đơn diện tích khoảng 450m
2
 tại vị trí 

căn nhà, v i giá 01 chỉ vàng 24k, sau khi cụ Năm mất thì nguyên đơn có bán tiếp 

cho bị đơn một phần không nh  diện tích và căn nhà c  v i giá 300.000 đồng, qua 

H2 lần mua bán có làm giấy tay nhưng đã thất lạc. 

Năm 2006, bị đơn b t đầu làm nền móng và sửa chữa lại nhà, năm 2015 làm 

c ng và hàng rào, căn nhà hiện nay đư c sửa chữa lại nhiều lần, chi phí do con 

Giang Thị Diệu Đ2 ở Đài Loan gởi tiền về cho. Trư c yêu cầu của nguyên đơn, bị 

đơn không đồng ý và yêu cầu đư c  n định vì đất này bị đơn đã mua của nguyên 

đơn. 

Người có quyền l i, nghĩa vụ liên quan Giang Minh Ch và Giang Trung Nh 

thống nhất như lời trình bày của bị đơn và có c ng yêu cầu v i bị đơn. 

Tại bản tự khai ngày 05.6.2018 của ông Lê Thanh T, đại diện theo uỷ quyền 

của Uỷ ban nhân dân xã Phương Bình trình bày: sau khi thẩm định và xem xét 

phần đất tranh chấp dư i mé sông của ông Nguyễn Th B và bà Nguyễn Thị 

Huỳnh M là phần đất thuộc quản lý của Uỷ ban nhân dân xã Phương Bình, phần 

đất thuộc hành lang giao thông thuỷ l i nên việc tranh chấp giữa ông B, bà M là 

không có cơ sở vì phần đất này chưa có cấp giấy ch ng nhận cho ông B, bà M.  

Công văn số 524, ngày 05.12.2017 của Ủy ban nhân dân xã Phương Bình 

xác định: thửa đất 1150, diện tích 149,1m
2
 là đất ven Kênh Lái Hiếu, chưa đư c 

cấp giấy ch ng nhận quyền sử dụng đất và không đủ điều kiện cấp giấy ch ng 

nhận quyền sử dụng đất. 

 Tại bản án sơ thẩm số: 132/2018/DS-ST ngày 13 tháng 11 năm 2018 của 

Toà án nhân dân huyện PH, tỉnh Hậu Giang tuyên xử như sau: 

Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn: buộc Nguyễn Thị Huỳnh M 

có nghĩa vụ trả lại hộ ông Nguyễn Th B phần đất có giá trị bằng tiền 60.742.800 

đồng  sáu mươi triệu bảy trăm bốn mươi H2 nghìn tám trăm đồng . 

Tiếp tục  n định cho Nguyễn Thị Huỳnh M đư c sử dụng Phần đất tranh 

chấp 205,8m
2
 loại đất ở nông thôn  có 39,0m

2
 thuộc hành lang an toàn lộ nông 
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thôn , tại thửa 379  có lư c đồ giải thửa kèm theo  và các loại công trình, vật kiến 

tr c, cây trồng có trên đất. 

Đình chỉ giải quyết đối v i yêu cầu của Nguyễn Th B, về việc yêu cầu 

Nguyễn Thị Huỳnh M trả lại phần đất ven kênh, thuộc thửa 1150, diện tích 

149,1m
2
  có 106,6m

2
 thuộc hành lang bảo vệ an toàn Kênh  áng Lái Hiếu và 

42,5m
2
 thuộc hành lang an toàn lộ nông thôn . Đương sự có quyền khởi kiện yêu 

cầu Tòa án giải quyết lại yêu cầu đó. 

Ngoài ra, bản án còn tuyên về án phí, chi phí thẩm định, định giá và quyền 

kháng cáo của các đương sự theo qui định.  

Ngày 22 tháng 11 năm 2018, bà Nguyễn Thị Huỳnh M có đơn kháng cáo 

toàn bộ nội dung bản án sơ thẩm, yêu cầu cấp phúc thẩm xét xử theo hư ng bác 

toàn bộ yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn, đồng thời công nhận  n định phần đất 

205,8m
2
 cho bị đơn; bị đơn không phải có nghĩa vụ thối lại số tiền 60.742.8000 

đồng cho nguyên đơn. 

Tại phiên tòa phúc thẩm, bị đơn vẫn giữ nguyên yêu cầu kháng cáo, nguyên 

đơn vẫn giữ nguyên yêu cầu khởi kiện.  

Đại diện Viện kiểm sát tham gia phiên tòa phát biểu quan điểm: Về thủ tục, 

quá trình thụ lý và giải quyết vụ án, Thẩm phán, Thư ký, Hội đồng xét xử và các 

đương sự đã thực hiện đ ng qui định của pháp luật tố tụng. Về nội dung, qua 

ch ng c  có trong hồ sơ vụ án tại cấp sơ thẩm c ng như thu thập các ch ng c  

tại cấp phúc thẩm có đủ cơ sở để chấp nhận yêu cầu kháng cáo của bị đơn, đề 

nghị áp dụng khoản 2 Điều 308 Bộ luật tố tụng dân sự sửa bản án sơ thẩm. 
 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

 au khi nghiên c u các tài liệu có trong hồ sơ vụ án đư c thẩm tra tại phiên 

tòa và căn c  kết quả tranh luận tại phiên tòa, Hội đồng xét xử nhận định:  

[1] Đối v i phần đất ven kênh Lái Hiếu 

Tại phiên tòa sơ thẩm, nguyên đơn đã r t yêu cầu khởi kiện đối v i phần đất 

này, cấp sơ thẩm đình chỉ là ph  h p. Quá trình giải quyết phúc thẩm các đương 

sự không có kháng cáo đối v i phần đất này nên Hội đồng xét xử phúc thẩm 

không xem xét. 

[2] Đối v i phần đất theo kết quả đo đạc phúc thẩm có diện tích 203m
2
, các 

đương sự thống nhất v i diện tích này để làm cơ sở giải quyết vụ án. 

Phần đất tranh chấp có diện tích 203m
2
 nguyên đơn cho rằng thuộc thửa 

542 thuộc giấy ch ng nhận quyền sử dụng đất tạm thời cấp cho nguyên đơn và 

nguyên đơn cho bị đơn ở nhờ. Bị đơn cho rằng phần đất hưởng quả của cha m  

để lại sử dụng, ngoài ra còn có nhận chuyển như ng một phần đất t  nguyên đơn. 

Nguyên đơn th a nhận, năm 2002 nguyên đơn có chuyển như ng cho bị đơn một 

phần đất ở phía sau nhà, không xác định cụ thể diện tích bao nhiêu v i giá 01 chỉ 

vàng 24k nhưng không có làm giấy tờ gì. Các đương sự trình bày nhưng không 

đưa ra đư c các tài liệu, ch ng c  ch ng minh. Do đó, Hội đồng xét xử phúc 

thẩm cần phải xem xét đến các ch ng c  khác có trong hồ sơ để giải quyết vụ án. 



5 
Hội đồng xét xử xét thấy, theo văn bản số 137/CN.VPĐKĐĐ ngày 

11/9/2018 của Chi nhánh văn phòng đăng ký đất đai huyện PH xác định tại thời 

điểm cấp giấy ch ng nhận quyền sử dụng đất cho ông B năm 1998 thì theo hệ 

thống bản đồ 299 không phải là bản đồ số nên không xác định đư c chính xác 

diện tích cụ thể t ng phần. Đồng thời, theo văn bản số 05/CN.VPĐKĐĐ ngày 

12/01/2018 của Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai huyện PH xác định phần 

đất Đ2g tranh chấp  bao gồm nhà chính  thuộc thửa 379, đối chiếu v i s  mục kê 

thì thửa 379 do bà Nguyễn Thị Huỳnh M  đang đ ng tên, có diện tích 479m
2
; 

Theo kết quả đo đạc thì ngoài phần đất tranh chấp thì bà M còn sử dụng  n định 

phần đất tại thửa 379 là 193,1m
2
. Như vậy, nếu tính luôn phần đất tranh chấp và 

phần đất bà M đang sử dụng  n định thì ph  h p v i hồ sơ đư c kê khai. Thêm 

vào đó, các đương sự thống nhất bà M đã trực tiếp ở trên đất trong khoảng thời 

gian dài, có cất nhà và sửa chữa nhiều lần và hiện tại đã xây nhà ở cố định; 

Nguyên đơn cho rằng chuyển như ng đất cho bà M là phần đất ở phía sau nhà 

của bà M đang ở, tại phiên tòa phúc thẩm nguyên đơn cho rằng nếu lấy lại phần 

đất tranh chấp thì phần đất phía sau đã chuyển như ng sẽ không có lối đi ra 

đường công cộng. Đồng thời, vào năm 2013 bà M và ông B có lập biên bản h p 

đồng về việc th a thuận giữa hai ranh đất, đồng nghĩa v i việc thực tế ý chí các 

bên đã xác lập quyền sử dụng đất lẫn nhau nên m i tiến hành phân định ranh gi i 

trong việc sử dụng đất; Nay nguyên đơn khởi kiện cho rằng phần đất bà M đang 

sử dụng  có nhà trên đất  là của nguyên đơn là chưa có cơ sở để Hội đồng xét xử 

chấp nhận. 

Đối v i yêu cầu công nhận phần đất cho bị đơn, tại cấp sơ thẩm bị đơn 

không có phản tố nhưng có ý kiến cho rằng phần đất tranh chấp là của mình, Hội 

đồng xét xử phúc thẩm xét thấy, như đã phân tích nêu trên có căn c  xác định 

đư c phần đất tranh chấp là của bị đơn, do đó, để giải quyết triệt để vụ án Hội 

đồng xét xử công nhận phần đất cho bị đơn là có cơ sở. 

[3] T  những nhận định nêu trên, chấp nhận yêu cầu kháng cáo của bị đơn. 

Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn; Đồng quan điểm v i đại 

diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Hậu Giang tham gia phiên tòa, sửa bản án sơ 

thẩm. 

Vì các lẽ trên; 

 

QUYẾT ĐỊNH:
 

Căn c  vào Khoản 2 Điều 308, Bộ luật tố tụng dân sự năm 2015; Điều 100, 

Điều 203 Luật đất đai năm 2013; Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 

30/12/2016 của Ủy ban thường vụ Quốc hội về qui định m c thu, miễn, giảm, nộp, 

quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án;  

Chấp nhận yêu cầu kháng cáo của bị đơn. 

Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn. 

 ửa bản án sơ thẩm. 

Tuyên xử: 
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1/ Công nhận phần đất tranh chấp có diện tích 203,0m

2
 thể hiện trên lư c đồ 

giải thửa số 4756/VP.ĐKĐĐ ngày 22/11/2019 của Chi nhánh Văn phòng đăng ký 

đất đai huyện PH cho bà Nguyễn Thị Huỳnh M. 

(Có sơ đồ, bản vẽ kèm theo) 

2/ Đình chỉ yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn đối v i phần đất ven Kênh 

 áng Lái Hiếu. 

3/ Về án phí dân sự sơ thẩm: Nguyên đơn phải chịu 300.000 đồng  Ba trăm 

nghìn đồng), đư c khấu tr  vào số tiền đã tạm  ng là 300.000 đồng  Ba trăm 

nghìn đồng  theo biên lai số 0010565 ngày 14/12/2016 và 300.000 đồng  Ba trăm 

nghìn đồng  theo biên lai số 0012830 ngày 16/8/2017, các biên lai đều của Chi cục 

thi hành án dân sự huyện PH, tỉnh Hậu Giang. Nguyên đơn đã nộp xong án phí và 

đư c nhận lại 300.000 đồng  Ba trăm nghìn đồng . 

4/ Án phí dân sự phúc thẩm: Không ai phải chịu, bị đơn đư c nhận lại 

300.000 đồng  Ba trăm nghìn đồng  theo biên lai số 0016881 ngày 26/11/2018 của 

Chi cục thi hành án dân sự huyện PH, tỉnh Hậu Giang. 

5/ Chi phí đo đạc, thẩm định, định giá:  

- Tại cấp sơ thẩm là 6.888.000 đồng   áu triệu tám trăm tám mươi tám nghìn 

đồng , nguyên đơn phải chịu, đư c khấu tr  vào số tiền 6.888.000 đồng   áu triệu 

tám trăm tám mươi tám nghìn đồng  đã tạm  ng, nguyên đơn đã nộp xong. 

- Tại cấp phúc thẩm là 5.000.000 đồng  Năm triệu đồng , bị đơn phải chịu, 

đư c khấu tr  vào số tiền 5.000.000 đồng  Năm triệu đồng  đã tạm  ng, bị đơn đã 

nộp xong. 

        “Trường h p bản án đư c thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật thi hành án 

dân sự thì người đư c thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có 

quyền th a thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án dân sự, tự nguyện thi 

hành án hoặc cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các điều 6, 7, 7a, 7b và 

Điều 9 Luật thi hành án dân sự, thời hiệu thi hành án đư c thực hiện theo quy 

định tại Điều 30 Luật thi hành án dân sự.” 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể t  ngày tuyên án 27/11/2019. 
 

 

Nơi nhận: 

- VK ND tỉnh Hậu Giang; 

- TAND H. PH; 

- Chi cục THAD  H. PH; 

- Các đương sự; Lưu H  vụ án. 

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

  

 

 

 

 


