TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh Phdc

Ban 4n sb: 173/2019/DS-PT
Ngay: 27/11/2019

“V/v: Tranh chép quyén st
dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong V& Hoang Khai

Cdc Tham phan: Ong Duong Québc Tuan

Ba Trinh Thi Bich Hanh
- Thuw ky phién toa: Ong Chau Thanh Quyén — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Hiu Giang: Ong Nguyén Vin
Hoa - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 27 thang 11 nam 2019, tai phong xét xir Toa an nhan dan tinh
Hau Giang, xét xtir phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 21/2’019/TLPT-
DS ngay 17 thang 01 nam 2019 veé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham sé: 132/2018/DS-ST ngay 13 thang 11 nim 2018
cta Toa an nhan dan huyén PH, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phdc thim sé: 242/2019/QD-PT ngay
21 thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Nguyén Th B; Pia chi 4p Phuong Thanh, x Phuong Binh, huyén
PH, tinh Hau Giang

- Ba Nguyén Thi D; DPia chi 4p Phuong Thanh, xi Phuong Binh, huyén
PH, tinh Hau Giang

- Ong Nguyén Vian Th; Dia chi 4p Phuong Thanh, xd Phuong Binh,
huyén PH, tinh Hau Giang

- Ong Nguyén Th Tr; DPia chi 4p Phuwong Thanh, xd Phuong Binh,
huyén PH, tinh Hau Giang

- Ba Nguyén Thi Ngoc P; Pia chi 4p Phuong Thanh, x4 Phuong Binh,
huyén PH, tinh Hau Giang
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Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba B, 6ng Th, 6ng Tr, ba P: Ong
Nguyén Th B; Pia chi ap Phuong Thanh, xa Phuong Binh, huyén PH, tinh
Héu Giang
2. Bi don: Ba Nguyén Thi Huynh M; Dia chi ap Phwong Thanh, x4
Phuong Binh, huyén PH, tinh Hau Giang
~Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba M: f)pg Nguyé,n Thai T; Dia chi
s0 4A, bong Khoi, phuong Tan An, quan Ninh Kiéu, Th pho Can Tho.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Giang Minh Ch; Pia chi 4p Phuong Thanh, xd Phuong Binh,
huyén PH, tinh Hau Giang
~ Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Ch: Qng Nguyén Thai T; Dia chi
s0 4A, Bbong Khéi, phuong Tan An, quan Ninh Kiéu, Th pho Can Tho.
- Ong Giang Trung Nh; Pia chi 4p Phwong Thanh, xi Phuong Binh,
huyén PH, tinh Hau Giang
- Ba Giang Thi Di¢u D2; DPia chi ép Phuong Thanh, xa Phuong Binh,
huyén PH, tinh Hau Giang
- Ba Nguyén Thi Bé H2; Pia chi 4p My Tan, xd My Thuan, huyén Binh
Tan, tinh Vinh Long
~ Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Bé H2: Ong Nguyén Th B; Dia
chi ap Phuong Thanh, xa Phuong Binh, huyén PH, tinh Hau Giang
- Uy ban nhan dan xi Phuong Binh, huyén PH; Dja chi x4 Phuong Binh,
huyén PH, tinh Hau Giang.

Nguwoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi Huynh M.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va céc tai liéu c6 trong hd so thi noi dung vu an nhu
Sau.

_Trong don khoi kién, khoi kién b6 sung va cac 10i khai trong qué trinh giai
quyét, nguyén don 1a ho ong Nguyén Thanh B va dai dién theo iy quyén cia
nguyén don trinh bay: nguyén don co6 str dung phan dat 14.73 Sm do cha me cho
va dugc Uy ban nhan dan huyén PH cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (goi
tat 1a GCNQSDD) tam thoi ngay 05.11.1998, cép cho ho ho ong Nguyén Thanh B.

Trén dat nguyén don co cAt mot can nha cho cu Pham Thi Nam (la me cua
nguyén don va bi don) ¢. Vao nam 2000, bi don Nguyén Thi Huynh M tir Séc
Trang vé chung sdng v6i cu Nam. Nam 2002, nguyén don c6 ban cho bi don phan
dat & phia sau nha, khong xac dinh cu thé dién tich bao nhiéu, voi gia 01 chi vang
24k nhung khong 1am giay to gi.

Nim 2006, cu Nam mat, nguyén don dé nha cu Nam, khi d6 bi don héi &
nho trén dat ndi tiép phia sau cin nha cu Nam, khi nao c6 tién thi 1én dau dat cat
nha dé tra dat lai nguyén don.
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Qua trinh ¢ nho, bi don tiép tuc 1an chiém dat ciia nguyén don. Pa nhiéu lan
nguyén don yeu cau bi don tra lai phan dat 14n chiém nhung bi don khong tra; do
quyen, loi ich hop phap bi xam pham, nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n gidi
quyet budc bi don cbd nghla vu thao do, di doi nha, vat kién trac trén dién tich dat
1an chiém khoang 450m” va tra lai phan dét ven song khoang 117m? cho nguyén
don vi khi cha, me con sdng c6 cho bi don 02 phan dat tho cu va dat rudng nhung
bi don dé ban dé mua lai 10 cong dat rudng khac. Tai phién toa nguyén don yéu
cau bi thao do, di doi toan b6 hoa mau, vat kién triic co trén dat tranh chéap theo
do dac thuc té 13 205,8m? dé tra lai nguyén don. Pong thoi nguyén don rat yéu
cau khoi kién vé viée yéu cau bi don tra lai phﬁn dat ven song 149,1m>.

Qua trinh t6 tung bi don trinh bay: vao nim 1996, vo chong bi don vé chung
séng vo1 me (cu Nam), do cu Nam & mot minh trén can nha da cii, khi vé bi don
thao d& nha trén rudng dé stra chira lai cin nha cta cu Nam cho chic hon. Ciing
trong thoi gian nay nguyén don ban cho bi don dién tich khoang 450m? tai vi tri
can nha, voi gia 01 chi vang 24k, sau khi cu Nam mat thi nguyén don c6 ban tiép
cho bi don mot phan khong nhd dién tich va cin nha cii véi gia 300.000 dong, qua
H2 1an mua ban c6 lam gidy tay nhung da that lac.

Nam 2006, bi don bit dau 1am nén mong va sua chira lai nha, nam 2015 lam
cong va hang rao, cin nha hién nay dugc sira chita lai nhiéu lan, chi phi do con
Giang Thi Diéu D2 ¢ Pai Loan gai tién vé cho. Trudc yéu cau ciia nguyén don, bi
don khong dong ¥ va yéu cau dugc 6n dinh vi dat ndy bi don di mua cta nguyén
don.

~ Nguoti co quyén loi, nghia vu lién quan Giang Minh Ch va Giang Trung Nh
thong nhat nhu 101 trinh bay cia bi don va c6 cung yéu cau vai bi don.

Tai ban tu khai ngay 05.6.2018 ciia ong Lé Thanh T, dai dién theo uy quyén
cua Uy ban nhan dan xa Phuong Binh trinh bay: sau khi tham dinh va xem xét
phan dat tranh chap dudi mé song cua ong Nguyen Th B va ba Nguyén Thi
Huynh M la phan dat thugc quan 1y cia Uy ban nhan dan xa Phuong Binh, phan
dat thudc hanh lang giao thong thuy lgi nén vi€c tranh chép gitra 6ng B, ba M la
khong ¢ co s& vi phan dat nay chua c6 cap giay chirng nhan cho 6ng B, ba M.

Cong van §6 524, ngay 05.12.2017 cua Qy ban nhan dan xa Phuong Binh
Xe}c dir}h: thira dat 1150, c}ién tich 149,1,rn2 la dat ven Kél}h Lai Hig%u, cl}ua duoc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat va khong du diéu kién cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

Tai ban 4n so tham s6: 132/2018/DS-ST ngay 13 thang 11 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén PH, tinh Hau Giang tuyén xir nhu sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don: budc Nguyén Thi Huynh M

c6 nghia vu trd lai ho ong Nguyen Th B phan dat co gia tri bang tién 60.742.800
dong (sdu muoi triéu bay trim bén muoi H2 nghin tam trim dong).

, Tiép tuc 6n dinh cho Nguyén Thi Huynh M duogc str dung Phéan dét tranh
chap 205,8m’ loai dat & nong thon (co6 39,0m? thudc hanh lang an toan 16 noéng
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thon), tai thua 379 (co luoc dd giai thira kém theo) va cac loai cong trinh, vat kién
truc, cay trong c6 trén dat.

Pinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau ctia Nguyén Th B, vé viéc yéu cau
Nguyén Thi Huynh M tra lai phﬁn dat ven kénh, thudc thira 1150, dién tich
149,1m? (c6 106,6m? thudc hanh lang bao vé an toan Kénh Xang Lai Hiéu va
42,5m? thudc hanh lang an toan 16 ndng thon). Puong su c6 quyén khéi kién yéu
cau Toa an giai quyét lai yéu cau do.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh, dinh gia va quyén
khang cao cua cac duong su theo qui dinh.

Ngay 22 thang 11 nim 2018, ba Nguyén Thi Huynh M c6 don khang cdo
toan bd ndi dung ban an so tham, yéu cau cip phuc tham xét xtr theo hudng bac
toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, dong thoi cong nhan on dinh phan dat
205,8m’ cho bi don; bi don khong phai c6 nghia vu théi lai sb tién 60.742.8000
ddng cho nguyén don.

Tai phién toa phlc tham, bi don van gilt nguyén yéu cau khang céo, nguyén
don van gitt nguyén yéu cau khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém: Vé thu tyc,
qua trinh thu 1y va giai quyét vu an, Thim phan, Thu ky, Ho1 df)ng x€t XU va cac
duong sy da thuc hién ding qui dinh cua phap luét t6 tung. V& nodi dung, qua
ching ctr ¢ trong hd so vu 4n tai cap so tham cing nhu thu thap cac ching ctr
tai cAp phlc tham c6 du co sé dé chap nhan yéu cau khang cdo cia bi don, dé
nghi 4p dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat tb tung dan sy stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Pbi v6i phan dat ven kénh Lai Hiéu

Tai phién toa so tham, nguyén don da rat yéu cau khot kién dbi voi phan dat
nay, cap so tham dinh chi 1 phu hop. Qua trinh giai quyet phlc tham céc duong

su khong c6 khang cao ddi voi phan dat nay nén Hoi dong xét xtr phic tham
khdng xem xét.

[2] Dbi véi phan dat theo két qua do dac phic tham c6 dién tich 203m?, cé4c
duong su thong nhét véi dién tich nay dé 1am co so giai quyét vu an.

Phan dat tranh chip co dién tich 203m® nguyén don cho rang thudc thira
542 thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat tam thoi cip cho nguyén don va
nguyén don cho bi don ¢ nho. Bi don cho rang phan dat huong qua cua cha me
dé lai str dung, ngoai ra con c6 nhan chuyén nhuong mot phan dét tir nguyén don.
Nguyén don thira nhan, nim 2002 nguyén don ¢6 chuyén nhuong cho bi don mot
phan dét & phia sau nha, khong xac dinh cu thé dién tich bao nhiéu véi gia 01 chi
vang 24k nhung khong c6 1am gidy to gi. Cac dwong su trinh bay nhung khong
dua ra dugc cac tai liéu, chiing cr ching minh. Do do, Hoi déng xét xir phuc
thAm can phai xem xét dén cac chimg ctr khac c6 trong hd so dé giai quyét vu an.
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Hoi dong xét xir xét thay, theo van ban s6 137/CN.VPPKPD ngiy
11/9/2018 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén PH xac dinh tai thoi
diém cép glay ching nhan quyén st dyng dat cho 6ng B nam 1998 thi theo hé
thong ban dd 299 khong phai 1a ban d6 sé nén khong xac dinh duoc chinh xéac
dién tich cu thé ting phan. Pong thoi, theo vin ban sé 05/CN.VPDKPD ngay
12/01/2018 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén PH xé4c dinh phan
dat B2g tranh chap (bao gdm nha chinh) thudc thira 379, d6i chiéu véi s6 muc ké
thi thira 379 do ba Nguyén Thi Huynh M dang dung tén, c6 dién tich 479m?;
Theo két qua do dac thi ngoai phan dat tranh chap thi ba M con sir dung 6n dinh
phan dét tai thira 379 1a 193,1m?. Nhu vay, néu tinh lu6n phan dat tranh chip va
phan dit ba M dang st dung 6n dinh thi phu hop véi hd so dugc ké khai. Thém
vao do, cac duong sy thong nhit ba M da tryc tiép & trén dat trong khoang thoi
gian dai, co cit nha va stra chita nhiéu 1an va hién tai d3 xay nha ¢ cd dinh;
Nguyén don cho rang chuyén nhuong dat cho ba M 1a phén dat ¢ phia sau nha
cua ba M dang ¢, tai phién toa phlc tham nguyén don cho rang néu lay lai phan
dat tranh chap thi phan dat phia sau di chuyén nhuong s& khong c6 16i di ra
duong cong cong. Pdng thoi, vao nim 2013 ba M va éng B ¢6 lap bién ban hop
ddng vé viéc thoa thuén gitra hai ranh dat, dong nghia voi vige thuc té y chi cac
bén di xac 1ap quyén st dung dat 1An nhau nén méi tién hanh phan dinh ranh giéi
trong viéc st dung dat; Nay nguyén don khoi kién cho rang phan dat ba M dang
st dung (c6 nha trén dat) 13 cta nguyén don 1a chua c6 co sé dé Hoi dong xét xtr
chép nhén.

Pbi véi yéu cau cong nhan phan dat cho bi don, tai cip so tham bi don
khong c6 phan t6 nhung c6 ¥ kién cho rang phan dat tranh chap 1a cta minh, Hoi
ddng xét xir phlc tham xét thiy, nhu di phan tich néu trén co cin cr xac dinh
duoc phan dét tranh chép 1a cia bi don, do d6, dé giai quyét triét dé vu an Hoi
ddng xét xtr cong nhan phan dat cho bi don 13 ¢o co so.

[3] Ttr nhitng nhan dinh néu trén, chép nhan yéu cau khang cao cua bi don.
Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don; Pong quan diém véi dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang tham gia phién toa, sira ban an so
tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 2 Biéu 308, Bo luat td tung dan sy nam 2015; Diéu 100,

Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quéc hdi vé qui dinh murc thu, mién, giam, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don.
Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.
Stra ban &n so tham.

Tuyén xu:
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1/ Céng nhan phﬁn dét tranh chép co dién tich 203,0m? thé hién trén luoc d6
giai thura s6 4756/VP.DKDD ngay 22/11/2019 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén PH cho ba Nguyén Thi Huynh M.

(C6 so do, ban vé kem theo)

2/ Pinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don d6i véi phan dat ven Kénh
Xang Lai Hiéu.

3/ V& an phi dan sy so tham: Nguyén don phai chiu 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) dugc khiu trur vao so tién da tam ung 13 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) theo bién lai s6 0010565 ngay 14/12/2016 va 300.000 dong (Ba trim
nghin d6ng) theo bién lai s6 0012830 ngay 16/8/2017, cac bién lai déu cuia Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén PH, tinh Hau Giang. Nguyén don dé ndp xong an phi va
duogc nhén lai 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

4/ An phi dan su phuic tnam: Khong ai ph,al chiu, b1 don duoc nhan lai
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai s6 0016881 ngay 26/11/2018 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén PH, tinh Hau Giang.

5/ Chi phi do dac, tham dinh, dinh gia:

- Tai cap so tham la 6.888.000 dong (S4u tri¢u tam trim t4m muoi tam nghin
dong), nguyén don phai chiu, dugce khau trir vao so tién 6.888.000 dong (Sau tricu
tdm tram tam muoi tdm nghin dong) da tam tng, nguyén don da ndp xong.

- Tai cap phuc tham 1a 5.000.000 dong (Nam triéu dong), bi don phai chiu,
duogc khau trir vao s tién 5.000.000 dong (Nam triéu dong) di tam tmg, bi don da
ndp xong.

“Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan sy, tu nguyén thi
hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va
Diéu 9 Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.”

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 27/11/2019.

Noimhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
RS THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS H. PH;
- Cac duong sy; Luu HS vu an.



