TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG D@c ]ijp - Tl.l’ do - Hanh phﬁc

Ban 4n sb: 158/2020/DS-PT
Ngay 30 -12 -2020

V/v tranh chap doi lai nha dét
cho thué va tién thué nha; tuyén b
hop ddng vo6 hiéu va huy hop dong

chuyen nhuong quyén str dung dat yéu
cau huy gidy chung nhan quyén st
dung dat
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Dii

Cac Tham phan: Ong Nguyén Hoang Thanh

Ong Nguyén Vin Toan

- Thw ky phién téoa: Ong Huynh Tan Thanh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Soc Trang.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhéan dan tinh Séc Trang: Ba Nguyén Thi
Thanh Quyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 12 nam 2020 tai tru’ s Toa an nhan dan tinh So6c Trang xét
xu phlc tham cong khai vy an thu Iy s6 105/2020/TLPT-DS ngay 13 thang 8
nam 2020 vé “Tranh chap doi lai nha dat cho thué va tlen thué nha; Tuyén bo

hop dong v0 hi¢u va huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat yéu cau
huy gidy chtng nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an so tl}ém s6 13/2020/DS-ST ngay 26 thang 5 nam 2020 cta Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Soc Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 133/2020/QD-PT ngay
19 thang 8 nam 2020, Quyét dinh hodn phién toa sé 153/2020/QD-PT ngay
14/10/2020; Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 83/QDPT-DS ngay 04/11/2020;
thong bao tiép tuc mé phién toa s6 2081/TB-TA.TDS ngay 04/12/2020, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Minh C, sinh nim 1978; Dia chi cu tra: S6 1,
duong H, Khém 6, Phudng 3, thanh phd T, tinh Soc Tring. (Vang mit)

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Khanh T,
sinh ndam 1976, Pia chi cu trii: SO 1, dudng L, Khém 3, Phuong 2, thanh phd T,
tinh Soc Trang, theo gidy Uiy quyén ngay 12/6/2020. (C6 mat)



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Bach
Sy C - Luat su ctia Van phong luét su Bach Sy C, Poan Luét su tinh Soc Trang.
(C6 mat)

- Bi don: Ong Lam Thé D, sinh ndm 1961; Dia chi cu tra: S6 3, dwong C,
Khom X, Phuong Y, thanh pho T, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ong Tran Vin T, sinh ndam
1970. bia chi cu tra: Sé‘l, duong H, Khém 6, Phuong Y, thanh pho T, tinh Séc
Trang, theo giay uy quyén ngay 27/8/2020. (C6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

~ +Ong Lam Q; Bia chi c tr: S0 3, duong C, Khém X, Phuong Y, thanh
pho T, tinh Soc Trang. (Vang mat)

+ Ong Lam Thé S; Pia chi cu tra: S6 3, duong C, Khém X, Phuong Y,
thanh pho T, tinh Soc Trang. (Vang mat)

+ Ba Chung Thi Bach M; Bia chi cu tra: S6 3, duong C, Khém X, Phuong
Y, thanh pho T, tinh Soc Trang. (Vang mat)

+ Ba Lam Thi L; Dia chi cu tri: SO 3, dwong C, Khém X, Phuong Y,
thanh pho T, tinh So6c Trang. (C6 mat)

+ Ba Lém Thi Tuyét L; bia phi cu tra: SH 3, duong C, Khom X, Phuong
Y, thanh pho T, tinh Soc Trang. (Vang mat)

+ Ba Lam Thanh T; Dia chi cu trii: S6 3, duong C, Khém X, Phuong Y,
thanh pho T, tinh S6c¢ Trang. (C6 mat)

+ Ong Lam Thé T; Pia chi: S6 7/12 Hung Vuong, khom 2, Phuong Y,
thanh pho T, tinh Soc Trang. (Vang mat)

+ Ba Vuong Ai N, sinh ndm 1982; Dia chi cu tra: S6 1 dudng H, Khém X,
Phuong 1, thanh phd T, tinh So6c Trang. (Vang mat)

Nguroi dai dién theo uy quy’é‘n ciia ba Viong Ai N: Ong Nguyén Khénh T,
sinh nam 1976; bia Chi, cu tra: Sf) 1, duong L, khém 3, phuong 2, thanh pho T,
tinh Soc Trang, theo giay uy quyén ngay 12/6/2020. (C6 mat).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Duong Minh C va ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Vuong Ai N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién d@é ngay 28 thang 12 nam 2017 va trong qud trinh gidi
quyet Vu dn, nguyén don éng Duong Minh C cé nguoi dai dign hop phap theo uy
quyén trinh bay:

Ong Lam Thé D 1a con cua ong Lam Q va ba Huynh Thi Huynh H. Ngay
14/9/2011, ong Q va ba H da uy quyen cho 6ng Lam The D duogc toan quyen
quyét dinh viéc chuyén nhuong thira dit s6 C, to ban d6 sb D, dién tich 79,0m?,
toa lac Khdm X, Phuong Y, thanh phd T, tinh Séc Tring, theo Gidy ching nhan



quyén st dung dat s6 AC E do Uy ban nhan dan thanh phé T cip cho 6ng Lam
Q va ba Huynh Thi Huynh H ngay 14/6/2005.

Can cu hop dong iy quyén trén, ngay 14/9/2011 ong C va Ong D tién
hanh ky hop ddng chuyén nhu’O'ng quyén str dung dat ddi véi thira dat sb C, to
ban dd s6 D, dién tich 79,0m? toa lac Khém X, Phuong Y, thanh phé T, tinh
S6c Trang véi gia thdéa thuan 1a 270.000.000 dong Pén ngay 15/9/2011 cac bén
moi ky thém hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gin lién
trén dat dé chuyén nhuong cin nha gan lién v&i phan dat trén toa lac SO 3,
duong C, Khom X, Phuong Y, thanh pho T, tinh Soc Trang voi gia 130.000.000
déng dé bod sung cho hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
14/9/2011. Tong cong gia tri nha va dat 1a 400.000.000 dong.

Qua trinh thyc hién hop dong 6ng C da tra tién ddy du cho 6ng D. Bén
ngay 15/9/2011, dng D da ban giao nha, dat va dng C ciing da chinh ly sang tén
phan dat da nhan chuyén nhuong.

Sau khi chuyén nhuong nha va dat cho 6ng C thi 6ng D thué lai dé 6, hai
bén thoa thuén gia thué la 2.000.000 dong/thang, thoi han thué la 06 thang, co
1ap hop dong.

Do 6ng C c6 nhu cau sir dung nén yéu cau ong D tra lai nha, dat va tra
tién thué nha nhung 6ng D khong dong .

Nay phia nguyén don dng C khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc bi don 6ng Lam Thé D giao tra lai phan dat va can nha gan lién
trén dat toa lac S6 3, dudng C, Khdom X, Phuong Y, thanh phd T, tinh Soc Tring
thudc thira dat s6 C, to ban d6 sé D, dién tich 79m? toa lac Khém X, Phuong Y,
thanh ph T, tinh S6c Tring.

- Budc ong LAm Thé D phai tra tién thué nha tir ngay 15/9/2011 dén ngay
25/5/2020 12 08 nam 08 thang 10 ngay véi sb tién 208.660.000 dong.

Bi don éng Lam Thé D ¢é ngueoi dai dién hop phdp theo 1y quyén trinh
bay:

Phia bi don khong dong y véi yéu cau khoi kién cia nguyén don. Vi thyc
chat khong c6 viéc 6ng D ban nha dat cho 6ng C ma cu thé nhu sau: Ngay
13/9/2011, 6ng D vay cua 6ng Duong Minh C sO tién 220.000.000 dong thoa
thuan 13i suat 6%/thang, khong thoa thuan thoi gian trd. Khi vay thi ong D phai
giao cho 6ng C Gidy chimg nhan quyén st dung dat dung tén cha me ong D la
ong Lam Q va ba Huynh Thi Huynh H cho 6ng C dé lam tin. Pén ngay
14/9/2011, ong C lam san gidy uy quyén va hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat dé cho Ong D, 6ng Q va ba H cung ky tén vao tai Phong cong chung D,
6ng C ndi chi dé bao dam nghia vu tra ng ctia 6ng D chir thuc chéat khong co
viéc chuyén nhuong.

Nay phia bi don png D yéu cau Toa an huy bo Gjéy chtng nhan quyén sir
dung dat so AC E do Uy ban nhan dan thanh pho T cap cho 6ng Lam Q va ba
Huynh Thi Huynh H ngay 14/6/2005. Thang 7 nam 2012 da dugc Van phong
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dang ky quyén sir dung dat thanh phé T chinh 1y sang tén cho 6ng Duong Minh
C va ba Vuong Ai N.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng LAm Q ¢6 nguroi dai dién hop
phap theo uy quyén trinh bay:

Vé ngudn gdc phan tai san tranh chdp: Cin nha toa lac S6 3, duong C,
Khém X, Phuong Y, thanh phé T, tinh Séc Tring gan lién voi phan dat thudc
thira dat s C, to ban do6 sb6 D, dién tich 79,0m2 duoc ny ban nhan dan thi xa
(nay 1a thanh phd) T, tinh Séc Trang cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho L&m Q va ba Huynh Thi Huynh H. Phan dat nay c6 tir nim 1970 va 6ng
Lam Q va vo 1a Huynh Thi Huynh H x4y dung va sinh sdng cing céc con trong
can nha nay.

Nam 2011, do con ciia Lam Thé D bi bénh khong co tién nén D méi
muon Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia gia dinh ndi 1a dé cam cb vay
tién tri bénh cho con. Sau d6 nghe D nédi ¢ vay tién ciia Duong Minh C s tién
bao nhiéu thi 6ng Q khong biét 1d.

Thang 9/2011, Chanh c6 kéu dng Q véi v la ba H va con la Lam Thé D
cung ky tén tai Phong cong chimg D. Ong C ndi chi dé bao dam ‘nghia vu tra ng
cua D. Ong Q cung vo ciing tin tuong thi ky tén chu khong biét no 1a gidy ty
quyén hay hop dong chuyén nhuong gi hét.

Ong Q khang dinh lai can nha va phan dét nay 1a ca gia dinh con cai dang
sinh song nén khong chuyén nhuong cho ai va ciing khong nhan bat cir khoan
tién nao tir 6ng C dé ban nha.

Tai phién toa so tham, dng Q rut lai yéu cau huty Hop déng iy quyén ngay
14/9/2011 dugc Cong chung tai Phong cong chimg D ¢6 s6 cong ching 1755,
quyén s I11. Chi yéu ciu Toa an giai quyét:

- Hay Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét ngay 14/9/2011 dugc
Cong chung tai Phong cong chimg D ¢6 s6 cong chung 1756, quyén s6 1. C6
bén chuyén nhuong 1a Lam Thé D va bén nhan chuyén nhuong 1a Duong Minh
C.

- Huy phﬁnvchinh Iy thang 7/2012 trong gidy ching nhéan quyén s dung
dat so H1941 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T cap cho 6ng Lam
Q va ba Huynh Thi Huynh H ngay 14/6/2005.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Vuong A"i N c6 nguoi dai dién
hop phdp theo uy quyén trinh bay: Khong cé y kién gi, dong y theo y kién cta
nguyén don 6ng C.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ong S, ba Mai, bd,LiéNM, ba Loan,
ba Thdo c6 nguoi dai dién hop phdp theo iy quyeén trinh bay: Thong nhat véi 16i
trinh bay cta bi don 6ng D ciing nhu 101 trinh bay va yéu cau cua 6ng Lam Q.

Tai Ban an so thérr} s6 13/2020/DS-ST ngay 26/5/2020 ctia Toa an nhan
dan thanh pho T, an so tham tuyén nhu sau:



- Can cu khgén 3, khoan 9, khoén 11 Piéu 26;‘diém a khoan 1 D‘iéu 35;
diém a khogin 1 biéu 39; khOéI‘l 2 biéu 92; khqén 2 biéu 227; khoan 3 Diéu 228;
khoan 1 Diéu 273; khoan 1 Diéu 280 BJ luat to tung dan su;

- Can ¢t cac DPidu 129, 137, 139, khoan 2 Diéu 136 Bo lut dan su 2005;

- Can ct khoan 3, khoan 6 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc
thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi tda an Phéap 1énh 4n
phi, 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc budc bi don dong
Lam Thé D giao tra lai phan dat va cin nha gan lién trén dat toa lac S6 3, duong
C, Khém X, Phuong Y, thanh phd T, tinh Soc Trang thudc thira dat s6 C, to ban
d6 s6 D, dién tich 79 m% toa lac Khém X, Phuong Y, thanh phd T, tinh Soc
Trang.

2. Khoéng chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc budc 6ng Lam Thé
D phai tra tién thu€ nha tir ngay 15/9/2011 dén ngay 25/5/2020 la 08 ndm 08
thang 10 ngay véi so tién 208.660.000 dong.

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Lam Q, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat ngay
14/9/2011 duoc Cong ching tai Phong cong chung D c6 sO cong chung 1756,
quyén sb 11T c6 bén chuyén nhuong 1a Lam Thé D va bén nhén chuyen nhuong
la  Duong Minh C va Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat co bén chuyén nhuong 13 Lam Thé D va bén nhan chuyén nhuong 1a
Duong Minh C (hop dong khong ghi ngiy thang va ciing khong duoc cong
chirng) vo hi¢u.

4. Kién nghi v6i Uy ban nhan dan thanh phd T thu hoi Gidy ching nhan
quyén st dung dit sé H1941 do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) T cép
cho 6ng LA&m Q va ba Huynh Thi Huynh H ngay 14/6/2005 dé huy phém chinh 1y
bién dong thang 7/2012 da chuyén nhuong hét dién tich 79 m® (ODT) cho
Duong Minh C va Vuong Ai N theo hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat duoc Cong chimg tai Phong cong chimg D c6 s6 cong ching 1756, quyén s6
I11 ngay 14/9/2011.

5. Dinh chi yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Lam Q vé viéc huy Hop dong Gy quyén ngay 14/9/2011 duoc Cong ching
tai Phong cdng chimg D ¢6 sb cong chimg 1755, quyén s6 111

Ngoai ra 4n so tham con tuy@n an phi so tham, chi phi tham dinh, dinh gia
quy dinh cua phép luat.

Ngay 08/6/2020, ong Duong Minh C va ba Vuong Ai N nop don khang
c40 yéu cau Toda an cap phic tham xét xir stra toan b ban an so tham theo
huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don, khong chap nhan
yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong LAm Q. Véi cac
ly do:



- Giao dich chuyén nhuong nha, dat giira Ong C vaong D phu hop voi quy
dinh phap luét, vi trude khi ky hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dt thi
ong D da dugc ong Lam Q, ba Huynh Thi Huynh H uy quyén cho dai dién ho
thue hién giao dich chuyen nhuong quyen su dung dat véi 6ng C, nen ong D
duogc toan quyén quyét dinh viéc ky hop ddng chuyén nhuong, nhan tién va ban
giao tai san.

- Hop dong chuyén nhuong giira hai bén dugc thyc hién tai Van Phong
cdng chung D, khi giao dich hai bén déu tu nguyen khong ai bi ép budc, hgp
dong duoc cong chimg chumg thyc hop phap, 6ng C da tra tién chuyen nhuong
nha dat day du véi sb tién 400.000.000 dong va sau khi hop dong dugc cong
ching xong thi 6ng C da duogc thuc hién thu tuc chinh 1y sang tén ding quy
dinh.

- Sau khi ky hop dong va nhan tién xong thi 6ng C con cho dng D thué lai
nha, nhiéu lan 6ng C c6 dén doi nha thi éng D c6 viét cam két nhiéu lan va hira
hen sau khi xdy dung nha xong s& tra nha cho 6ng C, tir @6 6ng C khang dinh
giao dich chuyén nhuong nha, dat 1a su that, khong phai gid tao nhu nhan dinh
clia ban an so tham.

- Ban an so thém chi can ctr vao 101 khai cua bi don cho rér}g giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a giao dich gia tao (vay muogn tién) 1a khong
dang, xam pham l¢1 ich hop phép ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, dai dién cho nguyén don va nguoi co quyén,
nghia vu lién quan Vuong Ai N khong rat lai don khot kién va van gitr nguyén
ndi dung khang cao, nguoi cd quyén 191, nghia vu lién quan 6ng Lam Q van giir
nguyén yéu cau doc lap nhu tai phién toa so tham, céc duong su khong thoa
thuén duoc v6i nhau vé viéc giai quyét vu an.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang
vé viéc tuan theo phap luét trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan
phuc tham thi Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va duong su da
chap hanh ding quy dinh B9 luat Té tung dan su nam 2015 va dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan don khang co va khang céo bd sung tai phién toa phic
tham ctia nguyén don 6ng Duong Minh C va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Vuong Ai N, giit nguyén ban an so thim theo khoan 1 diéu 308 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015.

Luat su bao v¢ quyen va lot ich hop phap cho nguyén don dé nghi Hoi
dong xet xur huy an so tham, giao hd so vé cip so tham dé xét xur lai, theo khoan
3 diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Vi cap so tham da vi pham vé hinh
thire la khong dua ngudi tham gia t6 tung 6ng Lam Thé T 1a nguoi c6 quyén,
nghia vu lién quan; Khéng giai quyét, xir Iy hau qua ctia hop déng vo hiéu 12 gay
bat loi cho nguyén don (Vi pham ca vé hinh thtc, 1an ndi dung).

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Theo Trich lyc khai tir s6 104/TLKT-BS ngay 08/9/2020 ctia Uy ban
nhan dan Phuong Y, thanh phd T thé hién ba Huynh Thi Huynh H, sinh nim
1932 chét ngay 22/12/2016. Bén ngay 30/01/2018, Tda 4n nhan dan thanh phd T
thu 1y yéu cau khdi kién ctia nguyén don, trong qua trinh giai quyét so thim vu
an da dua chong va cac con cta ba H 1a 6ng LAm Q va Lam Thé S, Lam Thj L,
Lam Thi Tuyét L, LAm Thanh T vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1 ding theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 68, Piéu
74 BO luat TH tung dan sy ndm 2015. Tuy nhién, qua to khai quan hé thura ké
theo phéap luat ctia ba H do bi don cung cap thé hién ba H con c6 nguoi con tén
la Lam Thé T, sinh nam 1970, hién tra s6 07/12 duong Hung Vuong, Khom 2,
Phuong Y, thanh phd T, tinh S6c Trang.

[1.1] Trong qua trinh giai quyét so tham vu an theo yéu cau khai kién cua
nguyén don va yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng
Q, Toa an cap so tham khong dua ong Lam Thé T 14 ngudi thira ké cia ba H
tham gia t6 tung voi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a co thiéu
sot.

[1.2] Tuy nhién, Toa an cap phuc tham da thong bao bd sung ong T tham
gia t6 tung va Ong T thong nhit v6i yéu cau cia dng Q, khong c6 yéu cau, hay y
kién gi khac déi 1ap véi bi don va nhimg ngudi co quyen lo1 nghia vu lién quan
trong vu an (6ng Q, 6ng S, ba L, ba L, ba T, ba) va dé nghi Toa an giai quyét
vang mat.

[1.3] Xét thay, thiéu s6t néu trén ctua Toa an cdp so tham thi Toa an cap
phic tham da bo sung day du, can cu khoan 2 biéu 309 Bo luat To tung dan su
nam 2015, néu 1én @€ Toa an cap so tham rat kinh nghiém.

[2] Vé su vang mit ctia ngudi tham gia to tung: Tai phién toa phuc tham,
nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan cac 6ng ba LAm Q, Lam Thé S, Chung
Thi Bach M, L4m Thi Tuyét L, Lam Thé T da dugc Toa an triéu tap hop 18 lan
thir hai nhung vang mat khong cé 1y do. Can cir khoan 3 Diéu 296 cta Bo luat
T tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir phuc tham quyét dinh tién hanh xét
XU vu an.

[3] Vé tinh hop I¢ cua don khang cao va pham vi xét xu phuc tham: Xét
don khang cao dé ngay 08/6/2020 cua nguyén don 6ng Duong Minh C va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vuong AiN gui dén Toa an nhan dan thanh
phd T ngay 08/6/2020 1a hop 18, dung quy dinh vé ngudi khang cdo, thoi han
khang cdo, hinh thirc, ndi dung khang co theo quy dinh tai cac Diéu 271, Piéu
272, Piéu 273 va Diéu 276 Bo luat T tung dan su nim 2015. Ong C, ba Nhi
Khang cdo toan bd ban an so tham. Tai phién toa phuc tham dai dién theo uy
quyén cua nguyén don khang cao bd sung: yéu cau hily an so tham dé xét xur lai.
Do do, Hoi dong x€t xUr phuc tham xem xét lai toan bo nodi dung cua Ban an so



tham sb 13/2020/DS-ST ngay 26/5/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh
Soc Trang.

[4] Xét khang cdo cua 0ng C, ba Nhi yéu cau stra ban 4n so tham va khang
c40 bd sung yéu cau hiy 4n so thim, theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién
ctia nguyén don budc bi don dng D giao tra lai phan dat va cin nha gin lién trén
dat toa lac S6 3, dudong C, Khom X, Phuong Y, thémh phé T, tinh S6c Tring
thudc thira dat s6 C, to ban d6 sé D, dién tich 79m? toa lac Khém X, Phuong Y,
thanh phd T, tinh Séc Tring va budc 6ng D phal tra tién thué nha tu ngay
15/9/2011 dén ngay 25/5/2020 1a 08 nim 08 thang 10 ngay voi sO tién
208.660.000 dong. Pong thoi, khong chap nhén yéu cau doc lap cua nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan oOng Lam Q vé viéc tuyén bd huy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/9/2011 va huy phan chinh Iy bién
dong sang tén cho dng C, ba Nhi thang 7/2012 trong Gidy chimg nhin quyén st
dung dat s6 H1941.

[5] Nhan thay, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
14/9/2011 duoc Cong ching tai Phong cong chung D c6 sO cong chang 1756,
quyén s6 III, c6 bén chuyen nhuong la Lam The D, bén nhan chuyén nhuong la
Duong Minh C, Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat co bén chuyén nhuong la Lam Thé D, bén nhan chuyén nhuong 1a
Duong Minh C (khong ghi ngay thang va cling khong dugc cong chung) c6 du
can ctr xac dinh 1a gia tao, do khong xac dinh dugc gia chuyén nhuong, khong
xac dinh duoc bi don ¢6 nhan duoc sb tién chuyén nhugng nhu nguyén don trinh
bay la khéng chinh xac.

[5.1] Cu thé, Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 14/9/2011
ghi gia hop dong chuyén nhuong la 270.000.000 d6ng, sau khi hoan tat thu tyc
dang ky quyén st dung dat theo quy dinh phap luat thi bén B s& thanh toan day
du tién, viéc thanh toan do hai bén ty théa thuan va chiu trach nhiém trudc phép
luat (bat luc s6 28). Bén ngay 15/9/2011, c6 bién nhan tién thé hién 6ng D nhan
s6 tién 270.000.000 dong (bt luc sd 180) 1a phu hop, ding quy dinh ciia phap
luat.

[5.2] DBén thang 7/2012, mot nim sau van phong diang ky dat dai chi nhanh
thanh pho T chinh ly bién dong trong Giay ching nhan quyén str dung dat theo
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1a phu hop voi théa thuan trong
hop dong chuyén nhuong.

[5.3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat va tai san gin lién
v6i dat (khong ghi ngay thang) ghi gia chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong,
ngay khi ky hop dong bén B thanh toan cho bén A 335.000.000 dong, b tién
con lai thanh toan ngay sau khi hoan tat thu tuc sang tén theo quy dinh _phap luat
va ban giao nha (but luc s6 09). Trong ngay 15/9/2011 c6 bién nhan thé hién Ong
D nhan sd tién 335.000. 000 dong va ngay 20/11/2011 nhan thém s tién
15.000.000 dong (but luc s6 10) 1a nhiéu hon so véi cac gia chuyén nhuong ghi
trong cac hop dong chuyén nhuong ma nguyén don cung cép, phia nguyén don



cling khong 1y giai dugc 1y do giao cho bi don dng D s6 tién nhiéu hon nhu trén
1a khong phu hop.

[6] Bén canh do, xem xét viéc thuc hién hop dong chuyen nhuong trén 1a
khong c6 co so phap ly. Do Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai
san gin lién v6i dat c6 bén chuyén nhuong 13 Lam Thé D, bén nhan chuyén
nhuong 1a Duong Minh C khong ghi ngay thang va cting khong dugc cong
chirg hoac ching thuc 1a khong ding theo quy dinh tai Diéu 450 Bo luat dan su
2005 quy dinh “hop dong mua bdn nha o phai dwoc lap thanh van ban, co cong
ching hodc chimg thuc [...]". Xet vé quyén so hiru, Ong Lam Thé D ciing
khong co quyén dinh doat dé chuyén nhugng cin nha So 3, duong C, Khém X,
Phuong Y, thanh pho T, tinh Soc Tring trén thira dat s6 C Cho ong Duong Minh
C. Vi gidy ay quyén cua ong Lam Q va ba Huynh Thi Huynh H chi uy quyen
cho 6ng D toan quyén quyét dinh vé quyén st dung dat, khong uy quyén vé tai
san trén dat (nha), cho nén 6ng D 14ap thu tuc chuyén nhuong ludn cin nha trén
dat 1a v hiéu.

[7] Trong khi bi don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Lam Q
thi trinh bay khong co chuyén nhuong nha dat cho nguyén don va khong co
nhan tién chuyén nhuong tir nguyén don ma do bi don 6ng D ¢6 vay clia nguyén
don s tién 220.000.000 dong. Va trén thyc t€ bi don 6ng D, 6ng Q cling gia
dinh cling hoan toan khong ban giao can nha trén cho Ong C ma van 0, quan ly
str dung lién tuc cho dén nay. Cho nén hop dong c6 dbi tuong khong thé thyc
hién dugc theo quy dinh tai Diéu 411 B luat Dan sy nam 2005.

[8] Nhu da phan tich ¢ muc néu trén, Hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dat ngay 14-9-2011 va Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat (khong ghi ngay thang) gitra ong D véi 6ng C 1a vo hiéu.
Theo quy dinh tai Dleu 137 B6 luat Dan sy nam 2005 thi do cic hop dong
chuyén nhugng quyen s dung dat giita cac bén vo hiéu nén khong lam phat
sinh, thay d6i, chdm dut quyén va nghia vu dan su ciia cac bén ké tir ngay ky
hop dong va cac bén phai khoi phuc tinh trang ban dau, nén hop dong thué nha &
ngay 15/9/2011 cting khong c6 gia tri phép 1y.

[8.1] Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham da dong vién thuyét
phuc nhiéu lan, giai thich cho nguyén don va nhiig nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan biét vé héu qua cua hop dong v0 hiéu, nhung cac duong sy deu
khang dinh khong yéu cau. Cho nén, toa an cap so tham tach phan yéu cau tién
vay, xtr 1y hop dong v6 hiéu thanh vu an khac 1a hoan toan phu hop va ¢ cin
cu.

[9] Xét hop dong cho thué tai san (can nha), mac du hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat va tai san gin lién voi dat bi v6 hiéu. Tuy nhién, sau
khi ky két cac hop dong néu trén, 6ng C va dng D tiép tuc ky hop dong thué nha
ngay 15/9/2011 mdi thang 2.000.000 dong. Xét trén thuc té cac bén di lam cac
tht tyc ban giao nha, dat, cac duong su déu thong nhat gia cho thué
2.000.000d/thang, tir ngay 15/9/2011 dén ngay xét xir so tham 13 08 nam 08
thang 10 ngay s6 tién 1a 208.660.000 dong, su thda thuan ndy cua cac duong su
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la ty nguyén, phu hop vdi quy dinh cua phap luat. Cho nén, khang cao cua
nguyén don Chanh va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nhi 13 ¢6 cin
ctr, Hoi dong xét xir chap nhan.

[10] Tur @0, Toa an cap so thim tuyén khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don vé doi lai nha, dat va chip nhan yéu cau doc lap cua ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan hay cic hop dong chuyén nhuong trén va huay
phan chinh 1y bién dong thang 7/2012 trong Gidy chirng nhan quyén st dung dat
H1941 do Uiy ban nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd) Séc Tring cép cho 6ng
Lam Q va ba Huynh Thi Huynh H vao ngay 14/6/2005 1a c6 can cu, ding quy
dinh phap luat.

[11] Déi voi khang cdo yéu cau budce ong Lam Thé D tra tién thué nha 1 c6
can cu, Hoi dong xét xir chap nhan.

[12] Xét thdy khong c6 can clr dé Hoi ddng xét xir phuc tham chép nhéan
khang cao cua nguyén don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Ai Nhi
vé yéu cau tra lai nha, dat va hay an so tham.

[13] Xét dé nghi cua nguoi bao vé quyen loi ich hop phap cua nguyén don
la c6 can ctr chap nhan mdt phan vé yéu cau tra tién thué nha; dé nghi cua Kiém
st vién tai phién toa khong co can cir, Hoi dong xét xtr khdng chap nhan.

[13] V& an phi phuc tham: Cin ct khoan 2 Diéu 148 Bo luat T6 tung dan
sy nim 2015 va hudéng din tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudong vu Quéc hoi, quy
dinh vé muc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa
4n, do Hoi déng xét xtr phiic thim sira Ban 4n so thim nén ngudi khang cdo
khong phai chiu an phi phtic tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
~ Cén cir khoan 2 Piéu 308, khoan 2 Diéu 148, khodn 6 Dicu 313 BJ luét
T6 tung dan sy nam 2015.

1. Chap nhan mot phan khang céo cia nguyén don dng Duong Minh C va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vuong Ai N vé yéu cau tién thué nha.

2. Stra ban an so tham s6 13/2020/DS-ST ngay 26/5/2020 cia Toa 4an

nhan dan thanh pho T, tinh S6c Trang nhu sau:
~ Can cit khodn 3, khodn 9, khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;

diem a khoan 1 f)iéu 39; khoan 2 piéu 92; khodn,Z Dieu 227; khoan 3 Diéu
228; khoan 1 Diéu 273, khoan 1 Piéu 280 B¢ ludt to tung dan su;

Can cir cac Diéu 129, 137, 139, khoan 2 Diéu 136 B6 ludt dan su 2005;

Can cir khodn 3, khodn 6 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va l¢ phi toa an Phap lénh
an phi, lé phi Toa an.
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- Khéng chdp nhdn yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc bi don éng Lam
Thé D giao tra lai phan ddt va can nha gan lién trén dat toa lac S6 3, dwong C,
Khom X, Phuong Y, thanh phé T, tinh Séc Tring thude thira dat sé C, to ban do
s6 D, dién tich 79m2, toa lac Khom X, Phuong Y, thanh phé T, tinh Soc Trang.

- Chép nhan yéu ciu cua nguyén don vé viéc budc 6ng Lam Thé D phai
tra tién thué nha tu ngay 15/9/2011 dén ngay 25/5/2020 1a 08 nam 08 thang 10
ngay voi so tién 208.660.000 dong.

Ké tir ngay 6ng C c6 don yéu ciu ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an 6ng D con phai chiu khoan tién 13i cua s6
tién con phai thi hanh &n theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 biéu 468 B
luat Dan su ndm 2015 d6i véi sb tién trong tng v6i thoi giam chim tra.

- Chdp nhdn yeu cau doc ldp cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong LAm Q tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén s dung ddt ngay
14/9/2011 dwoc Cong chirng tai Phong céng chitng D c6 s6 cong chirng 1756,
quyén sé III ¢6 bén chuyén nhwong la Lam Thé D va bén nhdn chuyén nhwong
|& Dwong Minh C va Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat ¢6 bén chuyén nhwong la Lam Thé D va bén nhdn chuyén
nhiwrong la Dwong Minh C (hop dong khéng ghi ngay thang va ciing khéng dwoc
cong chirng) vo hiéu.

- Kién nghi voi Uy ban nhdn dan thanh phé T thu hoi gidy chitng nhdn
quyén sir ' dung ddat s6 H1941 do iy ban nhdn dan thi xa (nay la thanh phé) Séc
Trang cap cho ong Lam Q va ba Huynh Thi Huynh H vao ngay 14/6/2005 dé
hiiy phan chinh Iy bién déng thang 7/2012 dd chuyén nhirong hét dién tich 79m2
(ODT) cho Dwong Minh C va Vuong Ai N theo hop dong chuyen nhwong quyén
su dyng dat dwoc Cong chitng tai Phong c¢éng ching D ¢6 s6 cong chirng 1756,
quyén sé 111 ngay 14/9/2011.

- Dinh chi yéu cau déc ldp cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng
Lam Q vé viéc hiy Hop dong uy quyén ngay 14/9/2011 dwoc Cong ching tai
Phong céng chimg D ¢6 s6 céng chimg 1755, quyén sé I11.

- An phi so tham: Nguyén don 6ng Duong Minh C phai chiu an phi khong
c6 giad ngach 600.000 dong Sau khi trir vao s6 tién tam Umg an phi dan sy so
tham da ndp 13 3.600.000 dong theo bién lai sé 0000152 va sb tién 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0000151 cung ngay 15/01/2018 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan
su thanh phé T. C)ng C duoc nhan lai sb tién 3.300.000 déng.

_ Bidon 6ng Lam Thé D phai chiu an phi dan su so tham 1a 10.433.000
dong.
- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Lam Q thudc truong hop
dwoc mién nop an phi theo quy dinh cua phap ludt.
7 Vé chi phi té tung: Ong Duong Minh C phai ngp todn bo chi phi xem xét,
tham dinh tai cho va dinh gia tai san so tién 1.150.000 dong. Ong C da nop
xong.
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3. An phi dan sy phac tham: 6ng Duong Minh C va ba Vuong Ai N
khéng phai chiu. Ong C, ba Nhi duoc nhan lai s tién tam u’ng an phi da nop m01
ngudi 300.000 dong, tong cong 1 600.000 déng theo cac bién lai thu sb
0004388 ngay 15/6/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T.

4. Ban an phtic thAm ndy c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh
tai Dicu 30 Luat thi hanh én dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Soc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho T;

- Chi cuc THADS thanh phd T;
- Cac duqng su; L,
- Luu: Ho so vu 4n, VP. Pa ky

Nguyén Vin Dii
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