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TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4an s6: 419/2023/DS-PT
Ngay 11-12-2023
V/v tranh chép hop dong dit coc va
hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phdn: Ba Trinh Thi Phuc
Ong Tran Tan Quéc

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Hong Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long
An,

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tan Phat — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 12 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Long An xét xur
phuc tham cong khai vu an thu ly s6 393/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 10 ndm
2023 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc va hop dong vay tai san”

Do Bén 4an dan sy so thim s6 101/2023/DS-ST ngay 14 thang 7 ndm 2023 cia
Toa an nhan dan huyén D bi khéng cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham s 694/2023/QD-PT ngay 09
thang 11 nam 2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: 6ng VO Van C, sinh nam 1961;
Dia chi: 4p B, xa b, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: ong L¢ Van T, sinh ndm: 1988; dia
chi dang ky ho khau: TDP H, huyén M, thi xa N, tinh Thanh Hoa.

(Theo vin ban uy quyén ngay 15/11/2023).

- Bi don:

1. Ong V5 Thanh S, sinh nam 1971;

2. Ba bang Thi T1, sinh ndm 1973;

Cung dia chi: s0 E, ap B, x4 D, huyén D, tinh Long An.
- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Chau P, sinh nam 1967;



bia chi: ép A, xa b, huyén b, tinh Long An.

Nguweoi dai dién hop phdp cia ong Chau P: 6ng Mai Thanh N, sinh ndm: 1989;
dia chi de'l’ng ky hé khau thu:‘opg tra: ap V, xa B, huyén A, tinh Kién Giang; dia chi
lién hé: s6 A, O, khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

(Theo hop dong uy quyén ngay 15/11/2023).

2. Ba Huynh Thi B, sinh nam 1961;

Dia chi: ap B, x4 b, huyén D, tinh Long An.

3. Ba Huynh Thi B1, sinh ndm 1963;

Dia chi: 4p A, xd D, huyén D, tinh Long An.

- Nguroi khang cado:

1. Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don 6ng Vo Van C.

2. Nguoi dai dién hop phép ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Chau P.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 25 thang 10 nam 2021, don khéi kién bo sung ngay
25 thdng 8 nam 2022 va cdc 1oi khai trong qud trinh tham gia t6 tung tai Tod dn
cdp so tham, nguyén don éng Vé Van C ciing nhw ngwoi dai dién hop phdp cia
nguyén don ba Lé Kim D trinh bay:

Ngay 25/02/2019, éng V& Vian C c6 ky hop dong dit coc bang van ban véi
6ng V& Thanh S, theo d6 6ng S cung ba Pang Thi T1 chuyén nhuong cho 6ng C
800m? (20m x 40m) thudéc mot phan thira dat s6 615 to ban dd sb 08 véi sb tién
8.000.000.000ddong, 6ng C dit coc cho dng S ba T1 5.000.000.000d0ng. Hai bén
thoa thudn khi nao chuyén muc dich thanh dét tho thi 6ng C s& giao du tién, hai bén
lam thu tyc cong chung, sang tén. Cung ngay, 6ng C giao thém cho ong S s tién
1.600.000. 000d6ng, tong cong hai lan giao 1 6.600.000.000d6ng. Viéc giao nhan
tién va thoa thuan c6 su chung kién ctia 6ng Vo Thanh L va ong Vo Diét V. Tir d6
dén nay 6ng S, ba T1 khong thuc hién viéc chuyén nhuwong quyén sir dung dat cho
ong C.

Ngay 16/12/2020 do 6ng S di chuyén nhuong toan bd thira dat s6 615, to ban
d6 s6 8 xa D, huyén D, tinh Long An cho ngudi khac véi gia 18.000.000.000dong
(trong d6 c6 phan 20 mét ngang dat ma ong C da dit coc). Nén 6ng S da thoa thuan
dé bu thiét hai cho ong C, ong S s& tra lai cho 6ng C 20 mét ngang dat twong Ung
vé6i sb tién 12.000.000.000d6ng, trir phan da dat coc trude 6.600.000.000d0ng, nén
ong S con phai tra thém 5.400.000.000d6ng. Do 6ng S trir thém cac chi phi mua,
ban dat, thué l1a 285.000.000d0ng nén thay vi 6ng S phai tra cho 6ng C
5.400.000.000ddng, thi 6ng S chi phai tra cho dng C 5.115.000.000d6ng. Do 6ng S
da chuyén khoan, tra trudc cho 6ng C sb tién 1.000.000.000d6ng (theo muc 5 cua
td cam két ngay 16/12/2020) nén ong S con phai tra cho ong C sb tién



6.600.000.000dong + 5.115.000.000dong — 1.000.000.000dong = 10.715.000.000
dong.

Trén co s do, ong C khoi kién yéu cau Toa an gidi quyét cu thé nhu sau:

- Hay hop dong dit coc ngay 25/02/2019 giira 6ng V4 Vin C va vo chong ong
V6 Thanh S ba Pang Thi T1 d6i phan dat ¢6 dién tich 800m? thudc thira dat s6 615,
td ban d6 s6 8 xa P, huyén D, tinh Long An do ong V5 Thanh S dung tén trén gidy
ching nhan quyén st dung dat.

- Budc 6qg Vo Thénh S va bél bang Thi TI phéi‘tré lai s6 ,tién coc la
6.600.000.000d0ng va boi thuong tién coc 4.115.000.000d6ng (da khéu trir 01 ty
dong ma ong S chuyén tra trudc do). Tong cong 1a 10.715.000.000d6ng.

Trong don khoi kién ngay 25 thang 10 nam 2021 va cdc loi khai trong qua
trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Chéu P ciing nhw nguwoi
dai dién hop phap la ong Mai Hung P1 trinh bay:

Ngay 23/01/2020 ong Chau P cho vo chdng 6ng S, ba T1 vay sb tién
2.700.000.000d0ng, dé bd sung von lam an va chi tiéu trong gia dinh, hai bén thoa
thuan hen 02 thang sau s& tra nhung tir 46 dén nay vo chong 6ng S khong thuc hién
nghia vu trd ng.

Nay 6ng P khoi kién yéu cau ong V3 Thanh S va ba Dang Thi T1 phai lién déi
tra cho 6ng P sb tién no gdc 1a 2.700.000.000d6ng, 14i qua han la 0,75%/thang tam

tinh tir 24/3/2020 dén 12/7/2023 1a 37 thang 18 ngay, thanh tién 801.900.000d0ng.
Tong cong goc va lai 1a 3.501.900.000d6ng.

Bi don 6ng Vo Thanh S va ba Pang Thi Tl do nguoi dai dién hop phap la ba
Duwong Thi Kim T2 trinh bay:

Déi voi yéu cau khoi kién cua 6ng C bi don co y kién nhu sau: vao ‘ngay
25/02/2019 do can von lam an nén ong S, ba Tl c6 vay cua ong C so tién
5.000.000. OOOdong 1i sudt 5%/thang. Be dam bao khoan vay, ong C yéu cau ong
S, ba T1 thé chap Gidy chimg nhén quyén st dung dat thira 615. Nhung tai thoi
diém vay thi gidy ching nhan quyén st dung dat thia 615 do 6 ong S ding ten dang
thé chap o ngén hang nén 6ng C yéu cau 6ng S, ba T1 ky ¢ ‘Gidy nhan coc” sd tién
5.000.000. OOOdong dé nhan chuyén nhuong mot phian thua dit 615 véi gia
8.000.000. OOOdong Sau 03 thang, ong S vay thém 1.600.000. OOOdong va ky nhan
tai trang 2 ciia “Gidy nhéan coc’ " (6ng C yéu cau ghi cung ngdy vé6i gidy muon lan
dau v61 ndi dung “Con ng anh C tong cong hai dot 13 sau ty sau tram triéu”. Sau khi
nhan so tién 6.600.000.000d0ng, 6ng S, ba T1 tra 13i 03 thang (thang 3, 4, 5/2019)
s6 tién 930.000.000d6ng (con no 60.000.000d6ng), tir thang 6/2019 dén dén thang
01/2020 con no 14i 1a 2.640.000.000d0ng (cong thém 60.000.000d6ng con ng). Ong
C yéu cau ky nhan ng cho 6ng P nhung khong c6 bién nhan (c6 lan tra
1.000.000. 000d6ng chuyén khoan). Ong C no6i 6ng C lam an chung v6i ong Chéu P
va yéu cau ong S, ba T1 ky gidy no sd tién 2.700.000.000dong theo “Hop dong
muon tién” ngay 23/01/2020 voi ong P, hen 02 thang sau tra nhung thuc té ong S,
ba T1 khong c6 nhan thém s tién 2.700.000.000dong tir ‘ong P. Vi vay, thuc chat
gitra ong C voi Ong S khong hé ¢o giao dich dat coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat ma 1a vay tién. Trudc yéu cau khoi kién cua 6ng C, ong S ba T1 khong dong y



yéu cau khai kién cua ong C vé yéu cau phat coc, chi dong y tra sb tién vay
6.600.000.000d6ng va tién 1ai theo quy dinh phap luat.

Pbi voi ndi dung to gidy ngay 16/12/2020 ong C cung cap, ong S thira nhat
chit ky va chir viét & noi dung cam két 1a do 6ng S ky nhung éng S chi ky va xac
nhan c6 no sb tién 6.600.000.000ddng (6ng C) va 2.700.000.000ddng (gidy ghi no
ctia 6ng P) theo yéu cau cua ong C.

Ong V& Thanh S va ba Bang Thi T1 ¢ yéu cau phan td, yéu cau khau trir s6
tién 14i ma ong S, ba T1 da tra cho 6ng V& Van C 1a 1.930.000.000d6ng vao sé tlén
vay cua ong C la 6.600.000. 000dong. Ong S, ba T1 dong ¥ tra cho 6ng C sb tién
gbc va l1ai suét theo 14i sudt do Ngan hang nha nudc quy dinh tinh tir ngdy vay
25/02/2019 cho dén nay.

B4 Huynh Thi B c¢6 don xin xét x(r vang mat nhung tai ban ty khai ngay
21/02/2023 ba trinh bay: ba 1a vo cta éng C, ba thdng nhét véi ¥ kién va 10i trinh
bay ctia ong C da ghi trong cac don khai kién, ba khong bd sung ¥ kién gi thém.

Ba Huynh Thi B1 ¢6 don xin xét x{r ving mit nhung tai ban tu khai ngay
21/02/2023 ba trinh bay: ba 1a vg ctua o6ng P, ba thong nhat véi y kién va 10i trinh
bay ctia ong P da ghi trong don khdi kién, ba khong bo sung ¥ kién gi thém.

Vu an dugc Toa an cap so tham md phién hop kiém tra vi¢c giao ndp, ti€p
can, cong khai ching ctr va hoa giai, nhung cac duong su khong thoa thuan duoc
v6i nhau.

Tai Ban an dan sy so tham s6 101/2023/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2023 cia
Toa 4n nhan déan huyén D da can ctr cdc Dicu 26, 35, 39, 91, 92, 147, 227 va Diéu
273 B6 luat T6 tung dan sy; Didu 463, Didu 466, khoan 1, khoan 2 Diéu 468 va
khoan 2 Piéu 357 Bo luat Dan sy 2015; khoan 1 Piéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/QH14 ngay 30/ 12/2016 ciia Uy Ban thuong vu Qudc hoi Khoa
14 quy dinh vé quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung 4n
phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua éng Vo Van C doi véi ong Vo
Thanh S va ba Pang Thi T1: tuyén huy hop dong dat coc duoc ky két gitta 02 bén
lap ngay 25/02/2019.

Chép nhan yéu cau phan to cua ong VO Thanh S va ba Pang Thi T1 d01 vOi
ong Vo Van C vé can tru s6 tién 13i da tra vuot qua quy dinh phap luat vao s tién
141 va gdc con tlep tuc phai tra. Bugc 6ng Vo Thanh S va ba Bang Thi T1 tra cho
éng Vo Vin C sb tién £0c 6.113.569. 320d6ng, tién 1ai 1.934.700.147dong. Tong
cong 1a 8.048.269.467dong.

2. Khong chép nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Chau P vé budc ong Vo
Thanh S va ba Pang Thi T1 tra cho 6ng Chau P s6 tién gbc 1a 2.700.000.000d6ng,
tién 13i 801.900.000dong. Tong cong gde va 13i 1a 3.501.900.000d6ng.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, néu bén phai thi hanh an khong tra sb tién trén thi hang thang
con phai chiu thém khoan tién 13i theo murc 13i suat duogc quy dinh tai khoan 2 Diéu



357 cia B0 luat Dan sy 2015, trur trudng hop céc bén co6 thoa thuan khac.

3. Dbi voi quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi s 20/2023/QD-
BPKCTT ngay 15/8/2022 cua Toa an nhan dan huyén b s€ dugc xem xét, huy bo
khi cac duong su ¢6 yéu cau. Thi tuc giai quyét duoc quy dinh tai Piéu 133, Diéu
138 cua BO luat T tung dan su.

4. V& an phi:

- Ong V& Vin C thudce ddi teong ngudi cao tudi, duge mién ndp tién an phi
nén khong phai chiu tién an phi dan su so tham. Hoan lai tién tam (mg 4n phi dan
su so tham ma 6ng V3 Vian C di ndp 1a 60.600.000d6ng theo bién lai thu sb
0009396 ngay 30/12/2021 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D.

- Budc 6ng V& Thanh S, ba Pang Thi T1 phai lién déi nop 116.048.269ddng
an phi dan su so tham sung ngan sach Nha nudc nhung dugc chuyén tir tién tam
g 4n phi da ndp 1a 34.950.000dng theo bién lai thu sé 0007203 ngay 07/11/2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D, sang 4n phi dé thi hanh. Ong V& thanh
S1, ba Nguyén Thi T3 con phai nop tiép 81.098.269d6ng.

- Bugc 6ng Chau P phai ndp 102.038. OOOdong an phi dan su so thAm sung
ngan sach Nha nudc nhung dugc chuyén tir tién tam Ung 4n phi da nodp 1a
46.840.000d6ng theo bién lai thu s6 9397 ngay 30/12/2021 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén D, sang an phi dé thi hanh. Ong Chau P con phai nop tiép
54.198.000d0ng.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an, quyén
khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 21/7/2023, nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don ba Lé Kim D lam don khang cdo khong dong ¥ véi quyét dinh cua ban an so
tham, yéu cau Toa an cip phuc tham chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Ngay 21/7/2023, nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén, loi nghia vu
lién quan 6ng Mai Hung P1 lam don khang cdo, d€ nghi Toa an cap phuc tham
chap nhén toan bg yéu cau khéi kién cia ong P.

Ngay 11/8/2023, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Long An ban hanh
Quyét dinh s6 127/QDKNPT-VKS-DS khang nghi mot ph?m ban an dan su so
tham, dé nghi Toa an cdp phuc thim sira mdt phan ban 4n so tham vé viéc tinh 14i
ctia s tién vay 6.600.000.000d6ng cta ong C.

Tai phién toa phiic tham, cic duong su khong thoa thuan dugc vo1 nhau,
nguyén don 6ng V5 Van C do 6ng Lé Van T dai dién gitt nguyén yéu cau khoti kién
va yéu cau khang cao, trinh bay cho rang, so tién 6.600.000.000d0ng 1a so tién dat
coc khong phai 1a tién cho vay, do phia 6ng S va ba T1 khong thuc hién viéc
chuyén nhuong 800m? thudc mot phan thira 615 to ban d6 sd 08 nén cac bén co
thoa thuan lai, ong S tra lai cho ong C s tién da nhan ciung viéc boi thuong s6 tién
5.115.000.000d6ng. Toa an cap so tham bac yéu cau bdi thuong cua ong C la
khong dam bao quyén loi ctua 6ng C, do cic bén tu nguyén thoa thudn viéc bdi
thuong phai c6 nghia vu thuc hi¢én. Méat khac, Toa an cép so tham x4c dinh sb tién
6.600.000.000dong 1a tién vay, tuy nhién viéc tinh 13i cling khong dang theo quy
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dinh ctia BO luat Dan sy. Can ctt Diéu 466 B luat Dan sy nam 2015 thi muéc i
suat cham tra phai bang 150% murc 13i suat thoa thuan. Ong C hoan toan khong c6
nhan s tién 1ai 930.000. OOOdéng, ong S cing khong co chung cir chimg minh da
tra cho 6ng C sb tién 1ai nay. D& nghi Hoi dong X¢t XU chap nhén yéu cau khang
cao cua phia nguyén don, budc bi don tra s6 tién con lai va tién bdi thuong 1a
10.715.000.000d6ng.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Chau P do 6ng Mai Thanh N dai
dién khong rat don khang cdo, trinh bay cho ring, giao dich vay tién giita ong P va
ong S 1a giao dich riéng khéng c6 lién quan dén giao dich giita 6ng C va ong S.
Ong P thuc té c6 cho 6ng S va ba T1 vay tién, Gidy bién nhan vay tién ngay
23/01/2020 va thoa thudn tra no ngay 16/12/2020 do chinh 6ng S viét 13 hoan toan
tu nguyén, khong cé su ép bude, dé nghi Ho1 déng xét xur chép nhan yéu cau khoi
kién doc 1ap va yéu cau khang cdo ctia éng P.

Bi don ong V& Thanh S khong dong v voi yéu cau khang cdo ciia nguyén don
va nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan, trinh bay cho rang, sd tién
6.600.000.000ddng 13 tién cho vay, khong phai 1a tlén dit coc, 14i suat cac bén thoa
thuén la 5%/thang, ong S da tra tién 13i cho 6ng C mdi thang 50.000. OOOdong tur khi
vay, tra trong nhiéu dot tong cong 1a 930.000. OOOdong nhung khi tra tién 13 khong
1ap gidy bién nhén, khong c6 ghi chu. Déi v6i s6 tién 2.700.000.000ddng trong gidy
ng ctia 6ng P 1 tién 13i cia 8 thang tir thang 6/2020 dén thang 1/2021 cung
60.000.000d0ng tién tra 14i thém hodc tién mua d6 khac. Viéc ong S ky tén vao
bién nhan nhan tién 1a do c6 su ép budc ctia 6ng C. Ong S hoan toan khong biét ong
P, nhung ngay ky gidy no c6 mit ctia ong P.

_ Bidon ba DBang Thi T1 trinh bay, ba T1 Ia Vg cua ong S, cac giao digh cua vo
chong déu do ong S thuc hién do ba T1 khong biét chir va ba T1 khong dong y voi
cac yéu cau khang cdo cua phia 6ng C va ong P.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An khong rat khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An d6ng thoi phat biéu y kién cua
Vién kiém sat Ve viéc chap hanh phap luét trong giai doan xet xtr phuc tham cho
rang: Toa 4n cap phuc thim va cac duong su chap hanh dung quy dinh cua Bo luat
Té tung dan sy. Khang cao ctia nguoi dai dién hop phap cta nguyén don ong C va
clia ngudi dai dién ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng P, khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An thuc hién ding quy dinh tai
cac Piéu 272, 273, 279, 280 ctia Bo luat T tung dan sy ndm 2015, nén c6 du diéu
kién dé xem xét giai quyét theo trinh tu phac tham.

Vé khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Long An la c6 co s0, vi Ban
an so tham xac dinh s6 tién 6.600.000.000d6ng 1a s6 tién gdc vay, tién 1ai tir ngdy
25/02/2019 dén ngay 23/01/2020 theo mirc 13i suat 20%/nam. Tir d6 xac dinh dén
ngay 23/01/2020 6ng S con no 13i 1.212.420.000d0ng, xac dinh trong thdi gian trén
ong S di tra cho ong C 930.000.000d0ng nén con ng lai phan 13 la
282.420.000d0ng; sau d6 cong sd tién 13i nay vao no gdc thanh 6.882.420.000d6ng,
tir d6 tinh 14i cua giai doan tiép theo dén ngay xét xu so thém 1a chura phu hop, viée
tinh 1ai khong dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Nghi quyet 50 01/NQ-HDTP ngay
10/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan toi cao, ddng thoi xac dinh
ong S di tra cho 6ng C 930.000.000d6ng tién i trong 3 thang, nhung 6ng S khong
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cung cap dugc bat cu tai liéu ching ctt nao dé ching minh nén khdng cé co s¢ xac
dinh 6ng S c6 trd so ti€n nay.

Xét khang cao ctia nguoi dai dién hop phap cua ong C, thiy rang:

Ban 4an so tham xac dinh sd tién 6.600.000.000d6ng 1 s tién gdc vay 1a phu
hop, bdi 1€ theo Gi:fly nhan coc ngay 25/02/2019 thé hién tai mat sau cd nodi dung
ong C cho muon tong cong 2 dot 12 6.600.000.000dong nén éng C cho rang day la
tién dit coc 1a khong co co sé. Do day 1a sb tién vay nén khong tinh boi thudng tién
coc ma can xem xét phan tién 13i. Tuy nhién, vé& phan tinh tién 13i nhu ndi dung
khang nghi cua Vién kiém sat da néu, thi Toa an cap so tham tinh 14i 13 chua dung,
dé nghi diéu chinh lai theo ding quy dinh phap luat. Nén khang cdo ctia ong C chi
c6 co sO chap nhan mot phan.

Xét khang co cua ngudi dai dién hop phap cta ong Chau P, thay rang:

Ban 4n so thAim nhan dinh va chip nhén theo 10i trinh bay cta phia 6ng S, cho
rang sd tién 2.700.000.000ddng tai “Hop dong muwon tién” ngay 23/01/2020 13 tién
i cua s6 tién vay 6.600.000.000d6ng ciia 6ng C, tir d6 dng C yéu cau 6ng S viét to
“Hop dong mueon tién” ngay 23/01/2020 voi 6ng Chau P 1a khong phu hop. Boi 1€,
to “Hop dong muon tién” ngay 23/01/2020 do 6ng Chau P cung cap, co ndi dung
thé hién vi ket tién chong tién dt nén ong S c6 muon cua 6ng Chau P sd tién 1a
2.700.000.000d0ng; hen dén ngay 23/3/2020 s& hoan tra lai. Hop ddng thé hién
ngudi giao tién 12 ong Chau P, ngudi nhan tién 1a 6ng V6 Thanh S, ngoai ra con ¢
02 nhén chimg la Pham Thi T4 va Pham Thi Thu TS. Ong S thira nhan chit viét va
chir ky trong hop dong muon tién nay. Péng thoi ba Pham Thi T4 va ba Pham Thi
Thu T5 c6 giri dén Toa an cip so tham ban tudng trinh, ndi dung thé hién ba T4 va
ba T5 c¢6 chung kién viéc 6ng Chau P giao cho 6ng S sd tién 2.700.000.000d6ng
ngay 23/01/2020. Do d6, c6 co so xac dinh s6 tién 2.700.000.000d6ng theo “Hop
dong muon tién” ngay 23/01/2020 1 khoan tién vay doc 1ap riéng ctia ong P, nén
khang cao ctia ong P 13 ¢6 co so chap nhan.

Tir nhitng phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Diédu 308
BO luat TH tung dan sy, chép nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Long An, chdp nhan khang céo cua ong Chau P, chip nhan mot phan
khang cdo ctuia 6ng C, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cdo cua nguoi dai dién hop phap cia nguyén don 6ng VS Van C,
ctia nguoi dai dién hop phéap clia ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Chau
P, khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An dugc thuc
hién dung theo quy dinh tai Diéu 272, 273, 276, 279, 280 cua Bo luat T6 tung dan
su nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phiic tham.

[2] V& su vang mat cta cac duong su: nhing nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan ba Huynh Thi B, ba Huynh Thi BI vang mat, c6 don xin xét xur vang mat.
Cian cit Diéu 296 B luit tb tung dan sy, Toa an xét xur Vang mat ba Huynh Thi B
va ba Huynh Thi B1

[3] Nguyén don 6ng V6 Van C khoi kién tranh chap hop dong dat coc véi ong
Vo Thanh S va ba Bang Thi T1, yéu cau Toa an huy hop dong dat coc, budc ong S



va ba T1 lién déi tra sb tién nhan dit coc 12 6.600.000.000d0ng va bdi thudng tién
coc 1a 4.115.000.000d6ng, Toa an cap so thim chip nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua 6ng C, huy hop dong dit coc ngay 25/02/2019, budc éng S va ba T1 lién
d6i tra cho ong C s tién 8.048.269.467d0ng, trong d6 gom 6.113.569.320d6ng tién
gbc va 1.934.700.147d0ng tién 13i, phia nguyén don khong déng y nén lam don
khang céo, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An khang nghi.

[4] Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Chau P khai kién yéu cau ong
S va ba T1 lién doi thanh toan so tién vay 1a 2.700.000. OOOdong cung s tién i 1a
801.900.000d6ng, tong cong 1a 3.501.900.000d6ng, Toa an cip so thAm bac toan
bd yéu cau khoi kién ciia 6ng P nén nguoi dai dién hop phap cia ong P lam don
khang cao.

_ [5] Xet yéu céu‘khéng cao cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don yéu
cau ong S va ba T1 boi thuong so ti€n 4.115.000.000d6ng thay rang:

[5.1] Can cr vao gidy nhan coc ngay 25/02/2019 thi gitta 6ng S va ba T1 ¢6
thoa thuan chuyén nhuong 800m? d4t thudc mot phﬁn thira 615 t& ban dd s6 08 cho
ong C, ong C di dit coc sb tién 5.000.000.000d6ng cho 6ng S va ba T1, sau do
cung ngay 25/02/2019 6ng C giao tlép sé tién 1. 600.000. 000d6ng, tong cong la
6.600.000. OOOdong Ong S cho rang s6 tlen nay 1a sb tién ong S vay cua ong C,
khong phai 1a s6 tién dit coc. Ong C cho rang, do ong S chuyén nhuong phan dién
tich dat trong gidy tay dat coc cho nguoi khac nén ong S ¢6 trach nhiém boi thuong
tra lai cho ong C gia tri 20m dat chidu ngang ¢ gia 1a 12.000.000.000dong, trir
phan tién dit coc trude thi ong S phai tra cho ong C 5.400.000.000d6ng, sau khi trir
cac chi phi thi 6ng S phai tra thém cho 6ng C s tién 5.115.000.000dong.

[5.2] Xét thay rang trong gidy tay dit coc tuy khong thé hién sb tién
6.600.000.000d0ng 14 tlen vay, tuy nhién 6ng C lai ky tén dudi muc “Bén cho
muon”, sau khi nhan tién, ngay 27/5/2020, 6ng S da nop qua tai khoan Agribank sO
tién 1.000. 000. 000d0ng tra lai cho ong C, du trong phiéu chuyén tién ong S khong
thé hién sd tién chuyén nhim muc dich gi nhung 6ng C thira nhan s tién
1.000.000.000dong thanh toan cho khoan 6.600.000.000dong, diéu nay cho thay
ong C da gian tiép thira nhéan s tién giao nhan gitra cac bén 1a tién vay, khong phai
la tién dat coc. Mat khac can cur vao gidy tay tinh toan sd no ngay 16/ 12/2020 thay
rang, so tién 5.115.000.000d6ng dugc tinh tir s6 tién 6.600.000.000d6ng 1a sd tién
1¢ duoc tinh ra tir s tién 6ng C giao cho ong S, chi co thé 1a so tién 1ai, khong phai
1a thoa thuan phat coc. Ong C cung nguoi dai dién hop phap cua ong C trinh bay
cho rang, do 6ng S khong thuc hién viéc chuyén nhuong 800m? dat trong gidy tay
dat coc nén c6 thoa thuan chuyen lai 20m vé1 gia 12.000. OOOdong, tuy nhién trinh
bay nay khong duoc ong S thira nhan nén Hoi dong xét xir khong thé chap nhan
yéu cau khang cao cta ong C.

[5.3] T nhan dinh trén, c6 co s& vo hiéu hop dong dit coc do che giau hop
dong vay tai san, tinh toan lai s6 tién ong S va ba T1 c6 trach nhiém thanh toan cho
ong C.

[5.4] Trong giai doan xét xir so tham, ngudi dai dién hop phéap cta bi don ba
Duong Thi Kim T2 trinh bay, sau khi vay tién, 6ng S va ba T1 c6 tra cho ong C 3
thang tién 13i véi sb tién 930.000.000ddong, 10i trinh by nay khong dugc phia ong



C thtra nhan, phia 6ng S va ba T1 khong c6 ching ctr chiing minh. Tai phién toa
phuc tham, bi don ong S trinh bay cho ring, éng S va ba T1 ¢o tra cho éng C tién
13 mbi thang 1a 50.000.000d6ng tir ngay vay ngay 25/02/2019 cho dén thang
6/2020, sau d6 tién i tinh 5%/thang tir thang 6/2020 cho dén thang 1/2021 voi 8
thang tién 1ai thanh sb tién 2.640.000.00066ng, cong véi tién mua lat vt
60.000.000d0ng thanh sb tién 2.700.000.000d6ng trong gidy no voi ong P. Loi
trinh bay cia 6ng S khong phu hop véi 101 trinh bay ctia nguoi dai dién cia 6ng S
trong giai doan xét xir so tham, khong c6 chimg ctr chimg minh cho s tién 13i da
tré 1a 930.000.000dong nhu nhan dinh clia ban 4n so tham. Vi vy ¢6 co s¢ xem xét
khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An, xem x¢ét lai sd
tién 1ai da tra.

[5.5] Do cac bén khong théng nhat mirc 13i suat, can diéu tiét lai so tién 1ai
theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy. Nhu vy, tir ngay vay ngay 25/02/2019 vay
sd tién 6.600.000.000dong cho dén ngay thanh toan 1.000.000.000d6ng ngay
27/5/2020 1a 15 thang 02 ngay, tién 13i duoc tinh nhu sau:

6.600.000.000dong x 10%/ndm x 15 thang 02 ngay = 828.666.667ddng.

Ong C da thanh toan 1.000.000. 000d6ng, s6 tién ndy cac bén khong thoa
thuan 1a tlen 1ai hay tlen gdc, tuy nhién trong qua trinh xét Xt so tham Ong S thua
nhan sd tién nay la tién 1ai, nén tinh toan trir vao tién 1ai phai tra, s tién con thira
duoc trir vao von goc s tién von goc con lai la:

6.600.000.000d0ng — (1.000.000.000d — 828.666.667d) = 6.428.666.667dong.

S6 tién 14i dugc tinh tir ngay 28/5/2020 dén thoi diém xét xtr so tham ngay
14/7/2023 1a 37 thang 16 ngay nhu sau:

6.428.666.667ddng x 10%/nim x 37 thang 16 ngay = 2.010.744.074ddng.
Tong s6 tién ma 6ng S va ba T1 phai thanh toan cho 6ng C la:
6.428.666.667dong + 2.010.744.074ddng = 8.439.410.741d6ng.

[6] Xet yeu cau cla ong Chéu P yéu cau 6ng C va ba T1 thanh toan so tién
2.700.000.000d0ng cung tién 14i thay rang:

[6.1] Theo gidy tay vay tién ngdy 23/01/2020 thi ong S ¢6 vay ctiia ong P s6
tién 2.700.000.000dong c6 hai nguoi 1am chimg 12 ba Pham Thi T4 va ba Pham Thi
Thu T5. Trong vén ban ngay 21/8/2022, ba T4 va ba TS déu trinh bay co chung
kién viéc vay tién, giao nhén tlen gitta cac bén, 6ng S cho rang, s tién
2.700.000.000d0ng 14 tién 14i cua sd tién 6.600.000.000d6ng, tuy nhién khong duoc
phia 6ng P thtra nhan, viéc trd 1ai va tinh toan s6 tién 13i chi 1a su suy doan cua cac
bén, trong gidy tay ngay 16/12/2020, sé tién 2.700.000.000dong ciing dugc ghi
riéng, khong ghi chung trong khoan 5.115.000. OOOdong nén khong c6 can cur cho
rang day 1a so t1en 141 cta sb tién 6.600.000.000d6ng. Ong S cho rang 6ng S bi ong
C ép budc viét gidy tay vay no nhung cling khong c6 ching ctr chimg minh. Cac
khoan 13i ong S trinh bay tai phién toa phuc tham khong phi hop véi trinh bay cia
ngudi dai dién ciia 6ng S tai phién toa so tham va khong c6 ching cir chimg minh
nén khong c6 co s& chap nhan. Tir d6 ¢6 can ¢t chdp nhan yéu cau khang céo cia
ong P, budc 6ng S co trach nhiém thanh toan s6 tién nay cho ong P.



[6.2] V& yéu cau tinh 1di: trong gidy tay vay tién khong thé hién tién 13i cac
bén c6 thoa thuan, hen dén ngay 23/3/2020, nhu vay tién 13i dugc tinh ké tur ngay
cham tra 1a ngay 24/3/2020 voi 13i suat theo khoan 2 Piéu 468 B0 luat dan sy dén
ngay xét xir so tham ngay 14/7/2023 1a 39 thang 20 ngay, so tién 14i 6ng S c6 trach
nhiém thanh toan cho 6ng P la:

2.700.000.000d0ng x 10%/nam x 39 thang 20 ngay = 892.500.000d6ng.

Tuy nhién, ong P yéu cau 6ng S thanh toan s6 tién 1ai 1a 801.900.000d0ng
theo muc 1ai 1a 0,75%/thang nén chap nhéan yéu cau nay.

[6.3] Nhur vdy, tong s6 tién ong S thanh toan cho éng P 1a: 2.700.000.000dong
cung 801.900.000d6ng tién 141, tong cong 1a 3.501.900.000d6ng.

[7] V& trach nhiém lién déi tra ng cia ba T1: trong gidy tay vay tién c6 ghi
muc dich vay 1a “chong tlén dat”, sau d6 chinh 6ng S thoa thuén chuyen nhuong
dat cho 6ng C va ongP néu khong tra dugc tién, viée vay tlen do nhu cau cua ca gia
dinh 6ng S nén can budc trach nhiém lién déi thanh toan tién cia ba T1.

[8] Ttr nhitng nhan dinh, trén c6 co s& chap nhan mot phﬁn yéu cau khang céo
cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng C, chap nhén khang cao cua

nguoi dai dién hop phap cua ong P, chap nhan khang nghi cia Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan tinh Long An, sira mot phan ciia ban an so tham.

[9] V& 4n phi: ong S va ba T1 phai chiu an phi trén so tién tra cho ong C 6ng
P, 6ng C khong phai chiu an phi trén so tién bi bac yéu cau thudc dbi tuong nguoi
cao tudi c6 yéu cau mién an phi. Cac duong sy khong phai chiu an phi phiic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B6 luat T4 tung dan su;

Chéap nhan mot phan yéu cau khang cdo cia nguoi dai dién ‘hop phap cua
nguyén don 6ng VO Van C, cua ngudi dai dién hop phép ctia c6 quyén loi nghia vy
lién quan 6ng Chau P.

Chép nhan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham 101/2023/DS-ST ngay 14 thang 7 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An.

~ Cén ctr Diéu 26, 37, 39, 147, 148 B9 luat T tung dan sy; Diéu 117, Didu 124,
biéu 463, Diéu 466, khoan 1, khoan 2 Dicu 468 va khoan 2 Diéu 357 B luat Dén
su 2015; Diéu 712, bieu 26, Diéu 29 Nghi quyét so 326/2916/QH14 ng~2‘1y
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua éng Vo Van C doi voi ong V3
Thanh S va ba Bang Thi T1 vé tranh chap hgp dong dat coc.
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V6 hiéu giao dich déat coc theo “Giéy dat coc” dugc giao két ngay 25/02/2019
gitra 6ng VO Thanh S, ba Pang Thi T1 véi 6ng Vo Van C.
Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ong Vo Thanh S va ba Dang Thi T1

d01 voi ong Vo Van C veé can trir s tién 13i da tra vuot qua quy dinh phéap luat vao
s tién 1ai va gdc con tiép tuc phai tra.

‘Bugc 6ng V6 Thanh S va ba Bang Thi T1 lién doi thanh toan cho 6ng V6 Van
C s0 tién 8.439.410.741dong, trong do gom 6.428.666.667dong tién goc va
2.010.744.074d0ng tien 1ai.

. Bacyéu cau khoi kién cua ong C yéu cau ong S ba T1 lién d6i thanh toan sb
tién 2.275.589.259d06ng.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Chau P tranh chap hop dong vay tai
san voi ong VO Thanh S va ba Pang Thi T1.

Budc ,6ng‘ Vo6 Thanh S va ba bang Thi Tl co trach nhiém thgmh togin chp ong
Chau P s6 tién 3.501.900.000, trong d6 gom 2.700.000.000d6ng tién goc va
801.900.000 tién lai.

3. Ve nghia vu cham thi hanh an: ke tu ngay tiép theo cua ngay xét xir so
tham, néu bén _phai thi hanh an khoéng tra sO tién trén thi hang thang con phai chiu
thém khoan tién 14i theo muc 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 cla Bo
luat dan su 2015, trir trrong hop cac bén co6 thda thuan khac.

4. Tiép tuc ap dung quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sO
20/2022/Qb-BPKCTT ngay 15/8/2022 cua Toa an nhan dan huyén B dé dam bao
thi hanh an.

5. V& an phi:

Ong V3 Vin C thuge d6i twong nguoi cao tudi, duoc mién ndp tién an phi nén
khong phai chiu tién an phi dan sy so tham. Hoan lai tién tam Gmg an phi dan sy so
thAim ma ong Vo Vin C da ndp 1a 60.600.000d0ng theo bién lai thu sb 0009396
ngay 30/12/2021 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D.

Bugc 6ng Vo Thanh S, ba Bang Thi T1 phai lién doi chiu 116.439. 000d6ng 4n
phi trén s6 tlen thanh toan cho 6ng C va 102.038.000 an phi trén s tién thanh toan
cho ong P, tong cong la 218.477. OOOdong dugc trir vao sb tién tam ung an phi da
nop 1a 34.950.000d6ng theo bién lai thu sé 0007203 ngay 07/11/2022 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén D, sang 4n phi dé thi hanh. Ong V& Thanh S, ba Pang
Thi T1 con phai ndp tiép 183.527.000d6ng.

Hoan tra cho 6ng Chau P s6 tién tam mg an phi dan sy so tham di nop la
46.840.000d6ng theo bién lai thu s6 0009397 ngay 30/12/2021 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén D va 300.000dong tam tng an phi khang cao do 6ng Mai
Hung P1 da ndp theo bién lai thu s6 0004143 ngay 26/7/2023 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huy¢n Puc Hoa.

6. V& quyén yéu cau thi hanh an: trong truong hop ban an dugc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi
hanh an, ty nguyén thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac
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Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thue hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

7. Vé hiéu luc ctia ban an: ban an phtic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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