TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 19/2022/HNGD-PT

Ngay: 24/8/2022

“V/V Ly hén, tranh chap vé
chia tai san khi ly hon”

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BEN TRE

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Lé Van Phan

Cdc Thdam phdn: Ong Bui Quang Son; Ong Pham Vin Ngot

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Thuy Dung, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Dai dign Vign Kiém sdt nhan din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 nam 2022, tai Hoi truong xét xi Toa an nhan dan tinh
Bén Tre xét xir phuc thim coéng khai vu an thu 1y sé: 06/2022/TLPT-HNGD
ngay 28 thang 3 nam 2022 vé ly hon, tranh chap vé chia tai san khi ly hén.

Do Ban an hon nhan va gia dinh so tham sb: 10/2022/HNGD-ST ngay
21 thang 02 nim 2022 ciia Toa an nhan dan huyén B, tinh Bén Tre bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 80/2022/QP-PT ngay 15 thang 4
nam 2022, Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 110/2022/QD-PT ngay 10 thang
5 nam 2022, Thong bao vé viéc ma lai phién toa s 187/TB-TA ngay 08 thang 8
nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Biép T, sinh nam 1968;

Tra tai: Ap A, thi tran B, huyén B, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don (lién quan dén ngi dung
tranh chdp Vvé tai san): Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1983;

Tra tai: S6 167 D3, ap A, xa M, thanh phé X, tinh Bén Tre.

(theo vin ban uy quyén ngay 17/7/2020).

2. Bi don: Ong Phan Anh H, sinh nim 1967;

Tra tai: Ap A, thi trdn B, huyén B, tinh Bén Tre.
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Ngueoi dai dién theo sy quyén cua bi don (lién quan dén néi dung tranh
chdp vé tai san): Ong Nguyén E, sinh nam: 1960;

Tra tai: S6 197/3 duong X, khu phd P, phuong Q, thanh phd X, tinh Bén
Tre.

(theo vin ban uy quyén ngay 28/3/2022).

3. Ngwoi cé quyén |gi, nghia vu lién quan: Chi Phan Thi Y, sinh nim:
2000;

Tra tai: Ap A, thi trdn B, huyén B, tinh Bén Tre.

4. Ngwoi khang cdo:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Biép T,

- Bi don: Ong Phan Anh H.

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham;

Theo don xin ly hén dé ngay 03/6/2020, trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Pham Thi Diép T va ngwoi dai dién theo iy quyén cua ba Pham
Thi Diép T trinh bay:

Ba va 6ng H két hon vao nim 1995, c¢6 dang ky két hon tai Uy ban nhan
dan thi tran B, huyén B, tinh Bén Tre vao ngay 23/5/2017. Sau khi cuéi, vo
chéng chung séng hanh phuc. Pén nam 2018, vo chong phat sinh méu thuan,
nguyén nhan la do 6ng H an choi, co bac, khong lo 1am an, cé ngudi phu nix
khac. Tir 6, vo chong khong quan tim dén nhau, khong thé han gan dugc va da
ly than tir thang 01/2020 dén nay.

Vi vay, ba Pham Thi Biép T xin ly hon véi 6ng Phan Anh H.

Vé con chung: Ba Pham Thi Piép T khai ba va 6ng Phan Anh H ¢6 02 con
chung tén Phan Thi N, sinh nim 1995 va Phan Thi Y, sinh nim 2000 déu da
truong thanh va c6 kha nang lao dong binh thuong nén khong yéu cau Toa an
xem Xét.

Vé tai san chung: Ba Pham Thi Diép T khai ba va ng Phan Anh H c6 céc
tai sdn chung nhu sau:

- Thira dét s6 154, t& ban d6 so 38, dién tich 3.458m?;

- Thira dét s 145, t& ban d6 s6 38, dién tich 7.881,3m?;

- Thura dat s6 12, to ban db sb 51, dién tich 1.081,2m? va cin nha tudng
xay trén thira dat nay;

Céc thira dit ndy cung toa lac thi tran B.

Khi ly hon ba yéu cau chia doi tat ca cac tai san chung néu trén.

Ngudn gbc thira dat 145, 154 to ban d6 s6 38 1a ciia ba Nguyén Thi L cho

ong K 1a con ctia ba Nguyén Thi L (6ng K d3 chét nam 2016), sau do6, ong K
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dem dat cAm cho nguoi khac, ong H va ba T bo tién ra chudc lai voi gia 10 chi
vang 24K. Sau nay 6ng H va ba T béan lai phan dat nay cho ba Tran Thi N vao
nam 2019 véi gia 14 200 triéu dong, ba N giao tién cho ba T. Sau khi béan dét, vo
chdng dung tién ban dat cung véi tién vo chong tiét kiém duoc 1a 2 ty dong méi
mua dugc thira dat 145, 154 td s 38 véi gid 1a 2,2 ty dong ctia dng D.

Vé ngudn gbc thira dat s6 12, to s6 51 1a do me chdng ba 1a ba Nguyén
Thi L cho chung vo chdng, ba va éng H d3 cung nhau quéan 1y tir nim 1994
nhung do ba T khong biét chir nén dé mot minh 6ng H dung tén. Hon nira, ong
H va ba T chua ding ky két hon nén dua tén ba T vao s& phai ndp tién thué rat
16n.

Vé no chung: Khong c6 nén khong yéu cau Toa 4n xem xét.

Tai Ban ti khai ngay 08/7/2020, trong qud trinh gidi quyét vu dn, éng
Phan Anh H va nguoi dai dién theo 1y quyén cia Phan Anh H trinh bay:

Ong va ba T chung séng voi nhau nhu vo chong tir nim 1994 trén tinh
than ty nguyén, dén nam 2017 thi méi dang ky két hon tai Uy ban nhan dén thi
tran B. Tur thang 01/2020 vo chong bat dong quan diém nén khong thé chung
song voi nhau dwoc nita. Nay ba T yéu cu ly hon 6ng dong y.

Vo chong chung séng c6 02 con chung tén Phan Thi N, sinh nam 1995 va
Phan Thi Y, sinh nim 2000 déu d3 trudong thanh va c6 kha ning lao dong binh
thuong nén khong yéu cau Toa an xem xét.

Vé tai san chung: Qua loi khai cua ba T xac dinh tai san chung 1a cac thia
dat 145, 154 to ban do s6 38 toa lac tai thi tran B do ong dang ding tén giay
chting nhan quyén sir dung dat, c6 hién trang 13 ao tom, 6ng xac dinh day khong
phai tai san chung cua vo chong ma 14 tai san riéng ctia ong c6 dugc do ong da
ban nhiing tai san khac ma cha me ctia ong 1a 6ng 13 Phan Vin S (chét 2015) va
ba Nguyén Thi L d3 cho ong vao nim 2012, d6 1a cac thira dat s6 470 va 205 to
ban db sé 38 tai thi trin B, cing véi viéc ong ban dat cho ba Nguyén Thi N V6i
s6 tién 1a 4.8 ty vao nim 2018. Ong da dung sd tién ban dat d6 dé mua dat cua
ong P tai thira 145 va 154 to ban do sé 38 toa lac tai thi tran B véi s6 tién 2,2 ty
d6ng. Tuy nhién, ong ty nguyén cho ba T mdt phan cua thira dit 145 va 154 to
s6 38 theo nhu két qua do v& cuia Toa 4n ngdy 24/5/2021, cu thé 1a cac thua dat
sau: 145-1 dién tich 2535,8m? hoac 145-2 dién tich 875,3m? + 154-1-1 dién tich
1.660,6m?, con & Vi tri nao thi tuy y ba T lya chon.

Vé thira dat s6 12, to ban do s 51 tai thi tran B do 6ng dimg tén gidy
chting nhan quyén sir dung dat cap ngay 02/12/2016 c¢6 ngudn goc 1a do me cua
ong 1a ba Nguyén Thi L cho riéng 6ng. Ong xac dinh day ciing 13 tai san riéng
ctia 6ng, khong phai tai san chung ciia v chong. Di véi can nha trén thira nay
1a do 6ng dung tién ban dat dé xay dung nén khong phai tai san chung cua vo
chong. Tuy nhién, ong ddng y chia doi gia tri can nha da xay vao nam 2019 cho
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baT.

Ngoai ra, tai don phan t6 ngay 14/04/2021, 6ng Phan Anh H yéu cau chia
d6i s6 tién 1,2 ty dong gui tai Ngan hang A do ba T dimg tén chu tai khoan. Day
1a s6 tién con lai sau khi 6ng d ban dat cho ba N va mua lai dat cia 6ng B. Ong
yéu cau ba T phai chia cho 6ng Y twong duong 600 triéu dong.

Do hoa gidi khong thanh nén Toa dn nhdan dan huyén B da dwa vu dn ra
xet xit.

Tai Bdan dn hén nhédn va gia dinh so tham sé: 10/2022/HNGD-ST ngay
21/02/2022 ciia Toa an nhdn din huyén B, tinh Bén Tre dd quyét dinh:

Ap dung cac diéu 14, 16, 33, 43, 55, 57, 62, 63 Luat Hon nhan va gia
dinh; Diéu 221, 223 cua Bo luat Dan su; Diéu 157, 161, 246 caa Bo luat T6 tung
dan su; Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung
an phi, 1¢ phi Toa an;

Xu:

1. V& hon nhan: Cong nhan sy thuan tinh ly hon gitta ba Pham Thi Diép T
va o6ng Phan Anh H.

2. V& con chung: Cac con chung cua ba Pham Thi Piép T va ong Phan
Anh H da thanh nién va c6 kha nang lao dong nén Toa an khong xem xét, giai
quyét.

3. Xéc dinh quyén sir dung dat thira s6 12 to s 51, toa lac thi tran B do
6ng Phan Anh H dung tén Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CE 674908,
s6 vao s6 cap GCN sd CS03904 ngay 02/12/2016 do S& Tai Nguyén va Mbi
truong tinh Bén Tre cap 1a tai san riéng ctia ong Phan Anh H.

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi Diép T yéu cau
6ng Phan Anh H phai chia di thira dat sb 12 to& ban do sb 51 tai thi tran B do
6ng Phan Anh H dung tén Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 CE 674908,
s6 vao s6 cap GCN sd CS03904 ngay 02/12/2016 do S& Tai Nguyén va Mbi
truong tinh Bén Tre cap.

5. Xac dinh quyén str dung dat thira s6 145 to sé 38, toa lac thi trin B do
6ng Phan Anh H dimg tén Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CR 409915,
s6 vao so cap GCN s6 CS05862 ngay 24/05/2019 va thira dit mang sb 154 to s6
38 tai thi trin B do do ong Phan Anh H dung tén Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CR 409914, sé vao s6 ciap GCN sé CS05861 ngay 24/05/2019 S&
Tai Nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cip 1a tai san riéng cua 6ng Phan Anh
H.

6. Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Pham Thi Piép T yéu cau
ong Phan Anh H phai chia d6i thira dat s6 145,154 to ban d6 sb 38 tai thi tran B
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do ong Phan Anh H dung tén Gidy chiing nhan quyén s dung dat ngay
24/5/2019.

7. Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Phan Anh H chia cho ba Pham Thi Diép
T mot phan thira 145, 154 to ban @6 s6 38 tai thi tran B ¢6 dién tich 2.535,8m?
thé hién tai cac thira 154-1-1 dién tich 2.535,8m? theo hoa d6 hién trang st dung
dat ngay 24/5/2021 kém theo, biéu thi ¢ nhimg diém gém: A, B, C, D, E, F, A,
B, C.

Ong Phan Anh H c6 nghia vu giao cho ba Pham Thi Diép T dién tich
2.535,8m? thuoc mot phan thira 145, 154 to ban d6 s6 38 tai thi tran B thé hién &
thira 145-1. Phdn ddt cé tir cdn nhu sau:

Bac giap thira 292, 270, 137, 135,121 va rach;

Nam giap thira 145 con lai cua 6ng Phan Anh H;

Dong giap thura 145 con lai ciia 6ng Phan Anh H;

Tay giap giap duong nong thon;

8. Xé4c dinh nha gach (1) gan lién voi thira dat s6 12 to 51 toa lac tai thi
tran B theo hoa d6 ngay 24/5/2021 kém theo 14 tai san riéng ciia 6ng Phan Anh
H, ba Pham Thi Biép T khong c6 tranh chap véi 6ng H.

9. Xac dinh nha gach (2) gan lién véi quyén st dung dat ¢ thira 12 to ban
d6 sé 51 tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CE 674908, s vao so cap
GCN sb CS03904 ngay 02/12/2016 do S& Tai Nguyén va Moi truong tinh Bén
Tre cap theo hoa dd hién trang sir dung dat thira 12 to 51 ngay 24/5/2021 kém
theo 1a tai san riéng cua 6ng Phan Anh H.

10. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba Pham Thi Diép T yéu cau
ong Phan Anh H phai chia doi hién vat 1a nha gach (2) gan lién véi thia dat s6
12 to s6 51 tai thi tran B do 6ng Phan Anh H dung tén Gidy chung nhan quyén
sir dung dat sé6 CE 674908, sb vao s6 cap GCN s6 CS03904 ngay 02/12/2016 do
S¢ Tai Nguyén va Mai truong tinh Bén Tre cap theo hoa do hién trang sir dung
dat thira 12 to 51 ngay 24/5/2021 kém theo.

11. Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Phan Anh H chia cho ba Pham Thi
Piép T % gia tri nha gach (2) véi s6 tién 14 105.234.500 dong (Mot trim 1é nam
triéu hai trim ba muoi bon nghin nam trim déng).

Budc ong Phan Anh H ¢ nghia vu giao cho ba Pham Thi Diép T sé tién 1a
105.234.500 dong (Mot tram 1é nam triéu hai trim ba muoi bon nghin nim tram
ddng)

12. Budc ba Pham Thi Biép T va chi Phan Thi Y phai di doi cac tai san co
trong 01 can phong tro thudc 4 cua ngdi nha gach (2) ma ba Pham Thi Biép T
va chi Phan Thi Y dang chiém giit dé giao tra lai can phong tro nay cho 6ng
Phan Anh H.



13. Ba Pham Thi Diép T va chi Phan Thi Y ¢6 quyén luu cu tai cin nha
gach (2) dang chiém giir trong thoi gian 06 thang, ké tir ngay ban an ctia Toa an
c6 hi¢u lyc phap luat.

14. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua éng Phan Anh H d6i véi ba
Pham Thi Diép T va chi Phan Thi Y vé viéc yéu cau chia dbi sb tién
1.200.000.000 ddng (Mot ty hai trim triéu ddng).

Buoc chi Phan Thi Y c6 nghia vu giao tra cho dng Phan Anh H sé tién
350.000.000 dong (ba trdim niam muoi tri¢u dong) Ny sau khi ban an c6 higu luc
phap luat.

15. Budc ba Pham Thi Diép T c6 nghia vu giao tra cho 6ng Phan Anh H
ban chinh gidy chang nhan quyén st dung dat thira 145 to ban do s6 38 thi tran
B do ong Phan Anh H dung tén gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 CR
409915 cap ngay 24/5/2019; thira dat mang s 154 to s6 38 thi tran B do ong
Phan Anh H dung tén gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CR 409914 cap
ngay 24/5/2019 va trang bo sung (trang 3) cua Giay chang nhan quyén st dung
dat thira s6 12 to s6 51 tai thi tran B do 6ng Phan Anh H dung tén gidy chung
nhan quyén sir dung dat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén
khang cao cua cac duong su, quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 04/3/2022, nguyén don ba Pham Thi Diép T khang cdo ban an so
tham véi noi dung yéu cau cip phac tham giai quyét sia ban 4n so tham, chap
nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don, chia dbi tai san chung la cac phan dat
thuoc thira 145, 154 to ban d6 s6 38, thira 12 to s6 51 cing cin nha trén thira dat
nay, dat cung toa lac tai thi tran B.

Ngay 08/3/2022, bi don 6ng Phan Anh H khang céo ban an so thim véi
nodi dung yéu cau cap phuc tham giai quyét stra ban an so tham, 6ng khong ddng
¥ chia cho ba Pham Thi Piép T phan dat thuoc thaa 145-1 c6 dién tich
2.535,8m?, ong chi dong y chia cho ba T phan dat thudc thira 145-2 va 154-1-1
c6 tong dién tich 2.535,9m? tai thi trin B.

Tai phién toa phtic thim:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don van giit nguyén ndi dung
khang cdo nhu trén, dong thdi, yéu cau Hoi dong xét xtr xem xét lai vé& phan an
phi ma cap so tham budc nguyén don ba Pham Thi Piép T phai chiu, lién quan
dén nghia vu lién do1 véi chi Phan Thi Y trong viéc tra cho 6ng Phan Anh H )
tién 350.000.000 ddng, vi nghia vu nay 1 cua riéng chi Phan Thi Y ddi véi 6ng
Phan Anh H, khong lién quan dén nguyén don nén nguyén don khéng dong ¥
chiu lién d6i. Bén canh do, sd tién 350.000.000 déng ma chi Y phai tra cho 6ng
H 1a do chi Y va 6ng H tu thoa thuan dugc véi nhau tai phién toa so thadm nén

theo quy dinh cta phap luat, chi Y chi phai chiu 4n phi 14 2,5% trén s tién
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350.000.000 dong chtr khong phai 5% cta 350.000.000 déng nhu tai ban an so
tham da giai quyét, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét diéu chinh lai.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia bi don giit nguyén ndi dung khang cdo.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gilr nguyén ¥ kién trinh bay nhu
tai cAp so tham, dong thoi, yéu cau Hoi dong xét xtr xem xét diéu chinh lai an
phi 13 2,5% trén s6 tién 350.000.000 dong.

Kiém sat vién phat biéu:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr phuc tham va duong sy da thuc hién day du
cac quyén va nghia vu theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat
T tung dan sy, khong chap nhan khang cao ctua nguyén don, khong chap nhan
khang cdo cua bi don, giit nguyén Ban an Hon nhan va gia dinh so tham s
10/2022/HNGD-ST ngay 21/02/2022 cia Toa an nhan dan huyén B, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chang cu co trong hd so vu an duoc
tham tra cong khai tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa,
xét khang cdo cua cua nguyén don ba Pham Thi Diép T, xét khang céo cua bi
don 6ng Phan Anh H va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé hon nhan, con chung, ng chung giita ba Pham Thi Piép T
Vv6i ong Phan Anh H va phan nghia vu caa chi Phan Thi Y phai tra cho ong Phan
Anh H s tién 350.000.000 dong da duoc giai quyét tai Ban an hon nhan va gia
dinh so tham sé 10/2022/HNGD-ST ngay 21/02/2022 ciia Tdéa an nhan dan
huyén B, tinh Bén Tre. Phan nay cac duong su khong khang céo, Vién kiém sat
khong khang nghi nén phat sinh hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
c40, khang nghi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 282 Bo luat T6 tung dan su. Do
d6, Hoi dong xét xir phuc tham khong xem xét.

[2] Xét khang c4o cua nguyén don ba Pham Thi Diép T, khang cao cua bi
don 6ng Phan Anh H vé phan chia tai san khi ly hon, thay rang:

[2.1] Tai san cac dwong sy tranh chap gom:

- Thira dét s6 154, t& ban d6 s6 38, dién tich 3.458m?;

- Thira dét s 145, t& ban d6 so 38, dién tich 7.881,3m?;

- Thira dat s6 12, to ban d6 sb 51, dién tich 1.081,2m? cung 02 cin phong
tro co dién tich 39,9m? va 37m? dugc xay dung trén thira dat nay;

CAc tai san cung toa lac thi tran B, huyén B, tinh Bén Tre.



[2.2] Vé ngudn goc thira dat s6 12, to ban d6 51 1a cua ba Nguyén Thi L -
me ctia 6ng Phan Anh H. Ba L duoc Uy ban nhan dan huyén B cip gidy chang
nhan quyén st dung dat sé BE 908905 vao ngay 18/5/2012. Ngay 15/11/2016,
ba L 1ap hop dong tiang cho 6ng H toan bd quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha
& va tai san gan lién véi thira dat nay. Hinh thic va ndi dung caa hop dong ting
cho phu hop Véi quy dinh tai cac diéu 689, 722, 723 Bo luat Dan sy nim 2005.
Sau khi nhan tang cho quyén str dung dat, ong H da tién hanh cac thu tuc dang ky
bién dong thira dat theo quy dinh cua phap luat va duoc co quan nha nude co
tham quyén cap giay chung nhan quyén str dung dat vao ngay 02/12/2016 cho ca
nhan 6ng Phan Anh H.

Xét thira dat s6 12, to ban d6 51 ba L ting cho riéng 6ng H vao trude thoi
diém 6ng H va ba T diang ky két hon. Trén phan dat nay hién con cin nha tuong
cap 4 (1a nha ciia me 6ng H), ba T va ong H khong ciing tién hanh cai tao dat, xay
dung nha chung trén dat ma chi xay dung hai can phong tro nam & vi tri sat 16 dé
d, cho nén khéng c6 can clr xac dinh ong H da dua quyén st dung dat thira s6 12
nay vao khéi tai san chung cua vo chong. Do do, ¢ co so xac dinh quyén sir dung
dat thira s6 12, to ban do 51 1a tai san riéng cta ong Phan Anh H.

Ba T cho rang thtra nay do ba L ting cho chung vo chong ba T, éng H
nhung ba T khong xuat trinh duoc tai liéu, ching ct chitng minh, hon nita, ong H
khong thira nhan sy viéc ndy, ba L cling xac nhan thira dat ndy ba cho riéng 6ng
H. Do d6, 15i trinh bay cta ba T vé viéc xac dinh quyén sir dung dat nay 1a tai
san chung 1a khong c¢6 co s& chap nhan nhu nhan dinh cia cap so tham 1a phu
hop.

Mic di quyén st dung dét thira dat s6 12, to ban do s6 51 14 tai san riéng
ciia ong H nhu da phan tich, tuy nhién, ba T da song chung nhu vo chong véi
ong H maot thoi gian dai trén phan dat nay (tir nim 1994 dén khi 6ng ba ly than
vao dau nam 2020), c¢6 con chung va di cuing nhau quan 1y, sir dung dat nén ba
T ciing c6 cong stc dong gdp trong vieéc bao quan, giit gin, ton tao dat. Qua xem
xét, tham dinh tai chd thay rang, hién ba T cung chi Y dang sinh song va budn
ban tap hoa tai mot can phong tro trén thira dat s6 12, to ban d6 s6 51. Ba T va
ong H déu thira nhan can phong tro nay dugc xay dung vao nim 2019, 13 trong
thoi ky hon nhan cua ba T va 6ng H. Hién ngoai can phong tro nay, ba T va chi
Y khong con chd & nao khac. Vi vay, qua xem xét vé nhu cau chd & cua cac
duong su va cong stc dong gop ciia ba T, Hoi dong xét xir xét thay can thiét
chia cho ba T mot phan quyén st dung dat tai thira dat s6 12, to ban do s6 51,
toa lac tai thi trdn B, huyén B, tinh Bén Tre, phan dat theo do dac thyc té c6 dién
tich 1a 213,4m? tai vi tri thira 12-1 va cdn phong tro c6 dién tich 1a 39,9m? tai vi
tri thira 12-3, t6ng dién tich 1a 253,3m? cung toan bd cay trong, vat kién trac c6
trén phan dat nay.



[2.3] D6i véi thira dat s6 145 va 154, cing to ban d6 sé 38, do 6ng H nhan
chuyén nhuong tir 6ng B theo hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap
ngay 17/5/2019. V& ngudn tién chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba T cho
rang do vo chdng tiét kiém cong véi tién ban cac thira dat s6 205, 470, to ban d6
s6 38 do me chong cho chung vo chdng vao nam 2012; 6ng H cho rang ngudn
tién dé mua hai thira dat trén 1a tién ma 6ng da ban cac thira dat s6 205, 470 cua
cha me 6ng cho riéng 6ng vao nam 2012.

Can cr vao cac tai liéu, chitng ¢ ¢6 trong hd so vu 4n, thé hién:

Thira dat s6 205, to ban do s6 38 do Uy ban nhan dan huyén B cap gidy
chang nhan quyén sir dung dét cho ong H vao ngay 18/5/2012.

Thira dat s6 470, to ban d6 s6 38 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Bén
Tre cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho 6ng H vao ngay 05/12/2018.
Thira 470 duoc hinh thanh do qua trinh dng H xin hop nhat cac thira 206, 204,
196, 194, to ban d6 s6 38 va thira s6 1, to ban d6 so 49 thong qua Pon dé nghi
tach thira dat, hop thira dat dé ngay 23/11/2018 caa ong H. Ma trude do, cac thira
dat s6 1, 205, 206, 204, 196, 194 1a ctia ba L ting cho riéng 6ng H théng qua hop
dong tang cho quyén sir dung dat 1ap ngay 09/5/2012 (truéc thoi diém ba T, ong
H ding ky két hon), trén co sd d6, co quan nha nudc ¢ thim quyén da cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat cho 6ng H.

Xét thy, 6ng H nhan chuyén nhuong tir éng P trudc thoi diém ong H
chuyén nhuong dat cho ba Tran Thi N. Vi vay, chwa du can cr x4c dinh rang
toan bo nguodn tién 6ng H mua dat cua ong D 1a tir tién ban dat cho ba N. Hon
nita, mic du cac thira dat s6 205, 470 ba L cho riéng ong H vao nim 2012, do ong
H dtng tén nhung trong sudt thoi gian dai vo chong sdng chung, ba T va ong H
d3 cung nhau canh tac, bao quan, giit gin, ton tao 1am ting gia tri dat cho dén khi
6ng H ban cho ba N, thé hién & viéc 6ng H dua cac thira dat nay vao khdi tai san
chung cua vo chong thong qua viéc éng H, ba T cung ky tén trong hop dong thé
chap quyén sir dung cac thira dat dung tén 6ng H dé vay vén tai Ngan hang C —
Chi nhanh Bén Tre vao ngay 31/5/2017. Cac thira dat 145, 154 1a tai san duoc
hinh thanh trong thoi ky hon nhan cua ba T va 6ng H nén dugc xac dinh 1a tai san
chung cua vo chong. Hién trang dat 1a ao dung dé nuoi tom, ong H 13 ngudi truc
tiép thuc hién cac ki thuat nuéi tha, thu hoach tom nhung viéc ba T chim lo, noi
tro trong gia dinh cling dugc xem la lao dong c6 thu nhap theo quy dinh ctaa phap
luat.

Khi vg chong ly hon, vé nguyén tac tai san chung dugc chia doi, tuy nhién
c6 xem xét V& ngudn goc hinh thanh va cong stic dong gop cua mdi bén. Do d6
can chia cho 6ng H phan dién tich dat nhiéu hon ba T, cu thé, ba T dugc chia mot
phan quyén sir dung dat thuoc thira 154, dién tich theo do dac thuc té 1a 3.060m?
tai vi tri thira 154-1 va mot phan quyén st dung dat thudc thara 145, dién tich theo

9



do dac thyuc té 1a 1.285m?tai vi tri thira 145-2 (tong cong 1a 4.345m?) 1a phu hop;
ong H duoc quyén quan 1y, sir dung phan dat thuoc mot phan thira 145, dién tich
theo do dac thuc té 12 6.517,7m?tai vi tri thira 145-1.

Dé dam bao quyén vé 16 di qua cho cac duong sy, dbi voi phan dat co dién
tich 78,6m? tai vi tri thira 145-3 va 49,8m? tai vi tri thira 154-3 do 6ng Phan Anh
H dtmg tén duoc sir dung dé 1am 16i di chung cho éng H, ba T.

Déi voi mot phan thira 154, dién tich 348,3m?tai vj tri thira 154-1 1a dix liéu
theo hé so dia chinh. Khi do dac thuc té cac duong su khong xac dinh ranh dat co
thira dat nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét.

Tur nhitng nhan dinh va can c& trén, chap nhan mot phan khang céo cua
nguyén don ba Pham Thi Diép T; chap nhan mot phan khang cio cta bi don 6ng
Phan Anh H vé vi tri thira dat ba T duoc chia; Stra mot phan Ban an hon nhan va
gia dinh so tham s 10/2022/HNGD-ST ngay 21/02/2022 cta Toa an nhan dan
huyén B vé viéc chia tai san chung nhu da phan tich.

[3] Xét @& nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa khong phu hop voi
quan diém cua Hoi dong xét xir nén khong dugc chap nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung: Chi phi thu thap ching ctr trong giai doan xét xir
phuc tham 13 24.270.000 dong, ba Pham Thi Piép T phai chiu toan b va da nop
xong.

[5] V& an phi:

[5.1] An phi so tham:

- Ba Pham Thi Biép T phai chiu:

e An phi hon nhan va gia dinh so tham 1a 150.000 dong.

* An phi din sy so thdm c6 gid ngach 1a 107.469.168 dong duogc tinh
nhu sau:

Cian cir Bién ban dinh gia tai san ngay 20/01/2021: Pon gia quyén sir
dung dat tai thira 145 va 154, to ban d6 s6 38 1a 260.000 dong/m?; Pon gia
quyén str dung dat tai thara 12, to ban do s6 51 1a 10.000.000 d¢ong/m?; Vé cin
phong tro dang tranh chép c6 don gia 1a 2.922.000 ddng/m?, ty 1& con lai 1a 95%.

Tai san ba Pham Thi Diép T dugc chia c6 gia tri 1a: [(39,9m? + 213,4m?) x
10.000.000 dong/m?] + [39,9m? x 2.922.000 ddng/m? x 95%] + [(3.060m? +
1.285m?) X 260.000 ddng/m?] = 3.773.458.410 ddng.

An phi duoc tinh 13: 72.000.000 ddng + [2% x (3.773.458.410 ddng —
2.000.000.000 d¢ong)] = 107.469.168 dong.

Nhu vy, tong sd tién an phi ba Pham Thi Biép T phai chiu 1a
107.619.168 dong, nhung duoc trir vao sb tién tam tGng an phi dd ndp la
8.500.000 ddng theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi s 0000679 va
300.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi s6 0000678 cing ngay
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11/6/2020 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén B, tinh Bén Tre. Ba Pham Thi
Piép T con phai nop tiép so tién 1a 98.819.168 ddng.

- Ong Phan Anh H phai chiu:

* An phi hon nhan va gia dinh so tham 1a 150.000 dong.

* An phi dan sy so thim c6 gia ngach 13 62.838.060 ddng dugc tinh nhur sau:

Can cur Bién ban dinh gia tai san ngay 20/01/2021: Pon gia quyén sir
dung dat tai thira 145 va 154, to ban d6 s6 38 1a 260.000 dong/m?.

Tai san 6ng Phan Anh H dugc chia c6 gia tri 1a: 6.517,7m? x 260.000
ddéng/m? = 1.694.602.000 ddng.

An phi duoc tinh 1a: 36.000.000 déng + [3% x (1.694.602.000 déng —
800.000.000 dong)] = 62.838.060 dong.

Nhu vay, tong sé tién 4n phi 6ng Phan Anh H phai chiu 12 62.988.060
d6ng, nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi da ndp 1a 7.000.000 dong theo
bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi s6 0006417 ngay 18/5/2021 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén B. Ong Phan Anh H con phai nop tiép sb tién 1a
55.988.060 dong.

- V& nghia vu chiu 4n phi ban an so tham tuyén budc ba Pham Thi Diép T
phai lién d6i véi chi Phan Thi Y chiu s tién 1a 17.500.000 dong (dbi véi yéu
cau phan té cia 6ng Phan Anh H), ndi dung nay cac duong su khong khang céo,
Vién kiém sat khong khang nghi nén da phat sinh hiéu lec phap luat, Hoi dong
x€t xr khong xem xét.

Chi Y va ong H thong qua tranh tung tai phién toa so tham da di dén
théng nhat s tién chi Y ¢ nghia vu tra cho ong H 13 350.000.000 dong, vi vay,
an phi phai duoc xac dinh 13 5% trén sd tién 350.000.000 ddng, cu thé 1a
17.500.000 dong.

[5.2] An phi dan sy phuc tham:

Do khang cdo dugc chép nhan mot phﬁn nén ba Pham Thi Bi¢p T, ong
Phan Anh H khong phai chiu an phi.

Tra lai cho ba Pham Thi Bi¢p T s6 tién tam ung an phi da nop 1a 300.000
dong theo bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi sé 0005944 ngay 04/3/2022
ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén B, tinh Bén Tre.

Tra lai cho 6ng Phan Anh H s tién tam ung 4n phi da nop 1a 300.000
dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi s6 0005994 ngay 08/3/2022
ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén B, tinh Bén Tre.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can cir khoan 2 Diéu 308, Piéu 148 cua Bo luat T6 tung dan sy nim
2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi;

Chép nhan mot phan khang céo cua nguyén don ba Pham Thi Diép T.

Chap nhan mot phan khang cdo cta bi don 6ng Phan Anh H.

Stra mot phan Ban an hon nhan va gia dinh so tham s6 10/2022/HNGD-ST
ngay 21 thang 02 niam 2022 caa Tda 4n nhan dan huyén B, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Ap dung céc diéu 14, 16, 33, 43, 55, 57, 62, 63 Luat Hon nhan va gia
dinh; Diéu 221, 223 cua Bo luat Dan su; Diéu 157, 165, 246 caa Bo luat T6 tung
dan su; Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung
an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Vé quan hé hon nhan: Coéng nhan su thuan tinh ly hon gitta ba Pham
Thi Diép T véi 6ng Phan Anh H.

2. V& con chung: Ba Pham Thi Diép T va 6ng Phan Anh H c6 02 con
chung 1a Phan Thi N, sinh ndm 1995 va Phan Thi Y, sinh nam 2000 déu da thanh
nién va c6 kha nang lao dong binh thuong nén Toa an khong xem xét, giai
quyét.

3. Vé tai san chung:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi Biép T vé viéc
chia tai san chung, cu thé:

- Ba Pham Thi Diép T duoc quyén quan 1y, sir dung cac phan dat sau:

Mot phan thira dat sé 12, to ban dd sé 51 tai vi tri thua 12-1 dién tich
213,4m? va vi tri thira 12-3 dién tich 39,9m?, tong cong 1a 253,3m? cung toan bd
cay trong, vat kién tric c6 trén phan dat nay;

Mot phan thira dat sb 145, to ban do sb 38 tai vi tri thira 145-2 dién tich
1.285m?;

Mot phan thira dat s6 154, to ban do sb 38 tai vi tri thura 154-1 dién tich
3.060m?;

Céc phan dat cting toa lac tai thi tran B, huyén B, tinh Bén Tre.

- Budc ong Phan Anh H ¢6 nghia vu giao cho ba Pham Thi Biép T cac
phan dat sau:

Mot phan thira dat sé 12, to ban dd sé 51 tai vi tri thta 12-1 dién tich
213,4m? va vi tri thra 12-3 dién tich 39,9m?, tong cong 1a 253,3m? clng toan bo
cay trong, vat kién triic c6 trén phan dat nay;
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Mot phan thia dat sé 145, to ban do sb 38 tai vj tri thira 145-2 dién tich
1.285m?;

Mot phan thira dat sé 154, to ban do sb 38 tai vi tri thura 154-1 dién tich
3.060m?;

Céc phan dat cting toa lac tai thi tran B, huyén B, tinh Bén Tre.

- Ong Phan Anh H duoc quyén quan 1y, s dung mot phan thira dat s6 145,
tod ban d6 s6 38 tai vi tri thira 145-1 dién tich 6.517,7n7, toa lac tai thi tran B,
huyén B, tinh Bén Tre.

- Mot phan quyén st dung dat thudc thira dat s6 145 va 154, to ban dd sd
38 tai vi tri thua 145-3 dién tich 78,6m? va vi tri thira 154-3 dién tich 49,8m? toa
lac tai thi tran B, huyén B, tinh Bén Tre duoc dung lam 16i di chung vao cac
phan dét ctia 6ng H, ba T da dugc chia nhu néu trén.

(Kém theo 1a hoa d6 hién trang st dung dat lap ngay 01/8/2022 caa Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B 1a mot bo phan khong thé tach roi
cua ban an nay).

Ba Pham Thi Bi¢p T, 6ng Phan Anh H ¢6 quyén, nghia vu lién h¢ véi co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé 1am tha tuc diéu chinh gidy ching nhan quyén
st dung dat tir ong Phan Anh H sang ba Pham Thi Diép T ddi voi cac phan dat
duogc chia nhu néu trén theo quy dinh cua phép luat.

4. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia 6ng Phan Anh H dbi véi chi
Phan Thi Y vé viéc chia d6i s6 tién 1.200.000.000 (M6t ty hai trdm triéu) dong.

Buoc chi Phan Thi Y c6 nghia vu giao cho 6ng Phan Anh H sb tién 1a
350.000.000 (Ba tram nim muoi triéu) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat (di voi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh (ddi véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
1ai suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan su nam 2015, trir trudng
hop phap luét c6 quy dinh khac.

5. V& chi phi t6 tung:

Chi phi thu thap chang ctr tai cap so tham 1a 30.201.000 (Ba muoi triéu
hai tram 1é mot nghin) d6ng, ba Pham Thi Diép T phai chiu toan b va di nop
xong.

Chi phi thu thap chiing ci tai cap phuc tham 1a 24.270.000 (Hai muoi bn
triéu hai trim bay muoi nghin) dong, ba Pham Thi Diép T phai chiu toan bo va
da ngp xong.

6. V& an phi:
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- An phi so tham:

Ba Pham Thi Biép T phai chiu 150.000 (Mot trim nim muoi nghin) dong
an phi hon nhan va gia dinh so thdm va 107.469.168 (Mot tram 1¢ bay triéu bbn
tram sau muoi chin nghin mot trim sau muoi tdm) ddng an phi dan su so thim
c6 gia ngach, tong cong 1a 107.619.168 (Mot tram 1é bay triéu sau trim mudi
chin nghin mot trim sdu muoi tam) dong, nhung duoc trir vao sd tién tam ung
an phi d nop 1a 8.500.000 (Tam triéu nam trim nghin) dong theo bién lai thu
tién tam tmg an phi, 1& phi s6 0000679 va 300.000 (Ba trim nghin) déng theo
bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi s 0000678 cung ngay 11/6/2020 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan su huyén B, tinh Bén Tre. Ba Pham Thi Diép T con phai nop
tiép so tién 1a 98.819.168 (Chin muoi tAm triéu tdm trim mudi chin nghin mot
trim sau muoi tam) dong.

Ong Phan Anh H phai chiu sb tién 150.000 (M6t trim nim muoi nghin)
d6ng an phi hon nhan va gia dinh so thim va 62.838.060 (Sau muoi hai triéu
tam trim ba muoi tdm nghin khong trim sau muoi) dong an phi dan su so tham
c6 gia ngach, tong cong 1a 62.988.060 (Sau muoi hai triéu chin trim tdm muoi
tam nghin khong trim sdu muoi) dong nhung duoc trir vao s6 tién tam tung an
phi d3 ndp 1a 7.000.000 (Bay triéu) dong theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1&
phi s6 0006417 ngay 18/5/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén B. Ong
Phan Anh H con phai nop tiép so tién 1 55.988.060 (Ndm muoi lim triéu chin
trim tdm muoi tim nghin khong trim sau muoi) dong.

Chi Phan Thi Y va ba Pham Thi Diép T phai lién d6i chiu sb tién an phi
dan sy so tham co gia ngach 1a 17.500.000 (Muoi bay triéu ndm trim nghin)
dong.

- An phi phiic tham:

Ba Pham Thi Di¢p T khdong phai chiu an phi. Tra lai cho ba Pham Thi
Piép T sd tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong theo bién
lai thu tién tam Gmg an phi, 1& phi s 0005944 ngay 04/3/2022 cua Chi cuc thi
hanh an dan su huyén B, tinh Bén Tre.

Ong Phan Anh H khong phai chiu an phi. Tra lai cho 6ng Phan Anh H s6
tién tam Gng an phi di nop 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong theo bién lai thu
tién tam Ung an phi, 1& phi s6 0005994 ngay 08/3/2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n
dan su huyén B, tinh Bén Tre.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

14



Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; AN _ ’ i A
 VKSND th Bé Tre: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong sy (theo noi cu tri);

- Luu: H so vu 4n, VP, P. KTNV&THA.
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