TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - T do - Hanh phc

Ban an s 40/2019/DS-PT
Ngay: 17/7/2019 ,
V/v tranh chap quyen st dung dat.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN
- Thanh phan Hgi dong xét xi phic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Duong Thi Lién.
- C4c Tham phén: Ba L& Thi Hong Phuong va 6ng Nguyén Van Qué

Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Hong- Thu ky Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tham gia phién toa: Ba
Nguyén Tuyét Van - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 nam 2019 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén mo
phién tda xét xir phtic tham cong khai vu an dan sy thu ly sé: 24/2019/TLPT-DS
ngay 01 thang 3 nam 2019 vé tranh chap quyén sir dung dat.

Do ban an dan sy so tham sé 42/2018/DS-ST ngay 14 thang 11 nam 2018
ciia Toa an nhan dan thanh phb Théai Nguyén bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sb: 48/2018/QDPT - DS
ngay 01 thang 4 nam 2019 gitra cac duong suy:

+ Nguyén don: - L2, sinh nim 1964 (c6 mat)
- Ong H1, sinh nam 1962 (vang mat)
Pia chi: T6 14, phuong PX, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa nguyén don: Ong Th- Luat su
thudc van phong luat su TH - Poan luat su tinh Thai Nguyén (c6 mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng Hanh: Anh H3, sinh nim 1986 (c6
mat)

Dia chi: T6 14, phuong PX, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén

+ Bi don: Ong H2, sinh nam 1935 (c6 mat)

Pia chi: T6 14, phuong PX, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén
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Nguoi dai dién theo ty quyén caa bi don:

- Anh L2, sinh nim 1971 (ving mit)

Dia chi: T4 18, phuong PX, TP Thai Nguyén, tinh Thai Nguyeén.

- Anh H4, sinh nam 1973 (c6 mat)

Dia chi: t 25, thi tran DA, thanh phé Ha Noi

- Chi Ng, sinh nim 1975 (c6 mt)

Dia chi: B6A, khu d6 thi NTY, phuong TH, quan CG, Thanh phd Ha Noi.

+ Ngwoi lam ching:

- Ong L3, sinh nim 1961 (c6 mat)

Dia chi: T6 5, phuong 2T, TP. TN, tinh Thai Nguyén

- Uy ban nhan dan phuong PX

Nguoi dai dién theo phap luat Ong D- Chu Tich

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba L4, sinh nam 1990, can bo dia chinh
phuong PX, thanh phd TN (c6 mat)

- Co quan do vé: Cong ty TNHH Tai Nguyén va Mé6i Truong TP 6ng H5
(ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham nguyén don ba L1, 6ng H1 trinh bay: Ngay
03/5/1999 vo chong 6ng ba c6 mua dat va nha cua gia dinh 6ng L3 c6 dia chi tai
phuong PX, thanh phé TN, tinh Thai Nguyén. Gém 2 gian nha cap 4 va cac
cdng trinh phu tro gdm: Nha bép, bé chira nudce, giéng nudc, nha tim; cing toan
bo vuon cdy dn qua trén dat voi tong dién tich dat 1a: 990m? dat thd cu, 212m°
dat ao, c6 thai han sir dung 1au dai theo bia do cua dng L3 da duoc cap sé B

933636. Khi hai bén thanh toan tién mua nha dat c6 su chang kién cua nhiing
nguoi hang xom.

Sau khi nhan chuyén nhuong nha dt cua gia dinh 6ng L3, gia dinh dng, ba
da chuyén dén ¢ va str dung lién tuc tir nam 1999 dén niam 2014, gia dinh ong
H1, ba L1 lam thu tuc sang tén va duoc UBND thanh phé Thai Nguyén cap
GCNQSD dét sé BU 937441 ngay 30/5/2014 véi tong dién tich 1a: 946m?. Trong
d6 c6 300m* dat ODT, 516m? dat CLN va 130m’ dat ao. Tuy nhién hién nay gia
dinh 6ng H2, ba Thl d3 14n chiém 150m? dat vuon (CLN) va 49,4 m* dét ao cua
gia dinh 6ng, ba. Cu thé: Tai thira dat sb 532, to ban d6 s 4 tai Phuong PX,
thanh phé TN c6 dién tich 816m2 (trong d6 c6 300m? 1a dat & do thi, thoi han sir
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dung lau dai va 516m? 1a dat trdng cy lau nam, thoi han s dung dén niam 2058).
Phan dién tich dat bi gia dinh ong H2 lan chiém thudc thia dat nay 1a dat trong
cay lau nam vdi dién tich 150m?, ¢d vi tri ranh gi6i cu thé nhu sau: Phia Tay Béc
giap dat gia dinh 6ng B; phia Pong Béc giap dat gia dinh 6ng H2; phia Tay Nam
1a dat cua gia dinh 6ng, ba (Thira 532). Trén phan dién tich dat nay c6 cay khé Ia
cua gia dinh 6ng, ba.

Tai thira dat s6 531, to ban dd sé 4 tai Phuong PX, thanh phd TN, c6 dién
tich 130m? 1a dat nudi trdng thuy san nudc ngot (dat ao), thoi han sir dung dén
nam 2028. Phan dién tich dit bi gia dinh 6ng H2 14n chiém 1a 49,40m? dugc thé
hién & hai vi tri cua thira dat c¢é ranh gigi cu thé nhu sau:

Vi tri 1: Dién tich dit bi lan chiém 24,90m? 1a dét tréng, cé ranh gisi: Phia
Tay Béc gidp phan dién tich dat bi Ian chiém (150m?) cua thira dit 532; Phia Dong
Bic giap dat gia dinh ong H2; Phia Tay Nam la dt gia dinh 6ng, ba (Thira531).

Vi tri 2: Dién tich dat bi 14n chiém 24,50m? 1a dét trong, c6 ranh gigi cu thé
nhu sau: Phia TAy Bic 1a dat gia dinh 6ng, ba; Phia Pong Bac giap dat ong H2
(cong vao nha 6ng H2); Phia Pong Nam giap duong di va duong vao cong nha
ong H2.

Ba L1 dé nghi Toa &4n nhan dan giai quyét budc gia dinh 6ng H2, ba Thi
phai tra lai dién tich 199,4m? dit cho gia dinh ba theo ding ranh gigi vj tri phan
dién tich dat theo ban d6 dia chinh.

Bi don 6ng H2 trinh bay: Gia dinh 6ng hoan toan khong dong y va phan doi
phia nguyén don 1a ba L1 khoi kién gia dinh 6ng lan chiém 199,4m? dét 13 vé hiéu
va khdng c6 gia tri, 1a bia dat, 1 vu cdo, noi sai sy that, noi khong dung thuc té, Ba
L1 12 nguoi ¢6 tinh bop méo su that, 13 ngudi vi pham cha quyén gén lién quyén va
loi ich hop phap cua gia dinh 6ng vi gia dinh 6ng da st dung va quan Iy manh dét
nay tir nim 1970 cua thé ky trude, ciing chinh 1a ngudi truc tiép quan 1y 16 gisi do
6ng L5 lap nén tir nam 1969 cuia thé ky 20. Thang 4/2014 ba Lién di 1am bia do dé
sang tén d6i chu tir tén 6ng L3 sang tén ba L1. Khi di 1am bia d6 ba L1 cam don
sang nha dng dé thong nhat 16 gisi, luc d6 gia dinh 6ng va gia dinh nha ba L1 tir
truge téi nay khdng cé tranh chap, khéng ai 1an chiém cua ai.

Sau khi ba L1di 1am bia do xong ba L1 khéi kién gia dinh 6ng 1an chiém
199,4m? nham muc dich 1a 14y dat cua gia dinh 6ng dé bu vao chd dét luu
khong ma trudc day ba L1 dé lai khong do téi va bu vao duong di do chu cil
mé dudng nam trong dién tich cua chu cii nay 1a cua ba L1, dong thoi bu vao
dién tich cta ba Y tra ma ba L1 chua nhép vao. Pay la diéu hoan toan phi ly
khong dung véi hién phap va phap luat cia x& hoi. Mit khac UBND phuong
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PX di ctr hai can bo dia chinh dén tan thyc dia kiém tra dat. Khi kiém tra 19
giGi dya vao bia d6 cua ba L1 1a 17,2m du, luc d6 ca 3 gia dinh déu vui vé
ddng y cho chon cot méc tai 16 gidi cua gia dinh 6ng va ba L1 két qua nhu
trong bién ban da ghi.

Ngay 27/8/2015 va ¢6 5 chit ky déu cong nhan lac d6 ba L1 da xin rat lai
don va ba khong kién 6ng nira, néu sau nay ba kién éng thi xin chiu trach nhiém
trude phap luat.

Vi ba L1 khei kién ma cac to chirc tir co s& dén Toa an nhan dan Thanh
Phé da ton bao nhiéu thoi gian cong suc tir suy nghi dé theo dudi giai quyét vu an
khong dang c6 va mai mai khong bao gid ¢, d6 1a 10i khiang dinh cia 6ng va éng
khang dinh 100% khéng sai. Mat khac Cong ty TA di cong nhan trude day do
nhu vay la sai, do cai sai d6 ma ba L1 khai kién gia dinh 6ng, vu cao gia dinh
ong, cong ty TA cong nhan vao 6/7/2016 tai nha ba L1.

D4t nha dng ¢ 6n dinh tir xwa dén nay khdng c6 sy tranh chap, 16 gigi 6n
dinh khong thay d6i.

Vé cly Khé: Ba L1 nhan cua gia dinh ba Ia sai va vu khéng viéc lan chiém
dat cua ba. Viéc nay co thé xac dinh tai vuon va qua chi dat cii (6ng L3).

Vé 16 gisi: Ong yéu cau khi thém budi 1am viéc tiép theo phai c6 éng L3
tham gia cho rd rang vé ranh gidi.

Ba L1 khi mua dit ciing nhu & gan 10 nim di xac dinh ranh giéi gitra
nha 6ng va 6ng L3 nhu hién tai. Viéc nay can su ¢ mit cia 6ng L3 dé xac
dinh. Viéc giai quyét tranh chip nay di duoc dia chinh phuong PX vé giai
quyét (c6 bién ban) va da xac dinh khéng cé viéc 1an chiém. Gia dinh 6ng 6n
dinh vé viéc st dung dat hién tai.

Vé cong di ca coa gia dinh ong: Khi ba L1 mua dat nha 6ng L3 da hinh thanh
cong va ranh giéi rd rang, ba L1 mua thuc té nhu vay va ton tai dén hién tai.

Toa 4n da tién hanh hoa giai nhung cac bén duong su khong thoéa thuan duoc
véi nhau Vé viéc giai quyét vu an. Do d6 phai dua vu &n ra xét xi cong khai.

Véi noi dung néu trén, tai ban an dan su so tham sb 42/2018/DSST ngay
14/11/2018 ctia Toa &4n nhan dan thanh phé Théi nguyén da xét xir va quyét dinh :

- Cian ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, cac Diéu 147,
157,165,235,271, 273 cua Bo luat to tung dén su;

- Cén ctr cdc Diéu 175 cua Bo luat Dan sy

- Can cr diéu 166, 203 cia Luat dat dai nam 2013
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- Can ctr khoan 3 Biéu 27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi vé an phi, 1 phi Toa an budc nguyén
don phai chiu &n phi dan sy so tham.

Tuyén Xir:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua ba L1, dng H1 vé viéc doi
131m? dat thudc thira 532 va 24,9 m? tai thira 531 to ban do dia chinh s 4 ddi voi
gia dinh 6ng H2.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd; dinh gi4 tai san:

Budc ba L1 phai chiu sé tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd; tién dinh
gia tai san 1a 4.000.000 (bén triéu dong) ba L1 d3 ndp xong.

3. Vé &n phi: Ba L1, 6ng H1 phai chiu 676.650 dong tién an phi dan sy so
tham. Puogc trir vao 200.000d tién tam wng an phi tai bién lai s6 0004380 ngay
12/5/2016. Ba L1, 6ng H1 con phai nop 476.650 dong.

Ngoai ra ban &n con tuyén quyén khang c4o ban an cho cac duong su theo
quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xir ngudi dai dién theo ty quyén cua 6ng H1 1a anh H3 1am
don khang cdo khong nhat tri véi ban an véi 1y do: Khong xac dinh chinh xéac
dién tich dat tranh chap, chua c6 sé liéu tinh toan cua can bo do dac vé dién tich
dat tranh chap, xét xtir khong khach quan, khong v tu , giai quyét vu an khdng
diéu tra do dac day du, viéc giai quyét khong ding phap luat, gia dinh 6ng khoi
kién viéc tranh chap mdc gidi, ranh gidi va phan dién tich dat do gia dinh 6ng H2
lan chiém nhung co quan do dac lai khéng do dac vi tri tranh chap ma do dac
phan dat bén ho ba Y lién ké khong cé tranh chap nén giai quyét vu an khong
dung 6ng dé nghi huy ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phic tham nguoi dai dién theo ty quyén caa dng H1 van git
nguyén ndi dung da khang cao.

Can ctr vao cac tai liéu co trong hd so vu an va nghe 16i trinh bay cua cac
duong su; Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho duong su,
kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Hoi dong xét xir
nhan xét:

Theo don khai kién ba L1 trinh bay: Ba L1 c6 thia dat 531va 532 to ban
dd s6 4 phuong PX thanh phd TN da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dAt nam 2014 dién tich 946m’ cu thé: 130m”ao, 300m” tho cu, 516m* dét trong
cay lau nam ngudn géc nhan chuyén nhuong cua dng L3, qua trinh sir dung dén
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nam 2015 thi xay ra tranh chéap, ba L1 cho rang 6ng H2, ba Th1 14an chiém 150m?
& thira 532 va 49,4m* ¢ thira 531, trén thira dat 532 c6 cay khé 1a caa gia dinh ba.
Ba L1 1am don khdi kién gia dinh ba Thl, 6ng H2 tra lai dién tich dat da 1an
chiém cho gia dinh ba nhung Toa 4n cap so tham khong dua ba Th1l vao tham gia
t6 tung 1 vi pham nghiém trong thu tuc té tung.

Tai phién toa phtc tham bi don 6ng H2 va nguoi dai dién theo uy quyén
trinh bay: Ong H2c6 thira dat 528 to ban d6 sé 4 dién tich 864m? da duoc nha
nudc cap gidy chung nhan quyén st dung dat nam 2008, ngudn gdc tu khai pha,
gia dinh 6ng str dung 6n dinh khdng cd su tranh chap. Trude d6 gia dinh 6ng &
gan gia dinh nha 6ng L3 va ba Y, sau ndy dng L3 béan cho ba L1, khi cac ho gia
dinh duogc cap gidy chang nhan quyén st dung dat di c6 bién ban xac dinh dat
khong c6 su tranh chap, da ky ranh giéi va dugc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat. Nam 2014 ba L1 mua dét caa gia dinh 6ng L3 mang don sang gia dinh
ong dé cam 16 gidi, khi d6 khong cé su tranh chap. Toa an cap so tham khdng thu
thap ho so cap gidy chiing nhan quyén str dung dét cua cac ho gia dinh 1a thu thap
tai liéu, chung cir chwa day du. Ngoai ra trong ban &n cap so tham con nhan dinh
cac canh cua thira dat trang khép nhung khi di tham dinh khong tham dinh do vé
vi tri dat tranh chap & dau? Dién tich bao nhiéu?; Ban an con nhan dinh khéng c6
viéc tranh chap nhung Toa an cap so tham lai dang giai quyét viéc tranh chap,
nhu vay Viéc nhan dinh trong ban &n caa Toa 4n cép so tham khong ding véi noi
dung vu an.

Do Toa &n cip so tham ¢ vi pham nghiém trong thu tuc té tung va viéc
thu thap tai liéu, chung cir coa Toa an cap so tham chua day di ma cap phuc
tham khong thé khic phuc duge. Dé dam bao quyén va lgi ich hop phép cua cac
bén duong su can chap nhan 1 phan khang céo cia 6ng H1, huy toan bd ban &n
so tham sb 42/2018/DSST ngay 14/11/2018 cua Toa an nhan dan thanh phd Thai
Nguyén, giao ho so vé Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén giai quyét lai vu
an theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa phic tham, Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cho nguyén
don trinh bay y kién: Cap so tham vi pham tb tung, viéc do dac khéng xac dinh
duoc vi tri, dién tich dat tranh chap ¢ dau, thu thap tai liéu chiing cir chua day du.
Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang cao cua 6ng H1 huy ban &n sb 42 ngay
14/11/2018 cua Toa &n nhan dan thanh phd Thai Nguyén.

Tai phién tda phdc tham, dai dién Vién kiém sat phat biéu vé su tuan theo
phap luat caa Tham phén, chu toa phién tda va Hoi dong xét xir tir khi thu 1y vu
an cho dén trudc khi nghi an da thuc hién dang cac quy dinh cua phép luat. Quan
diém giai quyét cua dai dién Vién kiém sat chap nhan khang céo caa 6ng H1, hay
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ban &n dan su so tham sé 42/2018/DSST ngay 14/11/2018 cua Toa an nhan dan
thanh phb Thai Nguyén, giao hd so vé Tda an nhan dan thanh phé Thai Nguyén
giai quyét lai vu 4n theo quy dinh cua phéap luat do c6 vi pham nghiém trong tha
tuc t tung va viéc thu thap tai liéu chung ctr chua dy dua 1a co can cu.

Vi cac & trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 3 biéu 308, biéu 148 B6 luat td tung dan su, Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung &n phi va 18 phi Toa
an. Chap nhan 1 phan khang céo caa 6ng H1, huay ban &n dan sy so tham sé
42/2018/ DSST ngay 14/11/2018 cua Toa an nhan dan thanh phd Théai Nguyén,
giao ho so vé Toa an nhan dan thanh phé Thai Nguyén giai quyét lai vu an theo
quy dinh cua phép luat.

- V& an phi so tham va 18 phi: Puoc giai quyét lai khi giai quyét lai vu an.

- An phi phic tham : Ong H1 khdng phai chiu an phi phic tham duoc tra lai
300.000 dong tam ung an phi phic tham da nop theo bién lai thu s6 0006995
ngay 29/11/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thai Nguyén.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhéan: - T.MHOIDONG XET XU
-VKS ND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Thai Nguyén;

- THADS TP. Théi Nguyén:

- Cac duong su;
- Luu HS;

Dwong Thi Lién



